SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

MESTO NYMBURK, se sidlem Nymburk, Nam. Pfemyslovcu 163,
zastoupené starostou Ing. Tomasem Machem, Ph.D., 1C 00239500,
bankovni spojeni 19-504359359/0800 CS spofitelna a.s., Nymburk
(déle jen pronajimatel) na stran¢ jedné
a
Jan PLACHY, F€uuvuneninneennennne, I V)4 ) 1 | RN
(dale jen najemce) na strané druhé,
uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik tuto
smlouvu 0 nidjmu prostor slouzicich podnikani

I

Predmét najmu

Mésto Nymburk je vyluénym vlastnikem stavebni parcely st. 496, zast.pl. a nadvoii,
jejiz soucasti je budova ¢p. 449, v k.u. Nymburk. Tato nemovitost je u KU pro
Stfedocesky kraj KP Nymburk zapsana na LV 2835.

Pronajimatel ptfenechavéa najemci do uzivani prostory v domé ¢p. 449, Palackého ti.
v Nymburce — kancelat ¢. 15 s vymérou 28,70 m2, ve tfetim nadzemnim podlazi
budovy. Néjemce je opravnén spolecné s dalSimi najemci uZzivat spolecné prostory
v budové, spolecné socialni zafizeni v mezipatfe a dvlr se zpevnénou plochou vedle
budovy 1 pfistfeSek s kolostavem. Pronajaté kancelafe bude ndjemce uZivat za ucelem

provozovani technologického start-upu SmartShark.tech.
II.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1. Pfenechal najemci v souladu s ustanovenimi této smlouvy vyse uvedené prostory
do n4jmu ke dni podpisu ndjemni smlouvy, se vSemi soucastmi a piisluSenstvim.

2. Se zavazuje udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani
a zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno.

3. Souhlasi s umisténim tabulky oznacujicich provozovnu ndjemce na budove ¢p. 449
na pronajimatelem k tomuto vyhrazeném misté vedle hlavniho vchodu do budovy.

Najemce:

1. Souhlasi se stavem pronajatych prostor a v tomto stavu je ode dne podpisu najemni
smlouvy bude uzivat.

2. Se zavazuje provadét vlastnim nakladem Udrzbu a opravy pronajatych prostor v
ramci bézného opotiebeni a jejich tklid. Odpady bude najemce ukladat zpisobem a



na mist¢ urCeném pronajimatelem ve dvotre budovy. Svoz a likvidaci odpadu zajisti
pronajimatel.

3. Nebude bez pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele provadét zadné
nepovolené stavebni Upravy v pronajatych prostorach ani umistovat tabulky na
budové na jinych nez k tomu pronajimatelem vyhrazenych mistech.

4. Se bude podilet na tthradé¢ provoznich ndkladii a nutnych sluzeb k provozu
pronajatych prostor. Jedna se zejména o vytapéni, dodavky elektrické energie,
vodného, sto¢ného, uklid spole¢nych prostor v budové, spolecné chodby, socidlniho
zafizeni a Uklid pfistupového schodist¢ do budovy, odvoz a likvidace najemcova
komunalniho odpadu.

5. Ngjemce se zavazuje vlastnim ndkladem zabezpecCovat revize elektrickych a
plynovych spotfebicli, které v pronajatych prostorach bude pfipadné vlastnit a
provozovat. Kopie téchto revizi bude ptedavat pronajimateli.

6. Najemce je povinen dodrzovat statnimi normami ptedepsand, popi. obvykla
bezpecnostni, hygienickd a ekologickd opatfeni. Déle je povinen plnit povinnosti na
Giseku pozarni ochrany podle platného znéni zakona CNR o pozarni ochrané &.
133/1985 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplikda.

7. Bere na védomi, ze dvir se zpevnénou plochou u budovy ¢p. 449 neni urcen
pro parkovani motorovych vozidel.

I11.

Vvse a zpusob uhrady najemného a provoznich nakladu a sluzeb

1. Najemné se stanovi dohodnutou ¢astkou 36.306,- K¢ rocné, splatnou v pomérnych
ctvrtletnich splatkach 9.076,50,- K¢.

2. Provozni ndklady a sluzby nutné k provozu pronajatych prostor (vytapéni, spotieba
elektrické energie, vody, odvod odpadnich vod, uklid, revize a odvoz odpadu) se
stanovi pomérem pronajaté plochy k ploSe vSech uzivanych prostor budovy a
rozictovany budou v tomto poméru a podle platnych pravnich predpisi a upfesnéni
vydévanych pronajimatelem.

3. Najemce se zavazuje, ze Uhradu uvedenych provoznich ndkladi a sluZzeb bude
hradit v pomérnych ctvrtletnich zalohach ve vysi 4.500,-K¢&, splatnych spolecné
s ngjemnym a které budou zictovany jednou rocné po skonceni zi¢tovaciho obdobi.
Zuctovaci obdobi je jeden kalendaini rok. Pfi zméndch cen vstupnich energii si
vyhrazuje pronajimatel zménu vySe zaloh za poskytované sluzby.

4. Placeni najemného a zaloh na provozni néklady a sluzby je dohodnuto pocinaje
dnem 1.1.2026.

5. N4jemné a zalohy na provozni néklady a sluzby jsou splatné vzdy do patého dne
prvniho mésice kazdého pfislusného kalendainiho Ctvrtleti na ucet pronajimatele €.
19-0504359359/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobocka Nymburk. Variabilni
symbol pro nijemné je 9780000......... , variabilni symbol pro zilohy za sluzby je
9790000......... , konstantni symbol 308.

Timto se ob¢ strany dohodly, ze touto smlouvou je ze strany pronajimatele nahrazena
povinnost fakturace najemného a zaloh na provozni naklady a sluzby.



6. Pro ptipad prodleni v placeni najemného a zaloh na provozni naklady a sluzby
budou najemci Gctovany sankce podle ptislusnych pravnich predpist.

7. Pocinaje rokem 2027 je pronajimatel opravnén najemné zvysit o tolik procent,
kolik ¢inila v uplynulém obdobi inflace vy¢islena Ceskym statistickym ufadem. Toto
zvyseni se provede se zpétnou ucinnosti od 1.1. toho kterého roku na nasledujici
obdobi formou uzavieni dodatku této smlouvy, pfipadné jednostrannym pisemnym
oznamenim pronajimatele. Doplatek zpétné navySeného najemného je splatny

Sv v

IV.
Nahrada Skody

Néjemce odpovid4d pronajimateli za Skodu zpisobenou v pronajatych prostorach
¢innosti ndjemce nebo ¢innosti s ni souvisejici. Vznik veskerych skodnich udalosti je
povinen pronajimateli bezprostfedné ohlasit. Nahrada Skody se ftidi pfisluSnymi
ustanovenimi platnych pravnich predpist.

V.
Doba najmu

Prostory se pronajimaji na dobu neurcitou.
VL

Zavéreéna ustanoveni

1. Zamér pronajmout nebytové prostory byl fadné zvefejnén na uredni desce od
7.8.2025 do 5.9.2025 a najem byl schvélen radou mésta dne 22.10.2025 usnesenim ¢.
452/3).

2. Tato smlouva se vyhotovuje v jednom stejnopise pro pronajimatele a v jednom
stejnopise pro najemce.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem ucastniki a U€¢innosti dnem zvetejnéni
v registru smluv.

V Nymburce dne 30.12.2025

Pronajimatel: N4jemce:



