CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o.

ICO: 03650669

se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00 Praha 4

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 235496
zastoupena Tomasem Koudelkou, na zakladé povéreni

(dale jen ,CENTRAL GROUP®)

a

méstska ¢ast Praha 12

ICO: 00231151

se sidlem Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,méstska cast”)

a

CENTRAL GROUP a.s.

ICO: 24227757

se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00 Praha 4

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 17925
zastoupena Tomasem Koudelkou, na zakladé povéreni

(dale jen ,Rucitel”)

uzaviraji tento

DODATEK ¢&. 3 KE SMLOUVE O SPOLUPRACI
A O UZAVRENi BUDOUCICH DAROVACICH SMLUV

~ Clanek A.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany uzavrely dne 28. 7. 2020 Smlouvu o spolupraci a o uzavfeni budoucich darovacich smluv
€. SML 2020/260, jejimz pfedmétem je sjednani podminek spoluprace stran na Uzemi méstské ¢asti a
darovani finan¢niho a nefinan¢niho daru (dale jen ,Smlouva®).

Dne 10. 7. 2024 uzavfely smluvni strany dodatek ¢. 1 ke Smlouvé, kterym doslo k upravé nékterych
podminek, a to:

a) snizeni poméru prostor obCanské vybavenosti a administrativnich ploch z celkovych HPP
Stavebniho zaméru CG, nebot z hlediska efektivniho vyuziti téchto ploch byl nové nastaveny pomér
vyhodnocen jako zcela dostatecny s redlné naplnitelnou kapacitou téchto ploch (nedojde tedy
k situaci, ze uvedené plochy budou po dlouhou dobu po dokonc¢eni Stavebniho zaméru CG)
nevyuzité; a

b) Uprava podminek vztahujicich se k realizaci a pfevodu matefské Skoly; a

c) doplnéni ustanoveni vztahujici se k moZznym budoucim stavbam dopravni a technické infrastruktury;
to vSe v rozsahu ¢lanku B.

Dne 20. 6. 2025 smluvni strany uzavrely dodatek €. 2 ke Smlouvé, kterym dosSlo ke zméné nékterych
podminek vztahujicich se k realizaci a pfevodu matefské Skoly, pozemku a détského hristé.

Smluvni strany maji nyni zajem na tom upravit podminky tykajici se finanéniho a nefinanéniho plnéni a
maiji zajem uzavfit budouci kupni smlouvy a za tim ucelem uzaviraji tento dodatek ¢. 3.

Clanek B.
Predmét dodatku

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 1.3 Smlouvy, jehoZ nové znéni je nasleduijici:

»1.3. Pokud se v této smlouvé hovori o pfevedeni viastnictvi nemovitosti méstské ¢asti, je tim mySleno
pfevedeni vlastnictvi hlavnimu méstu Praze, se svéfenou spravou nemovitosti méstské ¢asti.”




2.

3.

Smluvni strany se dale dohodly na zméné bodu 1.4. Smlouvy, jehoZ nové znéni je nasleduijici:

,1.4 CENTRAL GROUP bere na védomi skutec¢nost, Ze v intencich zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim

meésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist, je rozhodovani o nabyti nemovitych véci méstskou
Casti vyhrazeno zastupitelstvu méstské casti, tj. zavazek méstské ¢asti k uzavreni kupni smlouvy
tak, jak je deklarovan touto smlouvou, je sjednan za podminky, Ze o nabyti vlastnického prava
méstské ¢asti k nemovitym vécem predstavujicim funkéni celek materské Skoly pfipadné véetné
Skolni zahrady a dalsi pozemkKy jak jsou popsany v bodech 2.1.5, 2.1.6 a 2.1.8 této smlouvy,
rozhodne aZ zastupitelstvo méstské casti, pricemz strany deklaruji, Ze dostat povinnosti ziskat
rozhodnuti zastupitelstva méstské casti s prevodem nemovitych véci je potfeba az schvalenim
samotné kupni ¢i darovaci smlouvy, nikoliv schvalenim této smlouvy o spolupraci, nebot
na zakladé této smlouvy o spolupraci nedochazi k prfevodu nemovitych véci a zastupitelstvo
méstské casti bude mit moznost vyjadrit ne/souhlas s pfevodem nemovitych véci v okamZziku
posouzeni kupni ¢i darovaci smlouvy.*

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.3 Smlouvy, jehoZ nové znéni je nasleduijici:

»2.1.3 Vlivem vystavby Stavebniho zaméru CG dojde k navyseni poctu obyvatel méstské casti, a tedy i

k navy$eni naklad méstské ¢asti souvisejicich s naristem poctu obyvatel, pficemz CENTRAL
GROUP ma zajem tento stav méstské ¢asti kompenzovat. Z tohoto divodu se strany dohodly, Ze
CENTRAL GROUP daruje méstské casti financni dar ve vy$i 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliont
korun ¢eskych), a to za ucelem rozvoje Skolstvi a pfedskolniho Ci jiného vzdélavani v lokalité
meéstské Casti (dale jen "financni dar"). Méstska cast bude povinna tento financ¢ni dar pouZzit
vyluéné k uvedenému tcelu. Financni dar bude rozdélen v ¢ase. CENTRAL GROUP se zavazuje,
Ze uhradi méstské ¢asti financni dar na zakladé samostatnych darovacich smluv, po splnéni nize
uvedenych podminek nasledné:

o 1.000.000 K¢ obdrzi méstska Cast nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnt po nabyti
ucinnosti opatieni obecné povahy, kterym bude vydana Zmena UP C. 1, nebo Zména
UP¢C. 2;

o 1.000.000 K¢ obdrzi méstska cast nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dndi po nabyti
pravni moci povoleni dle § 197 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
vydaného pro Stavebni zamér CG;

o 3.000.000 K¢ obdrzi méstska ¢ast nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnu po pravni
moci kolaudacéniho rozhodnuti na posledni objekt Stavebniho zaméru CG.

V pripadé, Ze dojde realné pri realizaci Stavebniho zaméru CG k pfekroéeni vy$e dohodnuté vyse
HPP (tj. vice nez 82 000 m?), bude financni dar adekvatné (pfimo imérné) navysen. V pripadé
niz8i HPP se vy$e finan¢niho daru nezméni.”

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.4 a) Smlouvy ve znéni dle dodatk(, jehoz nové znéni je
nasleduijici:

,a) v ramci funkéni plochy VV zajisti na vlastni naklady vystavbu samostatné stojici matefské Skoly

o péti (5) tridach (nebude-li v souladu s pism. g) tohoto bodu smlouvy stanoveno jinak), pricemz
po jejim dokonceni ji za pfedpokladu, Ze budou ze strany méstské casti splnény jeji zavazky
uvedené v bodé 2.2 této smlouvy, formou kupni smlouvy, pfevede do vlastnictvi méstské casti;“

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.4 b) Smlouvy, jehoz nové znéni je nasledujici:

D) pfi poruSeni sjednanych podminek spoluprace uvedenych v bodé 2.2 této smlouvy ze strany

meéstské casti, neni CENTRAL GROUP povinna realizovat vystavbu matefské Skoly a prevést
pozemek, na kterém by méla byt umistnéna matelska Skola, resp. provést jeji prevod
na méstskou cast, nedohodnou-Ii se strany pisemné jinak;“

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.4 e) Smlouvy, jehoz nové znéni je nasledujici:

prevede viastnické pravo k materské Skole a k pozemku, na kterém bude matefska Skola
umistnéna, na méstskou ¢ast na zakladé kupni smlouvy, jejiz navrh pripravi CENTRAL



GROUP ve spolupraci s méstskou casti a predlozi ji méstské casti s vyzvou k jejimu
uzavieni do Sedesati (60) dnt ode dne, kdy bude vydano kolaudacni rozhodnuti
pro matefskou Skolu, pficemz kupni smlouva pak bude uzaviena do 180 dnd ode dne ucinéni
takoveé vyzvy. Kupni smlouva nebude kromé zavazku k pfevodu vlastnického prava na méstskou
cast obsahovat zadné dalsi zavazky CENTRAL GROUP;*

7. Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.8 Smlouvy, jehoz nové znéni je nasleduijici:

,2.1.8 CENTRAL GROUP se zavazuje, Ze v ramci Stavebniho zaméru CG vybuduje na viastni naklady

verejné pfistupné détské hristé pro déti ve veku od 5 do 12 let s minimalné péti (5) hernimi prvky
(kdy jednim z nich bude lanova pyramida). Po vybudovani détského hristé CENTRAL GROUP
oddéli pozemek, ktery bude zahrnovat détské hristé a takto nové vznikly pozemek véetné vsech
prvk( détského hristé pfevede do viastnictvi méstské casti. Smiuvni strany uzaviou kupni smlouvu
na predmétny pozemek véetné prvku détského hristé nejpozdéji do sto osmdesati (180) dndl ode
dne vydani kolaudacniho rozhodnuti pro posledni z bytovych (popf. polyfunkénich) domd v ramci
Stavebniho zaméru CG. Kupni smlouva nebude kromé zavazku k prfevodu vlastnického prava
na méstskou cast obsahovat zadné dalsi zavazky CENTRAL GROUP. V pfipadé, ze CENTRAL
GROUP svuj zavazek nespini ani po pisemné vyzvé méstské cEasti, ktera bude obsahovat
dodatec¢nou dobu k plnéni v minimalni délce devadesati (90) kalendarnich dnt, ma méstska cast
pravo na nahradni finanéni pinéni ve vysi 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) se
splatnosti do 30 dnd po uplynuti nahradni doby k plnéni.”

8.  Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.3 Smlouvy ve znéni dle dodatkl, jehoz nové znéni je
nasledujici:

b)

#2.3 Smiuvni strany se dohodly, Ze k vyzvé kterékoliv ze smluvnich stran uzaviou kupni
smlouvy zamyslené v bodech 2.1.4 a 2.1.8 pro pfevod vySe uvedenych pozemku véetné vSech
na nich vybudovanych staveb (zejm. vybudované matefské Skoly uvedené v bodé 2.1.4
a hernich prvki détského hristé dle bodu 2.1.8 této smlouvy). Kupni cena je dohodnuta takto:
v pfipadé staveb materské $koly a hernich prvka détského hiisté ¢&ini kupni cena C&astku
2.563.191,- K¢

v pfipadé pozemkd, jejichZ soucasti je matefska Skola, pozemku souvisejicich s materskou Skolou a
pozemku, na kterém se nachazi détské hristé, ¢ini kupni cena castku 985.689,- K¢.

Pozemky, ze kterych budou vySe uvedené pozemky oddéleny, jsou uvedeny v Priloze ¢&. 5 této
smlouvy a stejné tak je v Priloze ¢. 5 uvedena jejich odhadovana tcetni hodnota a vypoctové ceny
dle Metodiky spoluticasti investort na rozvoji zemi prijaté usnesenim Zastupitelstva HMP ¢. 33/8
ze dne 27.1.2022, jakoZ i kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investicnich nakladd ceny
staveb dle uvedené Metodiky.*

9.  Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.4.2 Smlouvy, jehoz nové znéni je nasledujici:

,2.4.2 Pokud se CENTRAL GROUP v ramci této smlouvy zavazuje k vybudovani a pfevedeni materské

Skoly, k darovani finanéniho daru dle bodu 2.1.3 této smlouvy a k pfevedeni pozemku dle bodu 2.1.4
a 2.1.5 této smlouvy do vlastnictvi méstské ¢asti, potom tak Cini zejména proto, Ze v dusledku
rezidencni vystavby Stavebniho zéaméru CG pribydou na tzemi méstské casti novi obyvatelé,
pricemz vystavba matefské Skoly, darovani finanénich prostfedki a pfevod pozemki pro pozemni
komunikace a obratisté tramvaji tak primarné pfedstavuje kompenzaci tohoto stavu, tj. zamysSlenym
dusledkem je snaha o zlepSeni dopravni situace na lzemi méstské ¢asti, respektive zvysSeni kapacit
materskych skol v méstské casti.”

10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pfiloha €. 1 tohoto dodatku €. 3 pIné nahrazuje pfilohu €. 5 Smlouvy.

Clanek C.
Zavérecna ujednani

1. Tento dodatek €. 3 se vypracovava ve Ctyfech vyhotovenich, pficemz CENTRAL GROUP a Rucitel
obdrzi po jednom vyhotoveni a méstska ¢ast po dvou vyhotovenich.



2. Tento dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem jeho podpisu v§emi smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jeho zvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zvefejnéni zajisti méstska ¢ast.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tento dodatek €. 3 pfed jeho podpisem precetly, jeho obsahu
rozumi a souhlasi s nim, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

4. Tento dodatek €. 3 byl schvalen Radou méstské ¢asti Praha 12 usnesenim ¢. R-143-006-25 ze dne
25.11.2025.

Pfiloha €. 1 — Pfevadéné pozemky a stanoveni jejich ceny

V Praze dne ....

CENTRAL GROUP 37. investiéni s.r.o. méstska éast Praha 12
zast. Tomasem Koudelkou, zast. Ing. Vojtéchem Kosem, MBA,
na zakladé povéreni starostou

CENTRAL GROUP as.

zast. Tomasem Koudelkou,
na zakladé povéreni



Priloha ¢. 1

'PR[LOHA €. 5 - Pozemky k vyélenéni darovanych pozemku + Géetni hodnota

Pozemky CENTRAL GROUP 37. investi¢ni s.r.o., z nichz budou vyélenény pozemky
uréené k darovani Méstské ¢asti Praha 12
dle Smlouvy o spolupraci a o uzavreni budoucich darovacich smiuv

Katastralni Uzemi Modfany, obec Praha, LV &. 15214, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha:

- p.C. 3835/5 o vymeére 15 537 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho

- S:z%zgs/s o vymére 10 811 m2, zastavéni plocha a nadvofi, véetné stavby €.p. 1900, ktera je jeho
- 352%225/14 o vymére 3 830 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho
- s:gégzsagbns 0 vymére 1 144 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho
- s:géggt:;b/m 0 vymeéfe 479 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez &.p., ktera je jeho
- s:gé:éi;t:;S/SS o vymére 116 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez &.p., ktera je jeho
- 552%225/34 0 vymére 321 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho
- s:gzzszgsms 0 vyméfe 540 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez &.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/36 o vymére 14 998 m2, zastavéna plocha a nadvori,

- p.C. 3835/37 o vymére 57 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho souéasti,

- p.C. 3835/38 o vymére 57 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., , ktera je jeho
soucasti,

- p.¢. 3835/39 o vymére 19 875 m2, ostatni plocha,

- p.C. 3835/40 o vymére 173 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/41 o vymére 1 274 m2, zastavéna plocha a nadvori,

- p.C. 3835/42 o vymére 488 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/43 o vyméfe 257 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/44 o vymére 785 m2, zastavéna plocha a nadvofi,

- p.C. 3835/45 o vymérfe 320 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/46 o vymére 354 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho
soucasti,

- Pp.C. 3835/47 o vyméfe 96 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢€.p., ktera je jeho soucasti,

- p.C. 3835/48 o vymeére 6 950 m2, zastavéna plocha a nadvofi,

- p.C. 3835/49 o vyméfe 259 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.¢. 3835/50 o vymére 683 m2, zastavéna plocha nadvoii, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho soudasti,

- p.C. 3835/52 o vymére 621 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/53 o vymefe 269 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez ¢€.p., ktera je jeho
soucasti,

- p.C. 3835/57 o vymére 3 183 m2, zastavéna plocha a nadvori,

p.¢. 3835/68 o vymére 1 187 m2, ostatni plocha,

- p.C. 3835/78 o vymére 282 m2, ostatni plocha

p.C. 3835/94 o vymeére 21 m2, zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho soudasti,



'PRI’LOHA é. 5 - Pozemky k vyélenéni darovanych pozemku + uéetni hodnota

- p.C. 3835/95 o vymeére 22 m2, zastaveéna plocha a nadvori, véetné stavby bez €.p., ktera je jeho soucasti,
- p.C. 3835/96 o vymeére 75 m2, zastaveéna plocha a nadvori, v€etné stavby bez ¢.p., ktera je jeho soucasti,

- p.¢. 3835/100 o vymere 1 983 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
- p.6. 3835/120 o vymére 2 m2, zastavéna plocha a nadvori,

- p.C. 3835/121 o vymére 6 m2, ostatni plocha,

- p.€. 3870/3 o vymére 298 m2, ostatni plocha,

- p.€. 3835/152 o vymére 1.373 m2, ostatni plocha.

Odhadovana uéetni_hodnota darovanych pozemku dle Smlouvy o spolupraci a o uzavieni budoucich
darovacich smluv ¢ini ke dni uzavieni Smlouvy o spolupraci a o uzavieni budoucich darovacich smluv

75.148.750,-K¢.

Podrobnéjsi specifikace tietni hodnoty pro jednotlivé darované pozemky bude uvedena v konkrétni smlouvé

o budouci darovaci smlouvé.

Vypoctova cena dle Metodiky spoluti¢asti investorti na rozvoji Uzemi prijaté

usnesenim zastupitelstva HMP ¢. 33/8 ze dne 27.1.2022

PInéni formou vystavby verejné infrastruktury:

................ 75 841 696,- K&
................. 9 597 987,- K¢

............... 31 257 244,- K¢
.................. 1 599 074,- KE



