NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, mezi:

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, vliozka 1479

bankovni spojeni |

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim reditelem
ve vécech béZného pinéni:

stfedisko 1700 — sprava majetku

Cislo smlouvy pronajimatele: 74 0000 44~

a
Néajemce: Bedy group s.r.o.

se sidlem Modficka 280/58, 619 00 Brno

ICO: 06304273

DIC: CZ06304273

zapsan dne 28. 7. 2017 v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil C, vlozka
101296

bankovni spojeni S

zastoupen Mgr. Bedfichem Snaselem, jednatelem
Cislo smlouvy ndjemce:

i,
Pfedmét a Gcel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 897/3 zapsaném na LV €. 434 u Katastrélniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastraini pracovisté Brno-mésto, obec Brno, k. U. Trnitd. Soucasti pozemku je
stavba ¢&. p. 465, na adrese ve Varikovce 2, kterd je evidovana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod rejst. . 8455 a je soucasti ochranného pasma méstské rezervace, ustaveného
rozhodnutim odboru kultury MMB ze dne 6. 4. 1990 pod ¢.j. KULT/402/90/SEV (dale jen
,Strojirna®), z niz jsou pfedmétem najmu prostory v 1. NP o vyméFe 3.187 m? a v 2. NP o vyméie
664 m?. Pfedmétem ndjmu neni tzv. depozitéf, dle vyznaleni v pfiloze €. 1.

2. Soudasti predmétu najmu je i parkovaci stani umisténé na pozemcich pronajimatele (dale jen
»parkovaci stani“), a to v rozsahu 13 mist dle vymezeni v pfiloze €. 2.



Pronajimatel prenechava najemci do uzivani pfedmeét ndjmu vymezeny v ¢l. Il odst. 1 a 2 této
smlouvy, za podminek sjednanych touto smlouvou a najemce za téchto podminek uvedeny pred
najmu prebira a zavazuje se za néj platit pronajimateli ndjemné.
Ugelem najmu je dle kolaudaéniho rozhodnuti STU/01/0401537/001/002 halovy multifunk&ni
prostor s mozZnosti vystavnich i jinych alternativnich a vystavdm podobnych provozti s galerii.
Ndjemce se sezndmil s pravnim i faktickym stavem predmétu najmu, jakoz i s tim, jaké vybaveni je
v ném nyni umisténo, a v tomto stavu jej pfejima, tj. jako vhodny a zpiisobily k danému uéelu die
podminek této smiouvy.
Najemce vyslovné prohlasuje, Ze vpredmétu ndjmu bude provozovat ¢innost vsouladu
s vymezenym ucelem €l. If odst. 4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmé&t najmu je vhodny pro uéel
ndjmu dle této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
V ptipadé, Ze pro Cinnost najemce provozovanou v pronajatych prostorach bude potieba jakykoliv
druh souhlasu ¢i povoleni organu verejné spravy, pripadné jiného subjektu, je ndjemce povinen na
vlastni naklady si potifebna povoleni ¢i souhlasy pfed zahdjenim &innosti zajistit. Podminkou je
pisemny souhlas pronajimatele.
.
Doba trvani najmu

Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to s Géinnosti od 1. 7. 2026.
Po uplynuti jednoho roku ode dne Ginnosti smlouvy muZe ndjemce tuto smlouvu ukonéit
pisemnou vypovédi bez uddni dlvodu s tfimési¢ni vypovédni dobou, kterd zacind bézet prvniho
dne kalendafniho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pisemné kdykoliv i bez uvedeni diivodu,
s tfimésiéni vypovédni dobou, ktera zacind béZet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz vypovéd dosla druhé strané.
Tim nejsou dotleny dalsi divody zéniku této smlouvy uvedené v zékoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ¢i v této smiouvé.

Iv.

Najemné a sluzby

Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 280.000,- K¢ bez DPH mési¢né za
pronajem Strojirny.

Najemné bude dale navySeno o uplatu za uZivani parkovacich stdni, a to ve vy3i 1.500,- K& bez DPH
za jedno parkovaci stani mési¢né. Celkova vyse uplaty za parkovaci stani pfi uzivani vSech 13
parkovacich stani ¢ini 19.500,- K¢ bez DPH mésicné.

Néjem za Strojirnu je osvobozen od DPH s odkazem na § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

K cené najmu za parkovaci stani bude pfi¢teno DPH v zdkonem stanovené vysi.

Vy3e nadjemného byla stanovena dohodou smiuvnich stran v souladu se zékonem ¢. 526/1990 Sb.,
o cendch, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nédjemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach vidy pfedem do 20. dne kalendafniho
mésice, kterého se platba tyka (napf. ndjemné za mésic leden je splatné do 20. ledna).

Nédjemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zdhilavi této
smlouvy. Neni-li stanoveno jinak, je splatnost faktury 30 dnd od jejiho dodani ndjemci.



Smiuvni strany se dohodly, Ze zékladni ndjemné bude kazdy rok navyseno o koeficient obecné miry
inflace vyhlaseny Ceskym statistickym GFadem za predchozi rok. K prvnimu navy$eni o inflaci dojde
v roce 2027 s tim, Ze se ndjemné bude navySovat o inflaci za rok 2026.
V pfipadé pfechodného nevyuzivani predmétu najmu ¢i jeho ¢asti z divodu nezbytnych oprav se
najemné nevraci.
V.
Zvlastni ujednani o cendch a platbach

Pronajimatel zajiStuje najemci poskytovani nize uvedenych sluzeb a nakladd spojenych s uZivanim
najmu najemcem (dale jen ,sluZby spojené s najmem”):
a. vytdpéni predmétu najmu,
b. dodavky elektrické energie,
c. dodavky vody a stocné.
Zélohy na sluzby jsou kalkulovany die skute¢nych nakladli na predmét najmu v pfedesiém obdobi
s ohledem na pfedpokladany vyvoj cen energii. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni
zalohy na sluzby za el. energii a teplo, které ¢ini ¢astku ve vysi:
a. 478.400,- K¢ roéné bez DPH za dodavku elektrické energie;
b. 908.752,- K¢ ro¢né bez DPH za vytapéni;
celkem 1.387.152,- KE bez DPH rocné, tedy 115.596,- K¢ bez DPH mési¢né. Objednatel je opravnén
navysit zalohy na sluiby jednostrannym ozndmenim najemci, v pfipadé, kdy navyseni neni vyssi
neZ o 10 %. V pfipadé navy3eni o vice nez 10 % plvodni Castky je nutny pisemny souhlas najemce.
Skuteéné ndklady na sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, budou ndjemci
pronajimatelem vytétovany takto:
a. Vytapéni bude vyuctovdno rotné v cené rocni celkové spotfeby a alikvotniho podilu
vyméry uzivanych ploch a doslych faktur od dodavatele.
b. Vodné, stotné bude vyuctovano pololetné na zakladé skutecné spotieby podle cen
dodavatele uvedenych na dorucenych fakturach.
Zalohy za sluzby budou vyporadany (odecteny) pfi ronim vyictovani tepla a elektfiny.
Cena energii bude stanovena na zakladé pronajimatelem provedené prefakturace skuteénych
nakladi za dodévku ndjemcem odebrané energie. Uhradou ceny se rozumi p¥ipsani ¢astky na
bankovni Gcet pronajimatele.
Pronajimatel neni drzitelem licence na distribuci elektfiny dle zakona 458/2000 Sh., negarantuje
spolehlivost poskytnuti elektfiny a neodpovida najemci za Skody zplsobené poruchami poskytnuti
elektfiny. Poruchy nebo mimoradné udalosti spojené s poskytnutim elektfiny je najemce povinen
hlasit dispecinku poskytovatele energii.
Skute¢né ndaklady za odbér elektrické energie budou pronajimatelem uréeny pro elektrickou
energii takto:
a. XKé&bude vyactovana ¢astka za odbér elektrické energie dle hlavniho méfice v mnoistvi A
kWh;
b. B kWh bude vyse spotieby elektrické energie za pfislusné obdobi zjisténa dle stavu
podruzného elektroméru;
c. Y K¢ bude vyuctovand ¢astka skuteénych nakladl pfipadajicich na spotfebu elektrické
energie v predmétu najmu a bude vypoctena podle vzorce
Y K& = (X K& / A KWh) * B kWh.



Pro podminky Ghrady zaloh na sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, se uplatni
analogicky ujednani této smlouvy o najemném dle ¢l. IV. této smlouvy.

Poplatky souvisejici s obchodni {innosti provozovanou v pronajatych prostorach, které jsou
soucasti predmétu najmu, hradi ndjemce. Veskeré dané, poplatky ¢i jiné povinné platby vyplyvajici
z vlastnictvi predmétu najmu hradi pronajimatel.

Vi.
Dalsi povinnosti najemce

Nédjemce se zavazuje udriovat predmét najmu jako Ffadny hospodai ve stavu zplsobilém k
fadnému uZivani a uZivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a ¢innosti, na niZ ma opravnéni,
a pouze za uUlelem uvedenym v této smlouvé a dodrZovat pfi tom pfislusné protipoZzarni,
bezpetnostni a hygienické predpisy.

Déle se nadjemce zavazuje uZivat predmét najmu tak, aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost
osob a majetku a zdrZet se pfi uZivani predmétu najmu vieho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele, dalSi najemce i tieti osoby. BéZnou a ostatni idribu pfedmétu najmu a naklady
spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu najmu véetné jeho drobnych oprav provédi
najemce. VSechny pfipadné stavebni zasahy je ndjemce povinen prfedem projednat a nechat
odsouhlasit pronajimatelem. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma provadét pronajimatel jako vlastnik budovy.

Opravy, které nejsou drobné, a Udrzbu, kterd neni béina, smi provést najemce s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady. Pokud by v8ak vznikla situace (zejména v
dasledku havarijniho stavu) vyzZadujici bezodkladnou opravu, ktera by byla nad ramec béZznych
oprav, ma najemce pravo provést takovou opravu i bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
Ndjemcem eventualné provedené a uhrazené technické zhodnoceni predmétu najmu, ke kterému
dal predchozi pisemny souhias pronajimatel, bude odepisovat najemce, a to dle pfislusnych
ustanoveni zékona o dani z pfijmu (viz § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb.).

Najemce piné zodpovida za vSechna sva zafizeni uzivana v pronajatych prostorach dle platnych
zakonnych ustanoveni.

Uklid a servis (dopifiovani toaletniho papiru, mydia apod.) spolednych prostor pronajimatel
nezajistuje a ndjemce se na jeho Gthradé bude podilet s ostatnimi najemci.

V pfipadé nutnych oprav pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimateie poskytnout
bezodkladné soucinnost a umozZnit pronajimateli provést nutnou opravu.

Ndajemce se zavazuje protokoldrné odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli ke dni skoneni najmu
viadné vyklizeném stavu, a to s ohledem na béiné opotiebeni. Dokladem o pfedéni zpét
pronajimateli bude pfedavaci protokol podepsany smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze ke dni
skonéeni najmu nebude pfedmét ndjmu vyklizen, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, Ze pfedmét
najmu vyklidi pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého uvazeni a Géelné vynaloZené naklady
na vyklizeni a uskladnéni ndjemci bezodkladné vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a
uskladnéné véci se mohou stat pfedmétem zadrZovaciho prava, s ¢imz najemce souhlasi.
Ndjemce se zavazuje, Ze nebude do kanalizace vypoustét zadné tuky, nebot odpadni potrubi neni
vybaveno zafizenim na zachytavani tuki. Pro piipad poruseni zavazku nevypoustét do kanalizace
7adné tuky se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 50.000,- K¢&. Tuto
smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uplatriovat opakované pfi kazdém jednotlivém poruseni
zadvazku uvedeného v pfedchozi vété.



10.

11

12.
13,

Na zékladé predchoziho oznameni pronajimatele je ndjemce povinen pronajimateli a
pronajimatelem ozna¢enym osobam umoznit vstup do Strojirny, a to zejména z dtivodu kontroly
stavebné technického stavu pfedmétu ndjmu, provedeni instalace nebo Gdrzby zaFizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, elektfiny, jakoZ i provedeni odpoc¢tu spotfeby uvedenych
energii ¢i napf. opravy pfedmétu najmu. To viak neplati v pfipadé nutnosti bezodkladného fe3eni
mimofadnych udalosti (odvraceni nebezpeci vzniku $kody na zdravi a majetku), kdy neni zapotiebi
vstup pfedem oznamovat. Pokud pies ozndmeni pronajimatele neposkytne najemce soucinnost ke
vstupu pronajimatele do pronajatych prostor, je pronajimatel opravnén do téchto prostor vstoupit
za pfitomnosti nestrannych a déivéryhodnych osob (napf. notare).

Najemce je povinen uzavfit neprodiené po uzavieni této smlouvy pojistné smlouvy, jimiz bude
pojistén jak majetek najemce a tfetich osob nachazejici se v pfedmétu najmu, tak odpovédnost za
Ujmu zplsobenou najemcem pronajimateli, pfipadné& tfetim osobam.

Najemce je povinen uzavfit s pfisluSnym subjektem smlouvu zaji$tujici likvidaci odpadii.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti ndjemce uvedenych v tomto ¢lanku této smlouvy se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdé takové poruseni povinnosti smiuvni pokutu ve

- vy$i 2.000,- K&, pokud za takové poruseni neni stanovena jind vySe smluvni pokuty. Tuto smiuvni

14.

pokutu je pronajimatel opravnén uplatiiovat i opakované.
Pronajimatel je opravnén poZadovat nahradu djmy zpisobené porudenim povinnosti ndjemce, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta.

VII.
Dalsi povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ulelu a zabezpetovat fadné
pInéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s ucelem predmétu najmu spojeno.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci radny vykon jeho prdv dle této smiouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjiSténda nebezpedi a zdvady, které mohou
vést ke vzniku Skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje na Zddost ndjemce poskytnout potiebnou soucinnost p¥i odstrafiovani
zavaznych prekdzek branicich ndjemci v fddném uZivani predmétu najmu.

ViIIl.
Jistota a sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze za U¢elem zajisténi zavazka plynoucich z této smlouvy sloZi ndjemce
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 dnli od nabyti G€innosti této smiouvy
jistotu ve vysi trojndsobku mésicniho ndjemného a trojnasobku Gplaty za uzivani parkovacich stani,
zaokrouhlenou na celd sta, tedy ¢astku ve vysi 898.500,- K¢€. Nebude-li v této Ihité kauce sloZena
na Gcet pronajimatele, maze pronajimatel od této smiouvy odstoupit.

Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim ndjemného ¢&i smluvni pokuty, a slouZi k zapoéteni téchto
pohledavek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za ndjemcem zapodist na sloZenou jistotu
v pribéhu trvani ndjemniho vztahu i v dobé po jeho skonéeni. Dojde-li z dGvodu provedeni zépoétu
ke sniZeni vyse jistoty, je ndjemce povinen ve Ih(té jednoho mésice ode dne dodani vyzvy
pronajimatele snizenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala pdvodni vyse dle

5



(1)

(2)

predchazejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi jistoty do plvodni vySe v této lhGté, mize
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Po skonceni najemniho vztahu bude najemcem sloZena jistota, jiZ snizena o zapoctené pohledavky
pronajimatele, pronajimatelem najemci vracena, a to do 14 dn(i od skonceni ndjemniho vztahu; to
vsak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skoneni ndjmu bude predmét najmu najemcem vyklizen
auveden do plvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do pdvodniho stavu pfedan
pronajimateli, a zaroven zde nebudou divodné obavy o vzniku dluhu ndjemce vici pronajimateli,
byt by tento dluh vzniknul aZ po skonceni najemniho vztahu, zejména v podobé budouci
pohledavky pronajimatele za ndgjemcem na nahradu Skody. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce
ke dni skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a uvést do plvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny
do plvodniho stavu predat pronajimateli, se lhiita pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem
nadjemci prodluZuje vidy o 2 dny za kazdy den prodleni ndjemce se splnénim shora popsané
povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu vyklidit a uvést do plvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny
do ptivodniho stavu pfedat pronajimateli.

Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze nebude po pronajimateli poZadovat Grok ze sloZené jistoty pfi
jejim vraceni.

Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou najemného nebo sluzeb spojenych s ndjmem si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZzdy den prodleni, kterou se v takovém pftipadé
zavazuje najemce uhradit pronajimateli. Tim neni nijak dotéeno pravo poZadovat po najemci Groky
z prodleni v zakonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce neodevzda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu
vsouladu se znénim ¢l VI, uhradi pronajimateli kromé bezdlivodného obohaceni ve wvysi
najemného za dobu trvani uzivani pfedmétu najmu i smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den
prodleni ndjemce s pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu Ujmy zplisobené porusenim povinnosti ndjemce, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta. Smluvni pokuta v sobé nekompenzuje pravo na ndhradu Skody
¢i nemajetkové ujmy.

IX.
Skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni &L L, i1, IV, V., VI. nebo VIIi. odst. 1. nebo 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit, avsak pouze s ucinky do budoucna. V takovém pfipadé nastdvaji ucinky odstoupeni od
smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde oznameni o odstoupeni. Od smlouvy je mozné odstoupit
jak bez zbytecného odkladu, tak i v pripadé, pokud poruseni povinnosti stale pretrvéva.

Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v ¢l. IV., V. nebo VI. této
smlouvy, a to opakované (tj. minimalné 2x), je to povaZovano za zviast hrubé poruseni smluvnich
povinnosti ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 zdkona €. 89/2012 Sbh., ob&anského zdkoniku
a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na
zpUsobeni zna¢né Gjmy pronajimateli v takovém ptipadé nebude bran zietel. Podanim vypovédi



ztohoto divodu nezanikd narok pronajimatele na nahradu skody ¢i nemajetkové ujmy vuci
najemci.

X.
DalSi ustanoveni

Najemce je opravnén umistit na Strojirnu, tj. na budovu €.p. 465, postavené na pozemku p. ¢. 897/3
v katastralnim Uzemi Trnitd, obec Brno, jakékoliv firemni oznaceni, reklamu ¢i reklamni poutaé
pouze s predchozim souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen zamér takového umisténi
pronajimateli predem pisemné oznamit, a to véetné specifikace typu, rozsahu a umisténi oznaceni,
reklamy ¢i poutace. Umisténi je moiné provést teprve po udéleni pisemného souhlasu
pronajimatele, ktery je opravnén souhlas neudélit i bez uvedeni diivodu.
Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé zaniku ndjmu reklamu nejpozdéji posledni den ndjmu odstrani
a misto, kde byla umisténa, uvede na svlij naklad do plivodniho stavu; v pfipadé prodleni ndjemce
se splnénim tohoto zavazku je pronajimatel opravnén reklamu odstranit a misto, kde byla
umisténa, uvést do plavodniho stavu, to vie na naklady a nebezpedi najemce.
Najemce se zavazuje nepfenechdvat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
tretim osobam, neni-li ddle uvedeno jinak. Najemce je vSak opravnén prenechavat do uZivani
tietim osobam jednotlivd parkovaci stani, a to za podminek stanovenych vylucné najemcem.
Tretim osobam je najemce opravnén prenechat pfedmét najmu nebo kteroukoli jeho ¢ast do
podndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery maze byt udélen
formou emailu.
Xl.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisd, tato
smlouva nabyvd Gcinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Zverejnéni této najemni smlouvy
zajisti pronajimatel.

Tato smlouva muzZe byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, Ze se ocitli v insolven¢nim
fizeni v postaveni dluZnika dle zakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho zékona, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Spolecnost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna dodriovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Ndjemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik.

Nevynutitelnost, neplatnost, nedc&innost ¢i nicotnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pripadé, Ze jakékoliv

takového ustanoveni pozbude platnosti a Géinnosti, provedou smluvni strany konzultace a
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dohodnou se na pravné prijatelném zplsobu provedeni zémért obsazenych v té ¢asti smlouvy,
ktera pozbyla platnost a ucinnost.

Pfilohy této smiouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich; vidy jedno pro kaZzdou smluvni stranu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu preCetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢. 1: Piidorys 1 NP a 2 NP Strojirna
Priloha €. 2: Grafické znézornéni parkovacich stani
Priloha ¢. 3: Kolaudacni rozhodnuti ¢.j. STU/01/0401537/001/002

za pronajimatele: za ndjemce:

V Brné dne: V Brné dne: 15. 1. 2026

20 01. 0%

Ing. Ludék Borovy

Mgr. Bedfich Snasel

/

generalni feditel jednatel












Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brn
Odbor vystavby a izemnibo rozvoje
stavebni iiad
601 69 B R N O, Dominikinska 2

Cislo jednaci: STU/01/0401537/001/002

Cislo doslého podéni: DHOS0010878
Vytizuie:

V Bmé dne 25.4.2005

I ceremtrsDemyeh-38, 602 00 Brno

Véc: kolaudace: ,,Oprava stfechy objektu Strojirny v aredlu Vaiikovka, Zvonarka 5, Brno,
&p. 92, pozemek par. &is. 897/3, k.u. Traiti, cbec Brno"

a
»Generdlni oprava objektu Strojirmy v areilu Vaiikovka - Brno, Zvonafka S", Brno,
pozemek par. is. 897/3, k.\. Trnitd, obec Brno

KOLAUDACNIROZHODNUTI]

Urad méstské &4sti mésta Bra Bmo-sted, odbor vystavby a tizemniho rozvoje stavebni tufad (dale
jen stavebni \ifad), pfisluiny podle § 117 zakona €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen "stavebni zdkon"), obdrZel dne 28.02.2005 névrh
spol. Jizni centrum, a.s., Dornych 38, 602 00 Brno na vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu
nazvanou: ,Oprava stiechy objektu Strojirny v areilu Vaiikovka, Zvonarka S, Broo, &p. 92,
pozemek par. ¢is. 897/3, k.. Trnitd, obec Brmo''pro kterou bylo vydéno stavebni povoleni dne
24.5.2004 pod ¢&.j. STU/01/0401208/000/003 a ,Generilni oprava objektu Strojirny v aredlu
Vaiikovka - Brno, Zvonarka 5", Brno, pozemek par. &is. 897/3, k.. Trnitd, obec Brno, pro
kterou bylo vydéno stavebni povoleni dne 14.7.2004 pod ¢.j STU/01/0401537/000/003.

Stavebni Ufad, po prezkouméni Va§eho nédvrhu a na zakladé vysledku tstniho jednani spojeného s
mistnim Setfenim, podle § 82 odst. 1 stavebniho zdkona

povolujeuzivani

stavby nazvané: ,,Oprava stiechy objektu Strojirny v areilu Vaiikovka, Zvonaika S, Brno,
&.p. 92, pozemek par. &is. 89773, k.. Troitd, obec Brno"

. a
»Generdlni oprava objektu Strojirny v areilu Vaikovka - Brno, Zvonaika 5", Brno,
pozemek par. &is. 897/3, k.. Trnita, obec Brmo



Cislo jednaci: STU/01/0401537/001/002
Cislo doslého podani: DH050010878

Stavba obsahuje:

sedlovou stfechu (stfeni plast’) jednopodlaZni haly se svétliky se sklenénymi vyplnémi zasklenymi

bezpetnostnim sklem s fasddou pfevazné z reZného cihelného zdiva s teplovodnim ustfednim

vytapénim se zdrojem tepla - pfeddvaci stanici umisténou v obchodnim centru Galerie Vafikovka

napojenou na systém dalkového rozvodu CZT Tepléren Bmo. -

SO 01 - multifunkéni halovy objekt pro shromaZdéni Sestisetpadesati /650/ osob pro kulturni

vyuZiti s respektovanim pivodni architektury ktery obsahuje

¢ halovy mulifunkéni prostor s moZnosti vystavnich i jinych altemativnich a vystavdm
podobnych provozii s galerii /pochiznou rampu pod stfeSni konstrukei s ponechanou
jefabovou drahou, na kterou vedou dvé schodisté a vytah/,

® ve vychodni niZ§i ¢asti haly - vestavené z certisovych atypickych buné&k - &tyfi kancelafe,
socidlni zafizeni pro zaméswmance, socidlni zafizeni pro navitévniky v€. socidln'ho zafizeni
pro ZTP,

® zizemi pro obsluhu se Satnou
® technické prostory situované u jiZniho 3titu - mistnosti (sklad, trafostanice, rozvodna NN,

strojovna tepla, strojovna chlazeni, manipulaéni mistnost, sklad inventafe),

SO 02 Venkovni jefdbové draha - 7 pil{th na poz. par. &. 897/23, k.4. Tmita, obec Brmo

SO 03 Ptistupové komunikace na par. &is. 897/1, k.u. Tmita, obec Bmo

SO 04 Piipojka vody a kanalizace - poz. parc. €. 897/2, 897/23, k.u. Tmita obec Brmo

SO 06 Pripojka VN 22kV - poz. par. & 897/23, 897/1, 897/2, 897/20, 900/2, 884/6, k.0. Tmita,

obec Bmo
Zemni venkovni osvétleni fasady - poz. par &. 897/1, 897/23, k.4. Tmit4, obec Bmo

Pro uZivani stavby stavebni uUfad stanovi podle § 82 odst. 1 stavebniho zdkona a § 34 odst. 2
vyhladky &.132/1998 Sb. tyto podminky:

1. Vlastnik je povinen udrzovat stavbu formou fadné 4drzby v uZivatelném stavu.

2. Stavba bude uZivina pouze k u€elim stanovenym projektovou dokumentaci a v rozsahu této
dokumentace.

3. Vlastnik je povinen archivovat veSkeré doklady o stavb& po dobu uZivani stavby a veskeré
zmény a doplfiky je povinen projednat se zdej$im stavebnim ifadem.

4. Ustiedna EPS bude v prostoru s trvalym dozorem.

5. Ve vypoctené a oznacené vzdalenosti od prosklené pozarni stény mezi poZarnim dsekem N 1.01
a N 1.07 nebudou zabudovény ani ukladany materidly a zafizeni z hoflavych hmot.



Cislo jednaci: STU/01/0401537/001/002
Cislo doglého podani: DH050010878

Odiuvodnéni

Névrh na kolaudaci byl v Hzeni pfezkoumdn v celém rozsahu, zejména pfi uUstnim jednani,
spojeném s mistnim Setfenim, které se konalo dne 18.03.2005. Okruh 1é&astniki fizeni byl stanoven
ve smyslu ustanoveni § 78 odst. 1 stavebniho zdkona. Postaveni ugastnika fizeni stavebni ufad
pfizmal stavebnikovi, ktery je rovnéZ vlastnikem pozemki i staveb, spol. Bménské vodamy a
kanalizace, a.s., spol. E. ON Cesk4 republika,a.s,, jejichZ zafizeni jsou dotéena napojenim novych
ptipojek a Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych jako vlastnikovi pozemku (chodnik
Zvonarka), ktery je dotéen uloZenim &asti trasy pfipojky VN v pozemku. V kolaudaénim fizeni byly
konstatovany vyhovujici vysledky pfedepsanych zkou$ek a bylo pfihlédnuto k vyjidfenim a
rozhodnutim dotéenych organti statni spravy. V fizeni bylo zji§téno, Ze stavba je provedena podle
projektové dokumentace, ovéFené stavebnim ufadem ve stavebnim Fizeni a Ze byly dodrZeny
podminky stanovené ve stavebnim povoleni. Na objekt SO 05 - Pfipojka plynu, bylo vydano
kolaudaéni rozhodnuti dne 12.11.2004 pod &.j. STU/01/0402637 a na objekt SO 07 - Pripojka
tepla, bylo vydano kolauda&ni rozhodnuti dne 7.1.2005 pod &.j. STU/01/0403032/000/003
Kolaudaéni rozhodnui je sou€asné osvédcenim, Ze provozovna je zptisobila k provozu. Stavbu lze
uZivat aZ po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.

Poucenioodvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat icastnici fizeni odvolani do 15ti dnii ode dne jeho doruéeni
k odboru tizemniho a stavebniho fizeni Magistritu mésta Bma Malinovského namésti 3, 601 67
Bmo podénim u¢inénym v podatelné Ufadu méstské &asti mésta Bma Brmo-stied, Dominikénska 2,

60169 Bmo.

odboru vystavby a izemniho rozvoje
UMC mésta Bma
Brno - stied




Cislo jednaci: STU/01/0401537/001/002
Cislo dosl¢ho podani: DH050010878

l?oxuéi se:

Ugastnici fizeni:

Navrhovatel/stavebnik:

1. JiZni centrum a.s., Domych 38, , 617 00 Bmo

Adresa pro doruceni: Jizni centrum a.s., PO BOX 123, 601 00 Brno

Ostatni ucastnici fizeni:

2. Brnénské vodarny a kanalizace,a.s., HybeSova 16, 657 33 Bmo

3. E. ON Ceska republika,a.s., Lidicka 36, 659 44 Bmo

4. Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Kolit€ 17, 601 70 Bmo

Do1iéené orgény statni spravy:

5. Hasiésky zachranny sbor JMK OSP, Vevefi 40, 602 00 Bmo
6. Inspektorat bezp. price, Milady Hordkové 3, 658 60 Bmo

7. Krajsky utad JmK, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Bmo

8. Krajska hygienickd stanice JmK, Jetdbkova 4, 602 00 Brno
9. Magistrat mésta Bma OD, Kounicova 67, 601 67 Bmo

10. Magistrat mésta Bma OPP, Husova 12, 602 00 Brno

11. Magistrat mésta Bma OZP, Kounicova 67, 602 00 Bmo

12. UMC Brno-stfed OS, Dominikanska 2, 601 69 Bmo

Na védomi:

13. EKZ Tschechien 2, Immobiliengesel, Narodni 21, Praha
14. Bménské komunikace a.s., Renneska tf. 1a, 657 68 Bmo
15. ARCHITEKTI D:R:N:H. s.r.0., Priichodni 2, 602 00 Bmo

Dale obdrzi;

16. pravnik VRS, zde
17. referent

18. spis

"
za spravnost: | N






