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TATO SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI PORIZENI UZEMNI STUDIE ,US47 JIHLAVA — U MLEKARNY
{déle jen ,Smlouva”) byla uzaviena nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2
2akona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistt (dale jen ,,Obéansky
zakonik”), mezi:

(1)  Statutarni mésto lihlava, ICO: 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam.
97/1, 586 01 Jihlava, které zastupuje: Ing. Petr Pidek, naméstek primatora,

(dale jen ,Mésto"),
a
{2) Investor zaméru:

Firma NOR-REALs.r.0. 1CO: 27308103, se sidlem Délnicka 4898/1a, 586 01 lihlava, kterou
zastupuje Mgr. Milan Neumann, jednatel

1€0: 27308103
(déle jen ,Investor”),

{Mésto a Investor dale spoleéné jen ,,Smluvnistrany” a jednotlivé jen ,Smluvni strana”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Smiuvnistrany maji zdjem na zajisténi Uzemnistudie ,US47" Jihlava — u mlékarny, (dale jen
LJuzemni studie”);

(B) Uzemnistudie bude zpracovans odborné zplsobilym zpracovatelem;

{C) Mésto bude spolupracovat pfi komunikaci se zpracovatelem tak, aby bylo zaji§téno, ie
uzemni studie bude v souladu se zajmy a zadméry Mésta a zaméry a poiadavky Investors,
a které byly formulovany v Zadani dzemni studie ,,US47" Jihlava = u mlékarny (viz Pfiloha
¢ 1)

(D) Investor bude financovat zpracovani Uzemni studie.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.  PREDMET SMLOUVY

1.1 Investor se zavazuje uzaviit s odborné zptsobilou tieti osobou (déle jen ,Zhotovitel’)
Smlouvu o dilo na vypracovanitzemnistudie (dale jen ,Smlouvao dilo”). Znénizadani, které
je pfilohou této Smlouvy o dilo, bylo pred podpisem Investorem konzultovino
a odsouhlaseno s Méstem.
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Investor bude podle Smlouvyo dilo opravnén k ucasti pfi projednédvaniobsahu uzemni studie
a k vznaseni pozadavkd na obsah dzemnistudie. Investor za timto uUéelem jmenuje osoby
opravnéné k projednavani poiadavkid Investora, Uzemni studie bude pofizoviana podie
ustanoveni § 67 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.

Investor se zavazuje postupovat tak, aby Ozemni studie byla v maximalni moiné mire
v souladu se zamérem Mésta. Zamér Mésta je podrobné formulovan v Zadani dzemnistudie
,US47" Jihlava — u mlékarny.

investor se zavazuje zajistit, Ze vramci uzemni studie budou zohlednény veskeré
realizovatelné poZadavky Mésta, neodporujici zajmam Investora v dané ablasti.

Mésto se zavazuje k organizaci vyrobnich vybor( dle harmonogramu, zahrnutém v zadani
uzemni studie.

Investor zajisti, Ze Mésto obdrii 3 paré Cistopisu Uzemni studie v tisténé i v elektronické
podobé {ve vektorovémformatu). Investor rovnéz zajisti, ze Mésto podle Smlouwvy o dilo ziska
veskera prava k jakemukoli zplsobu uZiti azemni studie.

Investor se zavazuje uhradit Zpracovateli cenu za zhotoveni tzemni studie.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze si navzajem poskytnou veskerou dalSisoudinnost nezbytnou
k naplnéni icelu této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smilouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Tato Smlouva podiéha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni, je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a uGéinnosti nabyva dnem
uverejnéniv registru smiuv.

Tato Smlouva, spolu se svymi pfilohami, pfedstavuje uplnou dohodu Smiuvnich stran
anahrazuje jakékoli predchozi navrhy, prohldseni, dohody € ujednani utinéna mezi
Smluvnimistranami, at jiZ pisemné, ustné ¢ikonkludentné, upravujicipredmeét této Smiouvy.
Prilohy této Smiouvy jsou jeji nedilnou souéasti.

Jakékoli zmény této Smlouvy museji byt provedeny ve formé vzestupné Eislovaného
pisemného dodatku podepsaného obéma Smluvnimi stranami.

Pokud by se tato Smlouva & jakakoli jeji ¢ast z jakéhokoli divodu stala ¢i ukdzala byt
neplatnou, neudinnou & nevymahatelnou, zavazuji se Smluvni strany takova ustanoveni
nahradit novymi, ktera svym ucelem, predmétem a obsahem co nejpfesnéji napini ucel,
predmét a obsah této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) vyhotovenich v éeském jazyce. Mésto obdrzi po dvou
(2} vyhotovenich, Investor obdrii jedno (1) vyhotoveni.

e



Smluvni strany timto potvrzuji, Ze si podminky obsaZené v této Smlouvé precetly a rozuméji jim,
jakoz se zavazuji ze své pravé a vainé vile akceptovat zavazky vznikajici pro né z této Smlouvy,
na dikaz éehoi pripojuji k této Smlouvé své podpisy. Smluvni strany timto potvrzuji prevzeti
prisluinych stejnopisi této Smlouvy,

Za Mésto, 19, 01. 2026 Za Investora,
v Jihlav&, dne Viihlavg, dne &7 7. L0 &

P

[-"x"giw

Ing Petr P|acek
nameéstek primatora

Priloha: 1) zaddni tzemni studie ,US47" Jihlava — u mlékdrny



ZADANI

UZEMNIi STUDIE US47
JIHLAVA U MLEKARNY

Resené uzeml vymezené transformaéni plochou T.508-JI-SM o celkové rozloze cca 1 ha se
nachazi v zastavéném uzemi v severozapadni ¢asti mésta. Jedna se o plochu prestavby na
okraji obytné zastavby, v okoll se nachazi prevazné obytné budovy o vysce az BNP a stavby
obéanské vybavenosti (restaurace, prodejna).

Ukolem US47 Jihlava U mlékarny bude piedev&im provéfit vhodnost pozemku pro vystavbu
obytného souboru bytovych domu a lokalni obéanské vybavenosti. DaleZité bude navrhnout
zastavbu priméfeného méfitka a charakteru a zaélenit Gzemi do urbanistické struktury mésta.
Studie navrhne kompaktni méstskou zastavbu a stanovi podrobnéjSi regulaci zastavby v
ploe. Sougasné bude fesit napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi.

Naklady na pofizeni studie bude hradit firma NOR-REAL s.r.o.

Zpracovatele Uzemni studie vybere firma NOR-REAL s.r.o.

Pofizovatel Gzemni studie: Magistrat mésta Jihlavy, stavebni Grad,
oddéleni Gfadu tzemniho planovani

Datum: listopad 2025
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1. Cile a Gcel Uzemni studie

Hlavnim cilem Gzemni studie je navrhnout kvalitni urbanistickou koncepci lokality véetné
dopravniho napojeni a provazani se stavajici zastavbou. Provéfi vyuziti transformaéniho
uzemi a navrhne podminky pro jeho vyuziti. Urbanisticka koncepce v obecné roviné vymezi
zastavitelné plochy tak, aby zastavéné Gzemi a rozvojové plochy vytvarely kompaktni, logicky
urbanisticky celek pfi respektovani obecnych i konkrétnich pozadavk(l na pozici lokality
v méstském Gzemi. Studie v plném rozsahu navrhne urbanistickou strukturu, vymezi
piiméfené verejné prostory a zastavitelné casti, navrhne parcelaci a nastavi podminky pro
vystavbu.

Hlavnim cilem uzemni studie US47 Jihlava U mlékamy je provéreni:

vhodnosti pozemkd pro vystavbu

zaclenéni pozemku do urbanistické struktury obce

koncepce usporadani stavebnich pozemki a vefejnych prostranstvi
stanoveni zavaznych regulativi pro vystavbu

navrh feSeni verejné infrastruktury

e & & & o

V uzemnim planu je vymezena rozvojova plocha pro vystavbu meéstskych polyfunkénich domu
v rozsahu cca 1 ha, jejichz vyuZiti chce mésto provéfit zpracovanim uzemni studie. US47
Jihlava U miékarny bude nezbytnym podkladem pro rozhodovani v uzemi. Uzemi studie
upfesni plochy pro vystavbu, komunikacni koridory pro obsluhu Uzemi a vefejna prostranstvi.
Studie provéfi uspofadani izemi a stanovi podrobnéjs$i prostorové uspofadani plochy, véetné
napojeni Uzeml na dopravni a technickou infrastrukturu. Studie posoudi i optimalni vysku
zastavby s ohledem na parametry okolni zastavby. V pfipadé, Ze studie prokaze vhodnost
vyuziti casli feSeného tizeml k jinym (&elim, nebo navrhne jiné regulativy, nez stanovuje
uzemni plan, bude tato ¢ast studie podkladem pro zménu UP a zaregistrovana bude pouze
v rozsahu, ktery je v souladu s UP. Zpracovani této studie bude obsahovat zejmena:

- urbanistickou koncepci Uzemi,

= optimalni rozsah zastavitelného tzemi
urbanistickeé feseni lokality
vymezeni uliénich profilu a vefejnych prostranstvi
vazbu na stavajici zastavbu
vazbu na vefejnou infrastrukturu

- prostorovou regulaci jednotlivych staveb,
* parcelace
* prostorove regulativy zastavby
* umisténi a orientace staveb
= stanoveni uliéni a stavebni ¢ary
* tvar a sklon stfech



- fedeni verejné infrastruktury, tj. dopravy (v€etné dopravy v klidu), technické
infrastruktury a zelené
* napojné body a schéma inzenyrskych sitf
= komunikaénl sit
= yymezeni vefejnych prostranstvi

Podklady:

1. zadani uzemni studie
2. uzemni plan Jihlava

3. UAP

4. doplfujici pruzkumy a rozbory
5. katastralni mapa

Uzemni studie bude zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi
podle § 67 zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

2. Rozsah fe$eného tizemi, vyuZiti dle UP

Uzemi feSené Gzemni studil US47 Jihlava U mlékarny je souéasti stabilizované zastavby v
severozapadni ¢asti sidla. Jedna se o plochu o rozloze cca 1 ha vymezenou uzemnim planem
Jihlavy jako transformacni Gzemi.

Vymezeni feseného zemi nad tizemnim planem

Podminky funkcniho vyuZiti a prostorového usporadani funkénich ploch

Podminky jsou stanoveny ve vyrokové &asti Uzemniho planu Jihlavy zvefejnéné na portalu
uzemniho planovani Kraje Vysocina naadrese: hitps:/pupo.kr-vysocina.cz/up/global-
search/586943, feSené Uzemi se nachazi ve specifické transformacni plose T.508-JI-SM
s nasledujicimi regulativy.



T.508-JI-SM plochy smiSené obytné — méstské 0,9676 ha

Transformacni plocha vymezena pro provéreni budouciho smiSeného vyuZiti uzemi v
blizkosti krizovatky 1/38- Jiraskova. V ploSe T.508-JI-SM je nepfipustné umistovani
chranénych prostor(i staveb do uzemi zasazeného hlukem z dopravy. V plose T.508-
JI-SM je vySkova regulace zastavby uvolnéna na 11 podlazi (viz vykres vyskove
requlace) a pfipousti se vystavba bytovych domi (viz vykres ploch s pfipustnou funkci
BH). Odstavna stani umistovat pouze v objektech (podzemni garaze, parkovaci domy
apod.), na povrchu lze umistit pouze parkovaci stani pro navstévniky. Umisténim a
realizaci staveb nedojde k prekroéeni platnych hygienickych limitd hluku v chranénych
venkovnich prostorech, chranénych venkovnich a vnitinich prostorech staveb
samotnych staveb.

3. Pozadavky na obsah reseni uzemni studie

Uzemné analytické podklady budou doplinény prizkumy a rozbory v rozsahu potiebném
pro zpracovani navrhu tzemni studie; jejich soucasti bude téz provéreni majetkovych vztaht
k jednotlivym pozemkim, které souvisi s feSenym uzemim.

Pfi zpracovani studie je nutno dbat na to, aby doslo k provazani cestni sité a zastavba
smérovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi. Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na
soukromy, vefejny, pfipadné polosoukromy, nebo poloverejny tak, aby nedochazelo ke vzniku
nevyuzitelnych zbytkovych mist bez socialni kontroly. Rozloha feSeného uzemi cca 1 ha
nevyzaduje ze zakona vymezeni specialnich ploch vefejnych prostranstvi, nicméné s ohledem
na predpokladanou vysku a hustotu budouci zastavby je jejich navrh zadouci. Vefejna
prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury ¢i zbytkovymi prostory,
ale budou koncipovana jako atraktivni mista pro setkavani, vychazky a traveni ¢asu.

Uzemni studie mizZe byt v prvni fazi zpracovana ve variantach, vysledna studie bude pouze
v jedné varianté.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a graficke casti izemni studie

Uzemni studie bude v pribéhu zpracovani nejméné 1x projednana a konzultovana spoleéné
s urenym zastupitelem a pofizovatelem; na projednani bude vybrana vysledna varianta
a formulovany pokyny pro dopracovani. Z tohoto jednani bude proveden zapis. Dle potfeby
muzZe byt svolan dalsi vyrobni vybor. Projednani s dotéenymi organy, spravci siti a ob&any
zajisti dle potfeby obec.

Uzemni studie bude rozélenéna na textovou a grafickou ¢ast.

Clenéni textové Casti neni uréeno; jeji soucasti bude komplexni odivodnéni navrzeného
feseni a stanoveni zavaznych regulativli pro vystavbu v samostatné kapitole.

Graficka cast bude zpracovana nad mapou katastru nemovitosti. Pokud bude k dispozici
podrobnéjsi mapovy podklad (zaméreni), je mozne jej vyuzit. Jednotlive vykresy budou vZdy
doplnény pfehlednou legendou.

Uzemni studie bude zpracovana v mérfitku 1:1000.

Qrientaéni ¢lenéni vykresu:

§irsi vztahy ve vhodnéem meritku

vykres prizkumu, rozbort a limitl

majetkove vztahy

hlavni vykres véetné podminek pro vystavbu a vyjadrenim zavaznych regulativi
vykres hierarchie nezastavénych prostor

fezy uzemim, ulicni pohledy

i
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« vykres vefejné infrastruktury
« urbanisticky detail — vyfez typické €asti nove zastavby

pozn.: ¢lenéni vykresl je orientaénl, v pfipadé potieby mize byt pozménéno, nebo dopinéno

5. Dalsi pozadavky

Zpracovan! uzemni studie bude rozdéleno na dvé faze:

« Navrh bude projednan na vyrobnim vyboru s pofizovatelem a uréenym zastupitelem, na
zakladé projednani budou formulovany pokyny pro dopracovani.

« Na zakladé pokyni bude navrh dopracovan.

Zpracovatele uzemni studie vybere firma NOR-REAL s.r.o.
Po schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie uréenym zastupitelem i pofizovatelem, bude
uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.
Po schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie pofizovatelem bude uzemni studie predana
pofizovateli ve trech vyhotovenich (1x na flash disku ve vektorovém i rastrovém formatu,
textova cast ve formatu doc a 3x vytisténa). Data uzemni studie se predaji ve strojové
citelném formatu podle pozadavk( stanovenych v pfiloze €. 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb. o
Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Pozadujeme, aby zpracovatel predal data k uzemni studii topologicky ¢ista. Zpracovatel navic
dodé georeferencovany umistény (rastrovy soubor) rastrovy soubor hlavniho vykresu
v soufadnicich S-JTSK. Rastry budou splfiovat nasledujici podminky:

- bez katastralni mapy;

- bez hranic;

- bez udaju okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

- bez vrstevnic;

- barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;

Pozadavky méslta:

o US bude zpracovana v souladu s Manualem pro vystavbu na tizemi mésta Jihlavy.

« Meésto doporuéuje pfi navrhu urbanistické struktury vychazet z principl blokové
zastavby (hierarchie ulic a vnitrobloku).

o Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, vefejny, pfipadné
polosoukromy nebo poloverejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuzitelnych
zbytkovych mist - bude dokladovano v samostatnem vykresu hierarchie
nezastavénych prostor(.

« Navrh bude fesit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, zejména od ul. Jiraskova (od
mostu pres 1/38) smér ul. Kainarova — Vancurova a smér kfizovatka ul. Kainarova x
Olbrachtova — trasy budou bezbariérové, bez zbyteCnych vyskovych i smérovych
prekazek a atraktivni pro chuzi (obchodni parter, stromofadi apod.)

« Smérem K ulici Jiraskova a pésim trasam mezi ul. Jiraskova a Kainarova bude navrzen
obchodni parter bezbariérové pfistupny pfimo z navazujicich chodniku ulice.

« Bude feseno zasobovani komerénich prostor tak, aby nedochazelo ke stani
zasobovacich vozidel na chodniku, v zeleni apod.

* Odstavna stani pro automobily budou fesena primarné v objektech (v podzemi pod
domy nebo vnitroblokem / parkovaci dim / v urovni terénu ve vnitrobloku zastfesené s
pobytovym vnitroblokem na stieSse apod.), nebudou ve vefejném prostoru.
Pfedpoklada se minimalné 1 adstavné stani pro 1 byt.

e Umérné podrobnosti US bude feSeno parkovani jizdnich kol pro obyvatele i
navstévniky.

¥



e Do ulice Jiraskova bude navrzeno stromofadi, zvolena velikost stromU bude odpovidat
mérfitku zastavby a vyznamu ulice.

s Podél ulice Jiraskova bude navrzen chodnik adekvatni Sifky (min. 3 m, v zavislosti na
feseni cyklodopravy).

= Meésto nepozaduje verejny pruchod budoucim vnitroblokem.

« U vsech objektu bude zajistén bezbariérovy pfistup pro pési.

o Bude navrzeno dostatecné kapacitni a dobfe pfistupné umisténi nadob na smésny a
tiidény odpad.

¢« Bude feseno hospodafeni se srazkovymi vodami (vyuzivani, zasakovani, retence...)
tak, aby nedochazelo k jejich odtoku do kanalizace nebo vodotece.

e« Bude provéfena moznost obsluhy uzemi MHD zfizenim nové zastavky na ul
Jiraskova.

« US navrhne etapizaci vystavby véetné mozné smény pozemku investor / mésto tak,
aby bylo mozno efektivné zahajit vystavbu a byla zajisténa mozna navaznost vystavby
ruznych investort a vyvolanych prelozek siti.

« Prijezd IAD se pfedpoklada z ul. Kainarova

« doplnujici informace:

Pro blizké okoli byly v nedavné dobé zpracovany tizemni studie US03, US04, US06, US80.
Projednani s dotéenymi organy a spravci siti zajisti zpracovatel.

US bude projednéna s ob&any na vefejném setkani, projednani zajisti Mésto.

Pfesny obsah a podoba textové i grafické éasti budou dohodnuty na vyrobnich vyborech.
Hotova US bude zpracovana v souladu s Manualem datového standardu podrobnéjsi regulace
uzemi (MaDaSPRU) — ke stazeni https://www.citydeal.cz/projekty

Zpracovatel zadan! uzemni studie: Ing. arch. Tomas Lakomy
oddéleni uradu uzemniho planovani
stavebni urad

Datum:; listopad 2025
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