NAJEMNI SMLOUVA & P/2240/2025

Meéstska égist Praha - Velka Chuchle
se sidlem Ufadu mé&stské &asti 159 00 Praha 5, Velka Chuchle, U Skaly 262/2,
zastoupena starostou Ing. Janem Krenem

IC : 00231185 UMG Praha - Velka Chuchle
DIC: CZ00231185 Dorugeno  20.01.2026 09:02
Listy Prilohy

lifsv Cruby piiloh
MCVCH 00180/2026

: [T

es9af8db58
se sidlem 158 00 Praha 5, Jinonice, U Kii{ze 624/7
zastoupene jednatelem Romanem Zwiefelhoferem
IC: 63072637
DIC: CZ63072637

dale jen ,,pronajimatel* na stran€ jedn¢

dale jen ,ndjemce® na stran¢ druhé

Pronajimatel a najemce jsou dale ve smlouvé oznaCovény takeé jako ,strany*

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2201 — 2234 zakona &. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik

tuto
smlouvu 0 nadjmu nemovité véci:
(dale také jen ,,smlouva®)

Clanek L
ProhlaSeni a zaruky stran

1.1  Pronajimatel prohladuje, e na zékladé zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim méste
Praze a obecn& zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut
hlavniho mé&sta Prahy (dale jen ,,Statut*), mu byly svéfeny do spravy pozemky parc. &.
1232/1 o vyméfe 1.755 m2, ostatni plocha/manipulaéni plocha, ochranné pasmo vodniho
zdroje 2. stupné a parc. &. 1232/3 o vyméfe 1.168 m2 ostatni plocha/manipulacni plocha,
ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné v obci Praha, k.u. Velkd Chuchle ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, IC: 00064581 a je vsouladu s&l. 17 Statutu opravnén pfi
nakladani s pozemky vykondvat vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o
viech majetkopravnich tikonech v plném rozsahu, pokud neni ve Statutu stanoveno jinak.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zaklad¢ fadné sjednanych, platnych a G¢innych
smluvnich vztahi opravnén uZivat a prenechat k uzivani tietim osobam pozemek parc.
& 1232/2 o vyméfe 1.981 m2, ostatni plocha/manipulaéni plocha ochranné pasmo
vodniho zdroje 2. stupné v obci Praha, k.u. Velka Chuchle.



1.3  Pozemky uvedené vodst. 1.1 a 1.2 jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi$t€¢ Praha na listu
vlastnictvi &. 866 a ¢. 812 pro obec Praha, k.i. Velka Chuchle (dale spole¢né jen

»pozemky*).

1.4  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem staveb nezapsanych
v katastru nemovitosti umisténych na pozemcich a pozemku parc. €. 1232/19 o vyméfe
1750 m2, ostatni plocha/manipula¢ni plocha, ktery je ve vlastnictvi ngjemce v obci
Praha, k.u. Velka Chuchle, a to objektu €. 1 o podlahové ploe 500 m2, objektu €. 2 o
podlahové plose 500 m2, objektu &. 4 o podlahové plose 168 m2 a objektu €. 5 o
podlahové plose 119 m2 (dale spole¢né jen ,,stavby®).

1.5 Nijemce prohlasuje, Ze je podnikatelem — pravnickou osobou zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 35904.

1.6  Strany shodné& prohlasuji, Ze dne 2.1. 2025 mezi sebou uzavfely Ndjemni smlouvu
&. P/2071/2024, jejimZ pfedmétem je ndjem pozemki a staveb pro podnikatelske ucely
najemce na dobu urditou od 1.1. 2025 do 31.12. 2025 na zakladé, které si poskytovaly
vzajemné plnéni stanovené touto smlouvou (dale jen ,,plivodni smlouva*).

1.7  Strany shodné prohladuji, Ze po uzavieni pivodni smlouvy dodate¢né zjistily, Ze
tato podléhala povinnosti jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, ke kterému
z diivodu opomenuti na strané pronajimatele nedoslo, coz mélo za nasledek zruseni
pivodni smlouvy od pocatku ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 zékona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G&innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
registru smluv (zakon o registru smluv).

1.8 Za uelem vypoiddani narokd ztitulu bezdivodného obohaceni vzniklych
z ditvodu zruseni piivodni smlouvy se strany dohodly tak, Ze vzajemné poskytnuta plnéni
stran, a to pronajimatelem umoznéné uzivani pozemkd a staveb njjemcem v obdobi od
1.1. 2025 do 31.12.2025 na strané jedné a ndjemcem zaplacené puvodni smlouvou
sjednané najemné v celkové vysi 900 374,40 K¢ na strang€ druhé se povaZuji za fadn€ a
v celém rozsahu vypoiadand a strany nemaji viiéi sob& Zadnych dalSich narokt z titulu
bezdivodného obohaceni.

Clanek II.
Pfedmét a icel ndjmu

2.1  Pfedmétem najmu podle smlouvy jsou pozemky uvedené v ¢l. I. odst. 1.1, 1.2,
1.3 o celkové vyméie 4.904 m2 a stavby uvedené v ¢l. 1. odst. 1.4 o celkové zastavéné
plose 1.287 m2, jejichz bliZsi popis je uveden v ptiloze smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou
soucast (dale jen ,,pFedmét najmu*).

2.2  Pronajimatel smlouvou prenechava ndjemci pfedmét ngjmu k do¢asnému uzivani
a najemce se za to zavazuje platit pronajimateli sjednané nijemné, jakoZz i plnit dalsi
smlouvou sjednané povinnosti.

2.3  Nijemce bude piedmét najmu uZivat pro udely své podnikatelské Cinnosti
v pfedmétu podnikani ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, nikoliv v8ak k provozovani vetejného parkoviste.



2.4  Najemce prohladuje, Ze se pred uzavienim smlouvy seznamil se stavem pfedmétu
najmu, bere na védomi, e ptedmét ndjmu se nachdzi v priitocné oblasti a stav pfedmetu
najmu povazuje za zpisobily ke sjednanému ucelu.

Clinek 1L
Doba najmu

3.1  Doba ndjmu se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2026 do 31.12. 2026.

3.2  Pokud kterakoliv ze stran nejméné 3 mésice pied uplynutim sjednané doby najmu
uvedené v odst. 3.1, nedoruéi druhé strané pisemné ozndmeni, Ze ma zajem na ukonceni
najmu uplynutim doby, ma se za to, ze doba ndjmu se bez dalsiho prodluZuje o dal’i rok,
pfiéemz tento postup se obdobné uplatni i v dal3ich letech trvani najmu.

Clanek IV.
Najemné a platebni podminky

4.1  Penézité najemné bylo dohodou stran sjednéno ve vysi 15,30 K&/m2 mésicné, coZ
pii celkové vyméie predmétu ngjmu 4.904 m2 ¢ini 75.031,20 K¢ mésiéné€ a Castku
225.093,60 K¢ ¢tvrtletné (dédle jen ,,ndjemné™).

4.2  Najemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli ctvrtletné vzdy do 15. dne
prvniho mésice prislusného &tvrtleti, za ktery je nijem placen na uCet vedeny u
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. ¢.: 333082657/0300 pod variabilnim symbolem:
2001 nebo na jiny Gcet, ktery bude najemci pisemné pronajimatelem ozniamen nejméné
30 dni pted splatnosti najjemného (dale jen ,,ucet“). Za okamzik zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou penézni prostredky pfipsany na ticet.

4.3  Pro piipad prodleni se zaplacenim najemného se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli penéZitou smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den trvani prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

4.4  Strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i ndgjemncho tak, Ze pronajimatel je
po dobu trvani najmu vzdy k 1. lednu pislusného roku, pocinaje 1. lednem 2026,
opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piiristkem
primérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ozndmit
najemci pisemné nejpozdéji do 31. prosince pedchoziho roku.

4.5  Strany se dohodly, Ze odbér elektrické energie a dodavku vody souvisejici
s provozem predmétu najmu si zajist'uje ndjemce na vlastni naklady a odpovédnost na
zakladé smluvnich vztahtl s p¥islu$nymi dodavateli.

Clinek V.,
Prava a povinnosti nijemce



5.1 Najemce se zavazuje peovat o pfedmét ndgjmu jako Fadny hospodaf, zejména je
povinen jej uZivat v souladu se sjednanym t¢elem a bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele neni na ném opravnén ziizovat stavby jakéhokoliv druhu s vyjimkou
oploceni pfedmétu ngjmu.

5.2  Najemce neni opravnén uZivat pfedmét ndgjmu k umisténi a skladovani sypkeho
materialu a jakéhokoliv chemicky nebezpeéného materidlu. V piipadé parkovani
stavebni techniky a silni¢nich vozidel se ndjemce zavazuje zajistit ochranu pfed unikem
provoznich kapalin a paliv formou umisténi k tomu uréenych nadob a soucasné zajistit
ekologickou likvidaci provoznich kapalin a paliv.

5.3 Nijemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i
umoznéni jeho uZivani treti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.4  Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady potiebnou spravu, udrZzbu,
opravy a ostrahu pfedmétu najmu. Udrzba a opravy pfedmétu najmu zahmuji zejména
zajisténi dklidu a odstranéni komundlniho odpadu na predmétu najmu a v jeho
bezprostiednim okoli.

5.5 Najemce je povinen bez omezeni umoznit pronajimateli nebo jeho zmocnénému
zastupci kontrolu stavu pfedmétu ndjmu a dodrzovani smlouvy.

5.6 Naijemce je povinen uZivat pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikala $koda, a
to i ve vztahu k jeho uzivani ze strany tfetich osob. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli vznik $kody na pfedmétu najmu a je povinen bez
zbyte¢ného odkladu nahradit ¢i odstranit veskeré $kody vzniklé z jeho provozni ¢innosti.

5.7  V piipadé podstatného zhorSeni stavu pfedmétu najmu se najemce zavazuje o této
skute¢nosti informovat pronajimatele a vyZadat si jeho stanovisko.

5.8  Strany se dohodly, Ze po dobu trvani najmu zajisti najemce na své naklady
pojisténi pfedmétu ndjmu proti Zivelnym Skoddm a odpovédnosti za skodu a sjednani
ptislu§ného pojisténi prokaze pronajimateli.

Clanek VL.
Zanik najmu

6.1  Najem podle této smlouvy zaniké uplynutim doby ndjmu sjednané v ¢l. III odst.
3.1 nebo miiZe byt kdykoliv skoncen na zékladé pisemné dohody stran.

6.2  Pronajimatel mize najem pisemné vypovédét z nasledujicich divodu:

a) pokud bude nijemce v prodleni se zaplacenim ndjemného del§im 15 dni;

b) pokud bude proti ndjemci zahajeno exekuéni nebo insolvenéni Ffizeni;

¢) pokud najemce porusi povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 5.1, 5.2 a 5.3 smlouvy;

d) pokud nijemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele neodstrani vytykané poruSeni
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy ¢&i obecné zdvaznych pravnich predpisi;

6.3  V piipadech uvedenych v odst. 6.2 se sjednava vypovédni doba v trvani 1 mésice,
ktera se poc¢itd od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.



6.4  Strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén omezit rozsah pfedmétu najmu
nebo rozhodnout o ukon&eni najmu z diivodu schvalené zmény uzemniho planu nebo
povoleni stavby/zaméru v arealu, ve kterém se nachdzi pfedem najmu. V tomto pfipadé
se pronajimatel zavazuje pisemné& oznamit nijemci zameér omezit rozsah pfedmétu najmu
nebo ukondit najem (dale jen ,,0znameni®), a to nejméné 12 mésich pred realizaci zaméru
a vyZzadat si jeho stanovisko. Pokud nedojde mezi stranami k pisemné dohod€ o omezeni
rozsahu predmétu najmu nebo ukongeni nagjmu ve lhit¢ do 3 mésich od doruceni
oznameni najemci, je kazda ze stran opravnéna ndjem pisemné vypoveédét v 6 mesicni
vypovédni dobg, kterd se pocita od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi.

6.5 Ke dni zaniku ndjmu se najemce zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny
ptedat pronajimateli ve funk&nim stavu odpovidajicimu jeho uZivani a obvyklému
opotiebeni. O piedani a pfevzeti predmétu ndjmu bude mezi stranami sepsan pisemny
protokol.

6.6 V piipadé nesplnéni vyklizovaci povinnosti se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli penéZitou smluvni pokutu ve vysi 2.000 K& za kazdy den prodleni s
ptedanim pfedmétu najmu a pronajimatel je v tomto piipadé opravnén sam zajistit
vyklizeni pfedmétu ndjmu i proti vili ndjemce bez pomoci soudu, s¢imZ najemce
vyslovng souhlasi. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu Skody.

Clanek VII.
ZAavérefna ustanoveni

7.1 K faktickému odevzdani pfedmétu ngjmu do uzivani najemce dojde na zakladé
dohody stran a o tomto pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude mezi stranami sepsan a
podepsan pisemny protokol.

7.2  Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni
zavazku zfizeného touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé
smluvni strané.

7.3 Strany se dohodly, ze veskeré zmény smlouvy vyzaduji pisemnou formu a musi
byt stranami podepsany.

7.4  Pronajimatel prohlasuje, Ze na jeho strané byly splnény podminky zékona C.
131/2000 Sb., o hl. m. Praze (dale jen ,,zdkon*), zejména, Z¢ prondjem pozemku podle
smlouvy byl schvélen usnesenim Zastupitelstva Mé&stské ¢asti Praha — Velka Chuchle na
jednani dne 10.12.2025 pod usnesenim ¢&. UZ-168-9/25, a Ze o této majetkové dispozici
byl podle § 36 zdkona zvefejnén zdmér. Toto prohlaSeni se &ini podle ustanoveni § 43
zékona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

7.5  Smlouva nabyv4 platnosti dnem uzavieni a podpisu stranami a u€innosti dnem
jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach w&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a registru smluv.
Strany dale souhlasi se zvefejnénim smlouvy na internetovych stankach pronajimatele.



7.6  Smlouva se fidi pravni Gipravou dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

7.7  Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda
strana.

7.8  Strany po piecteni smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sepsana urdité, srozumitelng, na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na nékterou ze stran a na dikaz toho ptipojuji podpisy svych zastupct.

Priloha: ., Vymezeni predmétu ndjmu“;

V Prazedne .....ueeeeeeenn....

Pronajimatel : Ndjemce :

« . 2 PATRACO s.r.o.

MESTSKA CAST PRAHA - VELKA CHUCHLE e UKit 82477
U Skaly 262/2 L2070 (30 158 00 Praha §

159 00 Praha 5 - Velk4 Chuchle sto. DIC: 2683072637

16 00231185, DIC: €200231185
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Véc: potvrzeni

Z diivodu podepsani smlouvy mezi Méstska ¢ast Praha — Velka Chuchle a spoleénosti
Patraco s.r.0., 20.1.2026 nebude M&stska ¢ast Praha — Velka Chuchle pozadovat smluvni

pokutu ve vysi 2000 K&/den.

Telefon: 257 941 041 -« 1C. 00231185 « DIC: CZ00231185
&.4. 333082382/0300+ E-mail: info@chuchle.cz « www_chiuchle &2 ngdbuw2






