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Fin ID: 240090/V

Najemni smlouva

(dale jen ,,smlouva“)

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,0Z“), a v souladu s § 27 zadkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS”), ktera byla niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviena
mezi smluvnimi stranami v nasledujicim znéni:

1. Ceska republika — Vézeriska sluzba Ceské republiky
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4
Véznice Bélusice zastoupend na zakladé povéfeni ze dne 28.7.2025, &.j. VS-6586-40/CJ-2017-800020-SP,
feditelem Véznice, vrchnim radou, plk. Mgr. Vladimirem Benesem
Bélusice 66, Most, PSC 434 01
ICO: 00212423
DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen , pronajimatel”) na strané jedné

2. Vodafone Czech Republic a.s.
se sidlem : namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha 5
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 6064
zastoupend Mgr. Martinem Koutnym, na zakladé povéreni
ICO: 25788001
DIC: CZ25788001
bankovni spojeni: _
cislo uctu: ||

(ddle jen ,najemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen ,,smluvni strany“).

l.
Pfedmét smlouvy a predmét uzivani

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e Ceska republika je vlastnikem a Vézeriskd sluzba Ceské republiky je ptislusna
hospodafit s majetkem statu v aredlu Véznice Bélusice, a to s pozemkem parc. €. 100, jehoz soucasti je stavba bez
¢p./¢e. zplsob uZiti jina stavba, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most na LV ¢. 19, pro obec Bélusice, katastralni Gzemi Bélusice u Mostu, (dale jen
,hemovitost“), a Ze je jako pronajimatel opravnén prenechat pfedmét najmu nachazejici se v nemovitosti,
specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku 1 smlouvy (dale jen ,pfedmét ndjmu”) k docasnému uzivani najemci.

2. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu v souladu se smlouvou a platit pronajimateli ndjemné. S ndgjmem
predmétu najmu je spojeno i uzivani sluzeb najemcem.
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3.  Smlouvou pronajimatel pfenechavd najemci k do¢asnému uzivani nasledujici predmét najmu: ¢ast stavby bez
¢p./Ee. zplsob uZiti jind stavba, o vyméfe 2 m? pro umisténi technologickych kabinetd a jejich pFisluenstvi a dale
Cast konstrukce stavajiciho stoZzaru nemovitosti pro umisténi anténnich nosi¢ telekomunikacéniho zafizeni (dale
jen ,,zafizeni), a rovnéz ¢ast prostor pro umisténi kabelové trasy, to vse specifikovano a zakresleno v Ptiloze 2.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen takovym zplisobem, ktery by najemci branil vjeho
fadném uzivani dle smlouvy.

5. Pfedmét nijmu je pro pronajimatele docasné nepotiebny na zékladé rozhodnuti ¢&.j: VS-193398-1/CJ-2025-
801851 ze dne 30.10.2025.

Il.
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu vyhradné za ucelem vystavby, provozu, udrzby a Upravy zafizeni pro
prenos signall elektronickych komunikaci, zejména verejné mobilni sité elektronickych komunikaci.

2. Najemce se zavazuje radné plnit své povinnosti dle smlouvy a zajistit, aby jakakoliv ¢innost vykonavana najemcem
v pfedmétu najmu neodporovala dobrym mraviim a zajmdm pronajimatele stanovenych prislusnymi pravnim
predpisy Ceské republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét najmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro ujednany Gcel dle
smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav predmétu najmu, ktery odpovida ucelu uzivani shora uvedenému,
a ze predmét nadjmu v tomto stavu do najmu prijima.

.
Ndjemné a platebni podminky

1. Za uzivani predmétu najmu je ndjemce povinen platit pronajimateli ndjemné, jez se sjednava v celkové vysi 25
000,-K¢ bez DPH (slovy: dvacetpéttisic korun Ceskych) za kalendaini rok. V pripadé, Zze ndjemni vztah trva kratsi
dobu neZ jeden mésic, lze ndjemné snizit dle skutecné doby trvani najmu. VySe ndjemného byla stanovena na
zékladé znaleckého posudku ze dne 27. 08. 2025 pod ¢. 23/871/2025 (Cislo polozky: 059343/2025) znalcem Ing.
Danou Satrovou. Ndjemné je osvobozeno od dané bez naroku na odpocet dle zakonu ¢.235/04 Sb. §51 odstavec
1 pismeno g.

2. Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je splatné jednou ro¢né, na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem a doruceného najemci na nize uvedenou faktura¢ni adresu ndjemce. Pronajimatel se zavazuje
vystavit danovy doklad v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona o DPH a dorudit jej ndjemci ve lhaté
nejpozdéji do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum zdanitelného plnéni je povazovan 1.
kvéten prfislusného kalendarniho roku, za néjz je najemné placeno. Splatnost faktury s naleZitostmi ucetniho
dokladu podle § 11 zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktera musi splriovat taktéz
naleZitosti obsazené v § 435 OZ, je 30 dni ode dne vystaveni faktury.

Fakturacni adresa najemce (adresa pro zaslani dariovych dokladd — faktur) je:
Vodafone Czech Republic a.s.

namésti Junkovych 2808/2

15500 Praha 5
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3.

Za den splnéni platebni povinnosti je povaZovan den, ve kterém byla pfislusna ¢astka najemného pfipsana
na bankovni ucet pronajimatele.

Ocitne-li se ndjemce v prodleni se zaplacenim najemného, je pronajimatel opravnén uctovat mu smluvni drok
z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude upraveno vzdy s Uucinnosti ode dne 1. ledna pfisluSného kalendarniho
roku o prdmérnou roc¢ni miru inflace (tj. mirou inflace vyjadfenou pfirGstkem prlmérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen vyjadfujici procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicl proti
priméru 12 pFedchozich mésich v prosinci daného roku), publikovanou Ceskym statistickym ufadem za uplynuly
kalendarni rok. Pronajimatel upravi vysi ndjemného v dafiovém dokladu — fakture, kterym bude ndjemci Gctovat
najemné za pfislusny kalendarni rok v souladu s odst. 2 tohoto ¢lanku.

Najemné dle ¢lanku lll. této smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou najemcem
na provoz zatizeni.

Uhrada nékladd na elektrikou energii spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni je fe$ena samostatnym
ujednanim mezi najemcem a provozovatelem verejné mobilni komunikacni sité firmou Cetin a.s., v tzv. sdileném
rezimu.

v

Z4adné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim predmétu najmu poskytovany.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému Ucelu, v tomto
stavu je povinen ho svym nakladem udrZovat a zajistit fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno. O odevzddani predmétu ndjmu ndjemci sepisi smluvni strany pisemny protokol.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci a jim povéfenym osobam, zaméstnanclm ¢i dodavatelm pristup
do pfedmétu ndjmu, ato za pfedpokladu splnéni zvlastnich podminek vyplyvajicich z vnitiniho predpisu
pronajimatele tykajiciho se vstupu do aredlu a objektl pronajimatele, se kterymi ndjemce pronajimatel seznami.
Za splnéni téchto podminek ze strany prizvanych osob odpovida najemce.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv vstoupit do predmétu najmu a provést kontrolu jeho uZivani, a to vidy
za doprovodu najemce. Bez doprovodu ndjemce je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu
pouze v pripadé mimoradné udalosti, tj. pfi ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo bezpecnosti. O vstupu
do predmétu ndjmu dle predchozi véty je pronajimatel povinen neprodlené po skonceni nebezpeci ¢i zasahu
uvédomit najemce.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze z jeho strany prestanou byt napliovany podminky
uvedené v § 27, odst. 1 ZMS. Oznameni o odstoupeni od smlouvy je G¢inné okamZikem doruceni najemci.
Najemce neni opravnén v pripadé vyuZiti tohoto prdva pronajimatele uplatiovat ndhradu skody ¢i jiné naroky
vO¢i pronajimateli &i vici statu Ceska republika a tuto skute¢nost podpisem smlouvy bere vyslovné na védomi.

Pronajimatel ma prdvo odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni fadné a véas své povinnosti,
a to ani po pisemném upozornéni od pronajimatele s pfimérenou lhitou k napravé, zejména v pripadé, kdyz
najemce neplati v€as ndjemné za uzivani predmétu ndjmu, uzZivd pfedmét ndjmu vrozporu s ucelem a
podminkami ujednanymi ve smlouvé, pozbyde opravnéni k podnikdni, za jehoz Ucelem uzivani sjednal nebo je
vicéi nému zahajeno fizeni o Upadku.
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6.

10.

11.

12.

Pronajimatel neodpovida najemci za skody, ani za Skody a ztraty na vécech, které najemci vzniknou pfti jeho
¢innosti nebo v souvislosti s ni.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodar vyhradné k Gcelu sjednanému v ¢lanku Il. smlouvy
a predmét najmu a pfilehlé zpevnéné plochy je povinen udrZovat ve stavu zpUsobilém pro fadné uzivani, pricemz
je povinen zajistit fadnou udrzbu, hradit naklady na drobné Upravy a naklady na béZznou udrzbu.

Najemce je povinen hradit fadné a v€as najemné.

Nadjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, aumoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu,
ktera pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Upravy na/v predmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pficemz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o Uhradé naklad( na tyto stavebni Gpravy. V pfipadé
absence takovéto dohody neni pronajimatel v pripadé skonceni najemniho vztahu povinen nahradit najemci jim
ucelné vynaloZené naklady, pripadné je najemce povinen na pokyn pronajimatele uvést predmét na své naklady
do plvodniho stavu.

Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé najemni pravo k predmétu najmu. Zfidi-li ndjemce treti osobé najemni
pravo k predmétu najmu, povaZuje se tato skutecnost za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a smlouvy;
pronajimatel ma v takovém ptipadé pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce je pfi uzivani predmétu ndjmu povinen dodrZovat zejména predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany
zdravi pti praci, protipozdrni ochrany a hygienické predpisy.

Najemce je povinen jako plvodce odpadd, naloZit na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze své ¢innosti, pro kterou
uzivd predmét najmu, a to ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu a
v souladu s dalS$imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravujicimi oblast nakladani s odpady.

Nadjemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné zasahy do elektroinstalace, a Ze bude pripojovat veskeré
elektrické spotrebice a stroje pouze s platnou revizi a po predchozim souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam prohlidku predmétu najmu,
jakoz i pfistup k nému nebo do ného za ucelem kontroly jeho fadného uzZivani nebo v souvislosti s provadénim
udrzby, odvozu odpadu, opravy Ci rekonstrukce celého objektu v ném?Z se predmét najmu nachazi, a za timto
ucelem je najemce v pripadé potreby povinen prizplsobit svoji ¢innost.

Najemce je povinen béhem trvani smlouvy i poté zachovavat miéenlivost o vSech skutecnostech, o kterych se
dozvi v souvislosti s plnénim smlouvy.

Najemce je povinen strpét Ukony a souvisejici nezbytna omezeni, které budou provadény ze strany pronajimatele,
a to zejména z dlvodu bezpecnostnich opatfeni, provoznich opatteni, protiepidemickych opatfeni, stavebnich
Uprav a udrzby.

Nadjemce odpovida za Skody zplsobené pronajimateli i z nedbalosti, véetné Skod na Zivotnim prostiedi

zpUsobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v pfedmétu ndjmu; ndjemce odpovida i za Skody zplsobené bez
pfimé souvislosti s touto ¢innosti.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce odpovida pronajimateli za poskozeni, zni¢eni a odcizeni movitych véci nalézajicich se v predmétu najmu
i za poSkozeni, zni¢eni a odcizeni véci, tvoficich jeho nedilnou soucast a pfislusenstvi.

Najemci se zakazuje uzavirat jakékoliv smlouvy nebo dohody, kterymi by sva prava nebo povinnosti dle smlouvy
postoupil tieti osobé.

Najemce je povinen uzavfit a po celou dobu trvani ndajmu udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu, jejimz
predmétem bude pojisténi odpovédnosti za Skodu na/v pfedmétu nadjmu, i vécech do ného vnesenych, stejné tak
i pojisténi najemcova provozu a odpovédnosti z néj. Na vyzvu pronajimatele je povinen mu tuto pojistnou
smlouvu bezodkladné predloZit.

Po skonceni ndjmu nebo v pripadé odstoupeni od smlouvy vrati ndjemce pronajimateli predmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dobé trvani najmu,
k nimz dal pronajimatel prfedchozi pisemny souhlas. Najemce je povinen vyklidit a vratit pronajimateli predmét
najmu do 15 dn(ll po skonceni ndjmu nebo po ucinném odstoupeni od smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti
najemcem je pronajimatel opravnén vyklidit prfedmét najmu a uvést ho v predesly stav na naklady najemce. O
predani a vraceni predmétu najmu pronajimateli sepisi smluvni strany pisemny protokol.

Pro pripad nesplnéni nékteré z vyse uvedenych povinnosti podle ¢l. V odst. 1. — 17. této smlouvy se ve smyslu §
2048 0OZ sjednava povinnost najemce v takovém pripadé zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢
(slovy: jedentisic korun ceskych) za kazdy takovy pripad, vyjma poruseni povinnosti micenlivosti dle ¢l. V. odst. 10
smlouvy, kde se sjednava povinnost najemce v takovém pripadé zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K¢ (slovy: desettisic korun Ceskych) za kazdy takovy pfipad poruseni mlicenlivosti. Sjednana smluvni
pokuta je splatna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, a to do 15 dnl ode dne vystaveni faktury.
Ptipadné uplatnéni smluvnich pokut nema vliv na narok pronajimatele na ndhradu vzniklé 4jmy a nezbavuje
najemce povinnosti dalsiho pInéni svych zavazkud dle smlouvy.

Najemce ma prdvo odstoupit od smlouvy, pokud pozbyde opravnéni k podnikani, za jehoz ucelem uzivani sjednal
nebo pokud se predmét najmu stane nezplsobily k ujednanému Ucelu uZivani a pronajimatel ani v pfimérené
IhGté na vyzvu najemce nezjedna napravu stavu.

VI.
Doba trvani ndjmu a skoncéeni najmu

UZivani predmétu ndjmu se sjednava na dobu urcitou, a to v trvani od 20. 01. 2026 do 20. 01. 2034. Najem skonci
uplynutim doby, na kterou je sjednan, nebo pred uplynutim této sjednané doby na zakladé pisemné dohody
smluvnich stran, pisemné vypovédi nékteré ze smluvnich stran ¢i pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Podminky vypovédi této smlouvy se fidi obdobné dle ustanoveni § 2308 a nasl. OZ s tim, Ze smluvni strany si vsak
sjednavaji moznost podani vypovédi i bez uvedeni dlvodu.

Vypovédni doba je dvanactimési¢ni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté,
co byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni od smlouvy je u¢inné okamzikem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Prodlouzeni doby trvani najmu ¢i opétovné sjednani ndjmu s ndjemcem se fidi zejména pfislusnymi ustanovenimi
0Z, ZMS, popt. Zakonem o zadavani verejnych zakazek.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Stranka 5z 7



VS-193398-4/CJ-2025-801851
Fin ID: 240090/V

1. Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva podléha povinnosti
uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv a ucinnosti nabyva okamzikem uvetejnéni smlouvy
v registru smluv. Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

2. Préavni vztahy touto smlouvou zaloZené a vyslovné neupravené se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
0Z a ZMS.

3. Zmény nebo dopliky smlouvy jsou platné pouze ve formé pisemnych dodatkd, vzestupné cislovanych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany se zavazuji k vzdjemné vstficné spolupraci pfi napliovani predmétu smlouvy.

5. Smluvni strany jsou si pfi plnéni smlouvy védomy povinnosti vyplyvajicich z platnych pravnich predpist tykajicich
se ochrany a zpracovani osobnich Udajd, zejména ze zdkona €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udajt
a z Obecného nafizeni Evropské Unie o ochrané osobnich Uudaji (GDPR). Najemce je opravnén zpracovavat osobni
Udaje, v€etné udajld o odsouzenych osobach, v rozsahu nezbytné nutném pro plnéni smlouvy, za timto ucelem je
opravnén osobni uUdaje zejména ukladat na nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k
uplatnéni prav ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy, predavat zpracované osobni Udaje pronajimateli, osobni udaje
likvidovat, vSe v souladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se ochrany a zpracovani osobnich udajd, zejména
se zdkonem €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich Udaji a s Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané
osobnich udaja (GDPR). Zpracovava-li ndjemce osobni Udaje, je povinen vést pisemné zdznamy o ¢innostech
zpracovani a na vyzadani je poskytnout pronajimateli nebo dozorovému organu a v pfipadé poruseni zabezpeceni
osobnich Udajl je povinen neprodlené informovat dotcené subjekty Udajli a pronajimatele tak, aby pronajimatel
mohl splnit oznamovaci a/nebo ohlasovaci povinnost ve |h(tach stanovenych zakonem ¢. 110/2019 Sb. o
zpracovani osobnich Gdaji a Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané osobnich Gdajd (GDPR). Najemce v
souladu s platnymi pravnimi predpisy dostate¢nd organizacni a technickda opatfeni zabranujici pfistupu
neopravnénych osob k osobnim Gdajim. Povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce pretrvavaji i po skonceni ndjmu
i po skonceni ucinnosti smlouvy.

6. Smluvni strany se zavazuji prokazatelné a bez zbyte¢nych pritahl vzajemné se informovat o skutec¢nostech, které
nastanou nebo by mohly nastat, a které maji nebo by mohly mit za nasledek omezeni ¢i ukonceni naplfiovani
predmétu smlouvy. Smluvni strana, ktera porusi tuto svou smluvni povinnost, odpovida druhé smluvni strané za
Skodu, kterd ji takovymto jednanim vznikla.

7. Ve vécech smlouvy jsou opravnéni jednat:

a. Zapronajimatele:
i. ve vécech smluvnich plk. Mgr. Vladimir Benes, feditel Véznice
ii. ve vécech ekonomickych — Ing. Nikola Nova Litavska, zastupce reditele véznice
iii. ve vécech pribézné realizace smlouvy — Ing. Monika Skoparova, vedouci stavebniho referatu
b. Zandjemce:

i. ve vécech smluvnich — Mgr. Martin Koutny, _
ii. vevécech priibéiné realizace smlouvy — Mgr. Martin Koutny, _

8. Smluvni strany sjedndvaji, Ze prava a povinnosti ndjemce vyplyvajici ze smlouvy neprechazeji na jeho pravniho
nastupce.

9. Smlouva je podepsana vlastnoru¢né nebo elektronicky. Je-li smlouva podepsana vlastnoruéné, je vyhotovena ve

4 (Ctyrech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazdd smluvni strana obdrZi po 2 (dvou) z nich. Je-li smlouva
podepsana elektronicky, je podepsana pomoci kvalifikovaného elektronického podpisu.
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10. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem radné precetly, ze bezvyhradné
souhlasi s jejim obsahem a plné mu rozumi, Ze smlouva je projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, na dlkaz
¢ehoz nize ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

11. Nedilnou soucdsti smlouvy jsou tyto jeji prilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Povéreni Mgr. Martina Koutného (kopie)

Ptiloha ¢. 2 — Situacni plan — pohled predmétu uzivani
Ptiloha €. 3 — Situacni plan - plGdorys pfedmétu uzivani

V Bélusicich dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:
plk. Mgr. Vladimir Benes Mgr. Martin Koutny — na zékladé povéreni
feditel véznice zakonny zastupce najemce
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