Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani & BK 3/2015,

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dile NOZ), uzaviely

smluvni strany:

Vieobeend zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena Ing. Zdenkem Kabétkem, feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povéfena Ing. Svatava Slajchrtova, povétena fizenim
Regionalni pobotky Brno, pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoéina
dorucovaci adresa: BeneSova 10, 569 14 Brno

1CO: 41197518; DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni: GE Money bank, a.s.

¢, actu: 172201028/0600

(déle jen: ,Pronajimatel™) na strané jedné

Ing. Jana Hlouskovi, N

s mistem podnikani: ||| G
ICO: 73813419

bankovni spoieni: || G

¢. actu: I

zapsand v Zivnostenském rejstiiku

(déle jen: ,,Ndjemce*) na stran¢ druhé

Clinek 1.

Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu &. p. 2297 v obci Blansko, ulici Bezru¢ova
2, stojici na pozemku parc. €. 4439 zapsaneho na listu vlastnictvi €. 3358 u Katastralniho
Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovidté Blansko.
Pronajimatel pfenechdvé Néjemci ve vy3e uvedené nemovitosti do ndjmu prostory
slouzici k podnikani v 3. nadzemnim podlaZi o celkové podlahové ploge 64,75 m a
spoleéné prostory (chodby, schodisté, socidlni zafizeni, Kuchyrka) o vyméte 302,34 m?,
jejichz pomérna Cast dle najimané kancelatské plochy ¢ini 4,99 m? spole¢nych prostor.
Pronajimatelem jsou Ndjemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:

o

Cislo mistnosti Nazev li \P\rl?:;g;; \‘/\:;jé::?:lcll)n | Spol. prostory

306, 307 kancelar | ANO - 64,75 m?

102 vytah ANO - celkem 3,36 m?

101,103,133, 201, | schodisté, ANO - celkem 268,56 m?

301, 303 chodby '

315 kuchynka } ANO —celkem 7,76 m?

316 sprcha ‘ ANO - celkem 3,43 m?
317,318,319, | WC | | ANO - celkem 19,23

321,322 1




Tento prostor je umistény ve tietim nadzemnim podlazi vyse uvedené budovy a je veeiné
pFistupu pfesné vyznacen na dispozic¢nim planku, ktery je piilohou €. 1 této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti (dale jen pfedmét ndjmu).

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze jej shledal ke dni
uzavieni této smlouvy zpusobily ke smluvenému ucelu ndgjmu dle nasledujiciho ¢lanku II.
této smlouvy. Ndijemce je opravnén uzivat i spoletné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu ndjmu a jeho stav ke dni pfedani Néjemci je uvedeny
v pfeddvacim protokolu, podepsaném ob&ma stranami, ktery tvoii pfilohu ¢ 2 této
smlouvy.

Clinek I1.

Ugel najmu
Néjemce bude prfedmét ndjmu uzivat jako kanceldl pro svou podnikatelskou ¢innost.

Predmét podnikani Ndjemce je finanéni poradenstvi.

Clinek I11.
Doba ndjmu a ukond¢eni ndjmu

Néjem je sjednan na dobu neur¢itou s u¢innosti od 1. 9. 2015.

Najem. lze ukondéit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi s 3estimési¢ni
vypovédni dobou; z diivodd uvedenych v nésledujicich odstaveich 3 a 4 a tfimési¢ni
vypov&dni dobou. Divod vypovédi dle odstavee 3 a 4 ¢l III. smlouvy musi byt ve
vypovédi uveden (pod sankei neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypoveédet tuto smlouvu s tiimésiéni vypovédni dobou:

3.1 ma-li byt budova, v niZ se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, Ze to brdni dal$imu uZivéani prostoru, a Pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

3.2 poruduje-li Najemce hrub& své povinnosti vi¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoze jej Pronajimatel vyzval k ndpravé:

3.2.1 chova se Ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

3.2.2 je podobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni, nebo

3.2.3 Nijemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

3.2.4 Najemce ncprovadi fadné udrzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
smlouvg, nebo

3.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ngjmu, hrub& porusuji klid
nebo pofddek v pfedmétu ngjmu anebo v navazujicich prostorach domu, nebo

3.2.6 Ngjemce bez pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i
aste¢ne, predmét podnikani uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy.

Nédjemce mize pisemne vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

4.1 ztrati zptsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikéni urCen,
nebo

4.2 najaty prostor piestane byt z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu ¢&innosti, ke
které je uréeny, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

4.3 Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vic¢i Ndjemci.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd’ dosla druh¢ strané.
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Clinck IV.
Nijemné a thrada za sluZby spojené s ndjmem

Najemn¢ se sjednavd dohodou a ¢ini 1 350,00 K¢& za 1m? kancelafské plochy predmétu
ndjmu za rok, nijem za 1m? spole¢nych prostor ¢ini 650,00 K¢ za rok, to je celkem
90 656,00 K¢ za rok. Ke sjednanému ndjemnému nebude Najemci u¢tovéana dar z pridané

hodnoty. Strany se dohodly, 7e ndgjemné bude hrazeno mési¢né, vzdy platbou ve vysi
jedné dvandctiny ro¢niho ndjemného, to je 7 554,70 K&.

V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu poskytuje pronajimatel ndjemci zbozi a sluzby
v tomto rozsahu: dodavka tepla a teplé vody, el. energie, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor a likvidaci tuhych komundélnich odpada.

Skute¢né naklady za zbozi a sluzby budou pronajimatelem vyuactovany na zakladé faktur
obdrZzenych od jednotlivych dodavateli zbozi a sluZeb, nejpozdéji viak do 31.3.
nésledujictho roku. Vyu¢tovani je splatné do 30 dnii od jeho doru¢eni pronajimateli.

Najemce bude hradit ndjemné na kazdy mésic bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele €. 172201028/0600, vedeny u GE Money bank, a.s., a to vzdy predem,
nejpozdéji do 5. dne prislusného platebniho obdobi (napt. za mésic leden do 5. 1.).

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a thrady za vyuctovani sluZzeb do péti dnd po tomto
terminu, je povinen zaplatit Pronajimateli tirok z prodleni ve vysi 0,04%. z dluzné Eastky
za kazdy, 1 zapodaty den prodleni.

Clinek V.,
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze mési¢ni smluvni ndjemné muaze byt
pravidelné kazdy kalendaini rok trvani GCinnosti smlouvy ze strany Pronajimatele
jednostranné navySovdno prostiednictvim pisemného podani o ¢&astku procentudlné
odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadfené priristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen ve vazb& na piisludny kalendaini rok trvani G€innosti smlouvy, a to
vzdy s u¢innosti ode dne 1. &ervence pfisluiného kalenddiniho roku trvan{ G&innosti
smlouvy bez zbytetného odkladu poté, co bude toto zvySeni ve vazbé na pfisludny
kalendéini rok trvani uéinnosti smlouvy zveiejnéno Ceskym statistickym ufadem, pfi¢emz
dorucenim tohoto pisemného podani Néjemci se toto pisemné podani stidvd nedilnou
obsahovou soudasti smlouvy,

Ngjemné zvySené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemng.

Zvysil-li Pronajimatel ndjemné z duvodd inflace a Najemce jiz splatné nijemné
podléhajici tomuto zvyseni zaplatil, pak je Ndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému
ndjemnému Pronajimateli zaplatit v terminu nejbliZe pfisté splatného najemného, pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak.

Clének VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Ndjemece je povinen:

1.1. uzivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecng platnymi pravnimi predpisy,
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1.2. v pronajatych prostordch udrzovat obvykla bezpeénostni a protipoZarni opatfeni a
dodrzovat obecn¢ zdvazné predpisy na useku bezpe¢nosti a poZérni ochrany
vztahujici se ke zplsobu uzivani pfedmétu najmu, dale pfedpisy hygienické a dalsi,

1.3. fidit se Domovnim fddem budovy (piiloha ¢. 3), v niZ se pfedmét ndjmu nachézi,

1.4. udrzovat prevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uZivani po celou dobu
platnosti této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou udrzbu a opravy do
5000,00 K.

1.5, hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim a opravami (vymeény Zdrovek,
umyvani oken, ¢idténi podlahové krytiny),

1.6. umoznit Pronajimateli za pfitomnosti Ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostor pfedmétu najmu za uéelem zjidténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu
s touto smlouvou,

1.7. jakékoliv stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatcle,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vsechny zavady, které podstatné
brani rddnému uzivani ptedmeétu najmu,

1.9. umoznit uzivani predmétu ndjmu tieti osobé pouze na zdkladé pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.10.v den skonéeni sjednaného uzivini predat Pronajimateli piedmét najmu vyklizeny
a vidadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fddném uZivani.
Zarovei ma Ndjemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem
Pronajimatele, v pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez
souhlasu Pronajimatele, ledaZe Pronajimatel jejich odstranéni neziddd. O stavu
pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu bude smluvnimi stranami sepsdn predavaci
protokol.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Ndjemcei predmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivéni,
pfitemz o stavu pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol,

2.2. odstranit na zakladé oznameni Najemce neprodlené zavady, které podstatnym
zpUsobem brani v fadném uzivani prostoru tvoficiho pfedmét najmu,

2.3. zdrzet se vSech &innosti, které by branily Ndjemci Fadné uzivat predmét najmu
v souladu s touto smlouvou,

2.4, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem predmétu najmu.

Strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 NOZ; Najemce se tak vyslovné vzdava

prava na ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny.

Clanek VII.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Ndjemce umisténého v pfedmétu ndjmu pied ztritou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vylu¢né véci Ndjemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténého
v pfedmétu najmu ani neodpovidd za jiné skody, které by Ndjemci, jeho pracovnikim
nebo obchodnim partnerim, vznikly v souvislosti suzivanim pfedmétu ndjmu, s
vyjimkou ptipadd, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

Nijemce odpovidé Pronajimateli za veskeré skody, které vzniknou z povahy jeho &innosti
nebo provozu jak na objektu (budové) jako celku, tak v uZivanych prostorach. Nijemce
soudasné prohladuje, Ze vedle zdakonného pojisténi ma téZ uzavienu pojistnou smlouvu

¢islo 2930827966.
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Clanek VIIL.

Smluvni sankce

Ndjemce se zavazuje bez dal$iho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50 000,00 K¢ (slovy: padesattisickorunceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy pripad
poruSeni povinnosti nebo nedodrzeni zavazkil, tedy v pfipadé, kdy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuZije pfedmét nagjmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této smlouve,

b) provede stavebni upravy, nebo jiné zmény v prostorach piedstavujicich predmét

najmu,
¢) pienechd prostory tvofici predmét najmu daldim subjekttim,

Ndjemce se¢ zavazuje bez dalsiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10 000,00 K& (slovy: desettisickorundeskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy ptipad
poruSeni povinnosti nebo nedodrzeni zavazku (i opakované), tedy v pripadé, kdy:

a) neumozni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét ndjmu,

b) nezajisti potfebnou udrzbu, opravy, nebo revize,

¢) neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy €i odstranéni zdvad.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim prostor Pronajimateli uhradi
Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu v &dstce odpovidajici nasobku poctu zapocatych
dni, po které se Ndjemce ocitne v prodleni s vyklizenim nebytového prostoru a
dvojnasobku denni vyse najemného platného pro kalendaini rok, v némz vznikne N4djemci
povinnost nebytovy prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstaved této smlouvy jsou splatné ve lhate 10
kalendainich dnl ode dne doruceni pfislusné sankéni faktury Néjemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dot¢eno pravo Pronajimatele domahat se ndhrady

Skody zpisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada §kody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany Najemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zdkona o poZarni ochrané
&. 133/1985 Sb., ve znéni pozde&jsich piedpist, ¢ k poruseni povinnosti, tykajicich se
pozarni bezpe&nosti uvedenych v pifloze &. 3 této smlouvy, a Pronajimateli v disledku
toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne 3koda, bude tato ve stejné vysi vymahana od
Néjemce, ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Clinek TX.
Zvlastni ujedndini

Pozarni ochrana:

1.1. Pronajimatel pfi predani pfedmétu ndgjmu scznami Ndjemce se zafazenim budovy
z hlediska miry poZarniho nebezpeéi (§ 4 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrane,
ve znéni pozdéjsich predpisu):

2.1.1 s pozarné nebezpetnymi misty,
2.1.2 s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
2.1.3 s umisténim ohlaSovny pozaru,

1.1.4 s umisténim pFenosnych hasicich pristroju,

1.1.5 s umisténim hydrantd pozarniho vodovodu.

2. Bezpeénost technickych zafizeni:
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Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v
budové, Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a
elektrickych spotebidl, které jsou majetkem Nijemce stim, Ze tuto povinnost md
Najemce.

Ochrana zivotniho prostfedi:

Nédjemce je povinen sodpady nakladat vsouladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd@&jsich predpisii a s jeho provédecimi vyhlddkami.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné gkody vzniklé Pronajimateli
v disledku uzivani predmétu ndjmu a provozu zatizeni Ndjemee v ném umisténého.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souviscjicim s uzivanim pfedmétu ndjmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti ulozené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zdklad¢ pravnich predpisi na Useku pozZarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi
provozu specidlnich zafizeni.

Clinek X.
Ujednani o dorucovini pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorutovani veskerych pisemnych zdsilek souvisgjicich
s ndgjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni.

Strany si budou doru€ovat pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi dorucovaci adresu jinou. Takovd zm&na
je uéinna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni pfislusné strany
o zmén¢ dorucovaci adresy na pivodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno
datum pozdé;jsi.

Strany konstatuji, Zze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobn& ¢&i doporu¢enou podtovni zasilkou. Strany se zavazuji
zajistit pravidelné pfebirani posty na svych dorucovacich adreséch.

Strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel oprdvnén doruCovat
Néjemci veSkeré pisemnosti i do jeho provozovny umisténé v prostoru piedstavujicich
pfedmét najmu dle této smlouvy, krukdm odpovédného zéastupce (§ 11 zadkona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jdich predpisit), pfiCemz
takto doru¢ené pisemnosti budou mit shodné pravni u€inky, jako by byly dorugeny
Najemci osobné.

Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument bude povazovan za dorudeny
a) pokud je dorucovano osobné v okamziku dorugeni, a to i kdyZz druhd strana

odmitne sdéleni &i jiny dokument prevzit
b) pokud je doruCovano doporudenou postou, tii pracovni dny poté, co bylo
postovnim dfadem vystaveno potvrzeni o odesléni.
Strany uruji nasledujici kontaktni osoby pro icely b&éZné komunikace:
6.1. na strane Pronajimatele:
Jméno, prijmeni: NG
telefon: N

6.2  na stran¢ Ndjemce:
Jméno, pfijmeni: Ing. Jana Hlouskova,

GSM: I
Email: [


mailto:Jana.hlouskova@partners.cz

Clinek XI.
Zaveéreéna ujednani

I. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislu§nymi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Gplné ujednani mezi stranami,
jez se vztahuje k predmétu smlouvy, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou
a nahrazuje veskerd predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi stranami,
jez se vztahui k pfedmétu smlouvy, jakoZ i k predvidanym transakcim.

3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze piscmnymi, vzestupné &islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou stran.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji i na pfipadné pravni nastupce
stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, znichz méd kazdy po podpisu platnost
origindlu. Pronajimatel obdrzi 1stejnopis a Najemce obdrzi 1 stejnopis. Jeji nedilnou
souddsti jsou nasledujici prilohy: & 1 - Dispozi¢ni planek, &. 2 - Pfedévaci protokol,
&. 3 - Domovni Fad.

6. Strany si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

4. & 245 . 2SN

V. Bmednes:... o s oo 20 V Blansku dne: £.700. ...

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Svatava Slajchrtova, Ing. Jana Hlouskova

povéfena fizenim Regionalni pobocky Brno,

pobocky pro Jihomoravsky Kraj a Kraj Vysocina





