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Smlouva o najmu prostor a mistnosti
¢. 6508007025
Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&Zzdéna 1003/7, PSC 110 00

ICQ: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384

Oblastni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem )

Zastoupena: Ing. Martinem KasSparem, feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bank. spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXX/ XXX

Variabilni symbol: 6508007025

ID datové schranky: uccchjm . . .
Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznic¢arska 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem

Kontaktni osoba: XXX XXXXX, MT: xxxX, E: XXX

(dale jen ,pronajimatel")

a

Chram Chmele a Piva CZ, prispévkova organizace }

Se sidlem: nam. Prokopa Velkého 1951, 438 01, Zatec
ICO: 287 33 088

DIC: CZ28733088

Platce DPH: Ano .

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 857
Zastoupena: Bc. Jaroslavem Spickou, Feditelem
Bankovni spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXXX/ XXX

ID datové schranky: x2vvcyt

Kontaktni osoba: XXX XXXX, MT: Xxxx, E: XxXxX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu, (dale jen ,smlouva") v souladu

Ve r r v v r r z v r v .wvrs v ._ O
s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanskeho zakoniku, ve znéni pozdejsSich predpisu,
(déle jen ,obcansky zakonik").

I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu ]SOU prostory ve vypravni budové Zst. Zatec hlavni nadrazi, ul. Rooseveltova &.p.
699, v obci Zatec, k.u. Zatec (CSU 794732), kterd je soucdsti pozemku p.c.st. 887, zapsaneho u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec na listu vlastnictvi ¢. 7483.
Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. IC6000388953, objekt v SAP
ZDC/42/25184. Vyse jmenovana budova, ve které se nachazi pFedmét néjmu, je vyznacena v pFiloze
€. 2 této smlouvy.

Specifikace nebytovych prostor:

Popis Ozn. -
mistnosti | mistnosti (v SAP RE) Plocha Identifikace v SAP
Releova X
mistnost 0P09 XX m ZDC 42 25184

Celkem pronajato xx mz2,
(dale jen ,pFedmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro verejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.
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Pfedmét najmu je vyznacen v planku pronajatych prostor, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pFiloha €. 1. a v situa¢nim planku budovy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pFiloha
¢é. 2.

Spravcovskou Cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,spravce majetku").

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly,
pripadné dohodnou, nejpozdé&ji véak do 10 dnll ode dne vyzvani ndjemce pronajimatelem k prevzeti
predmétu najmu. Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani

a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku,
pficemz den predani a prevzeti predmétu najmu, bude den zahajeni ndjmu (dale jen ,zahajeni
najmu"). Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce
majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.
Pronajimatel se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby

nebo kolaudacniho souhlasu, pfip. pravomocného kolaudacniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude
mozné uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu uzivani (dale jen ,kolaudacéni souhlas").

II. Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Informacni centrum

a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpednost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu treti osobé.
V pfipadé&, Zze by najemce pFenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osob&, mize to
byt povazovdno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu
bez vypovédni doby.

Umisti-li v predmétu ndjmu Najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s predmétem podnikani Najemce uvedeném v Cl. II. odst. 1 smlouvy.

III. Najemné a ahrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy smluvni ndjemné,
které Cini:
e za 1 m? xxx K&/rok, tj. za xxx m? xxxxx K&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem;
CELKEM 23.688,- K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem;
(slovy: dvacettfitisicSestsetosmdesatosm korun ceskych)

Mésicni najemné cini 1.974,- KC.

Celkové roc¢ni najemné je splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vzdy do 15. dne
daného mésice, na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u xxxx, ¢islo Uctu xxxx/xxx pod variabilnim
symbolem 6508007025 dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zasladn po uzavieni smlouvy a
bude vzdy aktualizovan samostatné na kazdé obdobi.

Prvni splatkovy kalendar je pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 30 dnd ode dne zahdjeni najmu dle
¢l. I. odst. 4 smlouvy.

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu pro nize uvedené obdobi snizenou vysi pomérné
meésic¢ni ¢asti zédkladniho ndjemného a to:

- ode dne ucinnosti smlouvy do dne zahdjeni najmu dle ¢l. I. odst. 4 smlouvy bude najemce hradit
zakladni najemné ve vysi 0%, resp. nebude hrazeno 7adné zakladni ndjemné;

- dnem vydani kolaudacniho souhlasu, resp. zahajenim ndjmu dle ¢l. I. odst. 4 smlouvy, je najemce
povinen hradit pronajimateli zakladni najemné ve vysi 100%, dle ¢l. III. odst. 1. smlouvy.
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2. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pFipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho
banky.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, e prestal byt platcem DPH do 5 dn{ od
predloZeni Zadosti o zrusSeni registrace u pfislusného financniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu Uradu dle rozhodnych pravnich predpisd.

4, V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urlené predpisy prava obcCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednand vysSe rocniho najemného v tomto dclanku bude
pronajimatelem kaZdoro&né upravovédna dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro
Upravu vysSe najemného je rocni mira inflace v procentech vyjédFené ptirlstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl predchozmo roku uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse naJemneho bude naJemC| oznamena doporucenym
dopisem s dorucenkou (na dodejku). Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné
upravené indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zévazny zplsob uréeni ceny
naJemneho pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zadkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi naJemneho hradlt. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a ndajemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. VysSe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti nadjemného. Najemce se zavazuje uhradit prislusnému dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické
energie, tepla a dalsi pripadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud
budou v predmétu najmu nemérené odbéry elektrické energie, tepla a dalSich sluzeb a spotreb
spojenych s uzivanim predmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany mezi vSechny najemce prostor
budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

Pronajimatel bude ndjemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu:
vodné a stocné - vysSe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem
e 7. e . v 7 v e e r o . ’
pronajimatele, MT: xxxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o preuctovani nakladu spojenych s
dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele,
MT: xxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

elektrické energie - vyse Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé
pronajimatelem, xxx xxxx, MT: xxxx. Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na odbér elektrické energie.
V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvysSeni stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném misté
najemce poda vyplnénou zadost o pfipojeni k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Ndjemce bere na
védomi, ze je v takovém pripadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit
spotfebu el. energie v souladu s Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo
vefejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

Odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce, bude najemce hradit, na zadkladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce pfi své innosti nakladat
se zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlu¢ovadi, je tfeba
prostfednictvim ekologa spravce majetku (T: xxx), zazadat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni
k nakladani s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

Upozorfiujeme na skutec¢nost, 7e pronajimatel nenese zodpovédnost za odpad, jehoz plvodcem je
najemce. Plvodcem odpadu je ndjemce, ktery bude s odpady nakladat v souladu s platnou legislativou.
Najemce je povinen zajistit likvidaci tfidéného a organického odpadu vzniklého jeho provozem.

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby, ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

7. Najemce nemé& narok na slevu najemného z divodi negativnich vlivli provozu Zeleznice, (tj. napf.
v v . . ’ v s o v e . v s r o
prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich systému, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce pIné srozumén.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy&i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim
pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zbozi, provadé&jicim Gkony z dtvodu oprav a Udrzby
draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
predmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soudasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pFeruseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho meésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavreni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
muZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby
plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uZivatelskou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prah( a list, obloZeni st&n, ¢&isténi podlah a podlahovych
krytin;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou&asti véetné té&snéni, vyména zamkd, kovani,
klik, titk(, ovlddacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢i&téni vyplni okennich a dvernich, obnova
natérl, dodavky, montadZe a opravy rolet a zaluzii;

e za opravy, k nimzZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti uvedenych
predméty;

e desinfekce, desinsekce, deratizace, pri povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych naklad( za pronajaté prostory;

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovn&z malovani, obnova ochrannych nat&ri véetné oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a &isténi
a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svodl destovych vod, koufovodd a jejich
cisténi.

b) podle vy3e nakladd

e za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku xxx KC. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladt na souvisejici opravy;

e za uZivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymény zarizeni
nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici xxxx K¢, pokud bude uzivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pripadé pochybnosti o tom, ze naklady na uUdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysSi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce
15 tohoto ¢lanku.

7. . . Ty ’ v v v 7. v o TR .
Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
osoby k této cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
prredpist, pokud se s pronajimatelem nebo sprdvcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pFebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, predpisG o ekologii, odpadech, piedpisi hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfiméfené mistnim pomé&rlim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalsimi imisemi, ddle chovat bez povoleni domaci hospodarskad zvirata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

N&jemce pii porudeni obecné platnych pravnich predpist odpovidd za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfisluSnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
porudeni prislusnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organl statni spravy.
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Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zafizeni predmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména zajistovat odborné& zplsobilymi a opravn&nymi osobami pravidelné
elektrorevize a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele a
odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cCinnosti uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pri havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zGctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti najemce.

Néjemce mize provadét jakékoliv stavebni l’Jpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&j&ich predpistl a dle zédkona ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pOZdeJSICh predpisd.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotrebi predem predlozZit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad rdmec
udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. 1IV. odst.5 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 13
smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni
vCetné vysSe ceny a zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych
zavad na urceném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad rdmec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 5 ve
smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o
to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho
stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu nadjmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za vdechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Gc¢elem je najemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu prfedmét ndjmu pfiméfené oznacit zejména
’ v s 7 - O w. 7 o v ’ . 4 ’ .
umisténim napisu ¢i emblému, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje zajistit na svdj naklad uklid pfedmétu najmd a jeho okoli.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbytedného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Néjemce se zavaze dodrzovat ustanoveni zakona C.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdeJS|ch predplsu tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu
drahy a nebude pozadovat od$kodnéni za Ujmu zpusobenou nepfiznivymi Gcinky Zelezni¢niho provozu
(hluk, necistota, otresy).
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Najemce se zavazuje umoznit pFistup pronajimateli do predmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozada a to za Ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni
ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce svédkem, Ci jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezieni z mozného Utoku
ohrozujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez,
poskozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené oznameni slozkam
integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfiového volani 112, tisfiove
linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156,
zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce majetku pro provozné
technické zaleZitosti.

Najemce svou Cinnosti je povinen neohrozit ¢i neomezit dopravni provoz v provozovaném télese drahy.

V pfipadé provadéni jakychkoliv staveb, stavebnich Uprav, vietné terénnich Uprav atd. v ochranném
pasmu drahy, ¢ obvodu drdhy véetné vysadby budoucich vzrostlych stroml a pod., je tfeba
postupovat dle zdkona zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jdich predpisi. Najemce je
povinen pozadat Drazni Ufad o souhlas ke zfizeni stavby a Spravu Zeleznic, statni organizaci, Oblastni
feditelstvi Usti nad Labem (oddéleni ochranného pasma drahy) o vydani souhrnného stanoviska za

Spravu zeleznic, statni organizace.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v pfedmétu najmu neprovozovat Cinnost, kterd by svou povahou zvysila pozarni nebezpeci
objektu - napt. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi ptekro¢it prdimérna
hodnota nahodilého poZarniho zatiZzeni hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka 1.4 Pfilohy ¢. 2
vyhlagky & 246/2001 Sb.).

Néjemce je povinen v prostoru pronajmu umistit 1ks hasiciho pristroje praskového, nebo pénového,
s hasebni schopnosti 183 B.

Neni-li pravnimi predpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele umistit v predmétu najmu své sidlo.

V ptipadé potfeby umozni N&jemce pFistup k telekomunikaénim rozvodim odbornym pracovnikim
Pronajimatele, pfipadn& pracovnikim smluvni servisni organizace pro Zelezni¢ni telekomunikaéni
majetek. Pfipadny poZzadavek na prelozeni stdvajicich vnitfnich rozvodd musi byt vzdy prokazatelné
projedndn se zastupci Pronajimatele. Ndjemce je povinen umoZnit pfistup k veSkerym zafizenim
z dGvodu Udrzby, poruch a revizi. Ndjemce se zavazuje, e nebude zasahovat do telekomunikaénich,
datovych, sdélovacich, radiovych a napajecich rozvodd, tyto poskozovat, upravovat ¢ demontovat.

V piipadé, ze bude najemce chtit umistit do nebo na predmét najmu sviij kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a
provozem. Ndjemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Narizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zadkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji. Najemce
je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen
nalezité oznacit predmét ndjmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti
najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a
najemce je povinen nahradit veSkerou Skodu, kterd pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti
dle tohoto odstavce vznikla, a to vcetné pfipadnych sankci uloZzenych pfislusSnymi orgény verejné moci.
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V. Smluvni pokuta

V pripadé porugeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZe vznikd pronajimateli vi¢&i najemci
pravo na smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ceskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) najemce nesplnil v terminu urceném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zdvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

c) najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

d) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani;

e) najemce neproved| Uhradu ndjemného;

f)  najemce neproved| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v cl. VI. odst. 6 smlouvy.

7 U

Pronajimatel ma téZz narok na nahradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

,

Tato smlouva se uzavird na dobu neu r cito us 3 mésicni vypovédni dobou a to od zahajeni
najmu dle ¢l. 1. odst. 4. smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
gastelnd, tzn., Zze se skonéeni najmu miZe vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &astem predmétu
najmu.

Pronajimatel mdZze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v piipadé, ze ndjemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v ndhradni Ih{té tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doruc¢ena vyzva k Uhradé vysSe uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti nadjemce.

Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé&, Ze pronajimatel bude
potfebovat predmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti
(napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti i
vydaného stavebniho povoleni).

v

Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendairniho mésice.

Pronajimatel je oprédvnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mdzZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli malé nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dals$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Uucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon¢i ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonleni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni ndklady do pdvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatieni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
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PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxx K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veskeré sSkody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 13 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro uUcely
v r ’ v v r 7 . v o z v v 7.
ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu predmétu najmu

povinen.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouZije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII. Zavéredéna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a registru smluv, ve
znéni pozdé&jsich predpist, (dale jen ,zakon o registru smluv").

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhad uverejnéni v registru smluv dle zdkona o
registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva vcéetné metadat, byla
zvefejnéna v registru smiuv.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji
v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfisludnd ustanoveni oblanského zakoniku a predpisl jej
provadeéjicich a dopliujicich.

Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili compliance programi
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotcené smluvni strany disponuji, a
jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisd jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbytec¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné (i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma upravy ceny
nadjemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem s doprucenkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych,
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), anebo doruceny do datové schranky
smluvni strany a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a
prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata
opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti
dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty povazovan za den Uspé&sného doruceni zasilky
se véemi pravnimi nasledky.
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9. V pripadé, kdy neni Smlouva vyhotovena elektronicky a podepsana zarucenym elektronickym
podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikdtu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym
elektronickym podpisem, je Smlouva vyhotovena v listinné podobé ve 2 vyhotovenich, z nichz
pronajimatel obdrzi 1 a ndjemce 1 vyhotoveni.

10. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Zatec usn. ¢. 995/2025 ze dne 24. 11. 2025.

PFilohy: ¢. 1 Planek pronajatych prostor;
2 Situacni planek budovy;

(@3

V Usti nad Labem dne: 08. 12. 2025 V Zatci dne: 09. 01. 2026

Tato smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim registru smiluv dne
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