Smlouva o najmu bytu
Smlouva ¢&islo; .........
UMC Praha 15 ¢&. j. 154489/2025

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni: -
o tco:

(dale jen ,, pronajimatel*)
a

Détsky domov, Praha 9 — Klanovice, SmrZovska 77
se sidlem Smrzovska 77, 190 14 Praha 9 - Klanovice
zastoupena: Mgr. Danou Kuchtovou, Feditelkou
ICO: 61389293

(dale jen "ndjemce"”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu bytu

podle ustanoveni § 2201 a 2235 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
Znéni:

L
1. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mest¢ Praze, ve
méni pozdéjsich predpisti (dak jen jako ,zikon o HMP®), timto MC Praha 15 potvraije, Z
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 15 & R-103 ze dne 23. 1. 2019, vydanym dle § 94
odst. 3 zikona o HMP, je uzavfeni této smlouvy svéfeno do pravomoci UMC Praha 15.

2. Na zakladé tohoto usneseni pronajimatel pronajimd nijemci v 6. NP domu & p. 597 byt
¢. 607 o 1 pokoji 1 kuchyni s piisluSenstvim, v ulici Veronské nam. v Praze 10 (dale jen
Lpredmét najmu™ nebo jen ,byt™) a najemce sitento byt od pronajimatele, za dale uvedenych
podminek, najima. Pfesny rozsah, stav a vybaveni zafizeni tohoto bytu jsou uvedeny
v evidentnim listu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

II.
Pronajimate]l pronajima prfedmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy ndjemci na dobu:

od 1.2.2026 do 31. 1. 2028



I1I.
1. S ndjemcem byt dale uzivaji:

2. Pronajimatel si v souladu s ustanovenim § 2272 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni (dale jen jako ,jobcansky zdkonk®) vyhrazuje a najemce bere na
védomi, Ze k pfgeti nového ¢lena domacnosti je potfebny piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

IV.
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd byt najemci za dohodnuté najemné ve vysi
176,55 K&/m?*/mésic a nijemce se zavazuje takto sjednané nijemné platit pronajimateli
spolu se zalohovymi uhradami za sluzby spojené s uzivinim bytu.

2. Uhrady z shzby a zafizovaci piedméty jsou stanoveny podle obecné zavamych pravnich
predpist platnych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy a podle udajii uvedenych v eviden¢nim
listu. Pii zméné obecné zavaznych pravnich predpist, cenovych piedpisi nebo rozsahu
slizeb, provede pronajimatel zménu vySe uhrady. O této zméné mformuje najemce vhodnym
zplsobem. Ndjemce se zavazuje takto stanovené platby hradit.

3. Njemné sjednané dle odst. 1. tohoto ¢lanku, spolu se stanovenymi zalohami na thradu za

sluzby spojené s uzvanim bytu, je najemce povinen platit mesicné bezhotovostnim
pfevodem na (cet pronajimatele €& 1. _ a to nejpozdéji

do posledniho dne mésice, za ktery se plati nijemné.

4. Zméni-li se na strané najemce okolnosti, rozhodné pro vysi najemné¢ho a pro rozsah
poskytovanych sluzeb, je ndjemce povinen pisemné oznamit tuto skutecnost pronajimateli
do 30 dnti ode dne, kdy skute¢nost nastala.

5. SkuteCnou vy8i nakladi za sluzby ziCtuje pronajimatel ndjemci za kalenddini rok
v ptedepsanych Thitach.

6. Nedoplatky nebo prfeplatky z vyaétovani jsou sphtné dle platného pravniho piedpisu.

7. Nezaplati-li najemce najemné nebo Uhradu za sluzby spojene s nagjmem do 5 dnil po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vy3e je stanovena obecné
zavamym pravnim piedpisem. Pokud najemce nedostoji svym zavazkiim dle tohoto bodu,
zavazuje se uhradit ve vysi dle platnych pravnich predpisti 1 naklady, vzniklé pronajimateli
s vymahanim predmétnych pohledavek prostrednictvim prostiednika najatého k této
¢innosti.

8. Pronajimate]l a ndjemce touto smlouvou sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén zvySovat
najemné sjednané v odst. 1. tohoto ¢lanku, v souladu s ustanovenim § 2249 obc¢anského
zakoniku. Oznameni upravujici vysi najemného doruc¢i pronajimatel ndjemci nejpozdéji do
31. 3. bémého kalendarniho roku soucasné s novym evidenénim listem.

V.
Najence je povinen provadét svym nakladem béznou Gdrzbu bytu, piicemz se pro Gcely této
smlouvy bézmou udrzbou roaumi provadéni a rozsah ¢mnosti uvedenych v Nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna udrzba a bézné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
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v platném znéni (viz piiloha €. 2 této smlouvy), a to zejména udrzovani a CiSténi zafizeni
a vybaveni bytu (napf. plynové spotiebiCe, sporaky, digestofe, misici baterie, zanesené odpady,
podlahové krytiny, atd.). Stavebni upravy, jakoz i1 jiné podstatné zmény bytu je nijemce
opravnén provadét pouze s piedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze poruSeni tohoto ujednani bude povazovano za
jny obdobné zivazny divod pro vypovézeni najmu ve smyslu ustanoveni § 2288
odst. 1 pism. d) ob¢anského zikoniku.

VL.
1. N4jem bytu zanikne ukoncenim doby, na kterou byl sjednan nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem a dale vypoveédi danou v souladu s ustanovenim § 2288,
§ 2291 obcanského zikoniku. Pfi zanku nijmu je nijemce povinen ve Ihité stanovené
pronajimatelem byt vyklidit a vyklizeny ptedat pronajimateli se vSim piisluSenstvim
a vybavenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném
uzivani.

2. Pokud mé nijemce zajem o dalsi pokracovani ndjemniho vztahu, pozada ve lhit¢ 3 mésict
pred ukon¢enim doby najmu o uzavieni dalsi ndjemni smlouvy. Pokud tak neu¢ini, ma se za
to, z2 o pokratovani najemniho vztahu nemad zijem a preda pronajimateli byt dle
odst. 1. tohoto Clanku smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, W€innos ti
dne 1. 2. 2026.

4. Prava apovinnosti pronajimatele anajemce touto smlouvou neupravena se fidi ustanovenimi
obcCanského zakoniku a ptedpisy jej dopliyjicimi a domovnim fadem, pfip. jemu naroven
postavenymi pravidly.

5. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na nhoZ se vztahuje
uverejiiovaci povinnost dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv a smlouva tak mutze
podléhat zvetejnéni dle tohoto zikona, piipadné dalsich pravnich ptedpisi ukladajicich
stejnou & obdobnou povinnost, zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpadé pak
smlouva nabyva U¢innosti nejdifve dnem uvetejnéni v registru smiuv.

6. Smluvni strany vyslovn¢ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, ciselné
oznaceni, datum podpisu a text.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrzi nijemce
a dva stejnopisy obdrz pronajimatel.

8. Smluvni strany prohlasyji, Ze souhlasi s moznym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim této smlouvy

v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k mformacim, ve znéni
pozdéjsich predpist.

9. Smluvni strany prohlasSuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zikoniku a ud€luji svoleni k jejich uvziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.



10. Najemce prohhasuje, Ze mu pii podpsu této smlouvy byla pronajimatelem piedana kopie
prikazu energetické naroCnosti budovy v souladu se zikonem ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodateni energii, ve znéni pozdé&jSich piedpisi, kterd je pilohou ¢. 3 této smlouvy
a jeji nedilnou soucasti.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tism ¢1 za napadné
nevvhodnych podminek a nepiii se dobrym mravim.

Ptilohy:
piiloha €. 1 - Eviden¢ni list
piiloha ¢.2 - Naiizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

ptiloha ¢. 3 - Prikaz energetické naro¢nosti budovy

V Prazedne ..coocovveevveiveniiiennen, V Praze dne .ooooevvevviceeeivieeeenn,

Za pronajimatele: Néjemce:

Ing. Hana Cemnd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zikladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-103 ze dne 23. 1. 2019



308/2015 Sb.
NARIZENT VLADY
ze dne 26. ffjna 2015
o vymezeni pojmii bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zikonik:
§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.
§2
BéZna udrzba bytu
BéZznou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a ¢iSt€ni bytu véetn€ zafizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi uwzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a CiSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén a CiSténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodim. Déle se béznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi predméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasiCe koure
véetné vymeény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.
§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitinitho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souCasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.
§ 4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a List,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucésti, kovani a klik, vymény zamka véetné
elektronického otevirdni vstupnich dveii bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahyjicich do vnitiniho prostoru bytuy,

c¢) opravy a vyimeny elektrickych koncovych zafizeni arozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodid datovych siti, signala
analogového i digitalniho televizniho vysilini a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace,
klimatizace a centralntho vysavaCe, opravy elektronickych systémi zabezpeceni a
automatickych hlasicti pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro byt,

€) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro



byt, vymény sifonll a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomerii teplé a studené
vody, opravy hlasi¢li poziru a hlasi¢i koufe, opravy regulatorii prostorové teploty u systémi
vytapéni umoziyjicich ndividualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zipachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohiivacii vody, bidetl, umyvadel, van, wylevek, diezi, splachovaci,
kuchynskych sporaki, pecicich trub, varicl, infrazaticl, kuchynskych linek, vestavénych a
piistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektiinu, koufovodl, kotli etdzového topeni na
elektfinu, kapalnd aplynnd paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatli etaZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorli a rozvodl Ustfedniho
topeni,

1) vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) ah).
§5
Drobné opravy podle vySe naklada
Podle vyse nakladii se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych predmétii nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne c¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolk oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazyji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je najemce.
§ 6
Ro¢ni limit naklada
(1) Presédhne-li soucet nakladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce
Castku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalii opravy v daném kalendainim roce
se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a vSech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné nijemcem bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkoni, lodzi a teras se zapocitdva pouze jednou polovinou.

§7
Ucinnost
Toto nafizeni nabyva G¢mnnosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:

Mgr. Sobotka v. r.
Ministryn¢ pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



