Smlouva o najmu ¢. 2977201407

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, NébfeZ{ L. Svobody 1222, PSC 110 15 zapsana v obehodnim rejstiiku u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039, zastoupeny XXX XXX,
feditelem Regiondlni spravy majetku Plzeit XXXXXX, XXXKXXX
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
adresa pro doruovani pisemnosti: Ceské drihy, a.s., Regionalni sprava majetku Plzeii,
pracovisté Ceské Budé&jovice, XXXXXXX, XXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX
islo Gétu: XXX XXXXXXXXX
variabilnf symbol: 2977201407
(déle jen pronajimatel)

a

Dopravni vzdélavaci institut, a.s.

XXKXKXEXKXKXKXXXKX, PSC XXXK IC: 273 78 225, DIC: CZ27378225

zapsana v obchodnfm rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vieZka 10168,
jednajici XXX XXXXXXXX, pfedsedou pfedstavenstva (dale jen ndjemce)

uzaviraji podle ob&. zikona 5.40/1964 Sh. v platném zné&n{ a podle zdkona & [16/1990 Sb. o najmu a
podndjmu nebytovych prostor a pozemkd, ve znéni pozd€jsich prévaich pledpisd, tuto smlouvw:

I. Pfedmét smlouvy

Predmeétem n4jemni smlouvy jsou nebytové prostory v Zst. Strakonice v administrativni budove. Jedna se o
mistnost 2P12 o rozméru 22,32 m2. Budova je vedena na LV 8198 jako majetek Ceskych drah, as. Na
Katastralnim tfadu pro JihoZesky kraj. Katastralni pracoviit® Strakonice. Budova je vedena v evidenci
pronajimatele pod §.&. 5000196857,

Specifikace nebyt, prostor je uvedena v pfiloze 5.2 smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, 2 je oprdvnén pFenechat vy$e uvedené nebytové prostory' k dodasnému uzivani ndjemci
ve smyslu § 3, odst. 2, zakona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich
pFedpisil.

n .  Ulelnajmu

Pronajimatel prenechdva ndjemci pfedmét ngjmu jako kanceldf za ucelem podnikéni v ramci piedmétu
podnikdni vyjmenovaném ve vypisu z obchodniho rejstiiku a to zpisobem neohroZujicim poZirni
bezpednost, Zivotai prostledi a bezpetnost provozu Zeleznidni dopravy. Nédjemcee se zavazuje pfedmét
néjmu vZivat vyhradng k vyde uvedenému téelu.



Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmf ndjemce Gi¢el najmu
ménit

Il. Cena naimu

I. Smluvni strany sjednaly za dotasné uZivani pfedm@iu ndjmu toto rofni ndjemné;

Za pronjem predmé&tu ndjemni smlouvy - nebytového prostoru - zaplati najemce smluvnf cenu :

pof, nebytovy prostor vymeéra cena cena celkem
¢islo celkem m? za m2/rok (rocni)
1. mistnost2P12 22,32 XXX, 00 K& KXXX,00 KE
Celkovy rofni nidjem nebytovych prostor XXXX,00 K&
2. Celkové zaokrouhlené roéni najemné je XXXX,- KC + DPH v zdkonem stanovené vy&i

a je splatné v rodnich splatkdch a to vZdy do 30. Gervna daného roku. Pryni mimoiédna splatka za obdobi
1. ¥ijna - 31, prosince 2007 ve vysi XXXX,00 K& + DPH v zakonem stanovené vy§i je splatna
1S.listopadu 2087.

3. Nijemnce se zavazuje zaplatit ndjemné pifkazem plétce na tdet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy podle splatkového kalenddte, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha C.L.

4. Najemce se zavazuje neprodleng oznamit pronajimateli, e pfestal byt platcem DPH. V pFipade, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spraveem dané sankce, zavazuje se
néjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odldadu uhradit.

5. Pro piipad prodieni ndjemce s ulwadou ndjemného sjednaly smluvni strany trok z prodleni podle
obéanského zdkoniku takto: Vyde Grokil z prodieni odpovidd roén& vysi Fepo sazby stanovené Ceskou
naredni bankou, zvyiené o sedm procentnich bodd. V kaZdém kalendafnim polofeti, v ndmz trva
prodieni dluznika, je vye Groki z prodlen{ zavisld na vySifepo sazhy stanovené Ceskou narodnf bankou
a platné pro prvni den piisluiného kalendafniho pololet

6. Sjednans vye roéniho najemného v tomto &lanku bude v pFipadg prodlouZeni smiouvy pronajimatelem
kazdoro&ng upravovina dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12
mésich pledchoziho roku (rotni klouzavy prémét roku). Rozhodujfcim tidajem pro upravu vySe
najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za pfedchozf rok, zvefejnény
Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mita inflace v procentech
vyjadiend piiriistkem prim&mého indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12
mésicl piedchoziho roku proti priméru [2-ti m&sicd roku tomuto roku piedchédzejictho uvedend ve
vypisu ze statistického zji¥tovani CSU. Uprava vy$e nijemného bude ndjemci ozndmena doporugenym
dopisem. Zikladem pro Gpravu vyde ndjemného je vy3e rotniho najemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen
a Zivotnich nakladfi za poslednich 12 mé&sicii pfedchoziho rolu. Smiuvni strany dohodly vyge uvedenou
tpravu najemného, jako zévazny zpisob urdeni ceny ndjemného pro dal§i obdobi v souladu s § 2
odstavec 2 zakona & 526/1990 Sh., o cendch, ve zn&ni pozdgjiich predpist. Ndjemce se zavazuje na
oznamenou Gpravu nijemného piistoupit a takto upravenou vy$i ngjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vytdtovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendati. Vy3e ndjemného bude upravovana
vidy



od 1 ledna a do plateb bude promitana od 2. &tvrtieti prisluiného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného
vlivem nepromitnuté tpravy vyde najemného indexem inflace v I &tvrtletl. Pronajimatel ma pravo po
posouzeni viech okolnosti sjednanou vy§i najemného indexem inflace neupravit.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim nebytovych prostor neni souésti ndjemného. Néjemce se
zavazuje ubradit pronajimateli (nebo po dohod® s pronajimatelem externfmu dodavateli) spotfeby
sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stodné poplatky za zne&itovan{ ovzdudi a dalsi piipadné
platby vézajici se k predm&tu nijmu a sjednanému tlelu wilvani. Néjemce se zavazuje k zaplaceni
uelng vynaloZenych nakladd spojenych s piipojenim k odb&ru elekirické energie a nutinych ndkladd a
poplatkl spojenych se zaji¥t€nim potfebného prikonu pro ndjemece. Smlouvy s dodavateli na vyse
uvedené sluzby a spotieby se zavazuje ndjemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti (i¢innosti této
smlouvy a pfedloZit pronajimateli. Neuzavien{ smluv v terminu a nepfedioZeni smluv pronajimateli
bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné porufeni smluvni
povinnosti a pronajimatel md pravo od ndjemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od
smlouvy m4 pronajimatel v pripadd, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminu.

8. Néjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatefem pisemnd povolené opravy nad ramec b&Zné
idrby jsou vienym pinénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. Jejich povolovani a
zG&tovani je povinen najemce Fedit s organizadni sfozkou pronajimatele, kterd je spraveem nemovitosti,
Iterd bude o vécném plnéni ndjemného Uétovat.

9. Najemce nema narok na slevu z ndgjemného z diivodd negativafch vlivii provozu Zeleznice.

TV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Nijemece ie povinen

- uZfvat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému tdelu, k jeho zmén& miZe dojit pouze na zdkladZ
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydan{ zmé&ny déelu uZivani od pfisludného stavebniho tradu

- provad&t na vlastni ndklady drobnou béZnou tdrzbu spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostord
zahrnujicf adr#bu vniténich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vitrani, topeni, osv&tleni, vetn& vymény ovladadil a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovéni, obnova ochrannych natdrd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména
tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dalif srovnatelnou 0drzbu,

- provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu RSM a pii dodrZeni postupu
podle zdkona & 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnfm Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich
predpisti a zdkona &.266/1994 Sb., o drahéch, ve zndni pozdgjsich predpist. Pred zapodetim stavebnich praci si

nechat vyty&it veikeré kabelové rozvody, predeviim sdélovaci a zabezpedovaci,

- npavyieni piikonu el. energie projednat s SEE Ceské Budgjovice (tel. XXXXXX) véetné predloZeni revizni
Zpravy a sjedndni smlouvy na odbér el, energie (tel XXXXXX),

- strpét na dobu nezbytn& nutnou preruseni nebo omezeni uzivdni pronajatych prostor z diivodd ddrzby, oprav
a tiprav provadénych pronajimatelem, jakoZto i v diisledku mimofadnych uddlosti, bez nahrady ijmy, kterd
najemei vznikne. V piipad® vétiich oprav se b&h ndjemini smlouvy na dobu nezbytné nutnou prerusi,

- uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajictho v souvislosti s jeho
uZivinim pfedm&tu ndjmu v obvodu drihy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym sprévcem nemovitosti,



- umoZnit povéfenym zaméstnanclim pronajimatete vstup do najatych nebytovych prostor za i&elem kontroly
jejich stavu,

- udr¥ovat na vlastnf ndklady najaté nebytové prostory v Cistots* z prilehlych chodnikdi a komunikagnich
ploch edstratiovat snih a led, provadét jejich posyp a Gistit je, pokud se nedohodne s pronajimatefem pisemné
jinak,

- do skondeni doby najmu (vypovédni lhiity} uvést najaté nebytové prostory na viastni naklady do plvodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemng jinak,

- vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni lhity, PH nevyklizeni nebytovych prostor nebo pozemkd k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vy3i 10/365 ro¢niho najemného sjednaného v
souladu s touto smlouvou, za kaZdy den prodlent.,
- ndjemce je povinen poskytnout zpracované podkiady pro ohladovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zékonfi a vyhligek v oblasti Zivotntho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslu Vastniku & 7/95) jako majitel a statutdmi zastupce,
2. Néajemce prebird odpovédnost za porufeni obecn® platnych piedpisii o ochrang Zivotniho prostiedi,
bezpednosti, pozarmi ocheang, hygieniclych piedpist, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu nijmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatict a sankel udglenych formou rozhodnut! orgnti stétni spravy z diivodu
porugeni vyie uvedenych predpisd. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich
praci.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat majetek do uZivéani tietim osobam.

2. Z hlediska poZarni ochrany :

- poZérni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjemni smlouvy ndjemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecnd zavaznych pravnich pfedpisd poZdrn{ ochrany ;

- najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smysku §2 zakona &. 133/1985 Sb. o poZdrni ochrané ve znéni
pozdgjiich predpist a bude wena odpovidnd osoba za cely pfedmét ndjemni smlouvy ;

- v pipadd vaniku poZiru budou posluchagi DVL,a.s. postupovat die PPS v Zst. Strakonicich.

- nAjemce umoZni pronajimateli nahliZeni do dokumentace poZarni ochrany vedené pro predmét a el najemni
smlouvy a umozni pofizent jeji kopie;

- ndjemce bude dodrzovat viechna ustanoveni resortnich pedpisil souvisejicich se zajiSt'ovanim poZarni
ochrany, véetné platnych tdicich aktl vydanych v Ceskych drahach statnf organizaci;

néjemce si vybavi predmét najemni smlouvy dostatednym podtem prenosnych hasicich pFistrojii ve vhodnych
druzich a zaji¥tuje jejich pravidelnou kontrolu ;

-najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZéru v misté své dislokace Hasitské zachranng sluzb& okresu
a spravei nemovitosti;
- ndjemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k poZarm popf. k jejich rozfteni ze

stejnych piidin nemohlo dojit;
- néjemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli, zmény tykajici se zakladni dokumentace poZdrni ochrany
(napf, zména tel. &isel odpov&dné osoby) v pronajatych prostorach,



V. Smiluvni pokuta

. Pro pripad porugeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &l. I1. aZ &L IV. této smiouvy, sjednavaji smluvni
strany smluvaf pokutu ve vy XXXX, K& vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim
nebytovych prostor v &L IV, pokud po predchozim pisemném upozoréni neodstranil ndjemee zévadny stav v
terminu, ktery ur&il pronajimatel s prihlédnutim obvyklé dob€ potrebné k odstranén.

. Nérok pronajimatele na néhradu Zkody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu ma prévo
pronajimatel uloZit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu,
ktery uréi pronajimatel.

VI. Doba najmu

. Tato smlouva se sjednévé na dobu neuritou s uginnosti od 1.10.2007 a je platnd dnem podpisu obou
smluvnich stran. Smiouvu lze vypovédét z diivodi vedenych v § 10 zikona 116/1990 Sb. pisemnou vypovedi
s 3 mésicni vypov&dni Ihiitow, neni-H v této smlouvé uvedeno jinak. Vypovédaf Ihiita zaginé plynout prvnim
dnem mésice nasledujictho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

. 'V piipadg, e pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Gkolit v ramei své pilsobnosti nebo
stanoveného predmétu &innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladg
{izemnho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) mé pronajimatel pravo ndjemn{ smlouvu vypovEdét v
jednomésiéni vypovedni Ihiits, kters zadind plynout od prvniho dne mésice, ktery nésleduje po dni doruceni
vypovédi.

.V ptipad& porufovani povinnosti najemee uvedenych v ¢l 1V, bude kazdé porudeni povaZzovano za uzfvani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma prvo po predchozim pisemném upozomeéni a
neodstrandni zdvadného stavu v terminu, ktery uréi, smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni Ihite,
kterd za&ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorugeni vypovedi.

Pronajimatel miZe smlouvu €% vypovéddt v jednom&siéni vypovédni lhiité v piipadg, Ze najemce porudil

podstatnym zphsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

1.Za podstatné poruient smluvn{ povinnosti nijemce se povaZuje:

+  néjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho asti o vice jak jeden mésic,

+  nijemce je v prodleni s placenim sluZeb a spotfeb médii a energil spojenych s uZivanim piedmétu n&jmu o
vice jak jeden mésic,

+  ndjemce neuzaviel smlouvy o doddvkach médil a energil spojenych s uZivinim pedmétu ndjmu,

. ndjemce nesplnil v terminu wéeném pronajimatelem povinnost odstranit zévadny stav, ktery vznik]
neplnénim povinnosti ndjemee.

Vypovidni Ihiita za&ing plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Platnost smlouvy je omezena dle prisludnych ustanoveni § 45, zakona €. 92/1991 Sb., v platném znéni.




VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlauji, Ze se sezndmily s obsahiem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na zakladg
vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za népadn€ nevyhodnych podminek.

2. Ke zménd této smlouvy miZe dojit pouze na zikladé pisemnych dodatkd, vyjma dpravy ceny ngjemnéha
inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejiel tpravou Splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel
ndjemci doporugenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupng islované, se dnem jejich uzavient stavaji
nedilnou soudst! této smlouvy. Vedkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pitstusnymi ustanovenimi
zdkona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pledpist.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech z nichz dva obdri nijemce a dva pronajimatel. Viechna
podepsand vyhotoveni majl platnost origindlu, Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smhuvni
stranot.

4. Pifichy: ¢. 1, Splitkovy kalendaf, €. 2. Situaéni planek,

V Ceskych Budgjovicich
dne: 20.92007

7a pronajimatele:

)0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.4




Splatkovy kalendaf na rok 2007 - ¢. 01

k najemni smlouvé &islo 2977201407

Najemce:

Dopravni vzdsiavaci institut, a.s., , zapsana v ohchadnim rejstitku, vedeno: Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
10168

sidlo: XOOOXKIHKHKKX, XXXKMXHKX | XXRXXKKX1E: 27378225 DIC: CZ27378225

Pronajimatel:

Ceské drahy a.s.:

zapsana v obchadnim rejstiiku U Méstského soudu v Praze, oddil B,vloZka 8039 se sidlem: Praha 1, Nabfezi L.Svobody
1222, PSG 110 15 18: 709 94 226 DIC: CZ70994228 zastoupeno: XXXXXXX - feditel XXX

adresa pro dotudovani: Ceské drahy, a.s. XXXXKXKKKXKHHKXHKXXKKX

bankovni spojeni: XXIOXXOOKXAKXX

gislo Gétu; XOOOOCKXXXHKX kdd banky: XXXXXHKAKX

Lokalita/KU:
XXXXXX STRAKONICE

Variabilni symbol: 2977201407

Roéni sjednané najemné 2007 . XXHKXKK KE + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin thrady zaklad dané DPH % dastka DPH celkem k thradé za obdobl
Nepravideing splatky

15.11.2007 XXX, 00 XX XXXX HKXXXX 01.10.-31.12.2007

Pravidelné splathy

Plzed dne: 27.09.2007
Pronajimatel: Ceské drahy, a.s.,
Jmeéno : XOOKXXX

fedital XXX

Podpis:

Dafiovy doklad &: 2977201407/2007/01 Zpracovatel: XHHXHHKK, Telef.cislo: XXXXXX
Sjednavatel: XXOOUXK Telef.&islo: XXKXXX
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