SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZIiCiHO PODNIKANI

€.001/2026

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ucastnici:

na strané jedné

Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o., |C: 06490034,

se sidlem Lidicka 316/28, 664 51 élapanice,

zastoupena Jifim Kopeckem, jednatelem,

tel.: 607 071 336, e-mail: info@snms.cz, datova schranka: yyhtrnn,
bankovni t¢et: 115-5430180227/0100, vedeny u Komercni banky a.s.
(dale jen ,Pronajimatel”)

a
na strané druhé

Nazev: Herlango, s.r.o.

IC: 60709162

sidlo: Palavské namésti 4246/5, Zidenice, 628 00 Brno

zastoupeni: RNDr. Ing. Stanislavem MatySkem, CSc., jednatelem

kontakty: tel.: 605207 365 e-mail: renata.bilkova@herlango.cz ID DS: tpu96rk

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale také jako ,,Smluvni strana“ a spole¢né dale také jako ,,Smluvni
strany“)

dle ust. § 2201 a nasl., § 2215, ve spojeni s ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také jako ,NOZ“), s obsahem uvedenym a s pfilohami obsaZzenymi dale,
tuto Smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani (dale také jako ,Smlouva“):

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

UVODNIi USTANOVENI

Nemovitost. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé najemniho vztahu s Méstem Slapanice,
IC: 00282651, se sidlem Masarykovo ndamésti 100/7, 664 51 Slapanice, které je jedinym
spole¢nikem Pronajimatele, opravnén pocinaje 1. 1. 2026 uzivat a dale i podnajimat ¢asti
Nakupniho centra na adrese élapanice, Nadrazni 1156/9, PSC 664 51, které se nachazi na
pozemku p.¢. 521/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba: budova Slapanice &.p.
1156, objekt obcanské vybavenosti, zapsaném v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi
Slapanice u Brna, obec Slapanice, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,,Nemovitost®).

Predmét podnajmu.\ 2. nadzemnim podlazi Nemovitosti se nachazi obchodni jednotky nakupni
galerie, které jsou prostorami slouzicimi k podnikani. Predmétem podnajmu dle této Smlouvy je:
obchodni jednotka &. 02 o vyméfe 76,4 m? s prisluSenstvim

(dale také jako ,,Predmét podnajmu®).

Pfedmét podnajmu se nachéazi na adrese Slapanice, Nadrazni 1156/9, PSC 664 51. Pfedmét
podnajmu je schematicky vyznacen na Planku 2. nadzemniho podlazi Nemovitosti, ktery je
prilohou €. 1 této Smlouvy.

Vybaveni Predmétu podnajmu. Spolu sPredmétem podndjmu prfenechava Pronajimatel
Najemci do doCasného uzivani také vybaveni, které se v Pfedmeétu podnajmu nachazi, a sice:
osveétlovaci technika, umyvadlo, pakova baterie, elektricky ohfiva¢ vody, pojistkova skfin.
Kolaudaéni rozhodnuti. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Kolauda¢nim souhlasem ¢&.j.
OV-CJ/120472-18/ZEM a bere na védomi, Ze pro tGéely provozovani své podnikatelské &innosti
mUzZe byt tteba samostatného kolaudacniho rozhodnuti a takové je ptipadné povinen si obstarat
samostatné na své naklady, pficemz Pronajimatel ¢i vlastnik Nemovitosti se zavazuje mu
poskytnout nezbytnou soucinnost.

Podlahova krytina. Pfedmét podnajmu byl ve stavu, kdy na podlaze byl pouze beton, pfiCemz
pokladku podlahové krytiny dle svych pozadavk( a volby pfed uzavienim této Smlouvy provedl




2.2.

2.3.

2.4.

4.2.

4.3.

4.4.

Najemce. Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel nebude U&tovat Najemné za prvni dva
meésice trvani podnajemniho vztahu dle této Smlouvy (pozn. Sluzby vtéchto dvou mésicich
uctovany budou), a to jako formu finanéni spoluticasti na nakladech Najemce na pokladku
podlahové krytiny. Finanéni spoluti¢ast dle pfedchozi véty plati za pfedpokladu, Zze podnajemni
vztah dle této Smlouvy bude trvat alespon 12 mésicl. Pokud by Najemce vyuZil této financni
spoluti¢asti a podnajemni vztah by z jakéhokoliv divodu skondil dfive nez za 12 mésicl, pak je
Pronajimatel opravnén vystavit pfi skoceni podnajemniho vztahu Najemci fakturu na &astku
odpovidajici dvojnasobku Najemného. Faktura dle predchozi véty mize byt zapoctena na jistotu
dle ¢l. 4.8. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi skon¢eni podnajemniho vztahu dle této
Smlouvy uvede Najemce na své naklady Pfedmét podnajmu do pdvodniho stavu, tj. mimo jiné
odstrani podlahovou krytinu opét na holy beton, ledaze by se s Pronajimatelem vyslovné dohodl,
Ze podlahovou krytinu v Pfedmétu podnajmu ponechd. Pokud zde Najemce podlahovou krytinu
ponechd, pak v souladu s ¢l. 5.5. této Smlouvy plati, Ze Najemce neni opravnén pozadovat po
Pronajimateli jakékoliv finanéni prostfedky jako kompenzaci ¢i nahradu za podlahovou krytinu a
tato prechazi ke dni skonéeni podnajemniho vztahu dle této Smlouvy do vlastnictvi Pronajimatele.

PREDMET SMLOUVY

Projev viile. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci Pfedmét podnajmu vcetné
vybaveni do do¢asného uzivani a Najemce za podminek sjednanych v této Smlouvé Predmét
podnajmu a vybaveni do doasného uzivani pfijima a zavazuje se platit za toto uzivani
Pronajimateli Najemné a plnit veSkeré dalSi povinnosti dle této Smlouvy.

Uéel. Predmét podnajmu dle této Smlouvy je poskytnut Ndjemci za i&elem jeho podnikani, a to
tak, ze Najemce je Pfedmét podnajmu opravnén uzivat vyluéné v ramci podnikatelské ¢innosti,
ktera je ke dni uzavreni této Smlouvy uvedena ve vypisu Najemce z zivnostenského rejstriku, a to
konkrétné k této €innosti: provozovna ocni optiky s mérenim zraku. K jiné ¢innosti je Najemce
opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Stav Pfedmétu podnajmu. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav Pfedmétu podnajmu a jeho
vybaveni dobfe znam, Ze si Pfedmét podnajmu prohlédl a v tomto stavu jej bez vyhrad prebira a
prejima veskera rizika stim souvisejici. Najemce dale prohlasSuje, ze Pfedmét podnajmu je
zpUsobily a vyhovujici pro tcel podnajmu podle této Smlouvy.

Predani. Predmét podnajmu bude Najemci protokolarné predan dne 2. 1. 2026. O predani bude
mezi Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

DOBA PODNAJMU

Doba podnajmu. Podnajemni vztah dle této Smlouvy se sjednava na dobu neuréitou. Podminky
pro vypovéd Smlouvy jsou uvedeny v ¢l. 6.3. této Smlouvy.

NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY

Zavazek kuhradé. Najemce se zavazuje Pronajimateli platit Najemné, tj. cenu za uzivani
Pfredmétu podndjmu ve. jeho pfipadného vybaveni, a dale naklady za sluzby a jina plnéni
poskytovana Najemci v souvislosti s uzivanim Pfredmétu podnajmu.

Najemné. Za uzivani Pfedmétu podnajmu se sjednava Najemné ve vysSi 19.864,- K& (slovy:
devatenact tisic osm set Sedesat Ctyfi korun Ceskych) bez DPH mésicné (dale také jako
»Najemné“). K Najemnému muZe byt ptipocteno DPH dle platnych pravnich predpist.

Splatnost Najemného. Najemné bude hrazeno Najemcem Pronajimateli mésicné nejpozdéji do
15. (patnactého) dne mésice, za ktery se Najemné plati. Najemné bude placeno na bankovni tcet
Pronajimatele Cislo 115-5430180227/0100 vedeny u Komerc¢ni banky a.s. Najemce bude pfi
platbé Najemného uzivat jako specificky symbol Cislo 12026. Pronajimatel zaSle na Najemné
Najemci fakturu — darfiovy doklad. Faktura na Najemné za mésic leden bude v souvislosti
s inflaénim navySenim dle ¢L. 4.12. této Smlouvy vzdy zaslana az po zvefejnéni ro¢ni miry inflace.
Najemce ma povinnost uhradit Najemné nejpozdéji do dne jeho splatnosti dle této Smlouvy bez
ohledu na to, zda dariovy doklad obdrzel.

Soucasti Najemného. Soucasti Najemného jsou pfiméfené i Uhrady na provoz, osvétleni, vytapéni
a uklid spole¢nych ¢asti Nemovitosti a provoz spoleéného socialniho zafizeni pro ucely osob
zameéstnanc/pracovnikd uzivatelll Nemovitosti v 2. nadzemnim podlazi Nemovitosti.




4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.12.

Sluzby. V souvislosti s podnajmem poskytne Pronajimatel, resp. dalSi subjekty v postaveni jeho
dodavatelll, Najemci nasledujici sluzby, resp. zajisti tato plnéni spojena s uzivanim Pfedmeétu
podnajmu:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka elektfiny,

c) dodavku tepla,

(spolecné dale také jako ,,Sluzby“).

Naklady na dodavku vody a elektfiny vychazi z méreni jejich skute¢ného odbéru dle podruznych
méfidel instalovanych vPfedmétu podnajmu. Dodavka tepla je jednotlivym uZivateldm
Nemovitosti roziétovavana poméroveé dle velikosti uzivanych prostor. Najemce bere na védomi,
Ze Pronajimatel je opravnén zajistit kterakoli plnéni uvedena vtomto odstavci Smlouvy
prostrednictvim tfeti osoby. Vyuctovani provede Pronajimatel zpravidla jednou ro¢né.

Ostatni sluzby. Najemce si na vlastni naklady a vlastnim jménem smluvné zajisti dodavku sluzeb
¢i plnéni neuvedenych v odst. 4.5. této Smlouvy (napf. internetu — k dispozici jsou rozvody od O,),
ktera jsou nezbytna pro fadné uzivani Predmétu podnajmu Najemcem, pokud se s Pronajimatelem
nedohodne jinak.

Uhrada SluZeb. Najemce se zavazuje hradit zalohy na Sluzby ve vysi 3.000,- K& (slovy: t/i tisice
korun &eskych) za jeden kalendaini mésic uzivani Pfedmeétu podnajmu. Najemce bude platit
zalohy na Sluzby mési¢né, a to vZzdy do 15. (patnactého) dne mésice ke kterému se platba
vztahuje, a to bankovnim pfevodem ve prospéch uétu Pronajimatele, dle splatkového kalendére,
ktery Pronajimatel jedenkrat roéné vystavi.

Jistota. Najemce sloZi nejpozdéji do 5 dnli ode dne uzavieni této Smlouvy na bankovni Gcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy penézni prostiedky, tzv. jistotu, ve vySi dvojnasobku
Najemného, tedy ¢astku 40.000,- K¢ (slovy: étyricet tisic korun Eeskych) k zajisténi Najemného a
uhrady Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu podnajmu a k thradé jakychkoli
jinych svych zavazk( v souvislosti s podnajemnim vztahem dle této Smlouvy. Konstatuje se, Ze
¢astka 22.000,- K¢ (slovy: dvacet dva tisic korun ¢eskych) byla Pronajimateli pfedana ze strany
Mésta Slapanice, IC: 00282651, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice, z titulu
drivéjsiho najemniho vztahu. Ndjemce tedy doplati rozdil mezi sjednanou jistotou a jiz
deponovanou ¢astkou 18.000,- K& (slovy: osmnact tisic korun ¢eskych). Pronajimatel je opravnén
tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé pohledavek za Najemcem z této Smlouvy. Najemce je
povinen doplnit penézZni prostfedky na plvodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni prostredky
¢erpal, a to nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni vyzvy Pronajimatele k jejich doplnéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce nema pravo na uroky z jistoty poskytnuté Pronajimateli
dle tohoto ¢lanku.

Vracenijistoty. Po skonceni podnajemniho vztahu dle této Smlouvy bude jistota dle pfedchoziho
odstavce nebo jeji nevycerpana ¢ast vracena Najemci, a to do 30 (tficeti) dnd ode dne predani
Pfedmétu podnajmu zpét Pronajimateli v souladu s touto Smlouvou a splnéni povinnosti dle
¢l. 6.4. této Smlouvy. Pronajimatel je taktéz opravnén zapocist prisluSnou ¢ast jistoty na pripadny
nedoplatek Najemce za Sluzby a/nebo na thradu nutnych naklad( v pripadé poruseni povinnosti
Najemce dle ¢l. 6.4. této Smlouvy.

Prodleni s platbou. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Zze prodleni Najemce s uhradou
Najemného Ci jakékoliv jiné platby dle této Smlouvy se povaZuje za poruSeni povinnosti Najemce
zvlast zavaznym zplsobem.

. Urok pfi prodleni s platbou. Ocitne-li se Najemce v prodleni s Gihradou jakékoliv platby dle této

Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 7 (sedmi) dnll ode
dne odeslani vyzvy k ihradé na adresu zapsaného sidla Najemce.

Inflaéni dolozZka. S ucinnosti od 1. 1. 2027 az do konce trvani podnajemniho vztahu dle této
Smlouvy je Pronajimatel opravnén navysit jednostranné kazdy rok k 1. 1. vySi Najemného o roéni
miru inflace vyjadrenou pfirtistkem priimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem pro Ceskou republiku (aktudlné viz.:
https://csu.gov.cz/inflace-spotrebitelske-ceny?pocet=10&start=0&podskupiny=012&razeni=-
datumVydani). Takové zvySeni Najemného bude Najemci oznameno formou doruceni faktury na
takto zvySené Najemné a bude Uginné prvnim dnem kalendarniho mésice, na ktery Pronajimatel
fakturu vystavi. Pokud Pronajimatel Najemné v nékterém roce o inflaci nezvysi, je opravnén tuto
skute€nost zohlednit v rocich nasledujicich (kterémkoli z nich) a nasledné Najemné navysit o
soucin index, které do roku, v kterém dochazi k navysSeni Najemného, Pronajimatelem doposud
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

vyuzity nebyly. Takové zvySeni Najemného je mozné provést pouze ve vztahu k Najemnému za
kalendarni rok, ve kterém ke zvySeni Najemného dochazi, a dale do budoucna (nikoli zpétné za
predchozi roky). Pokud Cesky statisticky Ufad prestane shora uvedeny inflaéni index uvetejiiovat,
mUzZe Pronajimatel obdobnym zplisobem pouZit ekvivalentniindex, ktery se ke stanoveni navyseni
spottebitelskych cen v Ceské republice pouziva.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UzZivani. Najemce ma pravo uzivat po dobu trvani podnajmu dle této Smlouvy Pfedmét podnajmu,
a to v souladu s touto Smlouvou a dotéenymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi vefejnopravnich
organl (kolaudacni souhlas apod.). Ndjemce se zavazuje Pfedmét podnajmu vcetné jeho
vybaveni uzivat fadné a jeho uzivanim neporuSovat pravni predpisy a nijak neomezovat bézny
provoz v Nemovitosti, ve které se Pfedmét podnajmu nachazi, stejné jako se zavazuje zajistit
dodrZovani téchto povinnosti a dotéenych pravnich éi jinych obecné zavaznych predpisd jinymi
osobami, kterym Pfedmét podnajmu zpfistupni &i jinak umozni jejich uzivani.

Podnajem. Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét podnajmu nebo jeho jednotlivé ¢asti jiné
osobé do podndjmu ¢&i uzivani dalSi osobé. Ndjemce bere na védomi, Ze podnajem Predmétu
podnajmu konéi nejpozdéji s najmem Pronajimatele.

Stavebni Ci jiné dpravy. Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné
zmény Predmétu podnajmu. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele jakkoliv nevratné zasahovat do vnitfnich ¢asti Predmétu podnajmu.

Opravy, investice. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Pfedmét podnajmu vE. vybaveni je ke dni
uzavreni této Smlouvy v Fadném stavu a zpUsobily k Gcelu dle této Smlouvy. Najemce je povinen
provadét a hradit po dobu trvani podnajemniho vztahu dle této Smlouvy béznou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu podnajmu az do vySe 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli
potfebu veSkerych oprav, které je nutné provést na Predmétu podnajmu ¢i jeho vybaveni, a pokud
se jedna o opravy, které provede Pronajimatel, umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera poruSenim této povinnosti vznikne.

Finanéni kompenzace, zhodnoceni. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Najemce neni
opravnén pozadovat po Pronajimateli jakékoliv finanéni prostfedky jako kompenzaci ¢i nahradu za
provedeni oprav, Uprav ¢i zhodnoceni Pfedmétu podnajmu, a Ndjemce se prava na jakoukoliv
finanéni kompenzaci ze strany Pronajimatele vyslovné vzdava.

Odpovédnost Najemce. Najemce odpovida Pronajimateli a jinym osobam za veSkerou Skodu,
ktera bude zplsobena Pronajimateli ¢i tfetim osobam na zakladé této Smlouvy, a to bez ohledu
na to, zda je Skoda zplsobena pfimo Najemcem, jinou osobou nebo jinou okolnosti, a je povinen
vzniklou Skodu v plné vySi nahradit, stejné jako Pronajimateli nahradit naklady vzniklé v této
souvislosti. Za Skodu dle tohoto odstavce se povaZuje zejména majetkova Skoda na Predmétu
podnajmu, stejné jako veskerd jind Gjma zplsobena Pronajimateli nebo tfetim osobéam v
souvislosti s uzivanim Predmétu podnajmu nebo z néj vyplyvajici, stejné jako pripadné pokuty Ci
jiné sankce uloZené verejnopravnimi Ci jinymi organy v souvislosti s uzivanim Pfedmétu podnajmu.
Soucinnost. Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli potfebnou soudinnost k vykonu jeho
prav a povinnosti. Najemce je dale povinen umoznit Pronajimateli nebo zastupci vlastnika
Nemovitosti (Mésto élapanice, IC: 00282651, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice) pristup do Pfedmétu podnajmu a jeho kontrolu, a to vidy na zakladé predchoziho
oznameni.

Klice od Predmétu podnajmu. Najemce si na zaCatku trvani podnajemniho vztahu dle této
Smlouvy na svoje naklady opatfi a nainstaluje vlozku zdmku do vstupnich dvefi do Pfedmétu
podnajmu (obchodni jednotky). Najemce je povinen zajistit, aby po celou dobu podnajemniho
vztahu dle této Smlouvy byl u Pronajimatele uloZzen v zapeleténé obalce nahradni kli¢ od
Pfredmétu pronajmu (obchodni jednotky), a to pro pfipad mimofadné udalosti vdobé
nepritomnosti Najemce.

Vylouceni odpovédnosti. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za véci Ci jiné hodnoty
Najemce &i jinych osob, které se budou nachéazet v Pfedmétu podnajmu ¢&i Nemovitosti, tj.
zejména nenese odpovédnost za jejich ztratu, posSkozeni, zni¢eni apod. Pronajimatel nenese
Zadnou odpovédnost za Skodu nebo Ujmu zplsobenou Najemci Ci jakékoliv jiné osobé (napf.
zameéstnanci Ndjemce, osobé s nim spolupracujici, obchodnimu partnerovi, zakaznikovi apod.),
ktera byla zplisobena v souvislosti s uZivanim Pfedmétu podnajmu (napf. pracovni Uraz, nemoc
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z povolani, Skoda na zdravi, bolestné apod.), pfi€¢emz za veSkerou Skodu a/nebo tjmu dle tohoto
odstavce odpovida vylu¢né Najemce.

Dodrzovani opatieni. Najemce je na zakladé této Smlouvy povinen dodrZzovat obvykla
bezpecnostni, protipozarni a hygienicka opatfeni a dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy na
Useku bezpecnosti a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zplsobu uZivani Pfedmétu podnajmu
a Nemovitosti, stejné jako je povinen dodrZovat a fidit se pokyny a nafizenimi Pronajimatele v této
souvislosti, a dale je povinen zajistit dodrzovani povinnosti dle tohoto odstavce jinymi osobami,
kterym Predmét podnajmu zpfistupni, jinak odpovida za veskerou Skodu tim zplsobenou.
Vyslovné se konstatuje, Ze za dodrZovani protipozarnich opatfeni vsamotném Predmétu
podnajmu (obchodni jednotce) odpovidda vyluéné Najemce a tato je povinen nastavit
odpovidajicim zplsobem podle svého druhu ¢innosti.

. Pojisténi. Najemce je povinen mit po celou dobu trvani podnajemniho vztahu dle této Smlouvy

sjednané pojisténi odpovédnosti za Skodu ¢i jinou Ujmu, kterda miZe byt na zakladé této Smlouvy
zplUsobena Pronajimateli ¢i jiné osobé. Najemce je povinen predlozit Pronajimateli kdykoliv na
vyzadani doklad prokazujici existenci takového pojisténi.

Venkovni svételna reklama. Pronajimatel na pisemnou zadost Najemce a na naklady Najemce
zprostredkuje zhotoveni a montaz venkovni svételné reklamy na Nemovitosti. Zhotovitel bude
naklady zhotoveni u¢tovat pftimo Najemci.

Reklama v prostorach zadveri. Najemce je opravnén umistit na k tomu uréeném misteé v zadvefi
Nemovitosti na svoje naklady reklamu — poutag.

Provoz nakupniho centra. Najemce bere na védomi, Ze provozni doba pro zakazniky v Pfedmétu
podnajmu je v ¢ase od 8:00 do 20:00 hod. Najemce je opravnén uzivat vytah pouze pro prepravu
osob, nikoli zbozi a nakladu. Ndjemce se zavazuje zasobovat Pfedmét najmu vylucéné pro to
urcenym zazemim nakupniho centra. V spole€¢nych prostorach nakupni galerie je mozny pohyb se
zboZim na paletach pouze na technice s gumovymi koly. Pro t¢ely smésného odpadu Najemce je
v arealu Nemovitosti umisténa pfislusna spole¢na nddoba na smésny komunalni odpad. Odvoz
oballl a obalovych odpadu si fesi Ndjemce samostatné a na svoje naklady.

SKONCENi PODNAJMU

Skonéeni podnajmu. Podnajem dle této Smlouvy zanikne:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,

b) odstoupenim Pronajimatele za dale sjednanych ¢i zakonnych podminek,

c) pisemnou vypovédi za dale sjednanych podminek.

Odstoupeni Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) Najemce je v prodleni s placenim Najemného anebo jakékoli jiné platby dle této Smlouvy po
dobu delSi nez 30 (tficet) dnli ode dne splatnosti pfislusné platby;

b) Najemce porusi povinnost dle této Smlouvy a nezjedna napravu ani do 15 (patnacti) dnii ode
dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Smlouva se v pripadé odstoupeni Pronajimatele rusi s u¢inky do budoucna, a to dnem doruéeni

pisemného odstoupeni Najemci, neni-li Pronajimatelem stanoveno jiné (pozdéjsi) datum

ucinnosti.

Vypovéd. Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu kdykoliv vypovédét bez uvedeni divodu

pisemnou vypovédi zaslanou na adresu druhé Smluvni strany, s vypovédni dobou v délce trvani

nejméné 3 (tfi) mésicl, ktera pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve

kterém byla vypovéd odeslana druhé Smluvni strané.

Vyklizeni. V pripadé skonéeni podnajmu je Najemce povinen Pfedmét podnajmu na své naklady

vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli spoleéné s vybavenim, které od Pronajimatele pfevzal, ve

stavu, v jakém jej do uzivani prevzal (ev. s ponechanim podlahové krytiny dle ¢l. 1.5. této Smlouvy),

s prihlédnutim kb&znému opotfebeni, a to nejpozdéji vden zaniku podnajemniho vztahu.

V pripadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti dle véty prfedchozi je Pronajimatel opravnén

pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K& (slovy: dva tisice korun

Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni, splatné do 7 (sedmi) dnl ode dne odeslani vyzvy

k hradé na posledni znamou adresu Najemce. Pravo na nahradu Skody tim neni dotéeno.

V pfipadé nevyklizeni Pfedmétu podndjmu dle tohoto odstavce je Pronajimatel opravnén do

Predmétu podnajmu vstoupit, zajistit jej proti dalSimu uzivani Najemcem ¢i jinymi osobami

(véetné vymény zamk() a véci Ndjemce, jakoZ i tfetich osob, vystéhovat a uloZit na vhodném




6.5.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.
7.8.
7.9.

misté, priemz naklady vzniklé v této souvislosti je Nadjemce povinen nahradit Pronajimateli, a to
do 7 (sedmi) dnli od zaslani pisemné vyzvy na adresu Néjemce.

Zakaznicka zakladna. Pronajimatel neni pfi skonceni podnajmu povinen hradit Najemci cokoliv
jako nahradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, resp. Najemce se tohoto prava vyslovné vzdava.

ZAVERECNA USTANOVENI

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma
Smluvnimi stranami.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva se fidi c¢eskym pravnim fadem. Otazky vyslovné neupravené touto
Smlouvou se fidi zakonem &. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v plathém znéni.

Oddélitelnost. Jsou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neplatna a/nebo
neucinna, nema to za nasledek neplatnost a/nebo neucinnost celé Smlouvy. Smluvni strany se v
takovém pripadé zavazuiji, Ze misto neplatnych a/nebo neucinnych ustanoveni sjednaji takovou
Upravu, ktera se hospodarsky co nejvice pfiblizi ucelu, ktery sledovalo neplatné a/nebo neucinné
ustanoveni.

Zmény Smlouvy. Zmény nebo doplnéni této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou, to samé plati i pro ujednani Smluvnich stran o vzdani se pozadavku na pisemnou formu.
Dorucovani. Pokud je k nékterému tkonu dle této Smlouvy tfeba doruceni, povaZzuje se pisemnost
za dorucenou iv pfipadé, ze druha Smluvni strana jeji doruceni zmafri, napf. nevyzvednutim zasilky
v Ulozni dobé&, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost
povazovana pro ucely této Smlouvy za doru¢enou v den odmitnuti jejiho prevzeti, nejpozdeji vSak
uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti, kdy v takovém pfipadé se
zasilka povaZuje za doru¢enou posledni den marného uplynuti ilozni doby. To plati obdobné i pro
dorucovani datovou schrankou.

Vyhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, pficemz kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Zapocdteni. Jednostranné zapocteni pohledavek Najemce vici Pronajimateli je vylouceno.
Pfilohy. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy: 1. Planek 2. NP Nemovitosti.
Prohlaseni Smluvnich stran. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem
precetly, a Ze jeji obsah odpovida jejich spolenému zaméru, a na diikaz toho pripojuji své podpisy.

Misto: Slapanice Misto: Slapanice

Datum: 23.12. 2025 Datum: 23.12. 2025

za Spravu nemovitosti mésta Slapanice s.r.o. za Herlango, s.r.o.

Jiti Kopecek, jednatel RNDr. Ing. Stanislav MatySek, CSc., jednatel
Pronajimatel Najemce



PREDAVACI PROTOKOL

Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o., IC: 06490034,

se sidlem Lidicka 316/28, 664 51 élapanice,
zastoupena Jitim Kopeckem, jednatelem,
(déle také jako ,,Pronajimatel”)

a
Nazev: Herlango, s.r.o.
IC: 60709162
sidlo: Palavské namésti 4246/5, Zidenice, 628 00 Brno
zastoupeni: RNDr. Ing. Stanislavem MatySkem, CSc., jednatelem
kontakty: tel.: 605 207 365 e-mail: renata.bilkova@herlango.cz ID DS: tpu96rk

(dale také jako ,,Najemce*)

Najemce v den podpisu tohoto protokolu pfevzal od Pronajimatele na zakladé Smlouvy o podnajmu
prostoru slouziciho k podnikani ze dne __. _ .~ do podndjmu smlouvou vymezenou obchodni
jednotku &é. 02 o vyméfe 76,4 m? s prislusenstvim v 2. nadzemnim podlaZi nakupniho centra na
adrese Slapanice, Nadrazni 1156/9, PSC 664 51, na pozemku p.¢. 521/1, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soudasti je stavba: budova Slapanice &.p. 1156, objekt ob&anské vybavenosti, pro katastralni
tzemi Slapanice u Brna, obec Slapanice.

Stavy na méridlech namérené ke dni predani:

vodomér €. stav: m

elektromér ¢. stav: kWh

Najemce prevzal klice v poctu:

klice od spodnirolety pod schodiStem do 2. NP.........ceeeeieeeiiiiieeeeiecccnens 1ks
dalkové ovladani od spodnirolety pod schodistém do 2. NP ..................... 1ks
klice od zadniho VSTUPU Z€ AVOra .....ccceeuviiiieeeeeecectteee e e 1 ks
klice od branky na zdS0bOVACT AV .......ccveeeerereeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee e 1ks

Dalsi zjisténi:

Misto: Slapanice Misto: Slapanice
Datum: Datum:
Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.o. Herlango, s.r.o.
Pronajimatel Najemce



