Najemni smlouva nebytovych prostor
uzavrena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii

Cislo smlouvy pronajimatele: PRO-26-0002

Smluvni strany

Pronajimatel:
Nazev: Domov pro seniory Kamenec, Slezska Ostrava, ptispévkova
Organizace
Sidlo: Bohuminska 1056/71, 710 00 Ostrava — Slezska Ostrava
ICO: 706 31 816
Zastoupenda: Ing. Juraj Chomic¢, MBA, feditel
Zastoupenda ve véci technickych: Ladislav Reha, vedouci provozniho ttvaru
Cislo tétu: 13927761/0100
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce:
Firma: Sona Lukasikova
sidlem: Dlouha 412, 735 81 Bohumin
ICO: 049 29 683
DIC: CZ7754255168
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢. uctu: 115-7747230287/0100
(ddle jen najemce)
ClL I

Uvodni ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény Uidaju se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strané.

CL 1.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1539/1, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1539/4,
k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj

se sidlem v Ostravé, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢.3425,
na ul. Bohuminska 1056/71, 710 00 Ostrava-Slezska Ostrava.

2. Pronajimatel se zavazuje ptenechat k do€asnému uZivani prostory v budové uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku, a to:
a) nadzemni podlaZi sekce A ve specifikovanych mistnostech:
b) mistnost €. 113 o vyméte 15,57 m2
C) WC, koupelna ¢. 104 o vymeéte 5,23 m2
d) navstévni mistnost od 8:00 hod. do 16:00 hod. ¢. 118 o vymeéte 27,82 m2
e) VIP salonek od 8:00 hod. do 16:00 hod. €. 114 o vyméte 16,10 m2
f) sklad €. 115 o vymeéie 16,13 m2
g) chodba zasobovani ¢. 116 o vyméte 4,02 m2
h) o celkové vymeére 84,87 m2, v ¢lenéni na mistnosti dle ptilohy smlouvy €. 2 této
smlouvy, kterd tvoti jeji nedilnou soucast (dale jen pfedmét najmu), v jemu znamém stavu za
najemné uvedené v ¢l. III. této smlouvy.



a)

Ugelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku k G&elu:
a) mistnost €. 113 prodej potravin, drogerie a napojt

b) WC, koupelna ¢. 104 - socialni zafizeni

¢) spolecna navstévni mistnost €. 118 - posezeni navstévnika

d) spolecny VIP salonek €. 114 - posezeni navstévnika

e) sklad ¢. 115 MM 107

f) chodba zasobovani ¢. 116 MM 108

N4jemce prohlasuje, ze v predmétu ndjmu nebude provozovat ekonomickou ¢innost
jako svou hlavni ¢innost, ale jen jako doplitkovou, v souladu se zfizovaci listinou

CL 1I1.
Najemné
Smluvni strany si ujednali ndjem bez sluzeb za celkovou vyméru pfedmétu najmu ve vysi:
3 483,33, - K¢/mésic, tj. 41 800, - K¢&/rok.
Sjednany pausal za sluzby spojené s nijmem NBP (uklid, telefonni linka, internet, odvoz odpadu,
najem movitych véci) ke dni 01. 01. 2026:

pausalni njjemné za denni uklid ve vys§i  ............ 430, - K¢/mesic, tj........ 5160, - K¢&/rok,
pausalni najemné za odvoz odpadu ve vysi ......... 100, - K¢/mésic, tj........ 1200, - K¢/rok,
pausalni najemné za pouzivani internetu ve vysi ...... 100, - K¢/mésic, tj........ 1200, - K¢/rok,
pausalni ndjemné za prondjem telefonni linky 599 505 061 ve vysi 5, - K&/mésic, tj. 60, - K&/rok,
pausalni najemné za pronajem movitych véci ve vysi ......... 800, - K&/méesic, tj. 9 600, - K&/rok

dle ptilohy smlouvy ¢€.1.

Celkem sjednany pausal za sluzby 1 435,-- K&/mésic, tj. 17 220, - K¢/rok.

Energie spojené s NBP hrazené samostatnou fakturou. Najemce se mésicn€ zavazuje vedle vyse
uvedeného najemného hradit pronajimateli dodavky zajisténych energii a sluzeb takto:

pomérnou ¢ast nakladt z dodavatelské faktury za tepelnou energii potiebnou pro piipravu tepla a
teplé uzitkové vody na pronajatou otopnou plochu ve vztahu k celkové plose budovy
pronajimatele, tj. 10 m?,

b) skutec¢na spotieba dodavky elektrické energie na zaklad¢é samoodectli ze samostatného podruzného

©)

méfidla vztahujici se na pfedmét najmu NBP (U¢tovana cena dodavatele prepoctem na 1 kWh z
nakladi fakturacniho instalovaného métidla),

spotieba 1 m® vodného a stoéného kvartdlné na pocatku kvartilu (a¢tovana cena dodavatele ve
vysi vydaného ceniku ve Véstniku Ostravskych vod a kanalizaci pro dany rok).

Najemce se zavazuje platit mesi¢ni najemné dle fakturace pronajimatele nejpozdéji do 15. dne
pfislusného kalendarniho mésice na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
Zaplacenim se rozumi pripsani této castky na ti€et pronajimatele.

Smluvni strany si ujednaly, ze pronajimatel zajisti najemci dodavku energii a sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s pfedmétem a tcelem najmu, a to dodavku vody vodného a sto¢ného,
dodavku tepla a teplé uzitkové vody, dodavkou elektrické energie.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné sjednany pausal za
sluzby spojené s ndjmem NBP (uklid, telefonni linka, internet, odvoz odpadu, ndjem movitych
veci) zmenit za predpokladu Zze dojde k upravé jeho dodavatelskych cen nebo k rozsiteni nebo
zOzeni najmu movitych véci, a to od prvniho dne prvého mésice bézného kalendainiho roku
nasledujiciho, kdy ke zméné doslo. O této skute¢nosti bude ndjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyte¢ného odkladu. K této praveé se musi uzaviit dodatek k této smlouvé.



7. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit
od prvniho dne prvého meésice bézného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici miie inflace
za predchozi zveifejnéni statistickym Ufadem. O této skuteCnosti bude najemce uvédomen
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
statistickym ufadem, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvysSené ndjemné je najemce povinen zaplatit
daného roku, ve kterém bylo zvySeni ozndmeno, a to v nasledném meésici ode dne doruceni
oznameni pronajimatele o tomto zvysSeni najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné pro
dalsi obdobi a ndjemce je povinen platit nagjemné véetné€ vyse uvedené¢ho zvyseni. K této tprave
vyse najemného se musi uzaviit dodatek k této smlouvé.

8. Pronajimatel zaSle najemci doklad o vyuctovani nakladt uvedenych v odstavci 3 tohoto ¢lanku do
15 dnli po =zaplaceni téchto sluzeb jednotlivym dodavatelim. Néjemce uhradi néaklady
na n¢j pfipadajici do 14 dnil po doru€eni vyuctovani najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny
na vyuctovani.

CL1V.
Doba a skon¢eni najmu
1. N4jem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

2. Najem vyplyvajici z této smlouvy lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s dvoumeési¢ni vypovédni dobou,
ktera poc¢ina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
smluvni strané
¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s dvoumeési¢ni vypovédni dobou, kterd pocina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovedi ndjemci, a to z téchto ditvodu:
- najemce uziva predmét ndymu v rozporu se sjednanym ucelem najmu
- najemce je v prodleni s placenim najemného, pfipadné tthrad za sluzby s ndjmem spojené, déle
jak 30 dni
- najemce ziidi tfeti osobé uZivaci pravo k pfedmétu nijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele
- najemce provede stavebni Upravy v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.
najemce porusi jiné povinnosti stanovené v ¢l. V. této smlouvy.
Ustanovem § 2227, § 2228 a § 2232 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, timto nejsou dotcena.

CLV.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouZzil k tomu uzivani, pro
ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel se zavazuje predat pfedméet ndjmu najemci do 10 dnit ode dne nabyti G¢innosti této
smlouvy a ndjemce se zavazuje pfedmét ndjmu v tento termin pievzit, o cemz bude pofizen pisemny
protokol.

3. Pronajimatel je povinen hradit ndklady na opravy pfedmétu ndjmu i1 naklady na béznou udrzbu a
drobné opravy vlastniho majetku uvedené v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy, jestlize ndklad na jednotlivou
opravu piesahne ¢astku 10.000, - K¢.

4. Pronajimatel je povinen zajisStovat u vyhrazenych technickych zatizeni (elektrické zatizeni), ktera
jsou soucasti pfedmétu ndjmu, na vlastni ndklady revize, prohlidky a odstraniovani zdvad mimo



vychozich reviznich zprav. Ngjemce je povinen v plném rozsahu plnit povinnosti provozovateli
vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel ma pravo piistupu do pfedmétu ndjmu za Gcelem provadéni preventivnich kontrol na
useku pozarni ochrany za ptitomnosti najemce, resp. jeho poveéieného zastupce, zda je najemce uziva
fadnym zplisobem a za ucelem kontroly reviznich zprav vcetné provedeni kontroly odstraiiovani
zavad na technickych zafizenich.

Podle zakona ¢. 415/2021 Sb., o pozéarni ochrang, ve znéni pozd¢jsich predpist, je provoz stavby —
budovy uvedené v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy zaclenén do kategorie provozované ¢innosti s vyS§im
poZarnim nebezpecim. Najemce je povinen dodrZovat povinnosti v souvislosti s timto nebezpecim.

V pfipadég, Ze se v pfedmétu ndjmu nachazi pozarné bezpecnostni zatizeni (napft. elektricka pozarni
signalizace, kourové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zdsobovani pozarni vodou apod.) resp.
véené prostiedky pozarni ochrany (napt. hasici pfistroje, pozarni pfislusenstvi apod.) v majetku
pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zatizeni a prostfedkl pronajimatel téchto
prostor. Pronajimatel prokazateln¢ sezndmi najemce s umisténim a provozem téchto zafizeni a
prostiedk.

Pti skonCeni ndjmu pronajimatel pfevezme pfedmeét ndjmu, o ¢emz bude potizen pisemny protokol.

CL VL.
Prava a povinnosti najemce
N4jemce je povinen prevzit predmét ndjmu ve lhite podle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Najemce odpovida za veSkeré Skody, které zpiisobi svou cCinnosti na majetku pronajimatele
nebo tfetich osob a déale zodpovida za Skody zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi se na predmétu
najmu se souhlasem najemce.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do najmu tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét na predmétu ndjmu stavebni, technické €1 jiné Gpravy.

Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy predmétu ndgjmu. Smluvni
strany se dohodly, Ze pro vymezeni pojmu ,,bézna tdrzba“ a ,,drobnd uprava* se pouzije obdobné
ustanoveni § 2 az § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim najmu, v platném znéni. N4jemce se dale zavazuje provadét a hradit dalsi
opravy piedmétu najmu, které nejsou uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, jestlize ndklad na
jednu opravu neptesahne ¢astku 10.000, - K¢. Neni ptipustné udrzby nebo opravy scitat.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady na rozvodech vody,
el. energie, zavady stavebniho charakteru a zdvady v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, které sdm nemuze odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpec¢nost osob, a dale
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav.
Jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zatizeni v predmétu ndjmu.

Najemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva k provozovani
své ¢innosti a za plnéni povinnosti na tiseku pozarni ochrany odpovida najemce.

Najemce zajist'uje tkoly souvisejici s vytvarenim podminek bezpecné a hygienické prace, vyplyvajici
z povinnosti vlastnika objektu.



10.N4jemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu pii vykonu své ¢innosti odpovidajici uc¢elu najmu
prebira odpoveédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni
ochran¢, ochrané zivotniho prostiedi, hygienickych ptedpisii na predmétu najmu.

11.U el. spotiebicti, pohyblivych ptivodi a pfenosnych el. naradi, kterymi si najemce vybavi predmét
najmu, zajist'uje najemce na vlastni naklady revize, idrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych
piedpist a technickych norem, které se k t¢émto povinnostem vztahuji.

12.Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dnd pied dnem
skon¢eni najmu. Najemce je povinen predat predmét ndjmu nejpozde€ji v den skonceni smluvniho
vztahu pronajimateli v piivodnim stavu s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni, o cemz bude potizen
pisemny protokol.

13.V ptfipad¢, Ze najemce nepiedd pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500, - K¢ na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, a to do 15 dnl od prvniho dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

CL VIL

Sankce
Pokud najemce nesplni svoji povinnost zaplatit pronajimateli najem a energie fadné a vcas, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, 1 zapoc€aty den prodleni s
plnénim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na nédhradu skody.

Cl. VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou formou vzestupné cislovanych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento tcel povazovéana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

2. Tato smlouva obsahuje tplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nélezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklad4 zadny zévazek zadné ze
stran.

3. Ukéaze-li se n€které ustanoveni této smlouvy zdanlivé (nicotnym) posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni obdobné podle § 576 zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(dale jen obCansky zékonik), ze vylu€uji piijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

5. Zapronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat vedouci provozniho utvaru.
6. Smlouva nabyva Gcinnosti dnem podpisu nebo podléhajicimu uvetejnéni této smlouvy v registru

smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisi (déle jen ,,zakon o registru



smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichz kazdé strana obdrzi 1 vyhotoveni.

Ptiloha ¢. 1 smlouvy: Soupis majetku pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 smlouvy: Pidorys nebytovych prostor ¢lenény na mistnosti

Za pronajimatele: Za najemce:
V Ostravédne .............oceeueenne VOstravédne ...........cooeveiiinnn.n.

Ing. Juraj Chomi¢, MBA
feditel
za Pronajimatele za najemce



GINTIS

1¢0:70631816, DPS KAMENEC, Slezska Ostrava, p.o.
Lic: WOIP Skupina: DDHM Obdobi: 12/2022

Express - E M

Priloha

Strana:

Vypis oznacenych predmétt - evidovanych

smlouvy ¢

EXPRESS

- EMA

7

Invent.&islo [Nazev Dat.zaraz. Potriz.cena Mist Su/Au
591 jidelni vozik 01.01.2002 4199.50 113 028/0010
4638 vdha CAS AP1-15/DR 19.03.2009 11781.00 113 028/0010
4641 vitrina népojova MPV-660LP 19.03.2009 26168.10 113 028/0010
5101 klimatizace 22.07.2011 29700.00 113 028/0010
6734 stojan davkovace dezinfekce 14.10.2020 4833.95 113 028/0010
6992 vitrina chladici Ontario New 1.0 30.09.2022 57136.00 113 022/0010
7065 pult - minimarket 28.12.2022 26450.00 113 028/0010
7066 sk¥inka pod pult 600x900 - minimarket 28.12.2022 5175.00 113 028/0010
7067 pult vyklopny - minimarket 28.12.2022 14950.00 113 028/0010
7097 linka kuchynskd spodni i horni sktin 28.12.2022 63250.00 113 022/0010
celkem 243643,55
EXPRESS - EMA * *x *
ICO: 70631816 DPS KAMENEC, Slezska Ostrava, p.o
Lic: WOIP Skupina: DDHM Obdobi: 12/2022
Invent.c¢islo Nazev Dat.zaraz. Potiz.cena Mist Su/Au
7078 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7077 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7076 regadl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7079 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7080 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7081 regadl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7082 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7083 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7084 regadl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7085 regdl-hloubka 0,5m-minimarket 28.12.2022 3450.00 115 028/0010
7090 regdl-hloubka 0,3m-minimarket 28.12.2022 3526.60 115 028/0010
7091 regadl-hloubka 0,3m-minimarket 28.12.2022 3526.60 115 028/0010
7092 regdl-hloubka 0,3m-minimarket 28.12.2022 3526.80 115 028/0010
celkem 45080,00
SPOLECNY MAJETEK * * *




ICO: 70631816 DPS KAMENEC,
Lic: WOIP Skupina:

Slezska Ostrava, p.o.
POE1+DDHM Obdobi: 12/2022

Invent.¢&islo Nazev Dat zatrazeni Po¥iz.cena Mist Su/Au
7087 lavice drevénd-minimarket 28.12.2022 9142.50 114 028/0010
7086 lavice drevénd-minimarket 28.12.2022 9142.50 114 028/0010
celkem 18285, 00
Invent.¢&islo Nazev Dat zatrazeni Po¥iz.cena Mist Su/Au
7093 stil 1400x800-minimarket 28.12.2022 2875.00 114 902/0000
7094 stal 1400x800-minimarket 28.12.2022 2875.00 114 902/0000
celkem 5750,00
Celkem 114 24035,00
EXPRESS E M A SPOLECNY MAJETEK * * *
ICO: 70631816 DPS KAMENEC, Slezska Ostrava, p.o. Strana:
Lic: WOIP Skupina: POE1+DDHM Obdobi: 12/2022
Invent.¢islo Nazev Dat zatrazeni Potiz.cena Mist Su/Au
7089 lavice drevénd-minimarket 28.12.2022 9142.50 118 028/0010
7088 lavice drevénd-minimarket 28.12.2022 9142.50 118 028/0010
celkem 18285,00
Invent.¢islo Nazev Dat zatrazeni Potiz.cena Mist Su/Au
7095 stil 1400x800-minimarket 28.12.2022 2875.00 118 902/0000
7096 stil 1400x800-minimarket 28.12.2022 2875.00 118 902/0000
celkem 5750,00
Celkem 118 24035, 00

Celkem: 336.793,55
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