, SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANI

Nize uvedeného dne, mé&sice a roku uzaviely smluvni strany:

Mistska &ast Praha - Béchovice

se sidlem Ceskobrodska 3, 190 11 Praha 9

1C: 00240044

DIC: CZ00240044

zastoupena starostou MC Ing. Ond¥ejem Martanem
bankovni spojeni: 2112140648/2700

(ddle jen pronajimatel)

a

Dana Samankova

se sidlem | o ubrav cice
IC: 707 56 511

ufad iﬁ'slu§ni iodle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Méstsky ufad Cesky Brod
tel.:

(ddle jen ndjemce)
(ddle téz jen smluvni strany)

podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. , ob¢anského zakoniku
na zaklad® zvefejnéného zaméru ¢islo 23/2025 a usneseni Rady MC Praha
Bé¢chovice ¢. 10/078/25 ze dne 17.12.2025

smlouvu o ndjmu prostoru stouziciho podnikani

L
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je plné opravnén v nemovitosti bez popisného ¢isla na pozemku parc.c. 54 (resp.
budouci parc.¢. 54/2), zapsané na LV ¢. 578 pro katastralni uzemi Bé&chovice u Katastralniho tfadu pro hl.m.
Prahu, Katastralni pracovité Praha, v ulici Ceskobrodska, Praha 9, prenechat do najmu najemci prostor
slouzici k podnikani.

Pronajimatel pronajimé najemci prostor slouzici podnikani ve 2. nadzemnim podlazi - provoz 4 o celkové
podlahové plose 65,34 m? v objektu bez popisného ¢isla na pozemku parc. €. 54/2 Stara posta. Soucasti
pronajmu jsou i spole¢né prostory (viz. Planky v pfiloze ¢.1).)

Najemce prohladuje, Ze si prostor slouzici podnikani dobfe prohlédl. ze je se stavem pin¢ seznamen a ze
prostor slouzici podnikani blize specifikovany v Eviden¢nim listu (dale jen evidencni list) v tomto stavu do
najmu pfijima. Eviden¢ni list tvofi pfilohu ¢&. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

O predani a prevzeti prostoru slouzictho podnikani najemcem bude sepsan protokol o ptedani a pfevzeti
prostoru slouziciho podnikani (ddle jen preddvaci protokol).

Vybaveni prostoru slouziciho podnikéni pFislusenstvim a zafizovacimi predméty (ddle jen vybaveni prostoru
slouziciho podnikani) a jejich pfesny popis a pocet je uvedeno v pfedédvacim protokolu a eviden¢nim listu.
Pronajimatel pro u¢ely této smlouvy stanovuje jako svého zéstupce ve vécech provoznich a technickych pana
Michala Pivonku, technika spravy majetku, investic a adrzby Utadu MC Praha - B&chovice (déle jen spravce
nemovitosti).
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IL
Uéel ndgjmu

- Tento prostor slouzici podnikani prenechavéa pronajimatel ndjemci do najmu vyhradné v souladu s obsahem
¢innosti ndjemce za ucelem provozovani podnikatelské &innosti a to: provozovani kosmetického a
regeneracniho studia Bio Beauty Lab (kosmetické a regeneralni studio) (déle jen ,.0¢el najmu*)

- Najemce doklada zpisobilost k realizaci u¢elu najmu vypisem z registru Zivnostenského podnikani, ktery tvofi
pfilohu ¢. 3 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

I1.
Doba ndjmu a skonfeni najmu

. Najem se uzavird na dobu ur¢itou 10 let od 1.1.2026. Néjemce ma za identickych podminek pravo na
prodlouzeni doby najmu - opci vzdy o kazdy dalsi rok, nejdéle viak daldi 5 let v pripade, Ze po celou dobu
najmu nedojde ze strany ndjemce k porudeni ustanoveni této smiouvy nebo platnych pravnich predpisti
vztahujicich se k tomuto najemnimu vztahu a v ptipadé fadného a bezkonfliktniho provozu pfedmétu najmu, a
to za podminky, Ze toto pravo uplatni u pronajimatele pisemné nejpozdégji 3 mésice pted kazdym uplynutim
doby najmu.

. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon&i:
a) pisemnou dohodou o ukongeni najmu podepsanou smluvnimi stranami:
b) Smluvni strany si sjednavaji moznost odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadech, Ze:
> najemce je o vice nez 35 dni v prodleni s placenim nadjemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem

» dojde k zdvamému poruSeni ustanoveni ¢l. IV. a ¢l. V. nebo v ptipadech hrubého poruseni
Jjakéhokoliv ustanoveni této smlouvy

» najemce pfenecha prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

» najemce nebude uzivat prostor slouzici podnikéni osobne, popf. prostfednictvim svych zam&stnanct
a pouze v souladu s i¢elem najmu

» nandjemce je prohlasen upadek v insolvenénim fizeni

»  zaniklo opravnéni najemce k provozovani udelu najmu;

» najemce i pfes opakované pisemné upozornéni pronajimatele svoji ¢innosti nebo &innosti svych

klientd hrubym zptisobem naruSuje pokojny stav v oblasti ob&anského souziti anebo dobrych mravi
v meéstské ¢asti Praha B&chovice
¢) Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
> ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, Ze to brani dalimu uzivanj prostoru
»  poruuje-li ndjemce své povinnosti vii¢i pronajimateli, pfestoze jej pronajimatel vyzval k napraveg,
a to s vypovedni lhitou | mésice, kterd pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi, pficemz smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze se na tyto pfipady se vylucuje uziti ust. § 2310
odst. 2 ob&anského zakoniku;
d) Najem miize ndjemce vypovedet i pfed uplynutim ujednané doby,
> ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
»  pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich daivoda zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
> poruduje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i najemci. a to s vypovédni lhitou | mé&sice, ktera
potina b&zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pficemz smluvni strany
vyslovne sjednavaji, ze se na tyto ptipady se vylutuje uziti ust. § 2310 odst. 2 obcanského zakoniku;
e) vypovedi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni diivodi, a to s vypovédni thiitou 3 mésici, kterd po¢ina
b¢zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

. Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese pfedmétu najmu (dale jen smluvena
adresa). V pfipadé skon¢eni ndjmu se najemce zavazuje sd&lit pronajimateli novou nahradni doru¢nou adresu,
Jinak je pronajimatel opravnén zasilat postu na adresu vedenou v obchodnim ¢1 jiném obdobném rejstriku (dale
Jen alternativni smluvené adresa). Dorucuje-li se na smluvenou adresu nebo na alternativn{ smluvenou adresu,
povazuje se listina za doslou, resp. za den dorudeni pisemnosti (vypovédi, zmény vy$e najemného, zaloh na
plnéni poskytovana s najmem bytu nebo jakékoli jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro cely
této smlouvy téZ povazovan den. kdy ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo den, kdy
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uplynul pfi marmém pokusu o doru¢eni posledni den doby pro ulozeni doporu¢ené zaslané pisemnosti na
pfistuiné posté v obvodu smluvené adresy nebo v obvodu posty bytu v ptipad¢, Ze si ndjemce z jakéhokoliv
divodu pisemnost nepfevezme. Pro pfipad sporu je také mozné doru¢ovani Fe§it pfiméfené podle ob&anského
soudniho fadu.

Iv.
Nédjemné a Ghrada za sluZby.

Vy3e najemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to:
najemné ve vy$i 13 333 K¢ mési¢né splatné pfedem za kazdy zapo&aty mésic bezhotovostnim pfevodem na
shora specifikovany u¢et pronajimatele nejpozdéji do 15 dne kalendainiho mésice na dany mésic.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 3 zak. 235/2004 Sb., ve znéni pozdgjiich piedpisi.
Zvysovani najemného neni vylouteno. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s a¢innosti od 1.2. daného roku
navydovat najemné o miru inflace za pfedchazejici kalendaini rok zvetejitovanou Ceskym statistickym
ufadem, a to jednostrannym pravnim aktem formou pisemného pfedpisu najemného (i formou evidenéniho
listu) doru¢eného najemci na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pfedanou najemci proti
podpisu. V pfipadé zaporného indexu inflace se ndjemné neupravuje a jeho vyse se na dany rok neméni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndjemnym pfedem na shora uvedeny ucet zalohy na sluzby
spojené s uzivanim prostoru slouzictho podnikani (ddle jen zdlohy na sluzby), a to v souladu s vysi zdloh
stanovenych pronajimatelem v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soudasti.
Evidenéni list tvofi nedilnou pfilohu této smlouvy a mize byt ménén v souladu s touto smlouvou. V této ¢astce
jsou zahmuty naklady na spotfebu vodného a sto¢ného.
Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s najemnym.
Néklady na spotfebu elektrické energie a plynu (tedy i na vytap&ni prostoru slouzictho podnikani) bude
najemce hradit pfimo dodavatelim energii na zdkladé elektroméru a plynoméru na jméno najemce.
Zalohy na sluzby spojené suzivanim prostoru slouziciho podnikani budou pronajimatelem ziétovany
jedenkrat roéné. Pfipadné pieplatky nebo nedoplatky se jak pronajimatel, tak i ndjemce zavazuji uhradit druhé
stran€ nejpozdé&ji do 30 dni od doru€eni vyiétovani.
Pronajimatel je také opravnén jednostrannym pravnim ukonem vy$i téchto zaloh pfimétené upravit, zméni-li
se cenové predpisy nebo skute¢nosti uvedené v eviden¢nim listu, a to po¢inaje mésicem, ktery nasleduje po
vzniku diivodu pro tuto upravu, eventudlné pocinaje dnem stanovenym novelou ptisluiného pravniho
pfedpisu. Pronajimatel je sou¢asné povinen pisemné& oznamit tuto Gpravu najemci, jehoZ se tyka.
Smluvni strany si ujednavaji, ze ndjemce pfeda pronajimateli penéZzitou jistotu (kauci), Ze zaplati najemné a
splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu a Ghrady za sluzby. Pronajimatel potvrzuje, Zze pti podpisu této
smlouvy najemce jiz sloZil na ucet pronajimatele ¢. 2112140672/2700, jistotu ve vysi 39 999 K¢ (dale jen
.jistota”). V pfipad¢, ze nedojde k zaplaceni najemného, uhrady za sluzby ¢&i jinych plateb (ndhrada $kody,
urok z prodleni apod.) zplsobem v této smlouvé stanovenym, je pronajimatel opravnén uzit jistoty na thradu
dluzné ¢astky. Najemce je v takovém pfipade povinen jistotu doplatit a po celou dobu najmu tak udrZovat
Jistotu v ptivodni sjednané vysi. V opa&ném pfipade se tato skute¢nost povazuje za zavazné porudeni smlouvy
a je divodem pro podani vypovédi pronajimatele najemci bez vypov&dni doby. P#i skonéeni ndjmu
pronajimate] vrati jistotu najemci, ne viak dfive dokud nebude provedeno vyuctovani zaloh nebo uhrazeny
veskeré dalsi platby najemce; zapocte si pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu, zaloh a dal3ich plateb dluzi.
Néjemce nema pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti.

V.
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uiéelu dle této smlouvy, a to po celou dobu najemniho
vztahu.

Uklid venkovnich prostor ptiléhajicich ke vstuptim a spole¢nych prostor si ndjemce zajisti svymi silami a na
své naklady a bude zde udrzovat ¢&istotu a pofadek.

Najemce je povinen pfi vykonu své podnikatelské ¢innosti neporu$ovat dobré mravy a nenaru$ovat ob¢anské
souZiti. Pro pfipad zavazného porudeni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K& (slovy
padesat_tisic_ Korun_¢&eskych). Narok na nahradu $kody tim neni dot&en.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné zabezpelit, uzivat pfedmét najmu obvyklym zpiusobem,
v souladu s uéelem ndjmu uvedenym v ¢l. 11 odst. 1 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém stavu jako fadny
hospodar tak, aby nedochazelo ke $kodédm materidlniho charakteru. Ndjemce je povinen pfedat do uschovy
pfi pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli v zapeceténé obélce kompletni kli¢e od vstupu do pfedmétu najmu,
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11.

13.

pfi¢emz pronajimatel je opravnén tyto kli¢e pouzit pouze v pripadé odvraceni nebo snizeni hrozici ¢i trvajici
$kody na ptedmétu najmu. V pripadé zmeny kli¢h je najemce povinen na tuto zménu pronajimatele upozornit
a pfedat mu klice nové. Pronajimatel Je povinen v pripadé rozpe&eténi obalky informovat najemce.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavfit s tfeti osobou Jjakoukoliv
smlouvu, ktera by bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opraviiovala tfeti osobu k uZivani
pfedmétu najmu, napt. smlouvu o vyuziti téchto prostor formou sdruzen, spole¢ného podnikani, vzniku
pravnické osoby apod.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit v pronajatych prostorach
misto svého podnikani nebo sidlo firmy.

Ndjemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach i ve spole¢nych prostorach nemovitosti viechny
platné pravni ptedpisy, zejména v oblasti pozarni ochrany, hygieny, ostrahy a ochrany majetku.

Najemce je povinen si na své naklady nejpozdéji do 30 dni od tidinnosti najemni smlouvy uzaviit pojisténi
najatych prostor a jejich obsahu a pojisténi své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Tato pojisténi je
povinen najemce zajitovat po celou dobu najmu a pronajimatel ma pravo pozadovat dolozeni pojistné
smlouvy a poskytnuti jeji kopie k zalozeni.

Najemce smi dat pfedmét najmu do podndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V
takovém ptipadé je povinnosti najemce k Zadosti pronajimateli o pisemny souhlas pfedlozit upIné znéni
podnijemni smlouvy s podnajemcem a vytkat vysloveni pisemného souhlasu s podnajmem pronajimatelem.
Podndjemni smlouva nabude u¢innosti az dnem doruceni pisemného oznameni o souhlasu pronajimatele.
Jakykoliv dodatek k podnajemni smlouve Jje ndjemce oprdvnén uzavfit pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele podle stejného postupu.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele a po ptedchozi dohodé umoznit pronajimateli nebo jim
povéfenym osobam vstup do pronajatych nebytovych prostor za ugelem kontroly majetku a hospodareni
s nebytovymi prostory.

Pronajimatel je povinen hradit pouze opravy ohrozujici fadny vykon najemniho prava najemce (opravy
udrZujici pfedmét najmu a dim ve stavu zpasobilém k uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné
Jinak). Néjemce se zavazuje provadét a hradit na své naklady opravy a tudrzbu a dale mimofadné opravy
nebytovych prostor do vyse 10.000,- K¢ na Jednu akei, v pFipade, ze takova mimofadna nutna oprava pfesahne
vy3i 10.000,- K¢&, hradi ¢astku nad 10.000,- K¢ pronajimatel, pricemz zasahy provaddéné nad ramec b&znych
oprav a idrzby smi najemce provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o tento
souhlas dokldda ndjemce rozpottem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni u¢elnosti zaméru
najemce. Netyka se oprav dle odst. 1 tohoto ¢léanku.

- BéZnou idrzbou se rozumi zejména udrzovani a isteni pfedmétu najmu, prohlidky a &isténi pfipadnych

vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, digestofi, plynovych spotfebict, apod., dale pak malovani
veetn¢ opravy omitek, tapetovani, ¢isténi podlah, ¢isténi zanesenych obkladi az ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.
Za drobné opravy se podle vécného vymezeni povazuji zejména tyto opravy a vymeény:
»~ opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,
»  opravy Jjednotlivych &asti oken a dvefi a Jejich soucasti a vymeény zamka, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

A\

vymeny elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac, zasuvek, jistica,
zvonkll, domacich telefonti, zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeny zdroji svétla v osvétlovacich teélesech

vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacii tuku,

opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeérii teplé a studené vody,

Y VvV v

opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzaveérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivach
vody, bidetii, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovacii, kuchyiiskych spordkd, peticich trub, vaficd,
infrazaficd, kuchynskych linek. vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektFinu, kothi etaZového topeni na pevnd, kapalnd a
plynna paliva, v&etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etazového topeni; nepovazuji
se v8ak za né opravy radiatorti a rozvodi Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se rovnéz povazuji vymény
drobnych soudésti v tomto ¢lanku popsanych pfedmétii. Najemce je povinen na své néklady a ve stanovenych
Ihitach zajistovat viechny nutné revize a periodické zkousky v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami a originaly téchto atesti pfedat bezodkladné po jejich obdrzeni spravci nemovitosti.
Nesplnéni tohoto zavazku bude povazovano za hrubé porueni ustanoveni této smlouvy.
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1.

- Najemce je povinen prokazateln¢ informovat bezodkladné pronajimatele o potiebé nutnych oprav a

pfipadnych havarii, v pFipadg, Ze tuto povinnost nedodrzi je povinen v pIné vysi uhradit pronajimateli $kodu
vzniklou zanedbanim této povinnosti. V pfipad¢ havérie je najemce povinen provést zasah, ktery zamezi
vzniku dalSich 8kod. Déle je povinen neprodlen& informovat pronajimatele o $kodach, zavadach &i ztratach,
k nimz doglo takovouto mimotadnou udalosti. Najemce se déle zavazuje neprodlené¢ informovat pronajimatele
v téch pfipadech, kdy dojde k podkozeni pronajatych prostor vioupanim, Zzivelnou udalosti apod., a zaroven
Je povinen konat tak, aby pfedesel pripadnym $kodam.

Néjemce je povinen uZivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti a dobrych mravii.
Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, kterd by zpisobovala nadmérny hluk,
nadmerné zneciSténi nebo jingm zplisobem nadmérné obtézovala okoli. Najemce je dale povinen dodrZovat
obecné pravni pfedpisy, zejména hygienické, bezpe&nostni a pozarni.

- Ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor, ktery je predmétem najmu, protokolarné predat

pronajimateli vyklizeny a ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit vzniklou
Skodu. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahi.

Porugeni kterékoliv povinnosti ndjemce v tomto ¢lanku je povazovéno za zvIa3t zavazné poruseni povinnosti
najemce vyplyvajici z ndgjemni smlouvy.

VI.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze predal najemci pfedmét najmu pred podpisem této smlouvy ve stavu, se kterym
najemce vyslovil souhlas a ve kterém najemce pfedmé&t najmu bez vyhrad prevzal.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prév najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak ugelu této smlouvy, tak i a&elu uZivani pfedmétu
této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén v souladu s platnymi pravnimi predpisy provadét Fadnou i mimofadnou
inventarizaci pfedmétu nijmu a najemce je povinen pro tyto inventarizace vytvofit ve stanovené lhiité
podminky, pfipravit pronajimateli nebo jeho zastupci pozadované podklady a osobné se ve stanovené Thiite
t&chto inventarizaci (i¢astnit. Konani inventarizaci a jejich terminy oznami pronajimatel ndjemci pisemng
nejméné tyden predem. Pro pripad nedodrzeni téchto povinnosti ndgjemcem se sjedndva smluvni pokuta ve
vy3i 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, splatna do 15 dnéi po dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele na jeho
icet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfipadné kontroly najatych prostor a zavazuje se vcas najemce upozornit na
pFipadnou kontrolu a pti vykonu kontroly najatych prostor si poinat tak, aby nedoslo k narugeni opravnénych
prav najemce ani jeho klienti.

Pronajimatel si vyhrazuje préavo provést zaméfeni skute¢ného stavu predmétu najmu a najemce je povinen a
podpisem této smlouvy se zavazuje mu toto zamé&feni na vyzvu umozZnit v pronajimatelem pozadovaném
¢ase, ktery bude korespondovat s provozni dobou néjemce. Pfitom pronajimatel pfihlédne k provoznim
potfebam najemce.

Pronajimatel neodpovida za \iklid pfedmétu najmu ani spole¢nych prostor nemovitosti uzivanych najemcem,
tento 1klid je ndjemce povinen zajistit svymi silami a na své naklady, pfipadn& ve spolupraci s ostatnimi
najemci nemovitosti.

V ptipadé, ze pronajimateli nebo tfeti osob& vznikne vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci 3koda,
najemce za ni odpovida v celém rozsahu a je povinen bezodkladné po vyzve pronajimatele nebo tieti osoby
8kodu v plné vysi nahradit, pfipadné jeji nasledky bezodkladné odstranit.

Pronajimatel neodpovida za $kodu vzniklou najemci na vécech vnesenych a umisténych v pronajatych
prostorach, déle za $kodu zplisobenou vypadkem el. energie, odstavkou vody apod. a dale za udalosti, které
vznikly vy38i moci ¢i tfeti osobou. Pronajimatel neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy.

VIIL.
Stavebni a jiné Gpravy

Najemce neni oprdvnén provadét v pfedmétu najmu nebo ve spolecnych Castech nemovitosti Jjakékoliv

stavebni ¢j jiné Gpravy bez vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele a bez p¥isluiného
souhlasu pfisludného stavebniho tfadu. Povinnou soutasti pfipadné zadosti o takovéto dpravy je jejich
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podrobna specifikace veetné rozpoctu nakladi. Sou¢asti souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto Gprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZena v zadosti najemce.

Najemce se déle zavazuje neprovadét jiné podstatné zmény predmétu najmu nebo spole¢nych ¢&asti
nemovitosti, zejména umistovat na nich vyvésni $tity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod., bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni nebo jiny
relevantni souhlas. Pokud najemce tyto své zévazky porusi, bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén
pozadovat odstranéni téchto lprav a najemce je povinen neprodlené tyto tipravy odstranit na vlastni néklady.
Néjemce ma v pfipadé povolenych tiprav pravo na nahradu v této souvislosti vynaloZenych nakladd pouze
tehdy, pokud se k této nahrade pronajimatel predem pisemné zavazal.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat
pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni b&zného opotfebeni a odstranit vekeré
zméeny a tpravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanovenf je mozna pouze
formou pisemného dodatku k této smlouvs,

Pokud dojde k ukon¢eni smlouvy z divodi uvedenych v &l. 111, odstavec 2. b) neuplatni ndjemce pozadavek
na thradu provedenych oprav a investic a to ani z diivodu bezdivodného obohaceni.

VIIL
Sanké&ni ujedndni

Uhradou smluvnich pokut ani odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele nezanika pravo na smluvni
pokutu a ndhradu $kody.

Bude-li ngjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo zaloh na sluzby nebo s vyuctovanim sluzeb, sjednavaji
smluvni strany smiuvni pokutu za kazdy zapocaty den prodleni ve vy3i 0,5 % z dluzné ¢astky. Smluvni pokuta
je splatna ihned na uet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Narok na nahradu 8kody tim neni
dotcen.

V ptipadé ukonteni ndjmu z divodé lezicich na najemci neni pronajimatel povinen vratit najemci
nespotfebovanou ¢ast zaplaceného najemného a néjemce nema ani narok na jakékoliv odstupné.

Nepfeda-li najemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu, ke dni skonéeni najmu, nebo v pfipadé
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele do p&ti pracovnich dni po dorugeni pisemného odstoupeni od
smlouvy, méd pronajimatel pravo uplatnit na nijemci smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku mésiéniho
najemného sjednaného na dany rok véetné nékladd na sluzby, a to za kazdych i zapocatych 30 dni prodleni
s vyklizenim nebytového prostoru. Tato smluvni pokuta je splatna do 10. dne po doruteni vyzvy pronajimatele
k jeji uhradé bezhotovostné na uicet pronajimatele uvedeny ve vyzve.

IX.
Zavéretna ustanoveni

- Zapotteni pohledavek najemce za pronajimatelem proti pohledavkam pronajimatele za najemcem je
vylouéeno.

. Smluvnf strany vyslovné vylucuji uziti ust. § 2223, ust. § 2315 obcanského zakoniku.

- Smluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 17 obchodniho zékoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni Jakychkoli dalgich
podminek.

- Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥{di pFisluinymi ustanovenimi pravni Gpravy CR.

- Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory smimou cestou, pro ptipad, Ze nedojde k dohodé smirnou
cestou, bude spor fe3en pfed ptislusnym soudem CR.

. Smlouva je uzavfena a u¢inna dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

-V pfipade, Ze je nebo se stane nekteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym, net¢innym nebo nevykonatelnym,
nebude tim dotgena platnost, G¢innost nebo vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou
si povinny poskytnout vzajemnou soudinnost pro to, aby neplatné, neidinné nebo nevykonatelné ustanoventi
bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, u¢innym a vykonatelnym, které v nejvy$si mozné mite zachova
ekonomicky ti¢el zamysleny neplatnym, nei¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro
pfipad smiuvni mezery.

. Zmeny smlouvy je mozno provaddét pouze vzestupné ¢islovanymi dodatky podepsanymi ob&ma mluvnimi
stranami.

- Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.
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10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné pfecetly, Ze je jim jasne srozumitelna a s jejim obsahem
souhlasi v plném rozsahu daného znéni. Dale prohladuji, Ze smlouvu neuzaviely v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek a ¢ini nespornym, ze smlouva byla uzavfena z jejich pravé, vazné a svobodné viile,
coZ stvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Priloha: ¢. 1 — planek prostor k podnikani
€. 2 - Evidenéni list
¢. 3 - zplsobilost k realizaci a¢elu najmu

.7 01, 2008

V Praze dne

ana Samankova

ng. Ondfe] Martan

starosta MC Praha - B&chovice
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Provoz 4 Spoledné prostory
210 Najemni prostor - kancels? 59,38 201 Schodigtovy ochoz 20,63
211 Skiad 5,96 202 WC mu phedsia 171
65,34 m2 203 WC musi 1,90
204 WC 2eny predsin 2,09
205 WC Zeny 1,71
206 Kuchy#ka 2 denni mistnost 9,63
209 [Tech. mistaost, ik 5,68
| 43,35 m2
| 17552 m2 |

n

D.5- Pristavba multifunkcniho objektu
najemni prostor 2.np - provoz 4

f1ogesi



loj;kt': ’ 7 Druh Nebytovy prostor
AC Praha-Béchovice . Tisk dne: 29.12.2025

Ceskobrodska 3 1 Evidencni list | Strana & 1 !
190 11 Praha 9-Béchovice ; ‘F"i’. S -
IC: 00240044 B. utet: 2112140648/27OOJ . Patro: 0

Na;emce/UznvateI 8 Samankova Dana

Jednotka ¢.: 1/2 4

\
|
e e ——

Ulice cp./c‘,or. Nebytové prostory NP ) JPSCTTQ(H1 , Obec: Prahar_ S
Var. symbol: 70756511 | sazba Ke/m2: 0,00 Typ topeni: ]
Tyﬁprnajemneho Smluvnl 7 . ﬁe;éir;;éastky v CZK - Stav ke dn| 01 01 72;)7267 R
 Splatnost bredplsu 15.den v mésici - iﬁ};‘;?:;;&?”“‘“am o -

Korespondencm adresa Samankové Dana Nebeské 277 Doubravcuce 28201 l

Seznam ploch
Nazev Podlahova 1 Zapocditateind 2 Koef. otap. Koeficient  Koeficient Vytdpénd 3 Plocha pro 4

p/ocha m2; Kot piocha [m2] mistnosti  neizol. potr. otép stén plocha [m2] rozpoéet TUV [m2]
1761 - sp.prc;s{or zédi\;é}i” - 3,721;77 o 00707 0.00 0.00 0,00
102 - sp.prostor uklid.komora 0,89 0,00 0,00 0,00 0,00
103 - sp.prostor schodisté 23,16 0,00 0,00 0,00 0,00
201 - sp.prostor - schodigté 20,63 0,00 0,00 0,00 0,00
202 - sp.prostor WC muzi pfed 1,71 0,00 0,00 0,00 0,00
203 - sp.prostor WC muzi 1,90 0,00 0,00 0,00 0,00
204 - sp.prostor WC Zeny 2,09 0,00 0,00 0,00 0,00
205 - WC Zeny 1,71 0.00 0,00 0,00 0,00
206 - sp.prostor kuchyfika 9,63 0,00 0,00 0,00 0,00
209 - sp.prostor uklid 5,68 0.00 0,00 0,00 0,00
210 - kancelaf 59,38 1,00 59,38 0,00 0,00
211 - sklad 5,96 1,00 5,96 0,00 0,00
Celkem 135,97 65,34 0,00 0,00
vaavem 1ednotky
. . Zivotnost . Opotfebeni e
Nazev Datum porizeni MnoZstvi Cena P Mésiéni ngjemné
[roky] %]
. B 0,00 0% 0,00
Celkem 0,00
Rozpis ekonomicky opravnénych slozek a zaloh na sluzby
Nazev Plati od Plati do Bonus % Céstka Typ slozky
NaemNP 01012026 o ' 000 1333300  Najem )

Vodné, stocné 01 01. 2026 0 OO 1 OOO 00 Zaloha

CELKOVA MESiCNi PLATBA VCETNE ZALOH NA SLUZBY 14 333 00

Potvrzuji spravnost udajid v tomto evidenénim listé a jsem si védom povinnosti neprodlené a pisemné hiasit veskeré zmény v udajich tohoto
evidencniho listu.

Uéet pro platby predpisu plateb: 2112140648 / 2700, variabilni symbol:_

a subjekt
Vyfizuje: Irena Mrazova

Najemce/Uzivatel

1- Celkové plocha mistnosti, 2 - Celkova plocha upravend o koeficient mistnasti. B - bydiich, N - nebydlci ern 2001 2002
Vytvo?eno preramem DOMOVNIK pro Wmdows 3 - Zapotitatelna plocha (dle vyh! 269/2015 Sb) 4 - Podiahova plocha (dle vyhl 268/2015 Sb) © CSH SpO'. s r.0. 2001..2023




