_ SPR Av A .Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)"
k.d.: Krocehlavy

¢. smlouvy SZ: E618-5-4203/2025-Zaj

-
ZELEZNIC Z.j. 12741/2025-57-S5Z-OMV
Cislo smlouvy protistrany: .....

NAJEMNI SMLOUVA ¢&. E618-5S-4203/2025-2Zaj
(dale jen ,Smlouva"“)

uzavrena uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,ObcCansky zakonik").

Clanek I. Smluvni strany

La Lorraine, a.s.

se sidlem U KoZovy hory 2748, 272 01 Kladno
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vloZka 14504
IC: 25544551

DIC: CZ25544551 /

zastoupena ............. Hsr. MiolLloy Svidd

bankovni spojeni é.ﬂ.“veden{l u — ............
(dale jen jako ,Pronajimatel*)

a

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

1C0: 70994234

DIC: CZ70994234

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. A 48384

zastoupend |GGG ~:iméstkyni feditele organizaéni jednotky na zakladé
povéreni

Adresa pro dorudovani:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Budova Diamond Point

Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha 8 - Karlin

(dale jen jako ,Najemce")

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu pro potreby realizace verejné
prospésné stavby Najemcem vedené pod ndzvem
“Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)"

Clanek II. Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich
a” v s o
nemovitych véci pozemku:

- parc. ¢. 3294/2
- parc. ¢. 3294/12
- parc. €. 3294/16
- parc. ¢. 3840/3
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(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(1)

(2)

zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢. 28142 pro k. i. Kro€ehlavy a obec
Kladno, vedeném Katastralnim uUfadem pro Stifedocesky kraj, Katastralnim
pracovistém Kladno,

Geometrickym planem ¢. 3559-1/2023 ze dne 19.2.2024, vypracovanym
spolecnosti PRAGEMA s.r.o a odsouhlasenym dne 23.2.2024 pod ¢j. PGP-286/2024-
203 Katastralnim Gfadem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kladno,
vznikl oddélenim nasledujici novy pozemek:

- z pozemku parc. €. 3294/12 vznikl pozemek parc. ¢. 3294/12, o vymére 7613
m2, druh pozemku: orna puda.

V této Smlouvé dotéené pozemky: parc. €. 3294/2, parc. ¢. 3294/12, parc.
€. 3294/16, parc. ¢. 3840/3 v k.U. Kroéehlavy budou dale oznadovany jen jako
~Nemovitost".

Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Nemovitosti pfevodem na
jinou osobu nebo jinym zplisobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti a je tedy opravnén k tomuto pravnimu jedndni. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze v den uzavteni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako Ucastnikem,
vedeno ?adné takové Fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo
dotknout Nemovitosti, tedy zejména Fizeni exekucni ¢i insolvenéni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji pri predani Nemovitosti predavacim
protokolem dle ¢lanku IV. této Smlouvy bude Nemovitost prosta vsech pravnich
vztahd, které by Najemci branily v jejim uzivani v souladu s touto Smlouvou. Pokud
Pronajimatel nedodrzi zdvazek dle tohoto odstavce nahradi Najemci Skodu, ktera mu
vznikne. V pFipadé, Ze je Nemovitost zatizena najemnim/pachtovnim vztahem,
Pronajimatel neddvd N&jemci souhlas s uzavienim podnajemni/podpachtovni
smlouvy s najemcem/pachtyfem, ktery Nemovitost na zdkladé najemni/pachtovni
smlouvy v takovém prfipadé uziva, a pro ucely Stavby uzavird tuto Smlouvu.

Clanek III. PFedmét najmu

Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k docasnému uzivani Nemovitost
v predpokladaném rozsahu a pro ucel stanoveny v Priloze €. 1 této Smlouvy (dale jen
~Predmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznacéen na snimku katastralni mapy, ktery je PFilohou €. 2 této
Smlouvy.

Pronajimatel pfenechdva Najemci k doCasnému uzivani Pfedmét ndajmu pouze a

vylu¢né pro stavbu ,Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)"
(dale téz ,Stavba“) za ucelem uvedenym v odst. (1) tohoto ¢lanku Smiouvy.

Zhotoveni Stavby se predpoklada v terminu od 11/2025 do 09/2029 .

Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, e Pfedmét najmu je zplsobily ke smluvenému
ucelu uzivani.

Clanek IV. Doba najmu

Smilouva se uzavird na dobu uréitou, a to s ucinnosti od protokolarniho predani a
prevzeti PFedmétu najmu k docasnému uzivani Najemcem do protokolarniho predani
a prevzeti Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli, jak je uvedena v ¢lanku III. odst. (1)
této Smlouvy.

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k predani a prevzeti Pfedmétu najmu
v dostateéném casovém predstihu, nejpozdéji vsak deset (10) dnd pred
predpokladanym datem pfeddani a prevzeti. Pfi predani a prevzeti Pfedmétu najmu
do uzivani Ndjemcem bude sepsan predavaci protokol (dale jen ,Protokol o predani*).
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(3)

(4)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci predat, pfipadné nezuéastni-li se
bez predchozi dohody s Ndjemcem predani a prevzeti, plati, Zze k predani a prevzeti
Pfedmétu najmu do uzZivani Ndjemcem doslo v den predpoklddaného predani a
prevzeti uvedeny ve vyzvé Najemce. Protokolem o preddni je mozné predat bud
véechny pozemky uvedené v Pfiloze &. 1 nebo pouze &ast téchto pozemkd s tim, ze
Smlouva nabyva udinnosti vzdy pouze ve vztahu k pozemkdm pfedanym Protokolem
o predani.

O pfedani a prevzeti Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude sepsan Protokol o
vraceni pozemk( zpét Pronajimateli, v némZ budou oznaleny pfipadné zjisténé
zdvady nebo zplsobené Skody, eventudlné jiné skuteénosti souvisejici se stavebni
¢innosti Najemce v ramci Stavby (dale jen ,Protokol o vraceni').

V pfipadé, Ze Pfedmét najmu bude potfebny pro Ucely realizace Stavby po dobu delsi,
nez je smluvena doba najmu, dohodly se Smluvni strany, Ze uzaviou dodatek k této
Smlouvé, jimz bude doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

V pripadé, Ze doba realizace Stavby nebo jeji prislusné c¢asti bude trvat kratsi dobu,
nez je smluvena doba najmu a Pfedmét najmu jiz nebude naddle potrebny pro ucely
realizace Stavby, je Najemce opravnén najem vypovédét s vypovédni dobou dva (2)
mésice, ktera pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci pomérnou cast jiz
uhrazeného najemného, a to ve l|hité do Sedesati (60) dni ode dne doruéeni
vypovédi.

Clanek V. Vyse najemného a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na stanoveni vySe najemného za Predmét najmu
v souladu s aktudlnimi cenovymi predpisy, Vymérem Ministerstva Financi, kterym se
vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, a ktery je kazdy rok uvefejiiovan
v Cenovém véstniku Ministerstva financi a internimi predpisy Najemce. ZpUsob
stanoveni najemného za Pfedmét najmu je rozepsan v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.
Vyse najemného dle Vyméru Ministerstva financi je stanovena véetné DPH.

Predpokladané najemné za uzivani Predmétu najmu uréeného pro docasné zabory do

jednoho roku ¢&ini ¢astku Rl céstka slovy: I )

Pfedpokladané najemné za uzivani Predmétu najmu uréeného pro docasné zabory
nad jeden rok ¢ini ¢astku K (Castka slovy: IS
I /orun Ceskych devadesat dva halérd).

Celkova predpokladana vyse najemného za uzivani PFedmétu ndjmu cini ¢astku
279 148,92 K& (Castka slovy: dvé sté sedmdesat devét tisic jedno sto cCtyricet
osm korun &eskych devadesat dva halérg).

Najemné za uzivani doasnych zaborl do jednoho roku uhradi Najemce Pronajimateli
na zakladé danového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a doruci Najemci bez
zbyte¢ného odkladu po vyhotoveni Protokolu o vraceni, se splatnosti 60 dni od jeho
doruceni. Danovy doklad bude obsahovat Cislo Smlouvy a ndzev Stavby, jak je
uveden v &anku III. odst. (3) Smlouvy. Dalsi pfipadné nalezitosti, budou upfesnény
v Protokolu o vraceni.

Najemné za uzivani docasnych zéborl nad jeden rok uhradi Ndjemce Pronajimateli
postupné v ro¢nich splatkach na zdkladé dafovych dokladl, které Pronajimatel
vystavi a doruéi Najemci vzdy k 1.9. daného kalendarniho roku, se splatnosti 60 dni
od jejich doruéeni. Danovy doklad bude obsahovat Cislo Smlouvy a nazev Stavby, jak
je uveden v ¢lanku III. odst. (3) Smlouvy ¢i v jejim zahlavi. Dalsi pripadné nalezitosti,
budou upfesnény v Protokolu o predani.

Bude-li Gplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na Gcet Pronajimatele, je mozno
ji uhradit pouze prevodem na (et uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pripadé pozadavku
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(1)
(2)
(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Pronajimatele na zménu bankovniho G¢tu je Pronajimatel povinen dorudit Najemci
Zadost o zménu bud' prostrednictvim datové schranky Najemce s vyuZitim datové
schranky Pronajimatele, nebo v listinné formé s Gfedné ovéfenym podpisem
Pronajimatele nebo jeho statutdrniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak
Gc¢inna dnem uzavreni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného uctu v danovém dokladu
nez toho, jeZ je uveden v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je divodem
pro vraceni danového dokladu.

Clanek VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uZivat fadné v souladu s dohodnutym Géelem
najmu a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Gdrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pri stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje predem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Stavby, které se tykaji PFredmétu najmu.

Najemce se zavazuje uvést Pfedmét ndjmu pfed jeho vracenim Pronajimateli do
o ’ 7 ’ 7. ’r v ’

puvodniho stavu s vyjimkou Uprav, které jsou v souladu s Ucelem této Smilouvy a

dohodou Smluvnich stran.

Najemce se zavazuje k uhrazeni vedkerych $kod, které v dusledku realizace Stavby
nebo jakékoliv dalsi jeho ¢innosti na PFedmétu ndjmu &i jiném majetku Pronajimatele
vzniknou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu najmu nevaznou vécna bfemena -
sluZzebnosti ani jiné pravni povinnosti, které by branily uZivani Pfedmétu najmu
k dohodnutému Gcelu, a Ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét ndjmu nezatizi
vécnym bremenem - sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uzivani
Predmétu najmu k dohodnutému ucelu.

Je-li PFredmétem najmu pozemek tvofici zemédélsky pldni fond a bude-li pro Géely
jeho uzivani v souladu s pravnimi predpisy nutné docasné odnéti pozemku, pfipadné
jeho &asti, ze zemédélského pudniho fondu, souhlasi Pronajimatel s docasnym
odnétim Nemovitosti ze zemédélského pldniho fondu, a to na naklady Najemce.

Ma-li byt na Pfedmétu najmu kacena mimolesni zelef pro Ulely realizace Stavby,
souhlasi Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém pFipadé povinen
na svlj naklad zajistit souhlas ptisluéného spravniho organu s kacenim
a Pronajimateli nahradit skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Vlastnik Nemovitosti vyslovné souhlasi s uzavienim této Smlouvy za UGcelem
docasného uzivani Predmétu najmu pro Stavbu.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

- Stavba nebude zahajena ani do péti (5) let ode dne uplynuti predpokladaného
terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v €lanku III. odst. (4) Smlouvy;

- Zhotovitel Stavby nebude Predmét najmu k jejimu zhotoveni potiebovat. O této
skutecnosti je povinen Najemce Pronajimatele informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikda a Smluvni strany
nejsou nadale touto Smlouvou vazany.

Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce Smluvnich stran. Pronajimatel se
pro pfipad prevodu vlastnického prava k Nemovitosti zavazuje prevést na nabyvatele
Nemovitosti zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a Najemce se
zavazuje k tomuto prevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout veskerou
nezbytnou soucinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zdvazku pFevést prava
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Nemovitosti zaklada Najemci
pravo na nahradu skody, pokud tato skoda vznikne v pFicinné souvislosti s uvedenym
porusenim této Smlouvy.

Clanek VII. Souhlas s postoupenim smlouvy

V souladu s § 1895 a ndsl. Oblanského zdkoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém fizeni. (déle jen
.Zhotovitel*) Ildentifikacni Udaje Zhotovitele oznami Najemce nebo Zhotovitel
Pronajimateli nejpozdéji soucasné s vyzvou k predani a prevzeti Pfedmétu najmu
podle ¢lanku IV. Smlouvy.

Postoupeni Smlouvy je vGé& Pronajimateli Gu&inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze.

Okamzikem Gé&innosti postoupeni Smlouvy prechézeji prava a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran a ucinnosti
dle ¢lanku IV. odst. (1) této Smlouvy. V pfipadé, Ze Smlouva podléha povinnosti
uverejnéni dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nabyva
ucinnosti az dnem jejiho uverejnéni.

Mezi Smluvnimi stranami je vyslovné dohodnuto, Ze veskeré zmény a dopInéni k této
Smlouvé Ize &init pouze pisemnou formou, vzestupné cislovanymi dodatky, které
musi byt podepsany obéma Smluvnimi stranami na téze listiné, jinak jsou neplatné.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, s nimiz bude nalozeno tak, Ze po jejim podpisu obéma Smluvnimi stranami
ndlezi jeden stejnopis Pronajimateli, jeden si ponecha Najemce a jeden je urcen pro
Zhotovitele.

Ochrana osobnich Gdaji u Spravy Zeleznic, statni organizace, je zajisténa v souladu
. ’ ’ ’ ’ .0 2 . . v . v

s GDPR a informace o zpracovani osobnich udaju pro verejnost jsou zverejnény na

www.spravazeleznic.cz.

Ndjemce upozornuje Pronajimatele, Ze je dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
v platném znéni povinen uverejnit tuto Smlouvu v registru smluv
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http://www.spravazeleznic.cz

(7) Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem
precetly, s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skutecné
viile, srozumitelné a uréité, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

(8) Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych
cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu
se zdsadami, hodnotami a cili compliance program{ a etickych hodnot druhé smluvni
strany, paklize témito dokumenty dotlené smluvni strany disponuji, a jsou
uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spoleénosti).

PFilohy:

—  Priloha ¢. 1 Rozsah a ucel Pfedmétu ndjmu
— Priloha ¢. 2 Situaéni vykres Pfedmétu najmu

Pronajimatel: Najemce: [q 3 -1- 17"

£ -, /
Voo, dne ...\@:. 1.1 M0 V Praze dne .....ocoveveeeeeeeeeenean.

La Lerraine, a.s.

\in
Miroslav BY -t
venstva = Serfva Salesnic
6\9\’\ pfeds‘a - g‘l?lr?‘(’):lga:zj:: ‘

Stavebni sprava zapad

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
1€0O: 70994234 DIC: C270994234
193)

Tato Smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smiuv dne ......
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Priloha ¢. 1 - Rozsah a ucel PFredmétu najmu

Plocha

docasného | . s Predpokladana |Vyse
zaboru Ucel najmu doba trvani najemného
v m?

ZS Zafizeni stavenisté
3294/2 403 SO 05-30-06.1 Prelozka silnice III. tfidy v km 26,76-|47 mésicl
provizorni komunikace
ZS Zafizeni stavenisté
3294/12 138 SO 05-30-06.1 Prelozka silnice III. tfidy v km 26,76-|47 mésicl
provizorni komunikace

Dle Vyméru MF
49 K¢&/m?/rok

Dle Vyméru MF
49 K&/m?/rok

Dle Vyméru MF
49 K&/m?/rok
Dle Vyméru MF
49 K&/m?/rok

3294/16 2 MP Manipulaéni plocha 6 mésicl

3840/3 1022 ZS_kom Zafizeni stavenisté - komunikace 42 mésict




Jpriloha ¢. 2/1

3840/3 Krocehlavy

La Lorraine, a.s.

dernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)
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