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SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jdich pfedpisl, mezi smluvnimi stranami

Pronajimatel: Muo, méstska éast Brno-Jundrov
jednajici: tarostkou méstské &asti Brmo-Jundrov
se sidlem: Veslar'skd 56, 637 00 Brno

IC: 44992785

Bankovnl spojeni:  Komer&nf banka, a.s., &.0. _

{(déle jen pronajimatel)

Najemce: DJ food s.r.o.

zastoupena: I 2 zakladé piné moci
se sidlem: Okruzni 884/9b, Lesnd, 638 00 Brno

IC: 04524641

DIC: CZ04524641

Platce DPH: ano

(dale jen najemce)

R
Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je viastnikem stavebniho objektu koneéné zastavky MHD na
ulici Optatova v Brné umisténé na pozemku p. & 2659/122 v k. 0. Jundrov. V tomto objektu
pronajimatel touto smlouvou pronajiméd a najemce do svého uzivani piijima nasledujici

nebytove prostory:

¢islo mistnosti popis plocha v m?
105 zadvefi s §athou 2,40
106 prodejni mistnost 7,96
107 pfedsin 1,50
108 WC 1,60
celkem plocha k prondjmu 13,50 m?

(dale také jako ,pfedmét najmu’).
2. Pfedmé&tem najmu pronajimate! touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pijima za tgelem provozovani prodejny potravin a dopliikového zboZi vyjma alkoholu.

3. Najemce prohladuje, Ze byl sezndmen se stavem predmé&tu ndjmu, tento je zpUsobily k

dohodnutému zplsobu uZivani a v tomto stavu pfedmét najmu pfejima.

Il

Doba najmu, skonéeni najmu

1. Najem se uzavirad na dobu neurditou po&inaje 1. 1. 2026. .
2, Kazda ze smiuvnich stran mze pisemn& vypov&dét najem v tfimésiéni vypoveédni Ihate
pod&inajici prvnim kalendaiim dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd dorudena druhé smiuvni strang, a to bez uvedeni divodu.

3. V den skondeni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu
ve stavu, v jakém js pfevzal s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni.




lil.
Najemné
. Néjemné za pfedmét najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 4.000,- K¢ bez DPH za kalendafni
meésic.

. Ndjemné je splatné mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne prisludného kalendariho
mésice (tzn. napf. ndjemné na leden 2026 je splatné do 15. ledna 2026 atd.).

. Najemce hradi ndjemné na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy s uvedenim
VS 04524641.

. Najemce se zavazuje hradit Uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s najmem
dodavatellim energii a sluzeb na zakladg smluv, které s nimi ndjemce uzavfe.

. Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny
Grok z prodleni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy od 1. 1. kaZzdého kalendafniho
roku o primérnou ro¢ni miru inflace (vyjadienou pfirlistkem indexu spotiebitelskych cen v
prosinci pfedchoziho kalendafntho roku za 12 pfedchazejicich mésicl) a oficialné
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, a to zpétné od po&atku pfislugného kalendatniho
roku. Takto zvy8ené najemné doplati najemce v nejblizsi splatce najemného.

. Upravu vySe najemného na pfFislugny kalendafni rok oznami pronajimatel najemci
nejpozdéji do 15. 2. pfislusného roku.

. Smiuvni strany se v souladu s ust. § 2010 o. z. vzadjemné dohodly, Z2e najemce
bezprostfedné pfed podpisem této ndjemni smlouvy da-slozi na ucéet pronajimatele
¢.u.: 43-6832600217, vedeny u Komergni banky, a. s., variabilni symbol: 04524641,
tzv. penézitou jistotu v celkové vysi 12.000,- Ké, tj. ve vy3i trojnasobku sjednaného
mésiéniho ndjemného, a to jako jistotu, Ze zaplati ndjemné a nahradi $kodu zplsobenou
porudenim povinnosti najemce. Pronajimatel potvrzuje, Ze pfed podpisem této smlouvy
jistota jiz byla sloZzena. Pfi skon&eni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapodte si
pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu anebo nahrady Skody diuZi. Najemce nema pravo
na droky z jistoty od jejiho poskytnuti.

. Najemné dle této smlouvy nepodiéha DPH. V pfipadé zmény legislativy bude k najemnému
pfipotena dafi z pfidané hodnoty ve vysi platné v dobé uskuteénéni zdanitelného pinéni.

Iv.
Smluvni pokuty
. Za kazdy zapod&aty den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pfi skonéeni najmu je povinen
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K&. Najemce je dale v tomto
pfipadé na zakladé vyzvy pronajimatele uhradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu
gastku odpovidajici sjednanému najemnému a platnému v den, kdy mél nijemce pfedmét
najmu pfedat. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich éastech zanikne.
. Smluvni pokuty jsou splatné na G€et pronajimatele do 30 dnd od dorudeni pisemné vyzvy
k Uhradé najemci.
. Celkova vy8e smluvnich pokut neni omezena jakymkoliv limitem a smiuvni pokuty mohou
byt kombinovany (tzn., Ze uplatnéni jedné smluvni pokuty nevyluéuje soubé&zné uplatnéni
jakékoliv jiné smluvni pokuty).
. Ujednanim, vymahanim ani zaplacenim té které smluvni pokuty dle téfo smlouvy nejsou
Zzadnym zpusobem dotéena prava a naroky na nahradu Gjmy nebo 8kody vzniklé porusenim
té které povinnosti, a to v celém rozsahu, tedy i v rozsahu nad sjednanou a pfipadné i
zaplacenou smluvni pokutu. Smiuvni strany vyslovné wvyluguji ustanoveni § 2050
ob&anského zékoniku.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpUsobilém ke

stanovenému zplisobu a Gdelu uZivani a zabezpedit ndjemci nerudeny vykon jeho prav
v souladu s touto smlocuvou.

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmatu najmu za tcelem zji§téni, zda je

uZivan ke sjednanému Gdelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprévndny vstoupit do pfedmétu najmu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Udelem kontroly dodrZovani podminek teto smlouvy, provadéni
udrzby, nutnych oprav, jakozto i kontroly elektrického, piynového a vodovodniho potrubi.
V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do predmétu
ndjmu i mimo vy$e uvedenou dobu a bez doprovodu ngjemce Ci jim pové&fené osoby.
Nebylo-li- moZno o takovém vstupu informovat ndjemce pfedem, je pronajimatel povinen
informovat najemce dodateéné a bez zbyteéného odkladu.

. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly

zpUsobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za Skodu na
zdravi osob zdrzujicich se v pfedmé&tu najmu. Takto vzniklé 8kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit viastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za gkody na
movitém majetku ve viasinicivi najemce.

. V pfipadé&, Ze najemce pii ukon&eni ndgjmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni

den najemniho vztahu a neudini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni haté 1 mésice
od skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmé&t najmu sam nebo pomoci
tretich osob na naklady a nebezpedi najemce, za timto udelem prekonat pfipadné pfekazky
zajistujici pfedmét najmu, znemoznit najemci pfistup do pfedmetu najmu a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni
vhodném mist&. Ndjemcs s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani
plati, i kdyZ smlouva v ostatnich &astech zanikne.

. Pronajimatel nema sjednanou pojistnou smiouvu na skody zplUsobené Zivelnymi

pohromami. Pfipadna §koda na pfedmétu najmu z titulu Zivelnych pohrom by byla hrazena
z Fondu kryti $kod na nemovitém majetku a souboru movitych véci ve vlastnictvi
statutarniho m&sta Brna. Z fondu jsou kryty pfipady po$kozeni nebo zni¢enf véci movitych
a nemovitych z majetku mésta Brna:

- poZarem

- vybuchem

- Uderem blesku

- néarazem nebo zficenim letadla s posédkou, jeho &asti nebo jeho nakladu

- zaplavou

- povodni

- vichfici

- krupobitim

Za jiné Bkody pronajimate! neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzaviit jinou
pojistnou smiouvu, pokud strany nesjednaji touto smlouvou anebo dodatkem jinak.

. Pronajimatel bude mit u sebe uschovany jedny klide od pfedmétu najmu za tcelem

opravnéného vstupu dle teto smlouvy.

VL.
Prava a povinnosti najemce
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare.
Najemce se zavazuje zajistit na svoje naklady Uklid pfedmétu najmu.
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10.

1.

12.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim vnitfnich prostor a
provozem, jakoZ i naklady a ceny energii dodavanych od dodavateld, které jsou spojené
s uzivanim pfedmétu najmu. Smiouvy na dodavky energii si zajisti najemce.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét najmu k uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim nebo zni¢enim.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpist pozarni ochrany, bezpetnosti prace,
hygienickych predpisl a norem souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Smluvni strany se
dohodly, Ze pro vymezeni pojm( b&Zna idrzba a drobné opravy bude pouZito nafizeni
viddy &. 308/2015 Sh. o vymezeni pojm bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude po
pronajimateli poZzadovat thradu vynaloZenych naklad na bé&Znou ddrzbu a drobnée opravy
ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu t&mito opravami v pfipadé
skonéeni najmu. Toto ujednani plati, i kdyZz smiouva v ostatnich ¢astech zanikne.
Jakékoliv GUpravy, zmény, opravy nebo technické zhodnocen( pfedmétu ndjmu nad ramec
bézné drzby a drobnych oprav dle piedchoziho odstavce je najemce opravnén provest
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad,
odpovédnost a riziko a v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Takto provedené
Gpravy, zmény, opravy nebo technické zhodnoceni pfedmétu najmu jsou bez nahrady
majetkem pronajimatele a pfi skonéeni ndjmu ndjemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu
najmu nema narok na vyrovnani za toto zhodnoceni. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva
v ostatnich ¢astech zanikne.

Provede-li najemce jakékoliv Upravy, zmény, opravy nebo technické zhodnoceni
pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvest
pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimate! pozada. Takto provedeng
Upravy, zmény, opravy nebo technické zhodnoceni pfedmétu najmu jsou bez nahrady
majetkem pronajimatele a pfi skongeni najmu ndjemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu
najmu nema narok na vyrovnani za toto zhodnoceni. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva
v ostatnich &astech zanikne.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé jakychkoliv Uprav, zmén, oprav nebo technického
zhodnoceni provedeného najemcem bez i se souhlasem pronajimatel, tak bezodkladné
po jejich provedeni uzavi'e s pronajimatelem smlouvu o postoupeni prav z vadneho plnénf
a ze zaruky za jakost vztahujicich se k nim. V pfipadé, Ze najemce odmitne takovou
smlouvu uzavfit i po pisemné vyzvé pronajimatele, zavazuje se uhradit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K& Navrh smlouvy pfipravi pronajimatel a pfedloZf ji
k podpisu najemci po schvaleni v jeho organech. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v
ostatnich ¢astech zanikne.

Najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele 0 zmé&né& v Gdajich uvedenych
v této smlouvé.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjekiem dle zakona
&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&j$ich pFedpisu.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v
registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich piedpisll. Tuto smlouvu zagle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.
Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.




4. Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

5. Vesgkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé& potvrzené
obé&ma smluvnimi stranami.

6. Smiuvni strany shodné& prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdits, vazné a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, a uginnosti nabyva dnem uvefejnéni v
registru smluv.

Pfiloha: - plnd moc
Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér pronajmout pfedmét ndjmu by! v souladu s § 39 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb.,
o obgcich (obecni zifzenf), ve znénf pozdsjsich predpist, zvefejn&n zakonnym zpusobem.

Obsah této smlouvy byl odsouhlasen usnesenim & UR-312-23/25 fadné schize Rady
méstské &asti Brno-Jundrov, konané dne 10. 12. 2025.

V Bmé dne ..ZF- 74 {ﬂﬁﬂf’/ V Brné dne M A2 2o2T

........................

statutdrni mésto Brno
Meéstska ¢ast Brno - Jundroy
Veslaiska 56, 637

...............

Statutarni mésto Brno
méstska ¢ast Brno — Jundrov

starostg HE Erno-!undrov

(za pronajimatele)




PLNA MOC

Obchodni spolednest BJ food s.ro. identifikadni Sislo 04524641, se sidlem OkyuZni 884/9b,
638 00 Brno zapsand v obchodnim rejstffku vedendm u Krajského soudu v Brnd oddil C,
vioZzka 90400 za ni jednajfci David Hledik, funkce jednatel, (c‘!ﬁ%a jen , zmpenitel”)

timto zmociiuje

p&m

k zastupovéini v plném rozsahu ve vici prondjmu a provozovdni nebytovéhe prostoru —
objeke konetné zastivky MHD na ulici Optatova,

zejména @by zmoendnec za zmocnitele 8inil velkerd Fré,vni jedndni potfebnd k uzavieni
nhjemni smlouvy a zhroved i uzavfel samotnou néjemni smlouvy, aby pfijimal dorudované
pisemnosti, poddval navihy a %4dosti, podepisoval pisemnosti, vzdéval se pripadng niroki,
podéval opravné prostiedky, namitky nebo rozklad a vzdaval se jich, vymahal naroky, pindni
nérokl piijimal, jejich plndni potvrzoval.

Zmocnénec nize svym podpisem tuto plaon moc od zmocnitele piijima a prohlaSuje, Ze
na zéakladé této udéloné plné moci bude za zmocnitele jednat osobné,

Tato plnd moc se ndélyje na dobu neurdifou.

V Brné dne 13.10,2025

Zmocnitel

V Bmé dne 13.10.2025

Zmaocnénec



