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KUPNI SMLOUVA

se smlouvou o zrizeni sluZebnosti inzenyrské sité

Léc¢ebné lazné Marianské Lazné a.s., se sidlem Masarykova 22/5, 353 01 Marianské
Lazng, IC: 45359113, DIC: CZ45359113, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Plzni, oddilu B, vloZce 196, zastoupena ¢lenem piedstavenstva Karlem
Kalivodou MBA a &lenem predstavenstva Ing. Pavlem Rihou,

na strané jedné jako prodavajici,

Mésto Maridanské Lazn&, IC: 00254061, se sidlem Ruskéa 155, 353 01 Marianské Lazné,
zastoupeno starostou Martinem Hurajéikem,

na strané druhé jako kupujici,
oba ucastnici, pripadné jejich statutarni zastupci, dle vlastnich prohlaseni plné svépravni a

zpusobili samostatné pravné jednat, v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tato smlouva,
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu
se smlouvou o zFizeni sluZebnosti inzenyrské sité

I

Prodavajici spole¢nost Lécebné lazn¢ Marianské Lazné a.s. je na zaklad¢ velké privatizace
smlouvy o pievodu ¢. 231/1992 vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti:

KOLONADA FERDINADNUV PRAMEN

stav. parcela ¢. 212, jejiz souasti je stavba bez €.p./C.ev.

PAVILON RUDOLFOVA PRAMENE

stav. parcela ¢. 731, jejiz soucasti je stavba bez &.p./¢C. ev.

PAVILON LESNiHO PRAMENE

stav. parcela ¢. 147, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev.

vSe v katastralnim uzemi Maridnské Lazn&, obci Marianské Lazné, které jsou u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté v Chebu, zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 1291, pro katastrdlni uzemi Maridnské Lazné (691585), obec Marianské
Lazné (5546421).
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Dle vypisu z katastru nemovitosti se vSechny pievadéné nemovitosti nachazeji ve vnitinim
lazenském uzemi, loZisku slatin a raseliny, ochranném pasmu 1st., pamatkové rezervace —
budovy i1 pozemky v pamatkové rezervaci, rozsahlém chranéném tdzemi. VSechny objekty
jsou pamatkové chranény a kupujici prohlaSuje, Ze s touto skute¢nosti byl sezndmen a bere
ji na védomi.

Uvedené pozemky vlastni prodavajici, a to spoletné se vSemi jejich soucastmi a
prisludenstvim. Soucasti pozemki je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené
na pozemku a jind zafizeni s vyjimkou staveb doéasnych, v¢etné toho, co je zapusténo
v pozemku, nebo upevnéno ve zdech a slouzi vyluéné pro jimani a distribuci mineralni
vody. Soucasti pozemku proto neni infrastruktura pro jimani a distribuci mineralni vody, tj.
jimaci vrty, roury, potrubi apod. Technické sité, které slouzi k pfivodu a odvodu médii
(voda, elektfina, plyn, teplo) jsou souéasti pozemk a staveb pfevadénych dle této smlouvy.

Soucasné s pievodem nemovitosti prevadi prodavajici kupujicimu i movité véci, které se
v nemovitostech nachazeji a které nemaji zadnou hodnotu a jsou z G¢etniho hlediska zcela
odepsany. Movité véci jsou urceny k vyklizeni a likvidaci, a proto je prodéavajici prevadi
bezuplatné tak jak stoji a leZi, proto jejich vyc€et nebude v této smlouvé specifikovan.

Smluvni strany konstatuji, Ze se kupujici dle zakona stava nastupcem prodavajiciho jako
stavebnika v ramci probihajicich nebo dokonéenych fizeni o povoleni zaméru, kterd se
vztahuji k prevadénym nemovitostem. Prodévajici proto v pfiloze této smlouvy uvede vycet
fizeni, ktera jsou ke dni uzavieni této smlouvy pro predmét prevodu vedena, nebo byla
dokoncena a plynou z nich pro prodavajiciho jako stavebnika, resp. pro kupujiciho jako
pravniho nastupce stavebnika, prava a povinnosti. Ve smyslu ust. § 199 zak. ¢. 283/2021
Sb. stavebniho zakona o ptechodu prav a povinnosti kupujici vyrozumi stavebni ufad.

V ramci prechodu prav a povinnosti z vySe uvedenych fizeni se prodavajici zavazuje
kupujicimu ve lhaté pfedani nemovitosti soucasné predat veskerou dokumentaci ohledné
fizeni uvedenych v piiloze, a to véetné projektovych dokumentaci, ke kterym prodavajici
prevadi vlastnické prévo na kupujiciho. Uplata za nabyti projektovych dokumentaci je
soucasti kupni ceny dle této smlouvy.

II.
Prodavajici prostiednictvim svych statutarnich zastupcii prohlasuje, Ze:

a) v pfedmétu prevodu neni hlaSeno sidlo, adresa provozovny nebo misto podnikani
podnikajici fyzické nebo pravnické osoby, ani zde neni Zadna osoba piihlasena k
trvalému pobytu v registru obyvatel ¢i obdobném registru ohledn¢ pobytu cizincii (at’
jiz trvalého, ptechodného ¢i dlouhodobého),

b) v katastru nemovitosti neni k pfedmétu prevodu zapsana zadna poznamka spornosti,

¢) ptedmét pievodu, ani jakdkoliv jeho ¢ast, neni soucasti majetku ve svéfeneckém fondu
nebo se svéfeneckym nastupnictvim,

d) na jeho strané neni pozadovan zadny dal$i souhlas, schvaleni nebo opravnéni
kteréhokoliv vefejnopravniho orgénu ¢&i jiného subjektu (fyzické nebo pravnické
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osoby) nebo prohlaSeni o podani u¢inéném u takového organu ¢i subjektu (fyzické
nebo pravnické osoby) k tomu, aby tato smlouva byla platna,

e) na piedmétu pievodu nevdznou zadné nedoplatky dani, poplatki nebo jinych odvoda,

f) u Zadného soudu nebo orgénu statni spravy nebyla proti prodavajicimu podana zaloba
¢i jiny navrh, ktery by mohl v pfipadé nepfiznivého rozhodnuti vazné a nepiiznivé
ovlivnit prevod predmétu prevodu do vlastnictvi kupujiciho, zejm. vznik soudcovského
zastavniho prava,

g) ohledné pfedmétu pievodu neni vedeno zadné soudni ani spravni fizeni, rozhod¢i €i
jakékoliv jiné fizeni, a to ani ohledné sporti tykajicich se najemnich nebo sousedskych
vztahd, a ze zadné takové fizeni ani nehrozi,

h) neexistuji Zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti ani nejsou u prisluiného katastrdlniho ufadu ohledné predmétu prevodu
podany jakékoliv ndvrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

i) ke dni podpisu této smlouvy neexistuje zadné vykonatelné soudni rozhodnuti ani jiny
vykonatelny exekuéni titul ve smyslu § 274 o.s.F., ktery by prodavajicimu ukladal
povinnost zaplatit finan¢ni zavazek tieti osobé a dale prohladuje, Ze ke dni podpisu této
smlouvy nema viaéi Gzemnim finanénim organtim statu danové nedoplatky,

j) se zavazuje az do dne piedani pfedmeétu pievodu kupujicimu fadné pecovat o predmét
pfevodu a zdrZet se vieho, ¢im by se mohl stav pfedmétu pfevodu zhorsit nebo ¢im by
mohla byt snizena jeho hodnota.

k) predmét prodeje je dostatecné pojistén proti pozaru, poskozeni, znieni, pfirodnim
pohromam a obdobnym rizikiim a zavazuje se do doby piechodu vlastnického prava
k pfedmétu prodeje udrZovat toto pojisténi. Kupujici bere na védomi, Ze pojisténi
prodavanych nemovitosti kon¢i pradvnimi uc€inky vkladu vlastnického prava a ten
nastane dnem podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

) na pfevadénych nemovitostech nevaznou Zadné pravni vady charakteru vécnych
biemen, zastavnich prav, uzivacich prav, ani jiné dalsi vady ¢&i zdvazky, na které by

mél kupujiciho upozornit nez ty, které jsou citovany v této smlouve,

m)pievod vlastnického prava k pfedmétu pfevodu byl fadné schvéilen v organech
prodavajiciho a toto bylo kupujicimu doloZeno.

Kupujici touto smlouvou nepiebird zadné dluhy ¢&i jiné zavazky nez ty, které jsou ve
smlouve vyslovné uvedeny.

I1L.
Kupni cena

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu:
stav. parcelu €. 212, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 270

stav. parcelu €. 731, jejiz soucasti je stavba bez €.p./C.ev.
stav. parcelu ¢. 147, jejiZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev.
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v katastralnim uzemi a obci Mariianské Lazné, se viemi jejimi soucastmi, piislusenstvim,
pravy a povinnostmi k nim se vztahujicimi za celkovou dohodnutou celkovou kupni cenu
odpovidajici hodnoté vécného bfemene ziizovaného touto smlouvou, tj. ve vysi 810.429,79
K¢ (slovy: osmsetdeset tisic Ctyfista dvacetdevét korun Ceskych sedmdesatdevét haléit).
Mezi smluvnimi stranami dochazi ke vzajemnému uplatnému plnéni, kdy prodévajici
prevadi do vlastnictvi kupujicitho nemovité véci a kdy kupujici ve stejné hodnoté ziizuje ve
prospéch prodavajici sluzebnost inZzenyrské sité tak, jak je dale touto smlouvou sjednano.

Kupni cena pozemk v¢. staveb byla toliko pro ucely ucetni a daiové sjednana ve vysi 10%
z celkového souctu cen zjisténych a vyplyvajicich dle tii znaleckych posudka &. 63-
8168/2025, ¢. 62-8167/2025 a &. 59-8164/2025 znalce Ing. Jana RySavého, zpracovanych
ke dni 25. 07. 2025, a byla sjednana mezi stranami takto:

KOLONADA FERDINADNUV PRAMEN

(01 | 70) || (R U 626.534,73 K¢
Z toho pozemek.........coeniniiinnnnns ... 125.405,95K¢

PAVILON RUDOLFOVA PRAMENE

CelKem, s s ssavs seamssivpsanmmn sssspsnasusss . 48.006,45 K¢
Z toho pozemek......cccovnrenccnnaisonsen 28.446,72K¢

PAVILON LESNIHO PRAMENE

8 | DR R e e 135.888,61 K¢
Z toho pozemekK. .qsous s sssvsnavocinss 31.612,03K¢

Kupujici takto specifikovany predmét prodeje do svého vyluéného vlastnictvi za tuto cenu
kupuje. Narok prodavajictho na thradu kupni ceny se timto zapocitava proti naroku
kupujiciho na thradu odmény za zfizeni sluzebnosti, a to s u¢innosti ke dni uzavieni této
smlouvy a oba naroky ucCastnici povazuji uzavienim smlouvy za fadné uhrazené a
vypofadané. Smluvni tGlastnici timto shodné prohlasuji, ze vzajemna plnéni dle této
smlouvy nepovazuji za neumérné zkraceni ve smyslu ust. § 1793 a nasl. obcanského zak.,
prodéavajici vyslovné prohlasuje, Ze plnéni ziskané od kupujiciho nepovazuje za nepomérné
viici plnéni, které kupujicimu poskytuje.

Kupujici a prodavajici se dohodli, Ze v8echny nemovitosti, které jsou predmétem pievodu,
jsou prodavany a kupovany jako jeden funkéni celek. V piipadé, ze tedy dojde k tomu, Ze
se ukaze, ze cast této kupni smlouvy je ve vztahu, byt k jedné z nemovitosti neplatna,
zavazuji se oba ucastnici poskytnout si vzdjemnou a ucinnou souéinnost, u€init potfebné
kroky vedouci k napraveé a nahradit neplatné ustanoveni platnym, které svym, vécnym,
popt. ekonomickym ucelem co nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Gcelu a smyslu
této kupni smlouvy.
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IV.
Stav pievadénych nemovitosti

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav prodavanych nemovitosti znam a tyto piebira do svého
vyluéného vlastnictvi tak jak stoji a lezi.

Stav pievadénych nemovitosti je popsan v nasledujicich posudcich znalce Ing. Jana
Rysavého:

1) Stav kolonady Ferdinandova pramene je popsan ve znaleckém posudku ¢. polozky
62-8167/2025 ze dne 25.07.2025 podle stavu ze dne 25.07.2025.

2) Stav pavilonu Rudolfova pramene je popsan ve znaleckém posudku ¢. polozky 63-
8186/2025 ze dne 25.07.2025 podle stavu ze dne 25.07.2025.

3) Stav pavilonu Lesniho pramene je popsan ve znaleckém posudku &. polozky 59-
8164/2025 ze dne 25.07.2025 podle stavu ze dne 25.07.2025.

Obé¢ strany potvrzuji, Ze dnes$ni stav pievadénych nemovitosti odpovida stavu tak, jak jsou
tyto nemovitosti popsany ve shora uvedenych znaleckych posudcich, se kterymi byl
kupujici podrobné seznamen. Kupujici nadto prohlasuje, Ze mu byl umoznén vstup do
pfevadénych nemovitosti s osobou znalou stavebné technické Cinnosti a Ze neshledal
v nemovitostech Zddné vady, které by jej opraviovali k uplatnén{ naroku z odpovédnosti za
vady prodané nemovité véci. Smluvni strany rovnéz konstatuji, Ze sjednand vyse kupni
ceny reflektuje stav pfevadénych nemovitosti a potiebu zasadnich investic, které se kupujici
zavazuje ucinit.

Kupujici vyslovné uvadi, Ze nepozaduje prikaz energetické narocnosti prevadénych
objektii ve smyslu ustanoveni § odst. 7 zakona ¢. 406/222 Sb. o hospodareni s energii,
nebot piedmétem pievodu jsou historické budovy., takZe energetickda naro¢nost
prevadénych objektl je na samé spodni hranici Gspornosti, tedy v nejhorsi t¥ide ,,G-...

Kupujici se zavazuje ve lhité do deseti let od uzavieni této smlouvy investovat do oprav
pavilonii tak, aby tyto byly kompletné opraveny a zcela funkéni. Vyjma zasahu vy$§i moci
/vichtice, povoden, pad stromu atd. pokud tyto objekty nevratné poskodi tento Zivel.

Prodévajici nesmi az do okamziku, kdy bude kupujici zapsan v katastru nemovitosti jako
vlastnik, pfevadéné nemovitosti pievést, zastavit, zfidit k nim vécné biemeno, najemni
pravo anebo jakékoliv jiné pravo ve prospéch tfetich osob. Porusi-li prodavajici takovy
zakaz, miZe kupujici od této smlouvy odstoupit.

Y

Vlastnictvi ke kupovanym nemovitostem piejde na kupujiciho dnem rozhodnuti o povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky
kraj, KP Cheb, s pravnimi u€inky ke dni podéni navrhu na vklad vlastnického prava,
pficemz az do tohoto rozhodnuti jsou ucastnici této kupni smlouvy svymi projevy vile
vazani.
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Strany se dohodly, Zze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy bude podéan ke
Katastralnimu ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb bez zbyte¢ného
prodleni po uzavieni této smlouvy.

VL
Ztizeni sluZebnosti inzenyrské sité a vécného bfemene uZivani mistnosti

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v pfevadénych objektech jsou umistény inZenyrské sité
mineralkovodu a vefejna pitka mineralek, které provozuje na zakladé prisluiného povoleni
Ministerstva zdravotnictvi prodavajici, dohodly se strany na zfizeni sluzebnosti inZzenyrské
sit¢ mineralkovodu, tj. sluZebnost specifikovanou jako pravo umistit, provozovat, udrzovat
a opravovat minerdlkovod jako specifickou inzenyrskou sit’, v¢etné jejich technickych a
funk¢nich souéasti, a to v pozemcich:

stav. parcele €. 212, jejiz soucasti je stavba bez &.p./¢.ev.
stav. parcele ¢. 731, jejiz soucdsti je stavba bez ¢.p./C.ev.
stav. parcele ¢. 147, jejiZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev.

vée v kat. uzemi a obei Marianské Lazné

ve prospéch opravnéné¢ho — prodavajiciho a kupujici prohlasuje, Ze tuto sluzebnost
inzenyrské sité strpi. Sluzebnost inzenyrské sité se ziizuje trvale a uplatné, a to za cenu
odpovidajici kupni cené pfevadénych nemovitosti dle ¢l. II1. smlouvy.

Vlastnik pozemku se zdrzi vieho, co vede k ohrozeni inZenyrské sit€¢ a umozni oprdvnéné
osob& vstup na pozemky a stavby po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem
prohlidky, opravy ¢i udrzby inZenyrské sité. Strany vyslovné sjednavaji, Zze sluZebnost
zahrmuje pravo zfidit, mit a udrZovat na sluzebném pozemku také obsluzné zatizeni, jakoz i
pravo provadét na inzenyrské siti Upravy za Gcelem jeji modernizace nebo zlep3eni jeji
vykonnosti. Opravnény bere na védomi, Ze mlze byt po dobu rekonstrukce nemovitosti ve
smyslu ¢l. IV. omezen v uzivani a vykonu sluZebnosti inzenyrskeé site.

Strany se dohodly na zfizeni vécného bfemene uzivaciho prava mistnosti - dilny umisténé
v pravé ¢asti Ferdinandovy kolonady na stav. parcele ¢. 212, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p./C.ev. v kat. uzemi a obci Maridnské Lazné€ vyznafené na situaénim planku, ktery tvori
pfilohu této smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji sviij spoleény zajem na pokra¢ujici obnové a udrzitelném rozvoji
lazeniské infrastruktury v rameci lazefiské pamatkové zony UNESCO, véetné revitalizace
kolonad a pavilonti mineralnich prament a zlepSovani souvisejicich vefejnych lazenskych
ploch.

Smluvni strany dale deklaruji zamér pokracovat ve vzajemné spolupréaci pfi sprave a
obnoveé lazenskych objektl a vefejnych prostranstvi v centru mésta Marianské Lazné (napf.
lazeriska kolonada, kolonada Karolinina a Rudolfova pramene, pfedpoli l1azeniské kolonady,
pozemek Arnika a planovany Balneopark).

V pfipadé, Ze spoluprace na rekonstrukci a spravé tii pfevadénych pavilonti bude uspésna,
strany vyjadiuji pfipravenost vést dalsi dialog o moznych budoucich projektech spole¢ného
zajmu.
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M¢ésto Marianské Lazné se ve smyslu vySe uvedené spoluprice zavazuje, Ze uzavie
smlouvu o ziizeni bezuplatné sluzebnosti inZzenyrské sit¢ — mineralkovodu na pozemcich
Mésta Marianské Lazné pro vedeni dosud nezapsaného mineralkovodu ve spravé
prodavajiciho:

I. Mineralkovod Pottovo tdoli, dotéena plocha vécnych biemen 1484 m?

II. Mineralkovod Mariiny prameny, dot¢ena plocha vécnych biemen 780 m?

I1I. Mineralkovod HV 40_Lesni pramen, dotéena plocha vécnych bremen 537 m?

IV. Mineralkovod Ferdinanddv pramen, dotéen4 plocha vécnych biemen 862 m?

VII.

Nebezpeci skody na véci, jakoz i uzitky z prevadénych nemovitosti, prechazi na kupujiciho
okamzikem pfedani nemovitosti. Nemovitosti budou ptredany po podpisu kupni smlouvy,
nejpozdéji do 10 dnli ode dne zapisu zmény vlastnickych prav v katastru nemovitosti.

O predani nemovitosti bude sepsan protokol o piedani nemovitosti, kde budou
zaznamenany i stavy vodomért, elektroméri atd. Za stranu prodavajici bude predavat
nemovitosti pan Ing. Jifi Marschal nebo pan Ing. Jan Truchly

VIIL.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy stalo neplatnym, neG¢innym ¢&i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a Géinnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni novym, které bude svou
povahou a uc¢elem co nejvice odpovidat plivodnimu ustanoveni.

Tato smlouva je vyhotovena v trech stejnopisech, pificemz jedno vyhotoveni s ovéfenymi
podpisy ucastnikti bude predloZeno k zapisu prav Katastralnimu afadu pro Karlovarsky
kraj, KP Cheb.

Na dtikaz spravnosti a srozumitelnosti této kupni smlouvy vlastnoruéni podpisy ucastniki
jako projev svobodné, vazné, ur€ité a omyluprosté vile, jejichZ podpisy jsou na jednom
vyhotoveni této smloyvy zakopnym zptisobem ovéfeny.

V Marianskyclh Laznich die -/ =7~ :

Lécebné lazné 1anské Lazné a.s.
Karel Kalioda M ¢len piedstavenstva

Lécebné lazn¢ Marianské Lazné a.s.
Ing. Pavel Riha, ¢len predstavenstva

| Lécebné ldznsg
[ Marianské Lazné a.s.




