Smlouva o najmu prostoru slouZziciho podnikani
¢. 2025/0649/0SM.DOBCH

uzaviend na zdklad& dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

PRONAJIMATEL: Miéstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
1CO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: _

¢islo uctu:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,Pronajimatel®)

NAJEMCE: Jan Bretl

se sidlem: Smetanova 2698/37, 276 01 Mélnik
ICO: 71970053

DIC: CZ8002080900

e-mail: vinoteka.bretl@gmail.com

ID DS: tmdvkeg

(dale jen ,,Najemce®)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé jen ,,Smluvni strana®)

Clinek L

Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je poZivatelem-opravnénym z vécného bfemene Prostort
(jak je tento pojem definovéan nize) situovanych v budoveé €. p. 29, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢ 289, v k. 0. Karlin, na adrese Pobifezni 75, Praha 8 (dale jen
.Nemovitost®);

1.2.  Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci, aby je mohl vyuZivat za Gfelem provozu
vinotéky (dile jen ,,Povelené uZivani®), a Ndjemce se zavazuje uzivat Prostory
v souladu s podminkami této smlouvy.



) |

Clinek II.
Definice pojmu

Smluvni strany se dohodly, e niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

f)

g)
h)

Bl

3.2,

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1. 1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoticich jednotku &. 502, 0 celkové vyméie 65,7 m?,
nachazejici se v 1. NP podlazi Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze,
stavebnétechnickému uréeni auZitnym vlastnostem zplisobilé slouzit k provozovani
Podnikatelské ¢innosti a (ii) jsou pfedmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou &innosti se rozumi provozovéani &innosti N4jemcem v rozsahu jeho
povolen¢ho pfedmétu podnikdni v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis ze Zivnostenského rejstiiku) osvédeujici rozsah Podnikatelské ¢innosti
Najemce tvofi Pfilohu ¢&. 1 této smlouvy;

Najemnym se rozumi uplata za uZivani Prostori placend Nijemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

SluZbami se rozumi zaji$téni poskytovani plndni v souvislosti s uzivanim Prostort
a zahmujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, doddvku tepla, Uklid a osvétleni spoleénych prostord Nemovitosti, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni Sluzeb je uvedeno v evidenénim listu, jenZ je
Ptilohou €. 2 této smlouvy;

Uctem Pronajimatele se rozumi b&ézny ucet Pronajimatele é._
vedeny u spole¢nosti _ piipadné jiny ucéet, ktery Pronajimatel

Néjemci pisemné sdéli;
Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy v8emi Smluvnimi stranami;

Obcanskym zakonikem se rozumi zdkon ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpisii.

Clanek I1I.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Néajemci do ndjmu a uzivani
Prostory spolu se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Ndjemce se zavazuje
pronajat¢ Prostory vramci Povoleného uZivani uZivat vsouladu s Gdelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dal$i sjednand plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mé&l Néjemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neur¢itou, pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicim

po kalendainim mésici, v némzZ doslo k nabyti u¢innosti této smlouvy.
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5.2.

3.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Clének V.
Najemné a platebni podminky
Néjemné je stanoveno na zakladé¢ dohody Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi
30.875 K¢ bez DPH (slovy: tficet tisic osm set sedmdesat pét korun Ceskych) mésicéné.
Néjemce prohlasuje, Ze je platcem DPH. Pronajimatel Uétuje k Najemnému DPH
v zdkonné vysi.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznikd nérok na uhradu Najemného

za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostori ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda Néjemce bude Prostory uzivat az do konce pfedmétného kalendainiho mésice.

Néjemce plati Najemné mési¢n€ a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskute¢néni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendafniho mésice. Daniovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Najemci po uzavieni této smlouvy a nasledné po kazdé zméné ve vysi
uhrad, provedené za podminek stanovenych v této smlouvé.

Néjemné bude Najemcem hrazeno bezhotovostnim pfevodem penéZnich prostiedkl
na Uget Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu, ktery
je Piilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Pro ulely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prosttedky ve vysi odpovidajici &astce Najemného pripsany ve prospéch Uttu
Pronajimatele.

V piipadé, Ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody
v plné vysi.

Néjemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na slozeni penéznich prostiedkii
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pfislusenstvi pohledavek a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim Prostort a k uhrad¢ jinych zavazkl v souvislosti
s najmem, a to ve vysi 92.625 K¢ (slovy: devadesat dva tisic Sest set dvacet pét korun
eskych) (dale jen ,Jistota*). Céstka nepodléhda DPH. Néjemce sloi Jistotu ptevodem
na Ulet Pronajimatele pied piedanim Prostort. SloZeni Jistoty je podminkou
pro pfedani Prostori Najemeci.

Po skonceni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finanéni
prostfedky nebyly Pronajimatelem opravnéné Cerpany, piipadné doslo-li k Cerpani



finannich prostfedkt vratit Najemci zbyvajici &ast Jistoty, a to nejpozd&ji do dvou
mesicll po skonceni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Smluvni strany se
dohodly, Ze Jistota nebude nijak urodena.

5.9. Vpfipad¢ trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendainiho roku zvysuje se N4jemné kazdoro¢né vzdy od 1. ledna o &astku
odpovidajici procentni sazb& indexu meziroéniho riistu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym ufadem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
»Index®), pocinaje Indexem za rok 2026 (dale jen ,,ZvySené platby*). Najemce je
povinen doplatit rozdil zptisobeny ZvySenymi platbami oproti ptvodni vysi tdchto
plateb za obdobi od 1. ledna p¥isluiného roku do tficeti dnii ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele o zvySeni t&chto plateb dle tohoto odstavce.

Clanek VI
Uhrada za Sluzby

6.1.  Po skonceni kalendéafniho roku, nejpozd&ji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuCtovani skutecnych nakladii na plnéni poskytovand s uZivanim Prostord na zakladé
dafovych dokladd vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto SluZeb. Piipadny
preplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
preplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s Njemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

6.2.  Dodavku plynu a elektrické energie si Ndjemce zajist{ samostatné na zaklad& zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim. Osazeni
Prostorti plynomérem pii pfevzeti a jeho demontaZ pii pfedani Prostort zajisti na vlastni
naklady Najemce.

6.3.  Vysi zdloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranng upravit podle (i) skute¢né
¢i pfedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢&i (ii) dojde-1i ke zmé&ng
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vyse uhrady za Sluzby anebo (iii) dojde-1i ke zméné
ptisluSnych cenovych piedpist.

Clanek VII.
Povinnosti Ndajemce

N4jemce je povinen zejména:
a) uZivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu sudelem této smlouvy a chranit je
pied poskozenim, zni¢enim ¢&i znehodnocenim;
b) platit fadné€ a v¢as Najemné a zélohy na Sluzby;
¢) provadet na svij naklad b&Znou drzbu a drobné opravy Prostort a udrzovat je ¥adném

provozuschopném stavu; rozsah pifpadné finanéni spolutdasti Najemce na Ghradg
nakladd nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K& na jednu opravu) Prostort &i jejich



d)

g)

h)

),

k)

D

vnitiniho zafizeni a ndkladd spojenych s mimotadnou udrzbou Prostorti bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni ptipad,

zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i pfedepsanych kontrol, revizi a zkouSek
elektrickych a plynovych spotfebicli, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy a zavaznymi technickymi normami, véetné vybaveni provozovny
hasi¢skymi piistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje, piistroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢&i jakékoli Skod€ zplsobené v disledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem do Prostori vnesenych véci zajistuje
a hradi sdm N4ajemce; Najemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele predloZit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrzovat na své naklady a odpovédnost bezpecnostni predpisy, zejména predpisy
k zaji$téni pozarni ochrany a bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a za tim Ucelem
kontrolovat stav Prostort, vybavit je veSkerym povinnym ptisluSenstvim nebo soucastmi
a dodrzovat hygienické ptredpisy a piedpisy tykajici se nakladani, tfidéni a likvidace
odpadt;

nezasahovat bez prdvem uznaného divodu ¢i nad miru pfiméfenou obvyklym mistnim
pomériim do prav tietich osob, které vlastni, ptip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu najmu, tj. Prostor a jejich uzivani, a to jak zapfi¢inénim N4jemce,
tak i bez jeho vlivu a viile; |

oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli potiebu téch oprav v Prostorech, které ma
provést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni (tj. zpfistupnit Prostory povéfenym
osobadm Pronajimatele a umoznit jim provedeni potfebnych oprav), jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na sviij ndklad zavady, nasledky znec€isténi ¢i poskozeni Prostort ¢i spolecnych
prostorti (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil Néjemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po predchozim upozornéni Néjemce odstranit takové zdvady, ndsledky
znedisténi ¢ poskozeni sdm a pozadovat od Néajemce ndhradu ucelné¢ vynaloZenych
nakladu;

po skonleni najmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k béZnému opotieben;
umoznit pies Prostory priichod pracovniktim, ktefi provadéji GdrZzbu a opravy stfechy
atp.;

hradit Pronajimateli pfipadné néklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské

¢innosti; piipadnou ostrahu Prostoril a pojisténi véci vnesenych do Prostori si Najemce
muze zajistit na vlastni naklady;



m) neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadu

vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpetné slozky komunélniho odpadu atd.) na vlastni naklady
a smlouvu o zajisténi této sluzby predlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnid od nabyti
ucinnosti této smlouvy;

predem pisemn& ozndmit Pronajimateli, Ze pro uéely Povoleného uZivani se budou
v Prostorech nachazet véci, vybaveni ¢i pfistroje ve vlastnictvi osob odli$nych od osoby
Néajemce vcetné seznamu piedmétnych véci a jejich vlastnikl, v opaéném piipadé plati,
Ze vSechny véci, vybaveni ¢i piistroje v Prostorech vlastni Najemce; toto neplati pro véci
klienti N4jemce (napft. po dobu navstévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9:1.

zajistit fadny a neruseny vykon uZzivacich prav Néjemce dle této smlouvy po celou dobu
trvani této smlouvy tak, aby bylo mozno doséhnout Gcelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Najemce bere na vé€domi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s prferusenim dodavky Sluzeb, jestlize k pteruSeni
dodavky doslo (i) v disledku neptedvidatelné piekazky, ktera nastala nezavisle na vuli
Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti anebo (ii) v disledku piipadu
vy$8i moci nebo jiné podobné mimoiadné udalosti; '

zajistit potadek, cistotu a fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté &i jinych
spole¢nych prostorti a zafizeni Nemovitosti, které piisluseji nebo jsou soucasti uZivani
Prostord.

Clinek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéiena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostord
po piedchozim ozndmeni Néjemci (nejméné dva pracovni dny ptedem) v pracovnich
dnech v béZznych provoznich hodinach Najemce, a to za G¢elem kontroly dodrZovéni
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni
predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru béZnou zasahovat do prava Najemce uZivat neruSené Prostory. Shora
uvedenym zlstdva nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostort
ve vyjimecnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez pfitomnosti Najemce nebo jim
povétfené osoby, jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna
neodkladné skute¢nost.



10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

Opusti-li Ndjemce Prostory takovym zptisobem, e lze mit divodng za to, Ze je jiz
nehodlé uzivat, piip. dojde-li k naplnéni nékterého z niZe v tomto odstavci sjednanych
pfedpokladii dokladajicich vili Najemce neuZivat nadéle Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zpiistupnit, a to i odvrtanim a vyménou zamku &i zémkovych vloZek
a/nebo prekondnim jakychkoli jinych zabran a/nebo Jakymkoli jinym zptsobem
umoziujicim bezproblémovy vstup Najemce & jim povéfenych osob do Prostorti.
Pronajimatel je opravnén zabezpegit nésledng Prostory takovym zptisobem, ktery
znemozni jejich dal$i uZivani jakymkoli osobam vyjma piipadného dodasného
zptistupnéni Prostord Najemci za udelem jejich vyklizeni. Plati, Ze veskeré véci
nachazejici se v Prostorech byly ze strany N4jemce bez dalsiho opustény a Najemce si
je v€dom, Ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednani v &l. XII. této smlouvy.
Smluvni strany déle sjedndvaji, Z¢ pokud dluh Néjemce z jakéhokoli titulu vaci
Pronajimateli pfesdhne pétinasobek mési¢niho Néjemného a/nebo Nijemce po dobu
delsi dvou mésici nijak nereaguje na sdgleni &i vyzvy Pronajimatele nebo jim
povéfenych osob zaslané mu na e-mail ¢i do datové schranky uvedené v zahlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zjisténo, ze ze strany dodavatele elektrické
energie doSlo k pteruseni jeji dodavky do Prostort (demontdZ elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fadn& oznageny jako provozovna Néjemce dle piislusnych zakonnych
ustanoveni, plati bez dalsiho, Ze N4jemce Prostory nehodla dale uZivat.

Clének X.
Stavebni upravy

Néajemce je opravnén provadét jakékoli stavebni & jiné Upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorti pouze na zékladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Sougésti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych tiprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti N4jemce.

Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény a upravy zasahujici
do stavebni podstaty (konstruk&nich prvkl) Prostorti &i jakékoli spoletné &asti
Nemovitosti, podstatné ménici vzhled piedmétu najmu ¢i pevnd instalace jakychkoli
zatizent.

Clének XI.
Sprava Prostori

Najemce bere na v&domi, 7e Pronajimatel nebo pfislusné spoleCenstvi vlastnik
jednotek jsou opravnéni (alespoii v rozsahu nize uvedeném) povéfit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z nijmu Prostorti tieti osobu (déle jen ,,Spravce®).

Spréavce bude obstaravat jménem a na udet Pronajimatele zejména vykon nésledujicich
Cinnosti (plnéni):
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12.3:

12.4.

a) ro¢ni zGétovani (vyacétovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani pfipadnych pieplatkl
a nedoplatkd z vyucétovani;

b) vymaéahani plateb Najemného a dal$ich thrad dle této smlouvy;
¢) provadéni oprav, udrzby &i jakychkoli Gprav Prostort;

d) provadéni ptedepsanych kontrol, revizi ¢i zkousek technickych a jinych zatizeni
v Prostorech.

Néajemce bere na védomi, Ze spravcem je s vyhradou budouciho pisemného ozndmeni
zmény ze strany Pronajimatele spoleCnost Osma sprava majetku a sluZzeb a.s.,
ICO: 04650522, se sidlem: Nekvasilova 625/2, Karlin, 186 00 Praha 8.

Clanek XIL
Vyklizeni a piredani Prostoru

Néajemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnti ode dne skonc¢eni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je pievzal s pfihlédnutim k provedenym
a Pronajimatelem odsouhlasenym stavebnim tupravam dle ¢l. X. této smlouvy
aobvyklému opotiebeni. Stav Prostori bude popsan, piipadn¢ fotograficky
zdokumentovan, v pisemném predavacim protokolu.

O ptedani Prostord sepi$i Smluvni strany pfedavaci protokol. P#i ptedani Prostort
Smluvni strany pisemné v pfedavacim protokolu zachyti aktudlni stav veSkerych
méfidel zaznamenavajicich spottebu vody, elektrické energie a dal§ich médii, existuji-
li takové.

Smluvni strany se dohodly, Ze tplatu za spotfebovana média a energie dle ptedchoziho
odstavce uhradi Najemce za obdobi do dne pfedani Prostord uvedeného v pifedavacim
protokolu. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli vesSkerou nezbytnou
sou¢innost k piehlaseni smluv o odbéru elektrické energie a ptipadné dalSich médii
dle potieby Pronajimatele.

Pokud Néajemce nedodrzi povinnosti sjednané vtomto ¢lanku, ptipadné dojde
k opusténi Prostorti ¢i naplnéni n€kterého z predpokladii dokladajicich vili Najemce
neuzivat nadale Prostory ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy je Pronajimatel opravnén
zajistit na ndklady a nebezpeti Najemce vyklizeni téchto Prostord, a to kdykoliv
po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pieddni Prostori vznikla, resp.
ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v odst. 9.2. této smlouvy. Smluvni
strany pro takovy piipad sjednavaji, Ze véci nachazejici se v Prostorech jsou vécmi



12.5.

opusténymi a Pronajimatel je opravnén naloZit s nimi jako s odpadem, p¥ipadné si je
miiZe pfivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Pronajimatel ma vii¢i Ndjemci narok na uplatu odpovidajici vysi sjednaného N4jemného
a skute¢n¢ spotfebovanych SluZzeb az do uplného vyklizeni Prostort.

Clanek XIIL.
Podnajem Prostoru

Néjemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich €4st do podnajmu, ledaZe

k tomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clének XIV.
Ukonceni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochéazi
pouze nasledujicimi zplisoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Ob&anském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
¢) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonleni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemn& vypovédét najem, a to
ibezuvedeni divodu na zaklad¢ pisemného oznémeni o ukondeni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strang. Vypovédni doba ¢&ini tii (3) mésice a podina béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd
musi mit pisemnou formu.

Porusi-li Né4jemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pficemZ vypovedni doba ¢ini jeden (1) mésic a po¢ind béZet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po doru¢eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti Najemce sjednané v této smlouvé vyjma zvIast hrubych poruseni, jez jsou
uvedena v nasledujicim odstaveci.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dnd; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Gipravy trvalého charakteru tykajici se Prostord bez vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; prenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniZz by ktomu obdrZel predchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je déle opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, Ze Ndjemce je v Upadku a/nebo bude-1i rozhodnuto
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15.1.

15.2.

l16.1.

16.2.

16.3.

o likvidaci Njemce a/nebo bude-li Najemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
a/nebo dojde-li k napInéni jakéhokoli z predpokladii, Ze Najemce Prostory opustil nebo
je nehodld uZivat ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorudovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sd&leni, potvrzeni nebo
jakekoli jiné ozndmeni, jeZ ma byt podle této smlouvy uginéno, se bude povazovat
za fadn¢ ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemng, podepsino opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem, e-mailem ¢i doporuenou postou s dorutenkou
¢i odesldno do datové schranky adreséta a zaslano na vyse uvedené adresy, nebo na jiné
adresy, jeZ mohou Smluvni strany ve form& oznameni podle tohoto odstavce oznédmit
druhé Smluvni strané. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemtize
byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavee bude povaZovano za dorudené:

a) dnem fyzického pfedani ozndmeni, je-li ozndmeni zasilano prostiednictvim
kuryra ¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pievzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li oznameni zasilano
prostfednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zp&tné potvrzeni bylo neopravnéng
odmitnuto; nebo

¢) dnem doruceni potvrzenym na dorudence, je-li oznameni zasilano doporutenou
postou, resp. desitym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zéisilka
pies poStovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodéni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zakonem ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch wginnosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve zn€ni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon o registru smluv).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu &tyFech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nichZ
3 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro G&ely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obganského zékoniku, a veskera
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

ustanoveni pravnich piedpist, ktera jsou fakticky vyloutena dohodou Smluvnich stran
obsaZenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych predpisi budou vyloudena
ustanoveni novych predpisii, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 2315 Obg&anského
zakoniku o ndhradé za pievzeti zdkaznické zakladny apro vyloudeni veskerych
pochybnosti uvad&ji, Ze nesjednaly moZnost pfevodu ndjmu Prostori ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zakoniku. Ndjemce na sebe vyslovné piebira nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

V piipad¢, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezékonné
¢inevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim sobdobnym hospodaiskym
¢ipravnim smyslem, a to do ¢&trndcti (14) dnii po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro pfipad, Ze by tato smlouva byla shledana
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého
na stran¢ Ndjemce uZivanim Prostorti bez pravniho divodu na ukor Pronajimatele bude
Cinit mésicné maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodaii-li se v pfim&fené dob& vyfesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna predlozit v&c k projednani a rozhodnuti piisluinému
soudu Ceské republiky.

Prava a zdvazky vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji na pripadné pravni néastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vici Ndjemei podle této smlouvy tfeti 0sob& nebo pouZit tyto pohledavky jako predmét
zajiSténi svych zdvazkl vici tietim osobam s tim, Ze o tomto predem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva miize byt doplnéna, zru§ena nebo ukondena pouze pisemnou formou.

Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukoneni musi byt podepsidno ob&ma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva ptedstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera piedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu této smlouvy.
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16.10. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkd dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo Castetne uplatndni prava nebo napravného prostredku
anebude prekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava &i ndpravného prostiedku. Prava a ndpravné
prostiedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soub&zné& a nevyluduji zadna prava
a napravné prostiedky, na néz vznika pravo z pravnich piedpisi.

16.11. Smluvni strany prohlasuji, %¢ skutetnosti uvedené¢ v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Ob¢anského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

16.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
o registru smluv.

16.13. Smluvni strany vyslovn& sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zdkona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

16.14. Viechny ptilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast.

Dolo7ka dle § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjlich
piredpisii, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské Casti Praha 8

Rozhodnuto orginem méstské &asti: Rada méstské Easti Praha 8

Datum jednani a &fslo usneseni: 17. 12.2025, & Usn RMC 0594/2025

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku ndsledovné:

Za Pronajimatele: Néjemece:

V Praze dne /J(}?'/{ 02052157

etl

Spravee: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.; kontakt: 284 841 780
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstiiku
Platnost k 17.12.2025 16:39:11

Jméno a piijmeni: Jan Bretl

Datum narozeni: 08.02.1980

Obganstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Smetanova 2698/37, 276 01, Mélnik

Identifikaéni ¢islo osoby: 71970053

Zivnostenské opravnéni ¢. 1

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 09.01.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmét podnikani: Hostinska ¢innost
Druh Zivnosti: OhlaSovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 28.12.2023

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravneéni ¢.3

Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 03.01.2024

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provozovny k pFedmétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Adresa: Karlinské namésti 234/5, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014977401
Zahajeni provozovani dne: 02.01.2024
Obor cinnosti: Poradenskad a konzultacéni éinnost, zpracovani odbornych studii a posudki
Adresa: Karlinské namésti 234/5, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014977401
Zahéjeni provozovani dne: 02.01.2024

2. Hostinska cinnost
Nazev: Praha
Adresa: Karlinské namésti 234/5, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1014979030
Zahdjeni provozovani dne: 28.12.2023

3. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Nazev: Praha
Adresa: Karlinské namésti 234/5, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014979030
Zahdjeni provozovani dne: 03.01.2024

3.1 WEB 0045/032



aje o subjektech DPH

Udaje o subjektu DPH

DIC: CZ8002080900 Fyzicka osoba
Jméno: Jan Bretl
Sidlo: Smetanova 2698/37

MELNIK

276 01 MELNIK 1

Finanéni ufad pro Stfedocesky kraj
Uzemni pracoviété v Mélnice, Tyr§ova 105, MELNIK, tel.: 953 122 511
Udaje zobrazeny dne 17.12.2025

Udaje o nespolehlivém platci DPH
Nespolehlivy platce: NE

Bankovni uéty uréené ke zverejnéni
Datum zvetejnéni
670100-2210026304/6210 24.01.2024

Udaje o registraci k DPH

Typ registrace Registrace platna od: Registrace platna do:
Platce 04.01.2024
Tato registrace byla zvefejnéna dne: 05.01.2024

V ptipadé pochybnosti se prosim obratte na finanéni ifad uvedeny v Udajich o registrovaném subjektu



Méstska ¢ast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
IC: 00063797, DIC: CZ00063797

predpis: Simonovidové Alexandra, e-mai
technik: Kublova Polakova Hana, e-mail:

‘ SMS Qs spréva
: } majetku a sluZeb as.

Evidencni list 29/502
‘Pobreznl 29/48
Pobiezni 29/48, Praha

Platnost ke dni: 17.12.2025

Smlouva

Cislo smlouvy: 2025/649/05M.DOBCH

Zlstatek kauce k 17.12.2025: 0,00 K¢

1.1.2026 - neurdito

Il
v

Najemce (od 1.2.2026)

BRETL Jan

Jednotka: 29502
Usporadani jednotky: J+kk
Podlazi: 2NP
Typ: nebytova

Podlahova plocha: 65,70 m2

Pocet osob: 2

(et pro preplatky: 670100-2210026304/6210
Variabilni symbol: 2950202

Odpovédné osoby

BRETL Jan Néjemce

Adresa Smetanova 2698/37

27601 Mélnik
E-mail vinoteka.breti@gmail.com
Mobil
Bankovni (cet
Komunikace

670100-2210026304/6210
2pravy zasilat

UZivatelé

Mésic v 2026 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Potetosob 0 2 2 2 2 2 2 2 2 2 i 2 2

Plochy

Nazev Ev. plocha

predsif
wcC
kancelar
kancelar
kancelar

CELKEM

Vybaveni
Nazev
Vodomér 5V

Méfidla

Elektromér
SV
sV

12,66m2

0,97m2
17.27m2
15,95m2
18,85m2

65,70m2

Popis
VvC:10055810

Oznaéeni
E_29-502_01
SV_26-502_03
SV_209-502_04

N&j. plocha

12,66m2 (koef: 1,000)
0,97m2 (koef: 1,000)
17,27m2 (koef: 1,000)
15,95m2 (koef; 1,000)
18,85m2 (koef: 1,000)

65,70m2

Nazev
neuvedeno

neuvedeno
neuvedeno

Pacet kust
1

Vyrobni éislo

C412774
15534858
15534843

Vytiskl: Simonovitové Alexandra
Dne: 17.12,2025

Stranalz 4

Zpracovéno systémem Domsys

www.domsys.cz



Méstskd ¢ast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha /
JSMS Osmd spréva

IC: 00063797, DIC: CZ00063797 majetku 8 sluzeb as.
pfedpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-mai_
technik: Kublova Poldkovd Hana, e-mail:

Evidencni list 29/502

Pobrezni 29/48
Pobfezni 29/48, Praha

Platnost ke dni: 17.12.2025

Slozky b&Zného predpisu od 02/2026

Slozka Typ Perioda Celkem s DPH
N&jemné nebytovy prostor (podléhajici DPH) najem mésic 37 359,00 K¢
Spoletna elektiina zaloha meésic 25,00 K¢
Uklid zaloha mésic 400,00 K&
Vodné sto¢né B - zaloha mésic 800,00 KE
Celkova vyse poloZek typu néjem 37 359,00 K¢ (@ 568,63 K& K&/m? ndjemni plochy 65,7m?)

Celkovéa vyse zbylych poloZek 1 225,00 K¢

Platba od 02/2026 celkem 38 584,00 K¢

Uhradte na Ucet: 429026-2000881329/0800
Variahilni symbol: 2950202
Splatnost do: do 5. dne daného mésice

QR platba

Osmé sprava mofathy o shukeh a.s,

i s
e A e

podpis nafemce podpis pronajimatele

Vytiskl: Simonovi¢ova Alexandra Strana 2z 4 Zpracovano systémem Domsys
Dne: 17.12.2025 www.domsys.cz



Méstskd Cast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
IC: 00063797, DIC: CZ00063797

pfedpis; Simonovifova Alexandra, e-mai
technik: Kublovd Poldkova Hana, e-mail:

‘ i SMS Osimid spréava
2 J majetku a slufeb as

Splatkovy kalendaF - danhovy doklad

Pobfezni 29/48

Néjemce

PobfeZni 29/48, Praha

BRETL Jan

Smlouva

IC: 71970053, DIC: CZB002080900, Adresa: Smetanova 2698/37 27601 Meéinik

Cislo smlouvy:

Vase bézné predpisy plateb

2025/649/0SM.DOBCH => 1.1.2026 - neurtito

Uhradte na tiéet;

429026-2000881329/0800

“Var. symbol / Ev, &. dokladu 2950202
Mésic Splatnost do buzp Celkem s DPH
02/2026 5.2.2026 1.2.2026 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazha Celkem bez DPH DPH
“Nenf 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢
03/2026 5.3.2026 1.3.2026 38 584,00 K¢
Sazha Celkem baz DFH OPH Sazba Celkem bez DFH DPH
‘Nenf 1 225,00 K¢ - '21% 30 875,21 K& 6 483,79 K¢
04/2026 5.4,2026 1.4.2026 38 584,00 K¢
Sazha Celxem bez DPH DPH Sazbe Celkem bez DPH DFH
Nenf 1 225,00 K& - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K&
05/2026 5.5.2026 1.5.2026 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DRH
Nenf 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢ .
| 06/2026 5.6.2026 1.6.2026 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DFH Sazba Celcem bez DPH DPH
N_enl'_ 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K& 6 483,79 K¢
07/2026 5.7.2026 1.7.2026 38 584,00 K¢
Sazha Celkam bez DPH orH Sazha Celkem bez DPH DPH
Nenf 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K&
08/2026 5.8.2026 1.8.2026 " 38 584,00 Ké
Sazha Calkem bez DPH OPH Sazba Celkem bez DPH DPH -
Nenf 1 225,00 k& - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K& »
09/2026 5.9.2026 1.9.2026 38 584,00 Ké
Sazha Celkem bez DFH DPH Sazba Celkem bez DAH GPH
Nenf 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K& 6 483,79 K& )
10/2026 5.10.2026 1.10.2026 38 584,00 K¢
Sazha Celkem bez DEH DPH Sazoa Celkem bez DPH DFH
Nenl 1 225,00 K¢ - 21% 3087521 K¢ 6 483,79 K¢
11/2026 5.11.2026 1.11.2026 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DFH DPH
Nenf 1 225,00 K¢ - 21% ; 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢
12/2026 5.12,2026 1.12.2026 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH . Sazba Celkem bez DEH DPH
Neni: 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢ R
01/2027 5.1.2027 1.1.2027 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DFH
Nenf - 1 225,00 K¢ - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢
02/2027 5.2.2027 1.2.2027 38 584,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH CPH Sazba Celkem bez DPH DPH
N enl 1 225,00 K¢ 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢
03/2027 5.3.2027 1.3.2027 38 584,00 K¢
Sazoa Celkem bez DFH OPH Sazba Celkam bez DPH DPH
Nenfi 1 225,00 K& - 21% 30 875,21 K¢ 6 483,79 K¢
!
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Méstskd €&st Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
1€: 00063797, DIC: CZ00063797

pfedpis: Simonovitova Alexandra, e-ma—
technik: Kublova Polakova Hana, e-mail

Splatkovy kalendar - danovy doklad

Pobrezni 29/48
Pobrezni 29/48, Praha

Najemce

BRETL Jan

1€: 71870053, DIC: CZ8002080900, Adresa: Smetanova 2698/37 27601 MéIn(k

Smlouva

Cislo smlouvy: 2025/649/QSM,DOBCH => 1.1.2026 - neurcito

Vase predpisy plateb: Kauce

Uhradte na Gcet: : 429026-2000881329/0800
Variabilni symbol; 2950202

Mésic Splatnost do DUZP

Celkem s DPH

01/2026 5.1.2026 1,1.2026
Sazba Celkem bez DPH OPH
Nenf 92 625,00 K& -

92 625,00 K¢
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