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SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

CR-STATNI OBLASTNIi ARCHIV V TREBONI

se sidlem: Husova 143, 379 01 Trebon

zast.: PhDr. Vaclavem Ramesem, feditelem CR-SOA v Treboni
IC: 70978956 e p et e
bank. spojeni: CNB Ceské Budgjovice, &islo Gtu: Fiaim g
(dale jen ,,pronajimatel* na strané jedné)
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(pronajimatel a najemce dale spolec¢né téz oznaceny jako ,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeneho dne, mésice a roku dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obtanského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,0Z" nebo ,obcansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu sluZzebniho
bytu (dale jen ,smlouva"):

I. PREDMET SMLOUVY

1.1

Ceska republika je vlastnikem a Statni oblastni archiv v Tieboni je pfislusny hospodafit s majetkem
statu, a to konkrétné s budovou &p. 329, stavba pro administrativu, Prachatice Il, ktera je soucasti
pozemku parc. & st 815, v obci a k. 4. Prachatice, vée na adrese Vodnanska 329, 383 01 Prachatice,
ve které se nachazi mj. i byt ¢. 2, o celkové plose 133,90 m? s prislusenstvim a vybavenim (dale jen
.byt"). Nemovita véc je zapsana na LV. €. 4283 u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Prachatice.

1.2.
Pfedmétem této smlouvy je najem sluzebniho bytu (podle § 2297 a nasl. OZ) uvedeného v odst. 1.1.
tohoto ¢l. smlouvy za podminek dale uvedenych v této smlouvé.

Il. PREDMET NAJMU

2.1

Pronajimatel touto smlouvou prenechava byt uvedeny v odst. 1.1. ¢l. |. smlouvy do do€asneho uzivani
najemci, a to za ucelem zajisténi bytovych potreb najemce, popf. i €lenl jeho domacnosti a najemce se
zavazuje platit najemné, uhrady za plnéni (sluzby) spojené s uzivanim bytu a uzivat tento byt v souladu
s platnou pravni upravou a touto smlouvou za podminek dale uvedenych.

2.2,

Pronajaty byt se blize vymezuje jako byt €. 2, umistény o velikosti 4+1 s pfislusenstvim (koupelna, WC,
kuchynska linka, sporak) o celkové vymére 133,90 m?, pricemz spolu s bytem prenechava pronajimatel
najemci do uzivani také vybaveni bytu, jez je specifikovano v predavacim protokolu.

2.3,

Pronajimatel prenechava byt véetné prislusenstvi a vybaveni najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému
uzivani. Najemce prohlasuje, ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s bytem vcetné prislusenstvi
a vybaveni, jez v tomto stavu bez vyhrad prebira.
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I1Il. DOBA NAJMU

3.

Najem bytu dle této smlouvy se sjednava po dohodé smluvnich stran na dobu urcitou od 01.01.2025
do 31.12.2025, a to pouze za podminky, Ze bude trvat po celou tuto dobu pracovni (pfip. sluzebni)
pomér k zaméstnavateli Ceské republice — Statnimu oblastnimu archivu v Treboni, Husova 143, Trebon,
pracovisté Statniho okresniho archivu v Prachaticich, Vodianska ul. 329, Prachatice.

3:2.

Najem bytu skonéi uplynutim doby uvedené v odst. 3.1. tohoto €l. smlouvy. Smluvni strany vylu€uji
moznost obnoveni (pokracovani) najemniho vztahu za plvodnich podminek, tedy aby najemni vztah
pokracoval i po dni, kdy mél skongit (§2230 OZ).

3.3.

Najemce nema na prodlouzeni najemni smlouvy pravni narok, a to ani z titulu, Ze bude po uplynuti
sjednané doby uréité doby najmu (dle odst. 3 1. této smlouvy) pokracovat mezi smluvnimi stranami
pracovnépravni (sluzebni) pomer.

IV. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

4.1,

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za uzivani bytu véetné vybaveni ve vysi K¢ 4.835,-
meésiéné.

42

Najemné spojené s uzivanim bytu je splatné mésicné do 15. dne daného kalendarmho mesuce za

ktery se plati najemné, a to bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele C. i e T
Os‘ta}_nl siuzbg“_ budoy hrazeqv na .zaklade faktur vystavenych pronapmatelem na ucet
= %’-‘- ettt s "‘“‘*‘.E;ﬁ'i .-\.-'. g vPro vCasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na

4.3.

Pro pfipad, ze najem dle této smlouvy nebude trvat cely kalendarni mésic, uhradi najemce najemne
v pomérné vysi podle poctu dnd trvani najmu v daném mésici.

4.4

Vyuctovani sluzeb za poskytovani elektrické energie a plynu probiha mésicné na zakladé vystavenych
faktur ze strany pronajimatele. Vyuctovani nakladt na vodné a stocné probiha 1x rocné na zaklade
faktury vystavené pronajimatelem. Zalohy na sluzby se neposkytuji

4.5,

Pronajimatel je opravnén kazdorocné navysit najemné o narlst inflace, vyjadieny zvySenim rocniho
primérného indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice, uvefejnéného za bezprostiedné
predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym Ufadem. Pronajimatel pisemné oznami najemci
novou vysi najemného pro dany kalendarni rok do konce brezna daného kalendarniho roku. Nova vyse
najemneho bude oSetfena dodatkem ke smlouve.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1.
Pronajimatel je povinen predat byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho fadnemu uzivani a zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu trvani najmu.

5.2,
Pronajimatel ma pravo na placeni najemného a uhrad za plnéni (sluzby) ze strany najemce ve sjednané
vysi, fadné a vcas dle podminek této smlouvy.
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53

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do bytu, popf. spolu s osobou potifebnou
k zajisteni kontroly nebo udrzby bytu, nejlépe v pracovnich dnech a v dennich hodinach po predchozim
vyrozumeni najemce a za jeho pritomnosti, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek teto
smlouvy, provadéni udrzby, nutnych oprav, jakoz i kontroly elektrického, plynového a vodovodniho
potrubi a mérict vcetné odectu namérenych hodnot. V pripadé naléhavého havarijniho stavu je
opravnén pronajimatel vstoupit do bytu i mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu najemce ¢i
povéfenych osob. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel bez zbyteéného odkladu najemce
informovat, nebylo-li mozno najemce informovat predem.

54,
Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni bytu branici radnému uzivani, které mu najemce
oznami, a za které najemce neodpovida, bez zbytecného odkladu a na svij naklad.

VI. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1
Najemce je povinen uzivat byt pouze k uCelu bydleni. Najemce bytu ma vedle prava uzivat byt i pravo
uzivat spolecné prostory, jakoz i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

6.2.

Najemce je povinen pisemneé pii predani bytu oznamit pronajimateli pocet clenu své domacnosti a dale
oznamovat zmény v jejich poctu (zvySeni i snizeni) ve Ihité do 15 dnl ode dne, kdy k takovéto zméne
doslo. V pisemném oznameni je povinen uvést jmeno, pfijmeni, datum narozeni a statni pfislusnost
téchto osob. Zamysli-li najemce pfijmout za nového ¢lena své domacnosti osobu, ktera neni osobou
jemu blizkou a nejde-li o pripad zvlastniho zietele hodny, je povinen si pfedem vyZadat pronajimateluv
pisemny souhlas. Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do 30 dnl od uvedeného milniku, povazuje se
toto za zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najemniho vztahu. Najemce a ¢lenové jeho
domacnosti se mohou prihlasit k trvalemu pobytu na adrese bytu. Najemce je vSak povinen zajistit, aby
se jak on, tak i clencvé jeho domacnosti odhlasili z trvalého pobytu na adrese bytu ke dni skonceni
najmu a pfi predani bytu ie povinen tuto skutec¢nost pronajimateli dolozit

6.3.
Najemce je povinen za pronajaty byt platit pronajimateli najemné a Uhrady za plnéni (sluzby) ve
sjednane vysi, radné a vcas dle podminek této smlouvy.

6.4

Najemce je povinen byt fadnym zplUsobem udrzovat, provadét a hradit jeho béznou udrzbu a drobné
opravy. Smluvni stranv sjednavaji, ze ohledné vymezeni a stanoveni nakladt na béznou udrzbu
a drobné opravy se bude postupovat dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

6.5

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢neho odkladu pronajimateli potrebu téch oprav v byté, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla, a to v pIné vysi. Najemce ma povinnost zajistit byt po celou dobu trvani najmu platnou pojistnou
smlouvou o pojisténi domacnosti a thrady skody zptsobené tretim osobam, a to na vlastni naklady.
Kopii smlouvy predlozi pronajimateli.

6.6
Najemce nesmi provadét jakékoliv stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez pifedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na viastni naklady.

6.7.

Najemce se zavazuje dodrzovat protipozarni a bezpecnostni pfedpisy v domé a byté a zavazuje se
zajistit pravidelné prohlidky a revize jednotlivych zarfizeni v byté na svij naklad, které predlozi na
vyzadani pronajimateli. Najemce a ¢lenove jeho domacnosti jsou povinni dodrzovat shora uvedené
zasady a predpisy, jakoz | pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomeérd.
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6.8.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povefené osobé pfistup do bytu za podminek
uvedenych v odst. 5.3. €l. V. smlouvy. Najemce je dale povinen strpét upravu bytu, popr. pfestavbu
nebo jinou zménu, nesnizi-li se tim hodnota bydleni a Ize-li ji provést bez vétSiho nepohodli najemce
nebo provadi-li se na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna djma. V ostatnich
pfipadech |lze zménu bytu provést jen se souhlasem najemce.

6.9.
Najemce neni opravnén dat byt do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele za
podminek stanovenych platnou pravni upravou.

6.10.

Najemce odpovida za veskeré skody, které vzniknou pronajimateli nebo tretim osobam v souvislosti
s uzivanim bytu dle této najemni smlouvy ze strany najemce nebo osob, kterym umozni uzivani bytu.
Takto vzniklé Skody se najemce zavazuje uhradit v jejich plné vysi.

VIl. SKONCENI NAJMU

it

Najem bytu dle této smlouvy zanika zejména uplynutim doby urcitée za podminek dle ¢l. Ill. smlouvy
a dale také pisemnou dohodou smliuvnich stran nebo pisemnou vypovédi. Pisemnou vypovédi zanika
najem bytu z divodl a za podminek stanovenych dle pfislusnych ustanoveni § 2286 a nasl. OZ. Najem
bytu mize skoncit také za podminek podle § 2298 odst. 1 OZ pfed uplynutim doby urciteé (uvedené v Cl.
IIl. odst. 3.1 smlouvy), pokud dojde ke skonceni pracovniho (sluzebniho) mezi smluvnimi stranami.

T2

V pfipadé zvlast zavazného poruseni povinnosti smluvni stranou je druha smluvni strana opravnéna
tuto smlouvu okamzité ukoncit (vypovédét bez vypovédni doby). Pronajimatel je opravnén tuto
smiouvou okamzité ukoncit (vypovédét bez vypovédni doby) také v pfipadé, ze kdykoliv v prubéhu
najmu pominou dlvody tykajici se moznosti sjednani (pokracovani) uzivaciho vztahu deklarované
v ust. § 27 odst. 1 ZMS. V téchto pripadech (uvedenych v tomto odstavci) najem skonci dnem doruceni
pisemné ,vypovédi bez vypovédni doby" druhé smluvni strané, pficemz v ramci tohoto pravniho jednani
bude opravnénou smluvni stranou nalezité specifikovan divod opodstatiujici okamzité ukonceni
smiouvy.

s

Najemce je povinen v den skonceni najmu byt vyklidit a odevzdat ho pronajimateli ve stavu, v jakem jej
prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a to bile vymalovany a uklizeny, vEéetné prislusenstvi,
které od pronajimatele prevzal, tj. zejména vybaveni a zafizeni bytu. Ve vyklizeném byté se nebudou
nachazet zadné movité véci, na které by si najemce ¢inil dodatecné narok. Pronajimatel ma dle § 2295
obcanskeho zakoniku pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce byt skutecné odevzda.

7.4,

Najemce odstrani ke dni skonceni najmu v byté stavebni a podstatne zmény, které proved|, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, ze odstranéni zmén nezada. Najemce plesto nemuze zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni
hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

75,

Najemce vcetné ¢lenl jeho domacnosti nemaji po ukonéeni najmu narok na jakoukoliv bytovou nahradu
¢i ubytovani, ani narok na jakékoliv odstupneé ¢i jine finanéni vyrovnani ze strany pronajimatele, a to ani
pro pfipad, ze by mél/i se souhlasem pronajimatele v byté nahlaseno trvale bydlisté.
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VIIl. OSTATNI UJEDNANI

8.1.

Pro pripad prodleni najemce s uhradou najemneho a plnéni (sluzeb) poskytovanych s uzivanim bytu,
jakoz i dalsich penézitych plnéni dle této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny
Urok z prodleni dle nafizeni vliady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

8.2.

Veskeré pisemnosti doru¢ované mezi smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou
dorucovany na adresu pronajatého bytu uvedenou v odst. 1.1. této smlouvy, pokud najemce
pisemné nesdéli a nedoruéi pronajimateli jinou adresu pro dorugovani. U&inky doruéeni nastanou
i tehdy, jestli-ze provozovatel postovnich sluzeb pisemnost smiuvni strané vrati jako nedoruciteinou
nebo jestlize adresat svym jednanim doruceni zmaril nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

8.3.

Pokud se jakekoliv oddélitelné ustanoveni této smlouvy stane nebo bude uréeno neplatnym nebo
nevynutitelnym, nema to vliv na platnost nebo vynutitelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy.
V takovém pripadé se smiuvni strany zavazuji uzavrit bez zbyte¢ného odkladu dodatek k této smlouve,
ktery takova neplatna nebo nevynutitelna ustanoveni nahradi tak, aby bylo v maximaini mife pfipustné
platnymi pravnimi pfedpisy dosaZzeno stejného Ucelu a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanym
ustanovenim.

IX.ZAVERECNA USTANOVENI

9.1.
Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy je mozné ginit pouze v pisemné formé, po sobé jdoucimi
dodatky.

9.2.
Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravenymi, se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

9.3.
Tato smlouva je pofizena ve dvou vyhotovenich, kazdé z nich ma platnost originalu, pficemz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom z nich. -

9.4.

Samostatné pfilohy a nedilnou soucast této smiouvy tvofi:
- Evidencni list

9.5,

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
01.01.2025.

9.6.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu véetné pfiloh dobfe precetly, jejimu obsahu a vyznamu
jednotlivych ustanoveni piné porozumély, a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodneé a vazné viile. Na dikaz toho pfipojuji smluvni strany nize své podpisy.

V Treboni dne 07.01.2025
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