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Smlouva 0 najmu sluZebniho bytu
uzaviena dle § 2201 a nasl. g § 2297 a nasl. gpb¢anského zakoniku

Ceska republika Statni oblastni archiv v Praze

se sidlem Archivni 4/2257, 149 00 Praha 4 — Chodovec
ICO: 70979391

DIC: CZ 70979391

zastoupena PhDr. Danielem Dolezalem, Ph.D., feditelem
bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha 1, ¢&islo uétu

(déle jen pronajimatel)
a

P

nar _
OEC
trvaly pobyt

(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem sluzebniho bytu umisténého ve 4. nadzemnim
podlazi budovy Hlouska, ¢.p. 257, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2149/4 v obci a k.u.
Kutna Hora na adrese BeneSova 257/33, 284 80 Kutna Hora. Jedna se o byt o velikosti 47,31
m2. Byt ma charakter sluzebniho bytu dle ustanoveni § 2297 a nésl. obcanského zakoniku a
najem je v této souvislosti ujednavan v souvislosti s vykonem sluzby pro pronajimatele jako
zamestnavatele, resp. sluzebni organ, dale téz jen ,,byt™, a to téz v souvislosti se sladénim
rodinného a profesniho Zivota ve smyslu zédkona o statni sluzbé.

IL.
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel ptfenechdva touto smlouvou najemci do docasného uzivani vyse uvedeny
byt sestavajici se z 1 pokoje, dale kuchyn¢ s jidelnim koutem a piislusenstvi o celkove
plose 47,31 m® a najemce se za to zavazuje zaplatit pronajimateli sjednané najemné.
Byt bude spole¢né s nim uzivat , nar. , trvaly pobyt

2. Soucasti bytu je jeho vnitini vybaveni, kterym je: kuchynské linka s plynovym
spordkem a odsavadem par, plynovy kotel, pokojovy termostat, sprchovy kout,
umyvadlo a WC.
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Ukel smlouvy

Pronajimatel pfenechavé najemci predmétny byt do uzivani vyhradné za ucelem bydleni.

Iv.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu urCitou od 15. 8. 2017 do 31. 12. 2018,
neskon¢i li najem drive skon¢enim sluZzebniho poméru,

2. Byt je pfedavan najemci uklizeny a ve stavu zptsobilém ke smluvenému uZivani,

3. Najemce se zavazuje, ze po uplynuti sjednan€ doby byt vyklidi a bez naroku na
jakoukoliv ndhradu a nejpozd¢ji posledni den ndjmu preda pronajimateli byt ve stavu,
v jakém jej od pronajimatele ptevzal, tedy uklizeny a zplsobily ke smluvenému
uzivani (k bydlent).

4. Nijemce se rovnéZ zavazuje byt ve smyslu odstavce 3 tohoto ¢lanku piedat zpét
pronajimateli v ptipadé, ze najem bytu skonc¢i v souvislosti se skoncenim sluzebniho
poméru, a to nejpozdéji posledni den trvani sluzby (sluzebniho poméru).

V.
VySe tihrady najmu a zaloh na sluzby spojené s uzivinim bytu

1. Smluvni strany se dohodli na cen¢ najemného ve vysi 4353, K¢ mési¢né. Tato
cena odpovida cendm za uZivani obdobné velkych bytit v obdobnych lokalitach,
jde tedy o ngjemné obvyklé v daném misté¢ a Case, zejména tedy vychazi
z cenové mapy platné v dobé uzavieni této smlouvy. Dle cenové mapy se
pronajmy byt v dané lokalité pohybuji v cené 92, K& za 1 m2 (viz pftiloha €. 2
této smlouvy).

2. Meésicni ndjemné bytu je splatné nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice, za
ktery se plati najemné, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy.

3. Nezaplati 1i najemce ndjemné do data splatnosti dle odstavce 2. tohoto ¢lanku

smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny Urok z prodleni dle natizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb,

4. Dalsi poplatky: Cena za sluzby a energie spojené s uZivanim bytu bude
pronajimatelem vyuctovana najemci na zakladé skute¢né spotieby tak, jak
stanoVi ptiloha €. 1 této smlouvy.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — stanoveni ceny najmu, vyse
plateb za dodavky elekktrické energie a plynu, vodného a sto¢ného a odvozu
odpadu.

6. Smluvni strany se ve smyslu § 2248 ob¢anského zdkoniku dohodly, Ze ndjemné

bude kazdorocné upravovano o index spotiebitelskych cen a zivotnich néklada
za poslednich dvanact (12) mésicti piedchazejiciho roku, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem, popft. jinym subjektem, ktery jej nahradi. Pfi stanoveni vyse
upraveného najemného se vychazi zposledni pfedchazejici vySe roc¢niho
najemného. Najemné bude upravovano vzdy od II. ctvrtleti ptfislusného roku
s povinnosti doplatit rozdil vznikly vlivem indexu spotiebitelskych cen a
zivotnich ndkladi za obdobi I. ctvrtleti téhoz roku. Vypocet zvysSeného



najemného provede pronajimatel a v dostatecném piedstihu toto pisemné oznami
tak, aby mu umoznil v¢as uhradit zvySené najemné.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétného bytu
b) vyklidit byt a véci, uskladnit na jiném mist¢ na naklady a nebezpeci ndjemce

\'%

piipadé, ze najemce nevyklidi byt do 10 dnti od uplynuti lhity pro vyklizeni,

Prava a povinnosti najemce:

a)
b)
©)

d)

g)
h)

)
k)

D

platit fadn¢ a v€as ndjemné a zalohy na sluzby, dohodnuté v ¢l. v,

uzivat byt pouze k ucelu dohodnutémy ve smlouvé

uzaviit pojistku bytu a vy pfipadé vzniku pojistné udélosti upozornit
pronajimatele

ozndmit pronajimateli potfebu oprav (mimo drobnych oprav béznych), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném piipadé
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla

udrzovat na své ndklady byt v Cistém a uzivatelném stavu, zejména provadét
béZné vnitini opravy

neprovadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy ani jiné podstatné
zmény

dodrzovat veskerd protipozarni a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz
byti a jejich pfislusenstvi, v€etné topnych systému

nepifenechat byt do uzivani tfeti osob¢;

uZzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu tadné&, tak aby neomezoval ostatni
ve vykonu jejich prav

odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil sdm nebo ti, kdo s nim bydli
umoznit pronajimateli po celou dobu nijemniho vztahu, po predchozim
oznadmeni a vzdy za piitomnosti ndjemce prohlidku uzivaného bytu za ucelem
ovéfeni, zda je predmétny byt udrzovan v poradku a obyvatelném stavu tak, jak
byl pfevzat ndjemcem

po skonceni najmu byt vyklidit a odevzdat zpét pronajimateli ve smyslu ¢lanku
IV této smlouvy

najemce je povinen respektovat bezpecnostni pravidla budovy, v nizZ je umistén
sluZzebni byt, zejména zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném mimo
uzivani plynového sporaku. Najemce je povinen piedchazet nebezpe¢i vzniku
pozéaru v souladu s plathym pozarnim faddem archivu a v piipad€ jeho vzniku
neprodlen¢ aktivovat systém elektronické pozarni signalizace (EPS) a fidit se
platnou pozarni poplachovou smérnici archivu. Déle je povinen mimo pracovni
dobu Statniho okresniho archivu Kutna Hora udrzovat v zapnutém stavu systém
elektronické zabezpecovaci signalizace (EZS), instalovany v budové archivu.



VII.
Skonceni najmu

1. Najem bytu zanikne:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran
c¢) pisemnou vypovédi
d) okamzitym odstoupenim od smlouvy
e) dnem, kdy zanikne ngjemcovo opravnéni uzivat sluzebni byt,

2. Dtivodem okamzitého odstoupeni od nijemni smlouvy je zejména: hrubé poruseni cl.
V. této smlouvy, zejména pak neuhrazeni ndjemného a poplatki za sluzby, yZivani
pfedmétného bytu za jinym ucelem, neZ jak je uvedeno v této smlouv€é nebo jeho
pienechani (pronajmuti) tieti osobé.

3. Okamzité odstoupeni od najemni smlouvy pronajimatelem nabyva ucinnosti
okamzikem doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy, V pripad¢, Ze si ndjemce

nevyzvedne dopis s odstoupenim adresovany do vlastnich rukou, povazuji smluvni
strany za den doruceni 5. den po odeslani dopisu.

4. Vypovédni lhita Cini tii mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce potvrzuje, ze si byt, ktery je predmétem této najemni smlouvy, prohlédl a shledal
ho v pofadku pro smluvené uzivani, vV den piedédni a pfevzeti bytu bude sepsan predavaci
protokol. K tomuto dni ptechazi na ndjemce nebezpeci Skody na predmétu najmu a od
tohoto data je rovnéz povinen hradit platby za sluzby nebo ceny energii spojené
s uzivanim bytu.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz ndjemce obdrzi jedno
vyhotoveni, pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni,

3. Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemného, oboustrann¢ odsouhlaseného dodatku,

4. V otazkach neupravenych touto smlouvou se piimétené pouZije ustanoveni obCanského
zakoniku,

V Praze dne 15. 8. 2017 V Kutné Hote dne 15. 8. 2017

pronajimatel najemce
Ptilohy:

¢. 1 — stanoveni ceny najmu, vyse plateb za dodavky elektrické energie a plynu, vodného a
sto¢ného a odvozu odpadu
¢. 2 — cenova mapa — Kutna Hora, BeneSova ulice, ze dne 15. 8. 2017



Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu
sluzebniho bytu

Cena najmu, vyse plateb za dodavky elektrické energie, plynu,
uhrada vodného a stoéného a odvoz odpadu

1.) Cena za najem

cena za najemyv
Mistnost ¢islo mistnosti |rozloha v m? KE/1 m? ke )
predsif bytu 5.19 8,20 92,00 754,40
obyvaci pokoj 5.20 21,43 92,00 1971,56
kuchyn s jidelnim koutkem 5.21 11,02 92,00 1013,84
koupelna + WC 5.22 6,66 92,00 612,72
Podlahova plocha bytu celkem 47,31 Cena za najem 4352,52

Cena najemného v K&/1 m? byla stanovena podle cenové mapy platné v dobé a misté uzavieni smlouvy

Ndjemné za 1 m? podlahové plochy je 92,- K¢ mésiéné, tj. celkem mési¢né 4 353 K¢&.

2.) Sluzby - mésicni platby za dodavky el.energie, uhrada vodného a stocného, odvoz odpadu

a) elektricka energie skute¢ny stav elektromér ¢. 44085959-97

b) plvn skute€ny stav plynomér ¢. 4968323

c) vodné, stocné skute¢ny stav  podruzny vodomér uzivaného bytu

d) odvoz odpadu 162,50 K¢ vypocteno dle platné vyhlasky Mésta Kutna Hora o odpad.

hospodafstvi, kterd stanovuje ¢astku 650,- K¢/os/rok

Platby za sluzby uvedené pod a), b) a c) budou ndjemcem placeny na zakladé spotieby dle osazenych
podruznych méficich a regulacnich zafizeni, vidy v terminu daném smlouvou (mésicné)

3.) Celkova mésicni uhrada za uzivani bytu od 15.8.2017
° ndjemné 4 353,00 K¢

° sluzby viz odst. 2.)

V Praze dne 25.7.2017
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CENOVA MAPA

Asociace realitnich kancelari CR

Q

Hledej

byty najem

byty prodej

domy prodej

1 Cisla popisna

1 definicni Cisla parcel
1 katastr nemovitosti

e 0 cenové mapé
O cenové mapé:

Komu je cenova mapa urcena?

Tato cenova mapa ma byt pomuckou realitnim maklérim, odborné i laické verejnosti v
orientaci na trhu s nemovitostmi, v orientacich o cenovych Urovnich.

Kdo dodava data a jaka jsou?

Cenova mapa je tvorena na zakladé informaci o skutecné realizovanych cenach nemovitosti
a dodavateli jsou ¢lenské kancelafe ARK CR, neclenské kancelare a dalsi subjekty.

Jakou maji data vypovidajici schopnost?

Shromazdéna data jsou zpracovana statistickymi modely, které znazorfuji primérné ceny v
m2 a cenové rozdily jsou odliSeny barevnou skalou. Pro velka méritka (priblizeni) jsou ve
vypoctu pramérné ceny za m? zohlednény ceny obchodnich pripadd do okoli jednoho
kilometru a pro mala méritka ( priblizeni) jsou zohlednény ceny do okoli péti kilometru.
Cena zobrazujici se po kliknuti do mapy pri velkém pribliZzeni je primérna cena za m? v
ramci Ctverce o strané 500 metrd. Velikost ¢tverce se postupné pro mala méritka zvétsuje.
Jde o cenové hladiny, které davaji obraz o aktualnich cenovych Urovnich v daném segmentu

25.07.17 1721
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trhu a v dané lokalité. Znazornéné ceny nenahrazuji odborné posudky, nevypovidaji o presn
hodnoté na mapé nalezené nemovitosti.

v

Jak je zajisténa kontrola dat a eliminace pripadnych chyb
¢i excesu?

Statistické metody automaticky upozornuji na Udaje vymykajici se obvyklym ci
prevladajicim hodnotam. Tyto extrémy a dalsi pripadné odchylky resi regionalni inspektori,
kteri provéri konkrétni Udaj, vyhodnoti jeho objektivitu a bud’ (daj vyradi ( v pripadé
objevené chyby ) a nebo propusti k dalsSimu zpracovani.

Jak je mapa aktualizovana a k jakému datu jsou prave
zverejnované udaje?

Informace o cenach jsou sbirany pribézné, tak jak dochazi k trzni realizaci konkrétnich
nemovitosti. Prepocet vsech dat je velmi narocny proces a tak jsou zverejnovana data
aktualizovana mésicné.

Jde o definitivni podobu mapy?

Ne, predpokladame, ze mapa bude Zivym dokumentem a jeji podoba bud neustale
upravovana a modernizovana. Jsme si védomy rady handicap( a nedostatku, které toto
pilotni provedeni ma a pracujeme na jejich odstranéni.

Jak se mohu do systému sbéru dat zapojit a co z toho budt
mit?

Data jsou sbirana od realitnich kancelafi a pripadné od dalSich obchodnikd s nemovitostmi
prostrednictvim inzertniho serveru reality.cz, prostrednictvim sbérného formulare na
ceovamapa.eu, prostiednictvim ARK CR a jedname o dalich formach sbéru. Dodavatel dat
prostrednictvim serveru reality.cz je za predané informace bonifikovan za inzerci na tomto
serveru. Kromé toho budou od pocatku roku 2012 dodavatelé dat zvyhodnéni tim, Ze budou
mit pristup k idajdm, které nebudou verejné dostupné a budou mit vyznamné vyhody v
propagaci na serveru cenovamapa.eu.

Spolupracujete s dalSimu organizacemi?

Ano. CKOM vypracoval metodiku na odvozeni obvyklého najemného bytu, ktera vychazi z
nami tvorenych map najemného. Spolupracujeme s Bankovni asociaci na metodice propoctt
vychozich ploch pro prepocet na jednotkové ceny apod.

Jedna se o ceny novych i starych doml (nemovitosti)?

25.07.17 1721
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Nami sbirané Udaje rozlisuji stari domu, rekonstrukci apod., ale cenové hladiny jsou
pramérné, tedy jak z novych tak starych domu a respektuji prevladajici charakter staveb v
dané lokalité. Hodnoty jsou uvadény bez DPH.

e napovéda
Uzivatelska napovéda:

Vrstvy cenovych hladin:

Cenova mapa umoznuje zobrazovat ceny nemovitosti s rozliSenim najmu a prodeje a typu
nemovitosti. Ceny jsou uvedeny za m2. Jednotlivé vrstvy jsou k dispozici pod tlacitkem
seznamu vrstev:

cenoveé vrstvy

Aktualné jsou k dispozici jsou ty vrstvy:

i byty najmy
i byty prodej

.
"8

- domy prodej
Kliknutim do mapy se pod mapou zobrazi cena/m2 v konkrétni lokalité.
Doplhkové vrstvy (WMS):

Kliknutim na toto tlacitko se rozbali seznam map, které je mozné v mapé zobrazit. Jedna se
o WMS sluzby katastralni mapy. Tyto mapy se zobrazuji pouze ve velkém méritku.

e prihlasit
Byt
Ddm
Typ smlouvy:* pronajem
Cena:*

Uzitna plocha:*

Konstrukce budovy:
Elektrina: ano
Garaz: -
Plyn: -
Topeni: -

Rok vystavby/rekonstrukce:*

Doplnujici informace:
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Odeslat data
Typ smlouvy:* pronajem
Cena:*
Uzitna plocha:*
Zastavéna plocha:*
Plocha pozemku:*

Konstrukce budovy: -
Elektrina: ano
Garaz: -

Plyn: -
Topeni: -
Rok vystavby/rekonstrukce:

Doplnujici informace:

Odeslat data

Cena v misté: méné jak 100 K&/m? - vypoctena cena: 92 k&/m?2
Copyright © 2010 - 2017, Vsechna prava vyhrazena spolecnosti Gekon spol. s r.o.
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