Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvnf strany:

Cesks republika — Krajsk4 hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé

sidlo: Na Bélidle 724/7, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava a Piivoz
1CO: 71009167

DIC: neni platcem DPH

Zastoupen: Mgr. Zuzanou BabiSovou, vedouci sluzebniho Gfadu, Feditelkou
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Ostrava

¢islo Gctu: 15922761/0710

jako organizaéni slozka statu
(dale jen ,,pronajimatel)

a

DSlaborator s.r.o.

sidlo: Padlych hrdint 801/5a, Bludovice, 736 01 Havifov
ICO: 61943185

Zastoupen: Rendta Delongova, jednatelka

(dale jen ,,najemce™)

I
Identifikace nemovitosti

Pronajimatel je dle Ohlaseni pfislu§nosti hospodatit s majetkem statu (zakon &. 320/2002 Sb.) Ministerstva
zdravotnictvi Ceské republiky &.j. 31334/2002 ze dne 11.11.2002 piisluiny hospodafit s majetkem Ceské
republiky, mimo jiné s budovou ¢p. 2207 postavenou na pozemku parc. & 1624/264 a parc. &. 1624/883,
vie zapsano listu vlastnictvi ¢. 4140 pro obec Karvind, okres Karvina a katastralni izemi Karvina-mésto u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory ve 3. NP a spole¢né prostory
budovy uvedené v piedchazejicim odstavci o celkové vymeéte 104,20 m? v rozpisu:

a) vyhradné uZivané prostory v 3. NP:
v Mistnost ¢. 301-3A o vyméfe 17,00 m’
» Mistnost ¢. 301-2A o vyméfe 16,00 m?
» Mistnost &. 301-1A o vyméie 10,80 m?
» Mistnost & 301-4A o vyméfe 17,00 m?
» predsifi o vyméfe 6,95 m®



» Mistnost &. 302-2A o vyméfe 10,80 m?
» Mistnost &. 302-3A o vyméie 17,00 m?
v piedsiii o vyméte 6,95 m?

v 2x WC —kazdé o vyméte 0,85 m?

b) spole¢né uzivané prostory:
- Dalsi nebytové prostory, tj. pfistupové chodby a schodiité, bude ndjemce uzivat spolecné
s pronajimatelem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava nebytové prostory vyse specifikovanému
najemci a najemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto nebytové prostory v souladu se zékonem a touto
smlouvou.

3 Pronajimatel pienechdva pfedmét ndgjmu ve stavu zpisobilém k obvyklému uzivéni.

4, Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potifebné stavebni a ostatni
apravy, predevsim pokud prekracuji stav pii pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji, jdou na naklady
najemce. Tyto a eventudlni pozdéjsi stavebni zmény resp. instalace vyZaduji predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

5. Najemce prohlauje, ze se seznamil se stavem piedmétu najmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli ndhradu investic, které vloZi do pfedmétu najmu.

) 111
Uéel a doba uZivani

1. Néajemni vztah se sjedndva na dobu uréitou. Za¢ina dnem 1.1.2026 kon¢i dnem 31.12.2033 bez
nutnosti zvlastni vypovedi.

2. Najemce se zavazuje pieddvany prostor uzivat pouze za u¢elem provozovani zubni ordinace.

3. Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi predané
prostory pienechat k uzivani tieti osobé, a to ani z ¢ésti.

4. Nejpozdéji v den skonceni uzivani pfedd ndjemce pronajimateli uzivané prostory fadné vyklizené a
vymalované ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a
pievzeti nebytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti.

Iv.
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivinim piedmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemné za pronajimané nebytové prostory (specifikované v ¢l. 2) ¢ini 10 000 K& (slovy deset tisic
korun ¢eskych) mési¢né. Ndjemné je splatné na zakladé vystavenych faktur bezhotovostnim pfevodem na
licet pronajimatele, uvedeny na faktuie, a to vzdy pfedem do 3. dne pfisluiného mésice.

2. Néklady spojené s uZivanim nebytovych prostor (dale jen ,sluzby*) bude ndjemce hradit, pokud
nebude uvedeno jinak, pomérnou ¢astkou z vytétované ceny energii a sluzeb od dodavatelt takto:



a. elektricka energie dle skute¢nosti mési¢né

b. teplo 4 % mésicné — zaff az kvéten

C. tepla uzitkova voda dle skute¢nosti roéné — meésicni zaloha ve vysi 953 K¢
d. vodné a stocné dle skute¢nosti ¢tvrtletngé

e. sraZkova voda 4 % Ctvrtletné

f. ostraha objektu (EZS) 34 K& mésicné

g odvoz odpadu 92 K& mésiéné

h. uklid spoleénych prostor 141 K& mési¢ng

i. revize spojené s budovou 314 K¢ mésicné

] provoz vytahu 240 K¢ mésiéné

3. Vysi ndgjemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kaZdoroéné k datu 1. Cervence zvySovat

podle koeficientu vyjadiujictho miru réstu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
iradem. ZvySeni ndjemného a cen za sluzby bude ndjemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 30. dubna
b&zného roku.

4, Sluzby budou ndjemci fakturovany mésiéné, po obdrzeni vyaétovani od externiho dodavatele,
splainé do 15 dnt od doruéeni faktury, hrazeny bezhotovostné na ucet pronajimatele, uvedeny na faktuie.
Variabilni symbol je ¢islo faktury.

5. Zaplacenim podle této smlouvy se rozumi pfipsani piislusné finanéni ¢astky na bankovni Gcet
pifjemce platby.

6. Pisemné vyuctovani nahrady ndkladd spojenych se zajistovani sluzeb za kalenddini rok zale
pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdéji do 31.3. nésledujiciho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do
dvaceti kalendédrnich dnti od doruceni vyuétovani na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
Piipadny preplatek vréati pronajimatel ndjemci do dvaceti kalendainich dni po zaslani vyuétovani nakladu
na jeho Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.
Vypovéd
1. Pronajimatel i njemce jsou opravnéni na zdkladé diivodad specifikovanych v ob&anském zakoniku
najemni smlouvu pisemné vypoveédét.
2% Kazdd vypovéd musi byt ufinéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé

odepfeni piijeti vypovédi plati, Ze vypovéd’ byla doru¢ena 3. dnem po jejim uloZeni na posté. Vypovédni
Thita poéne béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovédni lhita &ini tii
meésice.

3. Ukonéit smlouvu je dédle mozné pisemnou dohodou smluvnich stran.
VL
Odstoupeni od smlouvy
1. Smluvni strany sjedndvaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v piipadg, ze najemce bude i

pies pisemné upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim najemného dle této smlouvy. Odstoupenim
od této smlouvy se smlouva od poéatku rusi a najemce je povinen ve lhaté 14 dni od odstoupen nebytovy

(5]



prostor vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli. V p¥ipad¢ porudeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén vyklidit nebytové prostory, a to na naklady najemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén
véci ndjemce, nachédzejici se v nebytovych prostorach zadrzet a zfidit tak k nim zadrZovaci prévo.

2 Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy v pfipadé,
kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkci
statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti. Najemce neni
opravnén v pifpad¢ vyuZiti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiovat ndhradu skody ¢i jiné
naroky viéi pronajimateli.

3. Odstoupenim od smlouvy v ptipad specifikovaném v odstavei 1 tohoto ¢lanku neni dotteno
ustanoveni o smluvni pokuté.

VIIL.
Smluvni sankce

1. Neuhradi-li ndjemce véas splatnou zalohu na sluzby nebo vytétovanou nahradu nakladd takovych
sluzeb, m4 pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni sankce z dluzné ¢astky za kazdy den prodlent,
ve vys$i stanovené Ceskou narodni bankou (CNB).

2. Nepiedé-li najemce pii skonéeni smlouvy pronajaté prostory fadné a vcas vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni sankci ve vysi 100,- K& za takovy pronajaty prostor a den prodlent.

3. Pronajimatel mize na ndjemci pozadovat ndhradu skody zplsobenou poruSenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na ndhradu $kody presahujici sjednanou smluvni pokutu.

VIIL
Stavebni tpravy

1. Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (ddle jen ,stavebni Upravy™)
nebytovych prostor miize ndjemce provadét jen na zakladé piredchozi pisemné dohody s pronajimatelem,
jejimz obsahem bude i ujednani o vypotradani vynaloZenych nakladl. Bez takového ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami.

2 Ob¢ smluvni strany se dale dohodly, Ze ngjemce si bude sam vlastnim nakladem hradit naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pfedanych nebytovych prostor, zejména:

- opravy a vyménu zamkd, kovani, svétel, okennich a dveinich skel apod.;

- opravy poskozeni uzivanych nebytovych prostor, které sam zplisobil;

- naklady na malovani;

- opravy a vymeénu elektrickych vypinact a zasuvek.

IX.
Ochrana majetku a zdravi

l. K zajisténi ochrany majetku a zdrav v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pii pievzeti
nebytovych prostor nahradni klice od kancelafe specifikované v ¢lanku II. Proti zneuZiti ndhradnich klict
je ndjemce pred uloZenim zapeceti v obdlce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav pedeti ndhradnich kli¢a.
Tyto nahradni kli¢e lze pouzit jen v pfipadé nezbytné potieby pii ochrané majetku a zdravi (zejména havérie



a zivelni katastrofy). O piipadném pouziti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen najemce informovat
piredem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klict.

2. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedanych nebytovych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, a to vzdy za piitomnosti ndjemce, pokud nebude piredem
dohodnuto jinak.

3. Zaorganizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny odpovidd v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy v predanych prostorach najemce,
pokud nebude pfedem dohodnuto jinak. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pravnich
predpist v téchto nebytovych prostorach.

4, Néjemce se zavazuje v pfedanych nebytovych prostorach fadné dodrzovat vechny bezpecnostni
piedpisy (kontroly, revize apod.) dle pfislusnych predpisti bezpeénosti prace.

X.

Néjemce je opravnén na své ndklady a dle pokynd pronajimatele umistit na viditelném misté

v prostoru hlavniho vchodu vhodné oznaceni své osoby (ndzev) a vyvésku ke zvefejiiovani informaci podle
zakona €. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.

XI.
Zaveérecna ustanoveni

I Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
uveiejnéni v Registru smluv v souladu s pozadavky zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni.

2. Strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jeho obsahem souhlasi a Ze byla sepsana na zakladé jejich
praveé a svobodné ville, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

3. Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

V Ostravé dne 29 -12- 205

Za pronajimatele: Za najemce:

Renata Delongova
feditelka jednatelka

Mgr. Zuzana BabiSova






