SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI &. 04/2/05/2017

Najemce: Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile Pr, vioZka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové, ¢islo uctu: 27-315020217/0100
IC: 64811069; DIC: CZ64811069, platce DPH
ID datové schranky: rkyk8m9

e-mail: info@snhk.cz

(dale jen najemce)
- a -

Podnajemce: TJ Slavia Hradec Kralové, z.s.
se sidlem Vita Nejedlého 1216/2, 500 03 Hradec Kralové
zastoupena Jakubem Lejskem, pfedsedou spolku
zapsana ve spolkovém rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové
v oddile L, vlozka 55
bankovni spojeni: xxx, €islo uctu: xxx
IC: 00484326, DIC: CZ00484326

(dale jen podnajemce)

uzaviraji v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,obéansky zakonik®) nize
uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani.

Podnajemni smlouva &. 04/2/02/2004 ze dne 1.6.2004 vc€etné dodatku €. 1 ze dne 15.5.2017 se
ukoncuje ke dni 31.8.2017 a v platnost vstupuje od 1.9.2017 nova smlouva €. 04/2/05/2017 v tomto
znéni:

l.
Preambule

Statutarni mésto Hradec Kralové je vyluénym vlastnikem objektu Plavecky bazén 50m, ktery je
soucésti Plaveckého arealu, na adrese EliS¢ino nabfezZi &.p. 842, Hradec Krélové, 500 03 (dale jen
.Plavecky bazén 50m®). Jedna se o budovu obCanské vybavenosti majici ¢.p. 842 v ¢asti obce
Hradec Krélové, jez je souCéasti pozemku stavebni parcely €.908 v obci a katastralnim uzemi Hradec
Kralové.

Spradva nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace je opravnéna jednat ve vécech této
smlouvy na zakladé najemni smlouvy €. 1396/2002 ze dne 5. 4. 2002 (ve znéni pozdéjSich dodatkl)
uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kralové jako pronajimatelem (dale jen ,pronajimatel®).

Schvéleno na poradé vedeni Spravy nemovitosti Hradec Krélové, pfispévkové organizace dne
21.8.2017.

Il.
Predmét a ucel podnajmu

1. Najemce dava na zakladé této smlouvy podnajemci do podnajmu prostory slouZici k podnikani
o celkové vymére 9,30 m? v objektu Plaveckého bazénu 50m v 1. nadzemnim podlazi, které
jsou pfesné specifikovany v bodé 2. tohoto &lanku.

2. Predmét podnajmu tvofi tyto mistnosti:

. mistnost €. 121 kancelaf 9,30 m?


mailto:info@snhk.cz

10.

11.

Pfedmét podnajmu se podnajemci podnajima vyhradné za ucelem spojeného s ¢innosti TJ Slavia
Hradec Kralové, z.s. — vodni pdlo.

Najemce poskytne podnajemci vybaveni pfedmétu podnajmu, dle pfilohy €. 1 — Seznam
pronajimaného majetku, ktera je nedilnou souc¢asti smlouvy.

Najemce poskytne podnajemci k uzivani branky na vodni pélo v€etné umisténi u bazénu.

[l
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pfredmét podnajmu se predava podnajemci ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani. V tomto
stavu se jej zavazuje podnajemce udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni. Pfipadné dovybaveni predmétu podnajmu si zajisti podnajemce vilastnim
nakladem.

Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu sam a k ucelu uvedenému v ¢lanku Il., odst.
3. a soucasné tak, aby nedochazelo k nadmé&rmému poSkozovani nebo znehodnocovani
pfedmétu podnajmu.

Podnajemce mlze pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast prenechat do uzivani tfetim osobam za
stejnych podminek uvedenych v této podnajemni smlouvé pouze s pisemnym souhlasem
najemce.

Podnajemce je povinen starat se o pfedmét podnajmu s péci fadného hospodare, udrzovat jej
v Cistoté a pofadku a uchovat jej pfi provozovani své cinnosti v dobrém stavu funkéné
i vzhledové. Podnajemce je povinen po dobu podnajmu na své néklady provadét a hradit bé&znou
udrzbu. Podnajemce je povinen po dobu podnajmu hradit také vyménu zafizovacich pfedmétt a
drobné opravy pfedmétu podnajmu, jestlize naklad na jednu z téchto €innosti nepfesahne €astku
10.000,- K& bez DPH. Dale je podnajemce povinen hradit veSkeré naklady spojené s provozem
podnajatého prostoru.

Pokud podnajemce porusi svoji povinnost uvedenou v odst. 4 tohoto ¢lanku a nezaéne do 14 dnl
od vyzvy najemce k odstranéni zavadného stavu provadét béznou udrzbu, vyménu zafizovacich
pfedmét ¢i drobné opravy a zavadny stav bez zbyteéného odkladu neodstrani, je najemce
opravnén odstranit zavadny stav sam nebo prostiednictvim tfetich osob, a to na naklady
podndjemce. Podndjemce se zavazuje nasledné takto vynaloZeny vydaj ngjemci uhradit.
Podnajemce je opravnén provadét veSkeré stavebni Upravy jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady.

Podnajemce je povinen pfed zahajenim veskerych stavebnich uUprav vySe uvedenych ohlasit
najemci (resp. vedoucimu Plaveckého arealu) potfebu uUprav a pfedpokladany termin jejich
zapoceti.

Provadi-li opravy podnajatého prostoru nebo pfedmétd najemce, je podnajemce povinen snaset
omezeni v uzivani v rozsahu, ktery je k provedeni oprav a udrzbé nutny, a to bez naroku na
finanéni kompenzaci. Najemce je povinen hlasit podnajemci opravy a upravy pfedmétu podnajmu
nejméné 30 dni pfedem. V pfipadé vzniku nenadalé potfeby okamZité opravy je najemce povinen
informovat o opravé podnjemce bez zbyte€ného odkladu poté, co se o potfebé opravy a jejim
terminu dozvi.

Podnajemce je povinen u veskerych stavebnich a jinych dprav oproti stavajicimu stavu
v prostorach pfedmétu podnajmu nad ramec c¢innosti uvedenych v odst. 7 tohoto &lanku si
vyzadat pfedchozi pisemny souhlas vlastnika prostfednictvim najemce. Podnajemce neni
opravnén kromé vySe uvedeného s pfedmétem podnajmu nijak nakladat, zejména jej zcizovat
(prodavat, darovat apod.).

Najemce zajiStuje na nemovitosti provadéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedepsanych terminech pro cely objekt. Podnajemce
zajiStuje provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol provozovaného technického zafizeni
v podnajatych prostorech v pfedepsanych terminech na vlastni naklady pro pfistroje a zafizeni
jim uzivané pfi jeho Cinnosti, pokud pravni pfedpisy ukladaji takovou povinnost. Podnajemce je
povinen predlozit tyto revize a kontroly do 30 dnU najemci, pro pfipad, ze tak neudini je opravnén
najemce tyto kontroly zajistit sam a podnajemce je povinen je uhradit.

Podnajemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, poZarni a hygienické platné predpisy
v€etné pozarniho fadu a pozarni poplachové smérnice, vydanych najemcem, se kterym se
seznami pfed zapocetim své Cinnosti. Je povinen si poCinat pfi své Cinnosti tak, aby nedoslo
k ohrozeni zivota a zdravi jeho zaméstnancl nebo ostatnich osob v arealu, zivotniho prostfedi,
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12.

13.
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17.

majetku vlastnika &i najemce. Najemce zajistuje kontrolu, udrzbu a opravy vécnych prostfedk
pozarni ochrany a udrzuje je v provozuschopném stavu. Podnajemce naklady na tuto udrzbu
hradi v poplatcich dle podnajemni karty v poloZzce ostatni sluzby. Podnajemce je povinen
zejména dbat na to, aby byl stale zajistén volny pfistup k hasicim pFistrojim a udrZzovat neustale
volné vyznacené unikoveé cesty a vychody.

Likvidaci smésného odpadu zajistuje podnajemce prostfednictvim najemce. Likvidaci jiného
odpadu, vzniklého pfi jeho Cinnosti si zajiStuje a hradi podnajemce sam v souladu se zakonem
0 odpadech a souvisejicimi pfedpisy a vyhlaSskou mésta. Podnajemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za poruSeni ustanoveni zakona
o vodach, vodohospodarskych predpisi a zakonU o Zivotnim prostfedi. Ke spInéni téchto
povinnosti je nadjemce povinen poskytnout podnajemci vesSkerou potfebnou soucinnost.
Podnajemce odpovida za vSechny skody nebo zavady, které zpusobi na pfedmétu podnajmu
nebo na jeho zafizeni a na zafizeni najemce, v€etné Skod, které zplsobi jiné osoby, které
v pfedmétu podnajmu pobyvaji se souhlasem podnajemce. Takové Skody nebo zavady je
povinen na sv(j naklad napravit.

Pfipadné havarie (zejména pozar a udalosti, které by mohly mit za nasledek ohrozeni Zivota a
zdravi osob, Zivotniho prostfedi a majetku najemce nebo vlastnika) nebo jiné Skody na majetku
najemce Ci vlastnika, je podnajemce povinen najemci neprodlené oznamit. Sou€asné je povinen
ucinit takova opatfeni, aby v maximalni mozné mife zabranil Sifeni havéarie nebo zvySeni Skody.
Podnajemce je téz povinen zajistovat podklady k fadnému uplatfiovani prav z pojistnych udalosti,
aby nedochazelo ke zmensovani majetku najemce nebo pronajimatele. Pfedmét podnajmu je
najemcem pojistén proti zivelnym Skodam a proti Skodam ztitulu odpovédnosti najemce.
Najemce se zavazuje zajistit trvani tohoto pojisténi po celou dobu trvani této smlouvy.
Podnajemce je povinen umoznit pfistup do podnajatého prostoru opravnénym osobam najemce
za ucelem kontroly jeho fadného uzivani, v€etné kontroly a revizi technického stavu zafizeni a
dodrzovani povinnosti na useku pozarni ochrany.

Kontaktni osobou ze strany najemce ve vSech zalezZitostech tykajicich se podnajmu je vedouci
Plaveckého aredlu pan Stanislav Bydzovsky, tel. 603 158 347. Kontaktni osobou ze strany
podnajemce ve vSech zalezitostech tykajicich se podnajmu je pan Jakub Lejsek.

V.
Uhrada za podnajem, uhrady za sluzby, platebni podminky

Roé&ni Uhrada za podnajem prostor slouzicich k podnikani o vyméfre 9,30 m? &ni od 1.9.2017
600,- K& m?, tj. celkem 5.580,- K& bez DPH. Najemné je osvobozeno od DPH. Uhrada za
podnajem je uvedena v podnajemni karté ¢. 04/2/01/2017/K1, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Ro¢ni uhrada za uzivani vybaveni pfedmétu podnajmu se sjednava ve vysi 10 % z ceny
vybaveni k pronajmu, uvedené v pfiloze €. 1 — Seznam pronajimaného majetku, tj. celkem —
1.024,- Ké bez DPH — mési€éné 85,- K& (zaokrouhleno); je uvedeno v podnjemni karté &.
04/2/01/2017/K1. DPH bude uc&tovano v zakladni sazbé dle plathého zakona o DPH.

Za sluzby (teplo, elektrickou energii, TUV, vodné, stoéné) a ostatni sluzby (ostraha objektu,
revize a odvoz smésného odpadu, uklid spoleCnych prostor, sprava) podnajemce hradi poplatek
uvedeny téz v podndjemni karté &. 04/2/01/2017/K1. V této Castce je pfihlédnuto ke kapacitnim
moznostem podnajatych prostor v souladu s projektovou dokumentaci. Poplatek za uzivani
branek pro vodni pélo v€.umisténi u bazénu se sjednava ve vysi 29.000,- Ké/rok bez DPH; je
uvedeno v podnajemni karté ¢. 04/2/01/2017/K1. K jednotlivym poplatkim bude u&tovano DPH
v sazbach dle platného znéni zakona o DPH.

Za provoz telefonni pobocky podnajemce pausalni poplatek nehradi. Hovorné hradi podnajemce
za skute€né hovory podle vypisu z tarifikacniho softwaru.

Uhradu za podnajem, sluzby a ostatni sluzby sjednané v odstavci 1. — 4. tohoto &lanku, hradi
podnajemce na zakladé faktur najemce, které budou vystaveny nejpozdéji do 10. dne kazdého
mésice a budou splatné do 14. dnll od vystaveni faktury na shora uvedeny ucet najemce. Tyto
faktury budou obsahovat uUdaje uvedené v podndjemni karté & 04/2/01/2017/K1. Faktury
vystavené najemcem musi obsahovat vSechny zakonem pfedepsané nalezitosti, zejména musi
odpovidat ustanovenim zakona €. 561/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé, ze
najemce nesplini svoji povinnost uvedenou v tomto odstavci této smlouvy a jim vystavena faktura
nebude obsahovat viechny zakonné nélezitosti, ma podnajemce pravo takovou fakturu najemci



vratit. V takovém pfipadé neni podndjemce v prodleni s placenim takto fakturovaného
podnajemného; najemce je vSak povinen fakturu bez zbyteéného odkladu opravit a dorudit jeji
opravené znéni podnajemci. Splatnost takové opravené faktury musi ¢init nejméné 14 dnl od
jejiho vystaveni.

V pripadé prodleni s placenim jakékoliv faktury je podnajemce povinen uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Najemce je opravnén od 1. 7. bézného roku pocinaje rokem 2018 jednostranné zvysit uhradu za
podnajem nejvySe o tolik, kolik ¢ini celkova mira inflace, pfi€emz se pojmem inflace rozumi
uhrnny index spotfebitelskych cen v Ceské republice za cely predchozi kalendarni rok podle
vypodtu sdéleného Ceskym statistickym Gfadem. Za zaklad pro vypodet zvy$eni Ghrady za
podnajem bude povazovana vySe uhrady za podnajem ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni
posledniho zvySeni Uhrady. ZvySeni Uhrady za podnajem a zplsob jejiho vypocétu je povinen
najemce podnajemci oznamit pisemné nejpozdéji do 31. 5. bézného roku.

Najemce je opravnén zvysit nebo snizit béhem roku pausalni poplatky za sluzby a ostatni sluzby
uvedené v odst. 2. a 3. tohoto &lanku o procentni ¢astku, o kterou navysi nebo snizi cenu
dodavatel. Toto zvySeni &i snizeni je najemce povinen oznamit podnajemci pisemné s prislusnym
oddvodnénim.

Jakakoliv platba podle této smlouvy se povazuje za uskutenénou v dobé, kdy je pfipsana na
bankovni ucet oprdvnéné smluvni strany.

V.
Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s uc€innosti od 1.9.2017 na dobu neurditou, nejdéle vSak na dobu
platnosti najemni smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem.

Smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Kterykoliv z G¢astnikl této smlouvy mize tuto smlouvu pisemné vypovédét z jakéhokoli ddvodu
nebo i bez uvedeni divodu. Vypovédni lhdta je tfimésicni a zac¢ina bézet prvym dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané. Pokud je v8ak divodem vypovédi najemce
hrubé poruseni povinnosti podnajemce dle této smlouvy, zejména prodleni s placenim Uhrad
sjednanych v ¢lanku IV. del$i nez tficet dnd, je vypovédni doba jednomésiéni a pocita se ode dne
doruc¢eni nebo osobniho pfedani vypovédi podnajemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze
vypovéd byla druhé strané doru€ena 3. pracovni den poté, co byla odevzdana k postovni
pfepravé.

Podnajemce je povinen po ukondeni podnajmu vratit pfedmét podnajmu najemci ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a upravam provedenym se
souhlasem najemce, pfip. vlastnika bé&éhem podnajmu. V pfipadé, Ze podnajemce nepfeda
predmét podnajmu vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu nejpozdéji do 12. hodin prvniho
pracovniho dne nasledujiciho po skoneni podnajmu, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu
ve vysi trojndsobku uhrady za podndjem pfipadajici na jeden den podnajmu, a to za kazdy
zapocaty den prodleni. Kromé& tohoto je podndjemce i po tuto dobu povinen platit platby za
podndjem a dalSi ndklady dle ujednani ¢&l. IV. smlouvy. To neplati v pfipadé, Ze najemce od
podnajemce pfedmét podnajmu ve lhaté podle tohoto odstavce nepfevezme.

Pro pfipad prodleni podnajemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu podnajmu po skonéeni
podndjmu podle této smlouvy strany sjednavaji, Ze najemce je opravnén pfedmét podnajmu
vyklidit sam kdykoliv po skon&eni podnajmu zaloZzeného touto smlouvou. Najemce je v takové
situaci opravnén ulozit vyklizené véci podnajemce na jiném misté za ucelem jejich uskladnéni, a
to i s pfipadnym vyuzitim svého zakonného zadrzovaciho prava dle § 2234 Ob¢. zak. ¢. 89/2012
Sb. v pfipadé neuhrazenych pohledavek za podnajemcem. Podnajemce s témito opravnénim
najemce podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi.

VI.
Zavéreéna ujednani

V pfipadé nepredvidatelnych udalosti bez zavinéni smluvnich stran (zivelna pohroma apod.),
nevznika zadné strané narok na uhradu pfipadné vzniklé Skody proti druhé strané.



2. Je-li nebo stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nezakonnym, neplatnym, d&i
nevymahatelnym, zakonnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude
dotéena ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli nezakonné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému d&i
nevymahatelnému ustanoveni svym vyznamem nejblize.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s uvefejiiovanim smlouvy v registru smluv.

4. Najemce je povinen bezodkladné podnajemce informovat o tom, Ze obdrzel vypovéd najemni
smlouvy od pronajimatele (pfipadné o tom, Zze ma dojit k jinému pfedéasnému ukonceni jejiho
trvani), jakoz i o kazdé zméné v osobé pronajimatele a/nebo najemce.

5. Podnajemce prohlasuje, Zze se s pfedmétem podnajmu pfed uzavienim této smlouvy podrobné
seznamil a v tomto stavu jej pfejima do podnajmu.

6. Tato smlouva je vypracovana ve C&tyfech originalnich vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi kazda
strana.

7. Tuto smlouvu je mozno zmeénit jediné pisemnymi, pofadové &islovanymi dodatky, podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z uéastniki smlouvy se nemiize dovolavat pouhych ustnich
ujednani a dohod.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dukaz své pravé
a svobodné vule uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji.

Ptilohy:

1 - Seznam pronajimaného majetku
2 - Podnajemni karta ¢. 04/2/01/2017/K1

V Hradci Kralové dne

za podnajemce za najemce

Jakub Lejsek Ing. Jaroslava Bernhardova



