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NAJEMNI SMLOUVA 1010/2026 — POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,oblansky zakonik*)

SML-00208-2025-180

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: Ing. Daliborem Safafikem, Ph.D., generalnim feditelem

na zdkladé povéfeni ze dne 19.8.2019 zastoupeny GGG
I | S Kiivoklat, 270 23 Kiivoklat 43

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Rakovnik, ¢islo aétu: 19-1686220247/0100
(déle jako ,,pronajimatel) na strané jedné

a

Méstys KarlStejn,
se sidlem Karlstejn 185, 267 18 Karlstejn
ICO: 000233374, DIC: CZ00233374

zastoupeny: [N - I

(déle jako ,, ndjemce “) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,.smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wSsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto N4jemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery

je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vymeéra | Pronajimana Katastralni
Y 2 el ) : ' LV Obec
Cislo pozemku vm vyméra vm uzemi
60/2 Ostatni plocha 332 237 Budiany 114 Karlstejn
Celkem 237 m? Parkovani vozidel

Uvedeny pozemek (déle také ,,pFfedmétny pozemek* nebo ,,piedmét najmu) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté
Beroun, k. u. Budiany.
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Pronajimatel se zavazuje pienechat na zakladé této smlouvy ndjemci predmét nijmu
v rozsahu pronajimané vymery uvedené v odst. 1 tohoto ¢élanku smlouvy, tj. 237 m?,
k do¢asnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Zze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

N4jemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu ngjmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zpisobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem pfedmétu ndjmu je jako piiloha &. 1 nedilnou soucasti

této smlouvy.

1L
Uéel najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét ngjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluCné
k nepodnikatelskym uéeliim, konkrétné za ucelem parkovani vozidel.

I11.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmé&t ngjmu ndjemné ve vysi 175,- K¢
/mrok. Celkové roéni najemné tak &ini 41475,- K& (slovy: étyFicetjednatisic
tyFistasedmdesatpét korun Ceskych).
Pronajimatel bude ndjemné uctovat 1 x rocné, a to vzdy k 30.6. b&zného roku. Lhita
splatnosti &ini 14 kalendafnich dni ode dne dorudeni vyzvy k zaplaceni. Dnem uhrady se
rozumi den pfipsani &astky vjeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada
nijjemného bude provadéna ve prospéch uétu organizacni jednotky pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. V piipadé ukondeni ndjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou v pritb&hu roku bude vyse celkového ro¢niho najemného pom&rné€ upravena.
Néjemné bude na kazdé dal3i roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku
podle skutené¢ dosazené miry inflace vyjadiené ptiristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicti ptedchézejictho kalendafniho roku
zveiejnéného Ceskym statistickym ufadem. Njemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s t¢innosti od 1.1.2027.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu sujednénimi této smlouvy a

v souladu s G¢innymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi organt vefejné moci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Néjemce se zavazuje na svijj naklad fadn& udrzovat predméty a zafizeni nachézejici se na
predmétu ndgjmu, jedna-li se o bézné zélezitosti spojené s jeho uZivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét zadné ipravy pfedmétu n&jmu ¢i na pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na piedmét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

N4ijemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro n&j vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfisluSny orgédn verejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz do$lo kondnim
nebo opomenutim ndjemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty vcetné¢ piipadnych dalSich nékladd pronajimatele stimto spojenych,
zejména pak nakladd fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnli od doruCeni pisemné vyzvy
pronajimatele k thradé.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podndjmu)
tfeti osobe bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit Ujmu, kterd na pfedmétu nijmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tretich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hité 30 kalendainich dnti
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néajemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné ndjemce. Odvoz a likvidaci provede nijemce na
vlastni nédklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnil od zjist€ni zavadného stavu.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provddénou Einnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou & pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tietim osobam, a to i v pfipadé, ze by takova Ujma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povétenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucyje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobdm k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani predmétu najmu nebo jeho &asti.

V.

Sankéni ujednani
Pro pfipad prodleni sthradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapo€aty den prodleni.
Pro ptipad poruSeni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v &l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto €lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho ro¢niho najemného,
nejméné vSak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.
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Trvani nijmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechavé najemci a najemce od pronajimatele piebira do

dogasného tplatného uzivani piedméet najmu uvedeny v ¢1. . odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméte 237 m2, a to na dobu urgitou od 1.1.2026 do 31.12.2030.

Néjem dle této smlouvy skonCi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. &i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé &ini 3 mésice a polina bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni stran€.

Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skoncit pisemnou vypovedi ze strany

pronajimatele v ptipadg, ze:

a) najemce je v prodleni s thradou nagjemného o dobu delsi neZ 30 kalendafnich dnd, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva pfedmet najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zévadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

¢) nijemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmé&t najmu pronajal,

g) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skon€it pisemnou vypovedi ze strany

najemce v piipadg, ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmé&t najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii&i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pres pisemné upozorn&ni najemce,

¢) pfedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Ke dni skon&eni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zpisobu vyuwziti pro ucel dle €l 1L této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném

uzivani.
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VII.

Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib¢hu vyjednévani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich predpisi.
Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednéni, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatriuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména obéanskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
zékonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkont (lesni zdkon),
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zakon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zem&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel“), a to ve
smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel ud¢lil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s urenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
€. j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich ptredpisl, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive vSak dnem 1.1.2026; smluvni strany
pro tyto ptipady vyjadifuji svij souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym zakonem.
Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe ptfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Ptiloha €. 1 - mapovy podklad se zdkresem plochy k prongjmu
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V Kfivoklaté dne..........0.....

za pronajimatele:

Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Kiivoklat
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za njjemce:

Meéstys Katlstejn
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Seznam soufadnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN Soutadnice urtené méfenim
€. bodu| Y X kod k.| ¥ X__Pozndmka
454-131761466.80 1056875.51 8 761467.32 1056874.93
454-14|761455.44 1056865.85 8 761456.16 1056865.04
8
8

454-27 | 761451.47 1056870.34 761452.10 1056869.64
454-29|761462.27 1056880.56 761462.89 1056879.87

Soutadnice bodd na dosavadn( hranici pozemku uréené mé&fenim v terénu budou pro zdpis do katastru nemovitost!
upraveny podle dosavadniho urcenf hranice lomovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic vy3§(m neZ 3.
Divodem je nerealizované zpfesn&nl této hranice, ke kterému je nutné doloZit listinu prokezujfcl shodu vlastnlkd na
jejim probghu [§ 50 odst. 1 pism. a) katastrdintho zdkonal.





