2006/849/SMM

MANDATNIi SMLOUVA

pro spravu nemovitosti a zalezitosti spojenych s vykonem prav a povinnosti viastnika nemovitosti,

kterou

uzavriely v souladu s ustanovenimi paragrafi 566 a nasledujicich zakona ¢ .513/1991

Sb.,(obchodni zakonik) ve znéni pozdéjsich predpisu

1.

tyto smluvni strany:

Mésto Uherské Hradi$td, Masarykovo nam.19, PSC 686 70, Uherské
Hradisté, zastoupené starostou ing. Liborem Karaskem, IC 291 471

jako mandant

EDUHA, s.r.o., Uherské Hradisté, Masarykovo némégti 19, zastoupena
ing. Stanislavem Gabrielem, jednatelem spole¢nosti, IC 27680657

jako mandatar

takto:

Cast |.
Pfedmét smlouvy

Clanek 1

Predmétem smlouvy je zavazek mandatare zafidit pro mandanta na jeho tcet za uplatu
nize popsané zalezitosti uskuteCnénim pravnich Ukont jménem mandanta nebo
uskutecnénim jiné Cinnosti a zavazek mandanta zaplatit mu za to uplatu.
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Clanek 2
Svéreni majetku do spravy

Mandatar bude pro mandanta spravovat na zakladé této smlouvy nize uvedeny
majetek: budovy ¢&.p. 1531, (Skolské zarizeni/ CCV), €. p. 15632, (budova pro
zajisténi vyuky vE. sociainiho zazemi) a ¢.p. 1534, (Skolni budova); vSe v arealu
byvalych kasaren v Uherském Hradisti, Studentské namésti, k. i. Maratice, tj.
v arealu Regiondlniho vzdélavaciho centra/RVC a Centra celozivotniho
vzdélavani /CCV. Stav nemovitosti je mandatafi na zakladé predchozich
smluvnich vztaht znam.

Mandatar se zavazuje zaridit zalezitosti mandanta v rozsahu této smlouvy na zakladé
udélené plné moci, kterou mu mandant pro ucely této smlouvy zaroven pro bézne
zalezitosti, vyplyvajici ze spravy a udrzby majetku, uvedeného vtomto clanku
udeéluje.

V pfipadé potfeby si mandatar vyzada na mandantovi udéleni specialnich pinych
maoci.

Mandant si vyhrazuje pravo udélovat pfikazy mandatari prostfednictvim odboru
spravy majetku mésta nebo jeho pfipadnych nastupcu.
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’ Cast Il
Cinnost mandatare

Clanek 3

Mandataf jedna jménem mandanta vrozsahu této smlouvy na zakladé zaroven

udélené pIné moci.

Cinnost mandatare dale spoéiva v béznych &innostech, pro néz neni udéleni piné

moci zapotiebi, coz obé& smluvni strany berou na védomi.

Mandatar je povéren:

a) zajistovanim provozu nemovitosti a souborl movitého majetku k danym Gcellim a
poskytovanim sluzeb s jejich provozem spojenych, tj. jejich spravou a udrzbou
v rozsahu nize specifikovaném,

b) pfijimanim uplat za sluzby, vybiranim a vymahanim najemného a poplatku ve vysi
schvalené mandantem,

c) sjednavanim smluv o dodavkach pinéni spojenych s provozem svéfeného
majetku,

d) sjednavanim a uzaviranim najemnich smluv k nebytovym prostorim ve
svérenych nemovitostech bez prodleni, a to na zakladé pisemného pokynu
mandanta;

e) ukonovanim najemnich smluv na nebytové prostory na zaklade
rozhodnuti vlastnika (rady mésta).

Clanek 4
Prava a povinnosti mandatare pfi spravé majetku

Mandataf je povinen pocinat si tak, aby svéfeny majetek udrzoval
v provozuschopném stavu a aby tak bylo zajisténo plnéni Gcelt a funkci tohoto
majetku po celou dobu trvani této smlouvy.

Mandatar se zavazuje poskytovat veskeré sluzby se svéfenym majetkem spojené.
Mandatar je povinen zajistit, aby nebytové prostory byly predavany najemcum ve
stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a zajistit najemcum plny a neruseny vykon
jejich prav.

Mandant je opravnén kontrolovat stav nebytovych prostor a zafizeni a pozadovat,
aby je i spolecné prostory jakoZ i poskytované sluzby najemce uzival radné,
zakonem stanovenym zpusobem a aby vcéas platil ndjemné, jakoz i Uhrady za
plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor.

Po ukonéeni najemnich vztahu je mandatar povinen

a) prevzit nebytové prostory od dosavadniho najemce;

b) pro pfipad, ze by najemce nepredal predmét najmu v radném stavu ucinit
veskera opatfeni k vymahani finanéni nahrady za odstranéni zdvad po
dosavadnim najemci;

c) v pfipadé nevyklizeni a nepfedani pfedmétu najmu po skonéeni najmu
dosavadnim najemcem ucinit veSkera opatfeni (v€etné pravnich)
k urychlenému uvolnéni pronajatého majetku.
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Clanek 5
Prava a povinnosti mandatéte pfi evidenci ptiima a vydaijl

Mandatar je povinen zajistit evidenci, predpis a vybirani ceny sluzeb najemného a
poplatkl. VSechny tyto pfijmy je mandataf povinen poukazovat na podudet
mandanta.

Mandatar zajistuje také evidenci, predpis zéloh, jejich vybirani a koneéné vyudtovani
nakladi za vSechna poskytovana pinéni tak, aby jednou mési¢né mohlo byt
provedeno zuctovani pfijmi a poskytnutych zaloh na vydaje a vysledek mohl byt
zauctovan do rozpoétu mésta. '

Mandatar je povinen é&tvrtletné predkladat mandantovi seznam dluznikl a bez
zbyteCného odkladu oznamovat nestandardni chovani najemce piip. odbératele
sluzeb.

Clanek 6
Mandatni odména

VySe odmény a zpusob jeji splatnosti jsou stanoveny prilohou &. 2 smlouvy.
Mandant je opravnén vysi odmény mandatare jednostranné upravit dle schvaleného
rozpoCtu mésta na pfislusné obdobi. Upravé mandatni odmeény bude predchazet jednani
mezi zastupci smluvnich stran o upfesnéni rozsahu poskytovanych sluzeb.
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Clanek 7
Zaijistovani provozu, sluzeb a obstaravani plnéni

spojenych se spravou majetku

Mandatar je povinen zabezpecovat trvalé a piné vyuZiti véeho svéfeného majetku.
Mandatar je zmocnén mandantem k uzavfeni smiuv na dodavku médii, zejména
elektrické energie, plynu, vody, tepla a teplé vody, odvodu odpadnich vod a dal$ich
plnéni nezbytné nutna pro bezporuchovy provoz svéfeného majetku jako je cisténi
kominu, odvoz popela a smeti apod.

MandataF je povinen zajistovat povinné revize svefenych zafizeni dle pfislusnych
zvlastnich predpisti a platnych norem v ramci poskytnutych finanénich prostiedki
mandantem.

Mandatal je povinen po pfedchozim souhlasu mandanta v zajmu zhodnoceni
nemovitosti, zkvalitnéni poskytovanych sluzeb zabezpe&ovat opravy, udrzbu a jiné
stavebni Upravy v ramci stanoveného objemu finanénich prostredku.

Mandatai je povinen vyhodnocovat ekonomické ukazatele provozu sveéreného
majetku.

Mandatar je povinen zajistit provadéni deratizace, desinfekce a dezinsekce.

Clanek 8
Zabezpecfovani udrzby a oprav

Mandatar je povinen systematicky vést a aktualizovat evidenci (pasportizaci)
stavebniho, technického a uzivatelského stavu nemovitosti, jejich prislusenstvi,
zarizeni a pozemku v majetku mandanta, které byly touto smlouvou svéfeny
mandatari.
Mandatar je povinen udrZovat funk&nost nemovitosti a souborl movitych véci
prostfednictvim udrzby a oprav véeho druhu. Za tim Géelem je povinen zejména:

a) operativné zajistovat béznou Udrzbu a veskeré opravy svéfenych nemovitosti v
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rozsahu vyplyvajicim z pfislunych pravnich predpist, piitom je povinen dbat
maximalni uspornosti a kvality prace,

b) posuzovat odlUvodnénost pozadavk(i na vymeény zafizovacich pfedmétl v
Jednotlivych nemovitostech. Zaujme-li véak mandant ve spornych pfipadech
odchylne stanovisko, mandatar je povinen se jim fidit. Mandant se zavazuje své
stanovisko sdélit pisemné mandatafi ve lhité do 30 dni ode dne dorudeni
navrhu,

c) zajistovat havarijni sluzbu pro nemovitosti svéfené do spravy a operativné
zajistovat odstranéni havarii a poruch pfi dodavkach tepla, vody a TUV,

d) pfi provadéni Gprav, oprav a rekonstrukci zastupovat mandanta pfi jednanich,
vystupovat v obchodnich jednanich s dodavateli praci. Po ukonéeni
rekonstrukce nebo modernizace preda mandantovi podklady nutné pro zvyseni
ucetni hodnoty nemovitosti apod.

Clanek 9
Provadeéni dalSich souvisejicich éinnosti

Mandatar je povinen kontrolovat rozsah a kvalitu dodavatelsky provadénych praci a
jejich fakturace, véetné vedeni reklamaénich Fizeni.

Mandataf je povinen pfipravovat pro mandanta podklady pro uzavirani, zmény a
doplriky smluv o dodavkach sluzeb, o najmu a vymérovani poplatkd.

Mandatar zajistuje pro mandanta podklady pro hlageni a vyFizeni pojistnych udalosti
na majetku mandanta i na majetku tfetich osob a jedna s pfislusnymi pojistovnami ve
véci nahrad pojistného pinéni. Mandant se zavazuje seznamit mandatafe s obsahem
uzavrenych pojistnych smluv s pojistovnami.

Mandatar zabezpeéuje pro mandanta pozarni ochranu v souladu s prislusnym
zakonem a v ramci stanovenych finanénich prostfedka.

Mandatar je povinen predkladat mandantovi rozbory hospodareni za pololeti daného
roku v terminech nejpozdéji do 15.2. a 31.7 kalendarniho roku.

Cast Il
Dohoda o zplisobu provadéni smluvené &innosti

Clanek 9

Mandatar se zavazuje:

a) zabezpecit ¢innosti uvedené ve treti &asti této smlouvy kvalitné, véas a v plném
rozsahu na u¢et mandanta,

b) predkladat mandantovi navrh roéniho planu oprav a Udrzby véetné investiénich
akei, navrh na bézné hospodareni pro nasledujici rok nejpozdéji do 15.6. kazdého
roku a névrh mandatni odmény pro nasleduijici rok,

) na pozadani mandanta umozZnit mu nahlédnout do véech U&etnich zaznam( a
umoznit mu ziskani potfebnych udaju o zabezpe&ovani smluvené &innosti

d) pfedkladat mandantovi pravidelné kazdy mésic (spole¢né s vyuétovanim) k
nahlédnuti uskute¢néné bezhotovostni platby,

e) pisemnosti archivovat po dobu minimainé 5 let a po té provést jejich skartaci,
pokud si je mandant nevyzada k vlastni archivaci.

Mandataf neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zpUsobem, nez jak je
dohodnuto v této smlouvé, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast prodat,
zastavit, zfidit vécné bfemeno k ni.

Naklady na stavebni Upravy a opravy nemovitosti, Udrzbu zafizeni a na pofizeni
zafizeni a vybaveni, jez pfesahnou 50.000,-K&,- podléhaji prfedchozimu souhlasu
mandanta. Své pisemné vyjadieni se zavazuje mandant prfedat mandatafi do 30 dnu
ode dne doruceni navrhu.
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Mandataf odpovida za $kodu na vécech mu svéfenych pro uskutecnéni spravy dle
této smlouvy. MandataF neru&i za $kody zpUsobené Zivelnymi pohromami nebo
tfetimi osobami.

PFi zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu na stavebni prace se mandatar
zavazuje postupovat pfiméfené podle pravidel, ktera jsou pfilohou smlouvy.

Clanek 10

Mandant se zavazuje:

a) umoznit mandatafi pfistup do v8ech &asti svéfeného majetku tak, aby mohl
plnit veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy a poskytnout mu
potfebnou soucinnost,

b) platit dohodnutym zpusobem odménu za sjednanou cinnost ve sjednanych
terminech splatnosti,

c) seznamovat mandatafe v potfebném predstihu se svymi zaméry se sveéfenymi
objekty a jejich provozem

Cast IV.
Dusledky poruseni sjednanych podminek

Clanek 11
Smluvni strany se zavazuji pinit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy fadné, vcas a
s potiebnou soucinnosti.
Pfi zajisténi vykonu spravy je mandataf povinen dbat pokynu mandanta. Odchylit se
od nich mlze pouze tehdy, je-li to nezbytné nutné v zadjmu mandanta, hrozi-I
nebezpedi z prodleni a nemuze-li mandatai véas dosahnout mandantova souhlasu.
Ani tehdy se v8ak mandatai nesmi od pokyn( odchylit, jestlize je to zakazano
smlouvou nebo mandantem.V pfipadé, Ze se mandatar z vy$e uvedenych duvodu
odchyli od pokynd, je povinen mandanta bez zbyte¢ného odkladu podrobné o téchto
skuteénostech informovat.
V pfipadé zji$téni nedostatkl v ¢innosti mandatare je mandant opravnén naridit jejich
bezodkladné odstranéni. Sdéleni o zjiténych nedostatcich musi byt predano
mandatafi pisemné a ten je povinen se k nim vyjadfit nejpozdéji do 15 dnu.
V pfipadé, Zze nemovitosti nebudou spravovany fadné a dojde ke zjisteni nedostatku,
je v pravomoci odboru spravy majetku mésta pfimérené snizit odmenu mandatare,
maximalné véak o 5%. Pokud bude nutné fesit nedostatky vétsiho rozsahu, prediozi
odbor spravy majetku mésta navrh na feseni situace a sniZzeni odmény mandatare
radé mesta.

Cast VI.
Zavérecéna ujednani

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou. Mandataf je povinen jednat vzdy
v souladu s metodickymi pokyny mandanta.

2. Mandant i mandataf mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét. Pfi opakovanem
zavazném poruseni smiuvnich podminek je vypovédni IhGta 3 mésice, pficemz
vypovédi musi pfedchazet pisemné upozornéni na konkrétni zavazné poruseni
smluvnich podminek. Za zévazné poru$eni smluvnich podminek se povazuje
zejmeéna:

a) pouziti poskytnutych finanénich prostiedku v rozporu s touto smiouvou,

b) opakované nerespektovani pisemnych pokynu mandanta,

c) opakované opozdéné poskytnuti finanénich prostfedki mandantem o vice
nez 14 dnu.
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PFi vypovédi bez udani divodu je vypovédni lhuta 12 mésicu. Vypovedni Ihuta
bézi od 1.dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni pisemné vypovédi.

3. Po skonéeni smluvniho vztahu je povinen mandatai nejpozdéji do tfi meésicu
provést vyGétovani zaloh poskytnutych najemci a zavérecné vylctovani vUCi
mandantovi.

4. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této
smlouvy obecnymi pravnimi predpisy, zejména obchodnim zakonikem.

5. Ke zménam této smlouvy mizZe dojit vyhradné formou pisemnych cislovanych
dodatk( smlouvy po dohodé smluvnich stran

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je plna moc, ktera zaklada opravnéni mandatare
jednat dle této smlouvy.

7. Tato smlouva nahrazuje v pilném rozsahu smlouvu ze dne 6.4.2006 a nabyva
uéinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Uzavfeni smlouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta ¢. 1374/88/R/2006 ze dne 22.9.2006.
Seznam priloh:

Priloha ¢€.1- PIna moc

Priloha ¢.2- Mandatni odména

Priloha &.3 — Pravidla pro zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu
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fng. Sramsi Gabnef
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