Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201
a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné
verejna vysoka Skola zfizena zakonem ¢. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
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Business Logic s.r.o.
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DIC: CZ28308751

spol. zapsana pod znackou C 60268/KSBR Krajskym soudem v Brné
¢. 0.: 2900189063/2010

dale jako ,,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

3)

l.
Uvodni ujednani

Pronajimatel je jakoZto vlastnik opravnén vVluéné nakladat s nésledujl'ci nemovitostl" stavba €. p. 4511 v ¢asti
obce Zlin, stojici na pozemku p. €. st. 6049, p. €. st. 8594/1, p. €. st. 8594/2, p. ¢. st. 8594/3, vse v k. 4. Zlin,
obec Zlin, zapsand na LV ¢. 1584, vSe vedené u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Zlin (dale jen ,budova“).

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory oznacené jako kancelar ¢. 51/419 nachazejici se
ve 4. NP vySe uvedené budovy, spole¢né prostory ve 4. NP a kancelafsky ndbytek umistény v nebytovych
prostorach (déle jen ,prostory slouZici podnikani“). Celkova podlahova plocha prostor kancelafe €. 51/419
je 30,27 m? a celkova plocha spoleénych prostor je 1,20 m2. Pfesna poloha prostor slouZicich podnikani
umisténych v predmétné budové, je zfejma ze situacni kresby, ktera tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soucasti. Kancelarsky nabytek je prilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava k uzivani najemci shora uvedené prostory slouZici podnikani
véetné jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v dalSich ustanovenich této smlouvy. Najemce
prostory slouZici podnikani k uzivani pfijima a zavazuje se hradit ndjemné a Uhradu za plnéni poskytovand v
souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani, jakozZ i pInit dalsi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor slouzicich podnikani a ze je ke dni uzavieni této
smlouvy shledal zpGsobilymi k niZze sjednanému ucelu nadjmu.


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?&typ=parcela&id=4025536705
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?&typ=parcela&id=4025555705
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?&typ=parcela&id=4025556705

1.
Uéel najmu

Najemce je oprdvnén nebytové prostory uZivat pouze ke sjednanému ucelu, a to k provozovani podnikatelské
¢innosti, jako kancelar.
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.
Doba najmu

Ndjemni pomér se uzavird na dobu neuréitou a to od 1. 1. 2026.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani divodu. Vypovédni doba cini 2 mésice
a zacne bézet pocinaje prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuceného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Predani muize byt u¢inéno také osobné. V pfipadé, Ze druha smluvni strana
odmitne prevzit vypovéd z jakéhokoli divodu anebo se nepovede dorucit vypovéd z jiného dlvodu, ma se
za dorucenou desatym dnem od jejiho odeslani, v ptipadé osobniho doruéeni dnem doruceni, pokud druha
smluvni strana odmitne vypovéd prevzit.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
ndjemce prohlasen konkurz ¢i je-li prohlaseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku. Pronajimatel je
rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vii¢i ndjemci podan exekuéni navrh, je-li ndjemce
v prodleni s thradou Najemného po dobu delsi nez 20 dnl nebo pokud najemce svym jednanim hrubé
porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou, kdy hrubym porusenim je zejména poruseni ustanoveni cl.
II., VII., VIII. odst. 1 pism. a), e) této smlouvy. Odstoupeni nabyva ucinnosti dorucenim pisemného oznameni
o odstoupeni najemci. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud mu pronajimatel svym
jednani znemoznuje uZivani pronajimanych prostor.

Iv.
Pfedani a prevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel preda ndajemci prostory slouZici podnikani bez
zbyteéného odkladu po nabyti G¢innosti této smlouvy, nejpozdéji vsak do 7 dnd, soucasné viak nejpozdéji
k datu zapoceti najmu dle ¢l. lll, odst. 1 této smlouvy, a to za Ucasti zastupcl obou smluvnich stran, kterymi

1.! o - =
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O predani a prevzeti prostor slouzicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol dle
pfilohy €. 3 této smlouvy, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Kazda ze stran obdrZi po jednom
vyhotoveni protokolu. V prfeddvacim protokolu bude mimo jiné uveden pocet klici predany najemci od
prostor( slouZicich podnikani

V.
Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem prostor slouzicich podnikani vcetné vybaveni ndjemné
sjednané dohodou smluvnich stran ve vysi 5.507,25 K¢ mésicné bez DPH (dale téz jen ,najemné”).

K ndjemnému bude pronajimatelem pripo¢teno DPH ve vysi dle prislusného pravniho predpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli najemné mésicné, a to vzdy na zakladé faktury splnujici naleZitosti
dariového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného
plnéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné
placeno. Splatnost faktury je 30 dn( ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé samostatného

elektronického souboru ve formatu .pdf pfiloZzeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
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Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veSkeré elektronické faktury budou povazovany za doruéené
ndasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouvé.

V pripadé zmény e-mailové adresy pro zaS|Ian| faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé
smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: _E“"A"{i»‘.’-p- :iﬁﬂ;.ﬁ,- Neozndmeni zmény e-mailové adresy jde k
P e

tizi ndjemce.

Najemné bude najemcem hrazeno na béZzny ucet pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce smlouvy pod variabilnim
symbolem, kterym bude ¢islo pfislusné faktury.

VL.
Poskytovana plnéni

Vedle Najemného dle €l. V. této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,
b) otop,
c) vodné astoéné,

d) ostatni sluzby (odvoz komunalniho odpadu, ostraha, uklid,).

v celkové vysi: 3.933,75 K¢ mésicné bez DPH.

K poskytovanym plnénim bude pronajimatelem pfipoctena sazba DPH ve vysi dle pftislusSného pravniho
predpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za poskytovana plnéni mésicné, a to vidy na zakladé
faktury splnujici naleZitosti danového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnil ode dne
uskutecnéni zdanitelného pInéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice,
za ktery jsou poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnli ode dne vystaveni. Pro
Uhradu faktury za poskytovana pInéni plati ¢l. V. odst. 4 az 7 této smlouvy.

Smluvni strany se timto dohodly na valorizaci ndgjemného a poplatkl za poskytovana plnéni zohlednujici
meziro¢ni miru inflace nejdfive k 1. 2. 2027 nasledovné: pronajimatel je opravnén po zverejnéni miry inflace
za predchazejici kalendarni rok (podle oficidlniho sdéleni Ceského statistického Gfadu) s u&innosti vidy k
1. lednu pfislusného roku jednostranné upravit vysi najemného uvedenou v ¢l. V. odst. 1) a poskytovaného
plnéni uvedeného v ¢l. VI. odst. 1) této smlouvy, a to o hodnotu takto zvefejnéné vyse inflace za predchazejici
kalendafni rok. Pronajimatel je povinen o upravené vysi ndjemného a poplatkl za poskytovana plnéni bez
zbyteéného odkladu pisemné najemce vyrozumét (vyrozuméni o valorizaci). Pronajimatel je opravnén
najemci vyuctovat rozdil mezi ndjemnym a poplatky za poskytovana plnéni po zohlednéni inflace a
najemnym a poplatky za poskytovana plnéni skute¢né v daném kalendarnim roce zaplacenymi, vyuctovani
véetné nalezité faktury zasle pronajimatel ndjemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci.

VIl.
Podndjem

Najemce neni opravnén dat prostory slouzici podnikani do podndjmu jakékoliv treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

1)

VIIL.
Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen:

a) dodrZovat provozni fad budovy, se kterym je nadjemce povinen se sezndmit a ktery je k dispozici na
recepci budovy;



2)

3)
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b)

d)

e)

g)

uzivat prostory slouzici podnikdni v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy; a hradit ndjemné a poplatky za
poskytovana plnéni ve vysi a zpisobem v této smlouvé sjednanym;

udrZovat prostory slouZici podnikani ve stavu zpuUsobilém k fadnému uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy; dbat na Cistotu a poradek v pronajatych prostorach a provadét béznou udrzbu predmétu
najmu;

v nezbytné nutném rozsahu umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce vstup do nebytovych prostor
za UCelem kontroly jejich stavu a ovéfeni, zdali jsou nebytové prostory uzivany v souladu s touto
smlouvou;

stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;

bez zbytec¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli vSechny zavady, které brani radnému uzivani
nebytovych prostor, pricemZz je povinen umoznit jejich odstranéni; v opacném pripadé najemce
odpovida za Skodu, ktera vznikne véasnym neoznamenim zavad Ci v pfipadé, kdy ndjemce neumozni
pronajimateli jejich odstranéni;

v den skonceni sjednaného uzivani je najemce povinen predat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené a v fadném stavu s prihlédnutim k béZnému opotrebeni, o stavu predani a prevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol dle ptilohy €. 4 této smlouvy;

sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani a jejich
kontaktni udaje, alespon na jednoho zaméstnance;

neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z neplatce DPH na platce DPH, zménu sidla ¢i e-mailové adresy
pro fakturaci.

Pronajimatel je povinen:

odevzdat najemci prostory slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani;

odstranit na zakladé ozndmeni ndjemce neprodlené zavady, které brani v rddném uZivani prostor
slouZicich podnikani;

zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat prostory slouzici podnikani v souladu
s touto smlouvou;

fadné zabezpecovat plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikant;

informovat najemce alespon 15 dnli pfedem o jakychkoliv zméndch provozniho fadu budovy.

Pronajimatel ma pravo:

s védomim najemce provést kontrolu pronajatych prostor za Ucelem zjisténi stavu majetku, rovnéz tak ma
pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednani s ndgjemcem. V pfipadé
havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do pfedmétu najmu, a to za ucelem odstranéni havarie.
Pro tento ucel bude kli¢ od mistnosti uloZzen na recepci budovy. O pouziti bude vykondn zdpis do knihy

erqrc_ehpeprodlené informovdn. Pro tyto Ucely bude udriovat ndjemce platné kontaktni udaje — Eﬁg—f,‘;
*gi;!'f;b:(office Manager)., teli-ﬂin,',"-f____"%"g_g,
IX.
Sankce

V ptipadé prodleni ndjemce s thradou faktury je ndjemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni
podle nafizeni vlady ¢. 351/2013.

V ptipadé prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor po skonéeni ndjmu ve sjednaném terminu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Ujedndni o smluvnich pokutach nemaiji vliv na ndhradu skody, jeji uplatnéni ani vymahani.



X.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smluvni strany dorucovat na jejich adresy uvedené v zihlavi této
smlouvy.

1y

2)

3)

XI.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusSnymi obecné
platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zékonikem, v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt u€inény pisemné, jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a uUcinnosti zverejnénim v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kaZdy po podpisu platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi jeden.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy vjakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejbliZe.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy precetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na diikaz ¢eho? pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

v

Priloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Priloha €. 2: Soupis vybaveni — kancelarsky nabytek
Ptiloha €. 3: Predavaci protokol pfi nastéhovani

Ptiloha €. 4: Predavaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zliné dne

za pronajimatele za najemce
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PREDAVACI PROTOKOL PRI NASTEHOVANI

Pronajimatel:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

za pronajimatele ve véci predavaciho protokolufﬁﬂ{ﬁ?ﬂ?ﬁrﬁﬁf
IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bt
ik

Ndjemce:
Business Logic s.r.o.
se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

» s v w e - - # G :Lc.' "h-:ls. T e ol R T
za vécné plnéni ve véci predavaciho protokolu odpovidd: i i --Eﬁ;ﬁ#%é#

e i oy
! A e L A R e,

IC: 28308751

Priloha ¢. 3

N&jemce prohlasuje, Ze pfevzal k uzivani prostory slouzici k podnikdni uvedené ve Smlouvé o najmu

prostor slouZicich podnikdni ze dne ..........cccceeeenen. VEEINE vybaveni, jehoZ soupis je Pfilohou €. 2

uvedené Smlouvy, a to ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani.

Pocet klict predany najemci:
- kancelar ¢. 419 - ......... ks

- kuchynka €. 405 - ........ ks

Ve ZINE dNE ...covereeisneiansseasmasasssssssnasses

za pronajimatele

za najemce



PREDAVACI PROTOKOL PRI VYSTEHOVAN(

Pronajimatel:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin o

za vécné plnéni ve véci preddvaciho protokolu odpowdéf}f{‘}g{f_ﬁfﬁiﬁ’%ﬁ
ICO: 70883521

DIC: CZ70883521

Najemce:

Business Logic s.r.o.

se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

za vécné plnéni ve véci predavaciho protokolu odpovida: t ik
IC: 28308751

Pfiloha ¢. 4

Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory slouZici k podnikani uvedené ve Smlouvé o ndjmu prostor
slouZicich pro podnikéni ze dne ..................... ve znéni vSech dodatkd (kanceldr €. 419) véetné
vybaveni, jehoZ soupis je Pfilohou &. 2 uvedené Smlouvy, pfevzal od ndjemce ve stavu (nehodici se

preskrtnéte):
- bez zévad

- se zdvadami - jakymi:
zpUsob odstranéni zavad:

termin odstranéni zavad:

Pocet kli¢t pfedany pronajimateli:
- kancelar €. 419 - ............ ks

- kuchyrika €. 405 - ............ ks

VeZING dne casinrmammeisiaigg

za pronajimatele za najemce
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