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Smiouva o nadjmu prostor slouZicich podnikani ¢. KT/14229/25

uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich pfedpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik"), nize uvedeného dne, mésice a roku,
mezi témito smluvnimi stranami

(déle jen ,smlouva")

Al Meésto Litvinov

zastoupené: Mgr. Kamilou Blahovou, starostkou mésta

se sidlem: Méstsky Ufad Litvinov, namésti Miru 11,436 01 Litvinov
IC: 00266027

DIC: CZ00266027

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., expozitura Litvinov

Cislo Gctu: 190000921491/0100

(dale jen ,Pronajimatel”)

Bf HA U S - Litvinov, s.r.o.

zastoupeny: Petrem Kalivodou, jednatelem

se sidlem: Litvinov, Koldiim - PKH, okres Most, PSC 43601
IC: 64050084

DIC: CZ64050084

bankovni spojeni: KB, a.s.

éislo Udtu: 3407780217/0100

spoleénost je zapsana v obchodniho rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad
Labem, oddil C, vlozka 9751

(dale jen ,Najemce")
(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,Smluvni strany”)

takto:

1. Pfedmét smlouvy
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

. pozemku parc. €. 2012/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
ob&anského vybaveni &.p. 2180, ¢ast obce Horni Litvinov, o vyméfe 1455 m?,

¢ pozemku parc. €. 2012/3, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soudéasti je stavba
obcanského vybaveni, budova bez €. p. nebo €. e., o vyméfe 634 m?,

s celkovou uzitnou plochou budov 6 820,69 m?,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj,
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katastralni pracovi§té Most, na listu viastnictvi €. 1, pro katastralni Gzemi Horni Litvinov,
obec Litvinov, okres Most.

Pfedmétem néjmu dle této smlouvy je komplex budov KOLDUM stfed, ul. PKH 2180,
Litvinov, tj. nemovitosti, které jsou vymezeny v ¢lanku |. odstavci 1.1. této smlouvy, véetné
vSech jejich soucasti a pfislusenstvi (dale jen ,Predmét najmu”). Mapovy zakres
Predmétu ndjmu je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy. Podrobny popis Pfedmétu najmu
(zejm. budov) je uveden v pfiloze &. 2 této smlouvy — Specifikace Pfedmétu najmu.

Pronajimatel touto smiouvou pfenechava Najemci do uzivani Pfedmét najmu vCetné
viech soucasti a pfislusenstvim, které je specifikovano v predavacim protokolu s
uvedenim jeho stavu ke dni pfedani. Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli
najemné, a to zplsobem stanovenym v této smlouvé.

Stavby na pozemku parc. €. 2012/1 a pozemku parc. €. 2012/3, v§e v k. 0. Horni Litvinov,
jsou nemovitou kulturni, stavebné technickou pamatkou; rejstiikové ¢islo pamatky: USKP
43383/5-360, KOLDUM, katalogové Cislo: 1000155674. Soucasti stavby stfedniho traktu
Predmétu najmu jsou 2 umélecka dila, sklenéna mozaika Rodina (Vladimir Sychra, 1957)
a luxferova sténa, jejichz umisténi a specifikace jsou rovnéz uvedené v pfiloze ¢. 2 =
Specifikace Pfedmétu najmu.

2. Ugel najmu

%
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Pronajimatel se zavazuje za podminek této smlouvy pfenechat Najemci Pfedmét najmu k
uzivani na sjednanou dobu a Néjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné ve
vySi dle ¢l. Ill. této smiouvy.

Ucelem najmu dle této smlouvy je provozovani podnikatelské &innosti Ndjemce v
Predmétu najmu jakozto prostoru slouZiciho podnikani. Najemce je opravnén uZivat
predmét najmu vyhradné za Géelem provozovani:

= hotelu a ubytovny,

= restaurace a pivnice,

= prodejny potravin,

= drobné provozovny sluzeb obyvatelstvu,
= sauny,

= zdzemizaméstnancl a externich pracovnikul pro zajisténi administrativni a podprné
¢innosti.
Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast k provozovani heren,
sazkovych kancelafi, kasin ani jinych zafizeni slouzicich k provozovani hazardnich her &i
sazek. Najemce dale neni opravnén v Pfedmétu najmu umistovat hraci automaty nebo
jind technicka herni zarizeni podléhajici regulaci podle zakona €. 186/2016 Sb., o
hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Provoz jakychkoliv jinych ¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu musi mit pouze doplfikovou
povahu a musi byt predem pisemné povolen Pronajimatelem, a to usnesenim Rady mésta
Litvinova. Pronajimatel neni povinen Najemci povolit provoz jinych €innosti v Pfedmétu
najmu, a to zejména pokud by jejich vykon byl v rozporu s ucelem uzivani budov dle
stavebnich predpist nebo pokud by prili§ zatézoval Predmét najmu. Smiuvni strany
vylu€uji uziti § 2304 ob&anského zakoniku. V pfipadé schvaleni zmény nebo doplnéni
Ucelu uzivani Predmétu najmu bude mezi Smluvnimi stranami uzavien dodatek k této
smlouve.

Uzivani Prfedmétu najmu v rozporu s podminkami dle bodu 2.2. a 2.3. této smiouvy je
podstatnym porusenim povinnosti Najemce.
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3. Najemné a uhrada sluZeb

3.1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je sjednano ve vysi 10.008,- K& roéné bez DPH (dale
jen ,Najemné"). K Najemnému bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.

3.2. Najemné bylo stanoveno na zakladé vefejné soutéZe o nejvyhodnéjsi nabidku s nazvem
,Najem stredniho traktu KOLDUM, PKH 2180, Litvinov — 4. vyzva" dle § 1772 — 1779
ob¢anského zakoniku a schvaleno usnesenim rady mésta & R/7396/73 ze dne
22.10.2025 jako vyjimka podie ¢l. 2 odst. 2.5.4. a 2.5.6. Zasad pro najem a vypujcku
nebytovych prostor a objekta ve viastnictvi mésta Litvinova. Snizena vyse Najemného
oproti trzni (obvyklé) vysi najemného za uzivani Pfedmétu najmu je poskytovana z divodu
nevyhovujiciho technického stavu Predmétu najmu, jeho ztizené vyuzitelnosti a dale z
divodu najmu Predmeétu najmu jako celku (komplexu budov KOLDUM stied).

3.3. Najemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 834,- K¢ + platna sazba
DPH dle splatkového kalendare pod VS 501000066 na ucet Pronajimatele €. 4. 19-
0000921491/0100 vzdy do 15. dne pfislusného mésice, na ktery se Najemné hradi; (dale
v této smlouveé je pojem Najemné uZivan i ve smyslu splatka Najemného a dle smysiu
daného ustanoveni se tento pojem pro Gcely daného ustanoveni takto vyklada).

3.4. Bude-li ndjem trvat v daném kalendarnim mésici pouze jeho &ast, uhradi Najemce
Pronajimateli pomérnou ¢ast Najemného stanovenou podle poctu kalendafnich dnd, po
které najem v daném mésici trva.

3.5. S uzivanim Pfedmétu najmu je spojeno poskytovani téchto sluzeb:

« odbér vody a sto¢né (odvadeni odpadnich a srazkovych vod) ve vysi dle skuteéné
spotfeby stanovené mérenim dodavatele sluzby a dle ceniku dodavatele.

« odbér elekifiny ve vysi dle skutecné spotfeby stanovené mérenim dodavatele sluzby a
dle ceniku dodavatele

« odbér tepla a TUV ve vysi dle skuteéné spotfeby stanovené méfenim dodavatele
sluzby a dle ceniku dodavatele

Platoy za energie budou splatné mésiéné na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

K platbé bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.

Pronajimatel nezajistuje dodavky Zadnych dalSich sluzeb. Néjemce se pfipadné
zavazuje sjednat a hradit tyto dalsi sluzby pfimo jejich dodavateltim.

3.6. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1.1. prislusného roku
najemniho vztahu jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadfenou
priristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem (dale jen ,ro&ni mira inflace"). Ndjemné bude
automaticky zvySovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni
najemného o roéni miru inflace dojde s Uéinnosti od roku 2027. ZvySené najemné ve
smyslu tohoto odstavce této smlouvy se najemce zavazuje automaticky bez dalsiho
hradit.

3.7. Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim Najemného nebo jeho &asti dle této smlouvy,
vznika Pronajimateli vici Najemci narok na smluvni pokutu za prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné éastky bez DPH za kazdy den prodleni.

3.8. Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim ceny sluZeb nebo jeji ¢asti dle této smlouvy, vznika
Pronajimateli vici Najemci narok na smluvni pokutu za prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky bez DPH za kazdy den prodleni.

3.9. Smluvni strany sjednavaji, Ze legislativni zména zakonné sazby DPH je pro né zavazna
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a nevyzaduje uzavieni dodatku k této smiouvé.

4. Jistota

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnu ode dne podpisu této smlouvy uhradit ve
prospéch Pronajimatele ¢astku ve vysi 100 000,00 K¢ jakoZto jistotu (dale jen ,Jistota®).

Jistota bude slouzZit k zajisténi fadného pinéni povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z této
smiouvy. Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu na uhradu
pfipadnych nedoplatk na Najemném ¢i pinénim (pausaini platby, nedoplatek) za sluzby,
vcetné jejich pfislusenstvi, pohledavek ze smluvnich pokut, Grokl z prodleni, nahrady
Skody, provadéni revizi a zkousek dle bodu 5.6. a 5.7. této smlouvy a dalSich pohledavek
Pronajimatele vici Najemci.

Néjemce je povinen prib&zné doplfiovat Jistotu v prib&hu trvani najmu tak, aby jeji Castka
vzdy odpovidala sjednané vysi Jistoty, a to do 10 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k dopinéni Jistoty.

V pripadé radného pinéni povinnosti Najemcem po celou dobu trvani najemniho vztahu a
po predani Pfedmétu najmu po skonéeni najmu Pronajimateli ve stavu, vjakém jej
Nédjemce od Pronajimatele prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je
Pronajimatel povinen vratit Jistotu Najemci do 30 dnli ode dne Ffadného predani Pfedmétu
najmu. Pokud bylo z Jistoty v souladu s bodem 4.2. této smlouvy zc¢asti ¢erpano a
Najemce jistotu nedoplnil v souladu s bodem 4.3. této smlouvy, Pronajimatel vrati Najemci
pouze zbyvajici ¢ast Jistoty. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce nema pravo na troky
z Jistoty.

5. Prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym a obvyklym zplsobem a pro lcel
najmu stanoveny touto smiouvou. Dale je Najemce povinen Pfedmét najmu spravovat s
péci Fadného hospodare a provadét na svij naklad bé&znou udrzbu, drobné opravy a uklid
Predmétu ngjmu, a zajistit na svij néklad odvoz komunalniho odpadu. Za drobné opravy
souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu se povazuji prace, u nichz naklady na 1 opravu
nepfesahuji castku ve vysi 20 000 K& a celkové naklady na opravy za dobu 1 roku trvani
najmu nepfesahuji ¢astku ve vysi 200 000 K&. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce. Bézna udrzba
zahrnuje i pravidelné prohlidky, kontrolu funkénosti a Cisténi Predmétu najmu. Drobné
opravy mohou zahrnovat zejména nasledujici ¢innosti:

« oprava vrchnich &asti podlah, podlahovych krytin a vyména praht a [ist;

* oprava Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vyména zamku, oprava a vyména
kovani, klik, rolet a Zzaluzif;

= oprava a vyména elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejmeéna vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, telefonl, zasuvek rozvodu datovych
siti, signall analogovéha i digitainiho televizniho vysilani a vyména zdroji svétia
v osvétlovacich télesech, oprava zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveri
do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasicu
pohybu;

+ oprava a vyména uzaviracich armatur na rozvodech vody, vyména sifona, Cisténi
vnitfnich rozvodl kanalizace, ¢isténi lapaél tukd a olejl vE. kanalizaéni pripojky,

« oprava vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaél par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidet(l, umyvadel, van, vylevek,
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drezl, splachovacl, kuchyniskych sporakd, pedicich trub, vaficl, infrazaficy,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini;

< oprava kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovodu, kotli etdZového
topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, kourovodil a uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostat( etazového topeni; nepovazuji se
v8ak za né opravy radiatort a rozvodu Ustfedniho topeni;

«  vymeéna drobnych soucasti zejména pfedmétlt uvedenych vyse, které v disledku
opotfebeni odchazi.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze sjednany cenovy ramec nakladu za drobné opravy povazuji
za pfiméreny, a to mj. s ohledem na Siroky rozsah Predmétu najmu (vyméra) a sjednanou
vysi Najemného.

Néjemce neni opravnén provadét v Pfedmétu najmu prace presahujici rozsah bézné
Gdrzby nebo drobnych oprav (zejm. prace majici charakter zmén Pfedmétu najmu,
stavebnich Uprav, investic & technického zhodnoceni) bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele vyjadfeného usnesenim Rady mésta Litvinova. V pfipadé
udéleného souhlasu je pfi provadéni stavebnich a interiérovych Uprav Pfedmétu najmu
Najemce povinen dodrZovat platné pravni predpisy, jakoZ i platné technické normy. V
pfipadé, Ze nedodrzi nékterou z vySe uvedenych podminek a Pronajimateli vznikne
jakdkoli Skoda, je Najemce povinen mu tuto Skodu uhradit. Naklady na provedeni
stavebnich a interiérovych Gprav Pfedmétu ndjmu nese Najemce a nema narok na jejich
nahradu, proplaceni nebo nahradu za zvySeni hodnoty Pfedmétu najmu, a to ani v
piipadé, Ze byly provedeny se souhlasem Pronajimatele.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel vzdy provadi opravy
stfechy, obvodovych a nosnych konstrukci véetné podlah, dvernich a okennich vypini,
nezpusobil-li tyto vady Najemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli (konkrétné
Odboru nakladani s majetkem) potfebu oprav nad ramec béZné Gdrzby a drobnych oprav
Predmétu najmu, kieré ma Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli potiebu oprav
bezprostfedné poté, co se o nich dozvi, jinak N&jemce odpovida za Skodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel se zavazuje odstranit vady, za které odpovida, pokud tyto vady brani
fadnému uzivani Pfedmétu najmu a pokud mu byly Najemcem nahlaSeny. Najemce se
zavazuje umoznit osobam urCenym Pronajimatelem pfistup do Pfedmétu nagmu za
ucelem provedeni oprav vad Pfedmétu najmu Pronajimatelem a/nebo tfeti osobou
uréenou Pronajimatelem.

Pfi uzivani Pfedmétu najmu je Najemce na viastni naklady povinen zajistit dodrZovani
obecné& zavaznych pravnich predpisti, zejména v oblasti protipozarni ochrany,
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostredi (ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi),
a to v€etné pinéni povinnosti hiaseni pfislusnym organtm. Pokud v souvislosti s pinénim
povinnosti Najemce dle tohoto odstavce vznikne povinnost Pronajimateli, zavazuje se ji
za n&j v maximalnim mozném rozsahu spinit Najemce, a to na své naklady (napr.
povinnosti kontrol a revizi majetku, zpracovani povinné dokumentace k vykonu
podnikatelské €innosti, hiaseni atd.); Pronajimatel k tomu poskytne nezbytnou sou&innost.

Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady v predepsanych terminech a v
predepsaném rozsahu revize a pravidelné prohlidky elektrickych zafizeni, elekiro revizi
staveb a hromosvodu, hasicich pfistroja, hydrantl a dal§ich vyhrazenych prostredkt PO,
elektrospotiebicl apod. s vyjimkou prostiedkt a zarfizeni ve viastnictvi najemce, ato v
potfebném rozsahu a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Zapisy, protokoly
nebo dal$i doklady o provedeni kontrol a revizi, véetné zpravy o odstranéni pfipadnych
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vad, Pronajimatel vZdy v jednom vyhotoveni neprodlené pfeda Najemci. Pronajimatel
rovnéz nese naklady s timto spojené.

5.8. Nebude-li v rozporu se svymi zavazky Najemce provadét revize, idrzbu Pfedmétu najmu
a/nebo neprovede-li drobnou opravu Pfedmétu najmu, ackoliv je k tomu dle této Smlouvy
povinen, vyzve Pronajimatel Najemce k provedeni takové udrzby &i opravy, k éemuz mu
stanovi dodate€nou pfimérenou Ihitu. Nesplni-li Najemce ani v dodateéné |huté svou
povinnost provést revizi, idrzbu ¢i opravu, ma Pronajimatel pravo provést tyto prace sam
a/nebo prostrednictvim treti osoby a Najemce se zavazuje takto vzniklé naklady
Pronajimateli uhradit nejpozdéji do 30 dnl ode dne jejich vyactovani Pronajimatelem;
soucasné jde o podstatné poruseni této Smlouvy.

5.9. Najemce dale zajistuje na svij naklad zejména bézny Uklid Pfedmétu najmu a pfilehlych
chodnikl a travnatych ploch

5.10. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim uréené osobé provedeni kontroly
dodrZovani této smlouvy véetné prava na vstup do Pfedmétu najmu, a to v terminu dle
oznameni ucinéném Pronajimatelem s pfedstihem alespofi 3 dnd. Najemce umozni
kontrolu Pfedmé&tu najmu i bez predchoziho oznameni, nebrani-li tomu zavazné provozni
divody na strané Najemce.

5.11. Pronajimatel ma pravo zejména v pfipadé havarie & neodkladné potieby provedeni
oprav, nebo hrozby vzniku Skody a v pfipadé jinych zavaznych situacich tykajicich se
Pfedmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu najmu i bez pfedchoziho ohlaseni Najemci; o
vstupu do Pfedmétu najmu dle tohoto bodu je Pronajimatel povinen informovat Njemce,
ktery je opravnén Zadat pisemné sdéleni Pronajimatele obsahujici ¢as, davod vstupu a
¢innosti provadéné Pronajimatelem v Predmétu najmu.

5.12. Najemce je povinen zajistit, aby prostory Pfedmétu najmu nebyly uzivany v rozporu s
obecné zavaznymi, platnymi pravnimi pfedpisy a touto smlouvou.

5.13. Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét najmu. N&jemce nese riziko za zcizeni, zniceni
a jakéhokoliv znehodnoceni Pfedmétu najmu

5.14. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najmu sjednano platné a Gcinné pojisténi
odpovednosti za Skodu zplusobenou v ramci jeho podnikatelské ¢innosti ¢i v souvislosti s
ni tfetim osobam, které bude zahrnovat téZ odpovédnost za $kodu z provozni Cinnosti v
Predmétu najmu, a to s limitem pojistného pinéni nejméné 40 377 000,00 K¢ a se
spolutcasti Najemce nejvyse 10 %. Pojisténi musi vzdy zahrnovat odpovédnost Najemce
za Skodu na Predmétu najmu a dalSim majetku Pronajimatele. Najemce je povinen
platnou smlouvu o pojisténi nebo jiny doklad o pojisténi predloZit Pronajimateli bez
zbytecného odkladu po jejim uzavieni k nahlédnuti a dale je tak povinen ucinit pfi kazdé
zméné pojistné smiouvy, pfipadné kdykoliv po dobu trvani najemniho vztahu na zakladé
Zadosti Pronajimatele.

5.15. Najemce nese odpoveédnost za Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu v dobé trvani najmu.
Néjemce bezodkladné odstrani poskozeni Predmétu najmu, které vzniklo v dusledku
jednani nebo opomenuti Najemce nebo osob, kterym Najemce umoznil do Predmétu
najmu pristup. Umoznénim pfistupu se pro Ucely této smlouvy rozumi i nedostatecné
zabezpecCeni Pfedmétu najmu. Pokud Néajemce pres vyzvu Pronajimatele poskozeni
Predmétu najmu dle tohoto bodu neodstrani, mize tak ucinit na naklady Najemce
Pronajimatel; Najemce pak naklady na odstranéni poskozeni uhradi Pronajimateli do 10
dnu od vyzvy K jejich Uhradé.

5.16. Najemce je opravnén prenechat Pfedmét nadjmu nebo jeho éast do podnajmu treti osobé
vyhradné za (¢elem sjednanym v bodé 2.2. ve spojeni s bodem 2.3. této smiouvy.
Najemce odpovida za dodrZeni veskerych jeho povinnosti podle této smlouvy a
prislusnych pravnich predpist i ze strany podnajemce; jejich poruseni podnajemcem
muze byt divodem mj. k vypovédi této smlouvy Pronajimatelem nebo vzniku naroku
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Pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty. Poruseni povinnosti Najemce podnajemcem se
povazuje za poruseni této povinnosti ze strany Najemce.

5.17. Najemce neni opravnén Pfedmét najmu zastavit nebo jinak zatiZit, podnikat v Pfedmétu

najmu spolecné s teti osobou, nebo v ramci pravnické osoby, jiz bude spole¢nikem,
¢lenem Ci akcionafem. Najemce dale neni opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele umistovat v Pfedmétu najmu jakakoliv firemni oznaceni nebo
reklamni zafizeni nebo v Pfedmétu najmu zfizovat své sidlo nebo sidlo dalsich subjektl.

5.18. Najemce je opravnén umistit na budovach, ktera jsou soucasti Pfedmétu najmu, své logo

&i oznaceni a/nebo $tity a podobné znameni, jakoZ tyto ménit, vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; ustanoveni § 2305 ob¢anského zakoniku. Smiuvni
strany vylu€uji — pokud se Pronajimatel k Zadosti nevyjadfi, plati, Ze Pronajimatel souhlas
neudélil; pfipadné neudéleni souhlasu musi byt ze strany Pronajimatele odlvodnéno.

5.19. Dale je najemce povinen:

a) hlasit inned Pronajimateli (Odboru nakladani s majetkem) veskeré zmény tykajici se
Najemce (zménu sidla, pravni formy apod.), jakoZz i zmény Gdaju rozhodnych pro
stanoveni piipadnych plateb Najemce,

b) vzdy prokazatelné a pisemné oznamit Pronajimateli zménu své adresy pro
doru¢ovani, a to do sedmi dnl ode dne, kdy k této zméné dojde. V pfipadé poruseni
této povinnosti plati, Ze pisemnost zaslana na adresu, jejiz zména nebyla nahlaseni,
je doru€ena 10. den po jejim odeslani na tuto adresu,

¢) umoznit opravnénym osobam SBD Krusnohor — Stavebniho bytového druzstva
Krusnohor, ICO 000 43 257, se sidlem tF. Cs. Armady 1766, 434 01 Most, vstup do
spole¢ného technického zazemi Predmétu najmu umisténého v 2. PP (vyméniky ZTI,
elektfiny aj.) stfedniho traktu KOLDUM, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
24 hodin, po obdrZzeni vyzvy SBD Krugnohor.

6. Doba trvani najmu

6.1.
6.2.

6.3.

Najem se uzavira na dobu neurcitou.

Pfedmét najmu bude Pronajimatelem protokoldrné predan Néjemci nejpozdéji do
31.12.2025.

Pronajimatel se zavazuje oznamit Najemci nejméné 5 pracovnich dnl pfedem presny
termin predani Pfedmétu najmu a v takovém terminu Pfedmét najmu Najemci pfedat a
Najemce se zavazuje v oznameném terminu Pfedmét najmu prevzit a poskytnout
Pronajimateli k tomuto veskerou soucinnost. Neposkytne-li Najemce Pronajimateli
veskerou soucinnost k Pfedani pfedmétu najmu a/nebo neprevezme-li Pfedmét najmu,
povazuje se Pfedmét najmu za predany Najemci v terminu oznameném dle véty prvni
tohoto bodu. V takovém pfipadé bude sepsan protokol o predani Pfedmétu najmu
Pronajimatelem a plati, Ze Najemce k nému nema vyhrad.

7. Ukonéeni najmu

1

Najem dle této smlouvy kongi:
e pisemnou dohodou Smiuvnich stran; nebo

e pisemnou vypoveédi z duvodl stanovenych touto smlouvou doruéenou druhé Smiuvni
strané, nebo

e pisemnou vypovedi bez udani divodu doru¢enou druhé Smiluvni strané

7.2. Najemce je opravnén vypoveédet tuto Smiouvu vyluéné v pripadg, Ze:
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a) Pfedmét najmu prestane byt zpUsobily ke sjednanému Uéelu uzivani, aniz by za to
odpovidal Najemce, a Pronajimatel nezajisti napravu v pfimérené Ihité, nejméné vsak
ve Ihuté 60 dnlu ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce k naprave;

b) Pronajimatel nezahdji odstrafiovani vady branici podstatnym zplsobem uZivani
Pfedmétu najmu, za kterou Pronajimatel odpovida a ktera mu byla Najemcem
nahlasena, a to ani v dodateéné poskytnuté |haté, nejméné vsak ve |hité 60 dnl ode
dne doruceni pisemné vyzvy Najemce k napravé;
pro odstranéni pochybnosti Smiuvni strany prohlasuji, Ze napinéni podminek pro
vypovéd dle tohoto bodu 7.2 smlouvy nezaklada narok Najemce na odstoupeni od
smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu zejména v pripadeé, Ze Najemce i pres

vyzvu Pronajimatele hrubé ¢i opakované porusuje své povinnosti a na moznost vypoveédi
byl Pronajimatelem upozornén, av8ak Najemce napravu nesjednal ani v dodateéné
poskytnuté lhité, a to zejména v pfipadech, kdy:

a) Néjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem dle ¢l. 2.2 této smlouvy;

b) Najemce pfenecha Pfedmét najmu &i jeho Cast k uzivani tfeti osobé v rozporu s ¢l. 5.16
této smlouvy;

¢) Najemce neposkytuje udaje &i soucinnost dle ¢l. 9 této Smiouvy;

d) Najemce neprovadi revize, Gdrzbu nebo drobné opravy, k nimz je povinen dle této
smiouvy;

e) Néjemce je v prodleni s Uhradou splétky Najemného a sluzeb po dobu vice jak 1 mésic;

f) Najemce poruSuje svou povinnost udrZovat v platnosti pojisténi nebo nepiedloZi
Pronajimateli platnou smlouvu o pojisténi nebo jiny doklad o pojisténi ve smyslu él.
5.14. této smlouvy;

g) Najemce porusuje nékterou povinnost stanovenou v bodé 5.17. nebo 5.18. této smlouvy;

h) Najemce jinak hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, jejichz poruseni
vedlo nebo mlzZe vést ke vzniku Skody &i jiné Gjmy na strané Pronajimatele.

7.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu téz tehdy, stanovi-li tak pravni predpis.

7.5. Pronajimatel je opravnén vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pripadé, ze

7.6.

1.7

7.8.

Najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplUsobem. PoruSenim povinnosti
Najemce zvladt zavaznym zplUsobem se rozumi zejména:

a) Najemce je v prodleni s Uhradou Najemného po dobu vice nez 3 mésic(;

b) Pokud Najemce provede stavebni &i jiné Gpravy Predmétu najmu, k nimz je potfeba
predchoziho souhlasu Pronajimatele, bez tohoto pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

c¢) Najemce, pfip. podnajemce uziva Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast k provozovani heren,
sazkovych kancelafi, kasin ani jinych zafizeni slouzicich k provozovani hazardnich her &i
sazek, umisti zde hraci automaty nebo jina technicka herni zafizeni podléhajici regulaci
podle zakona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich predpis.

Nejde-li o vypovéd podle €l. 7.5 této smlouvy, €ini vypovédni doba 1 mésic a pociné bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena druhé Smiuvni strané.

Vypovédni doba bez udani divodi &ini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem
kalendainino mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé
Smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze po skonéeni ndjemniho vztahu je Najemce povinen
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odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému
opotfebeni, pficemZz zmény Pfedmétu najmu a stavebni a interiérové Upravy budou
vyporadany nasledovné:

« zmény Pfedmétu najmu nebo stavebni a interiérové Upravy provedené bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce odstrani, nebude-li Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak;

- bude-li to Pronajimatel pozadovat, je Néjemce povinen odstranit i veskeré zmeny
Pfedmétu ndjmu a stavebni a interiérové Upravy, k jejichz provedeni byl
Pronajimatelem udélen souhlas,

« pokud Najemce nebude povinen zmény Pfedmétu najmu nebo stavebni a interiérové
Upravy odstranit, prejde tato investice do majetku mésta Litvinova (Pronajimatele), a to
bez jakychkoli nahrad pro Najemce,

« drobna zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu najmu,
které nemaji povahu zmén Pfedmétu ndjmu nebo stavebnich nebo interiérovych dprav,
které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni
Pfedmétu najmu, piechazeji upevnénim nebo viozenim do viastnictvi Pronajimatele, a
to bez naroku na nahradu nebo jakéhokoliv pinéni pro Najemce.

Po skonéeni najmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal k uzivani, s piihlédnutim k obvykiému opotiebent, vyklizeny a uklizeny,
a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnii po skonéeni ndjmu. Ve stejné dobé se Najemce
zavazuje odstranit zmény pronajimanych prostor nebo jejich stavebni a interiérove tpravy,
k jejichZ odstranéni bude v souladu s touto smlouvou povinen.

7.10. Pokud stavebni opravy nebo Upravy Pfedmétu ndjmu provadéné Pronajimatelem

znemozni uzivani Pfedmétu najmu k Géelu sjednanému v této smlouvé, nehradi Najemce
po tuto dobu N&jemné. Po tuto dobu je Najemce povinen Pfedmét najmu na viastni
naklady vyklidit a poskytnout Pronajimateli potfebnou soucinnost pro provedeni
stavebnich oprav nebo Uprav Pfedmétu najmu.

8. Sankce

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vznikem naroku na smiuvni pokutu ani jejim uhrazenim neni
dotéen nérok Pronajimatele na nahradu $kody ani trok z prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéena povinnost splnit smluvni pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit
zavadny stav. Smluvni pokutu Ize poZadovat bez ohledu na zavinéni. Poruseni povinnosti
Néjemce podnajemcem se povaZuje za poruseni této povinnosti ze strany Najemce a
Pronajimateli bez daliho vznika narok na smiuvni pokutu. Jednotlivé smiuvni pokuty
obstoji vedle sebe, Ize je ukladat i op&tovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku
na zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi vzniklé do Ucinnosti odstoupeni.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce uzivat Pfedmét najmu pouze k G¢elu ujednanému ve smlouvé dle bodu 2.2. této
smlouvy, a to ve vy§i 20 000,00 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce pienechat Pfedmét najmu nebo jejich &ast do podnéjmu tieti osobé pouze k
Géelu ujednanému ve smiouvé dle bodu 2.2. této smlouvy, a to ve vysi 20 000,00 K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poru$eni povinnosti
Najemce neprovadét v Pfedmétu najmu préace pfesahujici rozsah bézné UdrZby nebo
drobnych oprav stanovené v bodé 5.2. této smiouvy ve vysi 5 000,00 K& za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.
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8.5. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruSeni povinnosti
Najemce umoznit vstup do Pfedmétu najmu dle bodu. 5.10. nebo bodu 5.5. této smiouvy,
ve vysi 1 000,00 K¢ za kazdy jednotlivy prfipad poruseni této povinnosti.

8.6. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce oznamit vadu nebo potfebu oprav na Pfedmétu najmu uvedenou v bodé 5.4.
této smlouvy, ve vysi 5 000,00 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

8.7. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce provadét Gdrzbu Pfedmétu najmu a odstrafovat drobné vady dle bodu 5.1. této
smlouvy, ve vysi 1 000,00 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

8.8. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruseni jakékoliv
povinnosti Najemce stanovené v bodé 5.6., 5.7., 5.12., 5.13 nebo 5.19. pism. c) této
smlouvy ve vysi 5 000,00 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

8.9. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce stanovené v bodé 9.1. této smlouvy ve vysi 1 000,00 KE za kazdy jednotlivy
pripad poruseni povinnosti.

v v

8.10. Pokud Najemce porusi svou povinnost ve stanovené dobé fadné uklizeny a vyklizeny
Pfedmét ndjmu predat Pronajimateli, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 50.000,00 K& za kazdy zapocaty mésic prodleni se spinénim této povinnosti.

8.11. Pokud Najemce porusi svou povinnost mit po celou dobu trvani najmu sjednano platné
a uéinné pojisténi nebo povinnost predlozZit smiouvu nebo doklad o pojisténi
Pronajimateli dle bodu 5.14. této smlouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 10 000,00 K& za kazdy zapocaty mésic prodleni se spinénim této
povinnosti / za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

8.12. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za poruseni povinnosti
Najemce stanovené v bodé 5.17. nebo 5.18. této smlouvy ve vysi 10 000,00 K& za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

8.13. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele doru¢ené Najemci
do terminu uvedeného ve vyzvé s tim, Ze Ihuta pro Uhradu je stanovena maximalné v
délce 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy.

9. Dal$i ustanoveni

9.1. Najemce je povinen prekladat Pronajimateli veskeré doklady souvisejici s bé&znou
Gdrzbou, drobnymi opravami, revizemi, které Najemce provede v Pfedmétu najmu, a -
déle doklady souvisejici s Upravami pfesahujicimi rozsah bézné udrzby, k nimz udélil
Pronajimatel souhlas ve smyslu bodu 5.2 této smlouvy, a to vzdy do 30. 11. kazdého
kalendaimiho roku a dale vZzdy na vyzvu Pronajimatele.

10. Dorucéovani

10.1. Smiuvni strany spolu budou komunikovat bud' pisemné na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, datovou schrankou nebo prostfednictvim kontaktnich osob nize uvedenych v
této smlouve &i pozdéji sdélenych druhé Smluvni strané.

10.2. Kontakini osoby Pronajimatele jsou:

« ve vécech technickych (hlaseni vad): Ing. Karel Mutinsky; odbor nakladani s
majetkem mésta Méstského Uradu Litvinov, tel.: 476 767 715,
email:karel.mutinsky@mulitvinov.cz, postovni adresa: nam. Miru 11, 436 11 Litvinov.

« ve vécech fakturaénich a finanénich (platby najemného, energii a sluzeb): Lenka
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Boudnikova; odbor nakladani s majetkem mésta Méstského Gradu Litvinov, tel.: 476
767 716, email: lenka.boudnikova@mulitvinov.cz, postovni adresa: nam. Miru 11, 436
01 Litvinov.

Kontaktni osoby Najemce jsou:

. ve vécech technickffch (hlaSeni vad, zajisténi vstupu do Pfedmétu najmuy:
e N e e

2 =5 ZM.E sy SR R A R S
postovni adresa. Koldum 1580, Litvinov

o ve vecech fakturacmch a finanénich:

e S & i ;4{;_'!- e
S i e

,-H,“ -',.'-.-:l.
postovnl adresa Koldum 1580, Litvinov

Smiluvni strany mohou sdélit dal$i své kontaktni osoby. Smiuvni strany se zavazuji, Zze
v pfipadé zmény své adresy nebo kontaktni osoby budou o této zméné druhou Smiuvni
stranu pfedem pisemné informovat; neni-li pfedchozi informovani mozné, informuje o
takové zméné Smluvni strana druhou Smluvni stranu nejpozdéji do 7 dnii od provedeni
zmény.

10.5. Obé Smluvni strany se dohodly, Ze za den doruceni zasilky je povazovan i den, v némz

adresat odmitl zasilku prevzit, nebo den, kdy se jejimu odesilateli vrati nedorucena
zasilka, ktera byla adresatovi fadné odesléna na jeho adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy nebo pozdéji pisemné oznamenou druhé Smluvni strané, s vyznacenim, ze
adresat nebyl zastizen nebo adresat si zasilku nevyzved|.

11. Zavérecna ustanoveni

11.1

11.2.

11.3.

11.4.

11.5

11.5.

11.6.

VET:

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a je sepsana ve ¢tyfech

stejnopisech, z nichZ kazda ze Smiluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze dohodou, a to pisemnymi Eiselné oznacenymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obanskeého
zakoniku, pokud touto smlouvou Smiuvni strany sva vzajemna prava a povinnosti zde
vyslovné neupravily odchyiné.

Obé Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smiouva byla vedena v evidenci smiuv
vedené méstem Litvinov, ktera bude pfistupnd dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, a ktera obsahuje Udaje o Smiuvnich stranach,
prfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Smiuvni
strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zékona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Litvinov v terminu od 23.10.2025
do 17.11.2025.

Tato smiouva bude v piném rozsahu uverejnéna v informaénim systému registru smiuv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv v platném znéni.

Tato smiouva nabyva Gginnosti dnem, kdy mésto Litvinov uvefejni smiouvu v
informacnim systému registru smiuv.

Uzavieni smiouvy bylo schvaleno radou mésta Litvinova dne 03.12.2025 usnesenim €.
RI7487/77.
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11.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se bedlivé seznamily se znénim této smlouvy, je jim znédm
jeji smysl i G¢el a Zadné jeji ustanoveni nepovazuji za neurcité nebo nesrozumitelné. Na
dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy, kterou Smiuvni strany uzaviraji
svobodné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, pripojuji nize své podpisy.

11.9. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
Priloha &. 1 — Mapovy zékres Pfedmétu najmu
Priloha €. 2 — Specifikace Pfedmétu najmu

V Litvinové, dne )
31 1. 05

Za Pronajimatele: - Za Najemce:

o
-:""5'.51:-%. Eﬁ%';
Ky ; b PP e 1
S m;w*ﬁmg
Mgr. Kamila Blahova Petr Kalivoda
starostka mésta jednatel

F.O. BOX 33

436 01 Ltvinow
10 84050084 =y
MMC; 267040500388
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ﬂ Datum Funkce
Zpracoval:' i 1112 05 vedouci OSEM
Schvalil: 1112, 057 vedouci ONM
Sprévce: 11 12. 05| ekonom ONM
Zpracovatel VZ:
Pravni oddéleni: pravnik 1click 1D18632
Schvaleno - RM: 03.12.2025 | Cislo usneseni: RI7489/77
ZMm: Cislo usneseni: eeenenan
Zvefejnéno: Od:. Do:
Vedeni mésta: 31 1 Zm Karel Rosenbaum 1. mistostarosta %%%?E
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Piiloha ¢. 2 Popis pfedmétu najmu

Stavba slouzi k ubytovani, stravovani, prodej potravin, poskytovani sluzeb, vstupni vestibuly
na obou stranach stfedniho traktu slouZi jako vstupni prostory pro pfilehld obytna kfidla
budovy. Stavba obsahuje ubytovaci pokoje se sociélnim zafizenim, obchodni prostory véetné
skladli a zazemi, prostory sluZzeb, komunikaéni prostory, socidlni zafizeni a technické
mistnosti. Jedna se o stavbu trvalou, ktera neni zdrojem hluku a vibraci ¢i jinych Skodlivych
vlivii na okoli. Stavba je kulturni (technickou) pamatkou.

Zastavéna plocha stavby je 2 034 m?, Obestavény prostor je 37 500 m3, uzitna plocha po
jednotlivych podlazich Cini ve:

~  ZPP: 1392,82 m2
= TP 1434,27 m2
- 1NP: 1328,55 m2
- 2NFP: 1042,59 m2
- 3NP: 492,06 m2
- 4 NP: 491,17 m2
— 5NP: 492 3 m2
— B NP: 146,93 m2
- celkem: 6 820,69 m2

a)Technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni

Koldum v Litvinové byl postaven po druhé svétové valce podle funkcionalistickych predstav o
kolektivnim bydleni s umisténim mnoha sluzeb ulehCujicich Zivot prfimo v budove (restaurace,
prodejna potravin, jesle a materska Skolka, préadelna, kadefnictvi a dalsi). Objekt Koldomu se
sklada ze dvou symetricky umisténych pGdorysné zalomenych vysokych obytnych kfidel a
stfedniho traktu, ktery je pfedmétem najmu. Po pozZaru byl stiedni trakt na prelomu 80. a 90.
Let 20. stoleti upraven pro lGcely hotelu.

Stfedni trakt ma 2 podzemni a 6 nadzemnich podlaZi s plochou stfechou se strojovnami.
Obvodové stény jsou tvofeny nosnymi prvky z oceli, Zelezobetonovymi stropy a zdénym
obvodovym plastém. Vnitni pficky jsou zdéné z cihel. Okna jsou dfevéna zdvojena, vnitini
dvere drevéné, vstupni dvere kovové proskiené.

V severni ¢asti 2 PP (do ulice) jsou umistény technické mistnosti se zafizenim pro provoz
budovy. Zafizeni je spolecné pro bytova kfidla KOLDUM ve spravé SBD KruSnohor
s opravnénim vstupu do téchto technologickych &asti. Uprostfed je vyménik Ustfedniho
vytapéni, vpravo rozvodna elektro a dilna, mistnosti v levé ¢asti nejsou uZivany. V jizni ¢asti 2
PP (do parku — nad terénem, byvald materska Skolka a jesle) jsou umistény ubytovaci pokoje
se socidlnim zafizenim. Ve spojovacim kfidle (mezi severni a jizni ¢asti) jsou kuchyné a
mistnosti zazemi pro ubytovani.

V 1 PP severni €asti je vlevo umisténa strojovna VZT, stfed zaujiméa soubor mistnosti sauny
(vefejna sluZba v provozu) a pradelny. Vpravo jsou nevyuZivané mistnosti pfipravy jidel. V
jizni casti 1PP jsou umistény ubytovaci pokoje se socidlnim zafizenim, ve spojovacim kfidle
byt a mistnosti provozniho zazemi pro ubytovani.

V 1 NP jsou mistnosti jen v hlavni (severni) ¢asti stfedniho traktu, jizni ¢ast je v této drovni
ukonéena plochou stfechou s terasou pfistupnou ze salu restaurace. Na obou koncich
stfedniho traktu jsou umistény vstupni vestibuly se zadvefim a stfiskou ptidorysné zaobleného
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tvaru. Z téchto vestibull vedou prosklené dvere do vstupnich hal obou obytnych kiidel budovy.
Z levého vestibulu je pfistupna nyni nepouzivana sluzebna méstské policie a vstupni hala
hotelu se schodistém, které vede do 2 NP k recepci a osobnim vytahem a socialnim zafizenim.
Stfed stfedniho traktu je v severni ¢asti vyuzit pro umisténi samoobsluzné prodejny potravin.
Vstup do prodejny je z pravé strany, po obvodu salu prodejny jsou umistény sklady a dalsi
provozni mistnosti prodejny. Do pravého vestibulu bylo po pozaru vestavéno dvouramenné
schodisté s ocelovou konstrukci vedouci do 2 NP pro pfistup do restaurace a kadernictvi ve
2NP. Déle jsou z pravého vestibulu pfistupné 2 kancelarské prostory a restaurace v 1NP, ktera
jedina zustava v provozu. UZivany sal restaurace je situovan na sever, na sal navazuji zprava
socialni zaffzeni, zleva kuchyné a mistnosti zazemi. Na jizni strané je komunikaéni prostor
vedouci k restauraci a k velkému restauracnimu sélu umisténému uprostfed. Tento sal s
vyskou dvé podlaZzi ma jizni obvodovou sténu zaobleného plUdorysu bohaté prosklenou s
vychodem na terasu na ploché stiese byvalé skolky a jesli.

Ve 2 NP se v levé &asti stfedniho traktu nachazi nevyuzivany sal kavarny, dale komunikacni
prostor u recepce s jedinym osobnim vytahem ve stfednim traktu, socialni zafizeni a provozni
mistnosti. Od recepce je pfistupné levé schodisté vedouci do dalsich podlazi s ubytovacimi
pokoji. Stred zaujima v severni ¢asti velky nevyuZivany sél restaurace, vpravo od néj socialni
zarizeni a kuchyné&. V jizni ¢asti stfedu se nachazi prostor pod stropem restauraéniho sélu z 1
NP. V pravé ¢asti 2 NP se nachazi prostory byvalého kadefnictvi, provozni prostory hotelu a
vstupni hala se schodistém z 1 NP.

Dispozicni feSeni 3, 4 a 5 NP je téméf shodné. Uprostied objektu po celé délce ve sméru
zapad - vychod prochazi chodba. Na sever od chodby jsou umistény technické a provozni
mistnosti a schodiSté (od 3 NP i vpravo symetricky umisténé). Na jizni stranu jsou umistény
ubytovaci pokoje se socialnim zarizenim a predsinémi pfi chodbé. Ve 4 a 5 NP jsou na levé
stran& umistény vétsi ubytovaci prostory — apartmany. Prostory v 4 a 5 NP nejsou dlouhodobé
vyuzivany a vyzaduji rekonstrukci.

V 6 NP vystupuje nad plochou stfechu pristupnou po obou schodistich uprostied prostor
strojovny vzduchotechniky.

b)Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu

Rekonstrukce stfedniho traktu Koldomu probéhla pred vice nez 30 lety. Tomu odpovida stav
opotiebeni povrechl stavebnich konstrukei i vestavéného nabytku (v hotelovych pokojich).

Nejsou patrny poruchy nosné konstrukce, viditelné trhliny jsou zplUsobeny vét§inou nevhodnou
Upravou dilataénich spar mezi jednotlivymi dilataénimi &astmi nosné konstrukce. Omitky
hladké fasady jsou misty opadané. Stav instalaci technického zafizeni budovy odpovida
vzniku v roce 1990 a naslednému opotiebeni.
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RADA MESTA LITVINOV

Rady mésta Litvinov konané dne 03.12.2025

R/7489/77 - 77. Rada mésta 03.12.2025

Vyhodnocen/ zaddvaciho fizeni na prondjem stfedniho traktu KOLDUM, PKH 2180, Litvinov -

4. vyzva a ndvrh na uzavieni ndjemni smlouvy.

schvaluje

uzavieni ndjemni smlouvy ¢. KT/14229/25 mezi méstem Litvinoy, IC 00266027
aHAUS Litvinoy, s.r.o., IC 64050084 na pronajem pozemku parc. & 2012/1, zastavéna
plocha a nadvofi, ¢p. 2180, jehoZ souasti je stavba obfanského vybaveni €. p. 2180,
o vymére 1455 m? a pozemku parc. €. 2012/3, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti

je stavba obtanského vybaveni, budova bez &. p. nebo €. e., 0 vyméfe 634 m?

s celkovou uZitnou plochou budov 6 820,69 m?, v3e v k. 4. Horni Litvinov, za Gcelem
podnikatelské ¢innosti pro podnikani v oborech: ubytovaci sluzby, provoz restaurace a
prodejny potravin, drobné provozovny sluZeb obyvatelstvu, zazemi zaméstnanct a
externich pracovnik

pro zajisténi administrativni a podpUlrné ¢innosti, a to na dobu neurcitou, kterd je
PFilohou €. 2.



