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OD TIMPO s.r.o.
zapsana v OR u KS Ostrava
oddil C, vioZzka 10800
ti. Svornosti 1177/ 57,
77900 Olomouc
DIC: CZ49609823

Smlouva

o pronajmu nebytovych prostor slouzicich podnikani
podle § 2302 a nasl. obéanského zakoniku

1. Pronajimatel:

OD TIMPO s.r.o0. se sidlem Olomougc, tf. Svornosti ¢. 1177/57, jednatel JUDr.
Leo$ Viktorin, zapsana v obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Ostravé, v
oddile C, vioZka 10800

IC: 496 09 823

DIC: CZ49609823
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., €. uctu 70305811/0100

2. Najemce:
Regionalni rada regionu soudrznosti Stfedni Morava se sidlem

Jeremenkova 1211/40b, 779 00 Olomouc, zastoupena Ing. Michalem
Symerskym, pfedsedou Regionalni rady regionu soudrznosti Stiedni Morava,
1C: 75084911

DIC: CZ75084911
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. Uctu 2386752/0800

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé kupni smlouvy s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 20.6.1996, ktera byla realizovana Katastralnim Gfadem v
Olomouci pod ¢&j. 11 V 11-1967/96, vyluénym viastnikem domu &p. 1177
oh&anska vybavenost stojiciho na parc.€. 1979 zast. pl., kat. Uz. Nova Ulice,
obec Olomouc, zapsano na LV &. 1440 v katastru nemovitosti u Katastralnino
Ofadu v Olomouci, jedna se o dim &. or. 57, tf. Svornosti v Olomouci
s obchodnim nazvem obchodni dim TIMPO.

Smiuvni strany se dohodly, Ze i kdyz ndjemce neprovozuje
podnikatelskou &innost, pouZiji pro tuto smlouvu ustanoveni § 2302 a nasl.
ob&anskeho zakoniku, jako obsahové nejblizsi ucelu pronajmu nebytovych
prostor dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je plné opravnén k uzavieni této smlouvy,
Ze na zakladé této smlouvy pronajima najemci nebytové prostory slouzici
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podnikani najemce, tak jak jsou popsany nize, kdyZ se jedna o prostory, které
jsou vedeny jako prostory nebytove.

U&elem najemni smlouvy je provozovani &innosti souvisejicich s
Uelem, k némuz byl najemce zfizen zakonem &. 248/2000 Sh., o podpoie
regionainiho rozvoje, ve znéni pozdéjsich pfedpisli — zejména archivace listin
a dokumentl najemce podle zakona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové
sluzbé a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét pronajmu je zcela zpasobily k
provozovani pfedmétu &innosti najemce, nebot je stavebn& urena jako
nebytova prostora, zcela vhodna k archivaci listin a dokumentd.

Pfedmétem pronajmu jsou nebytové prostory v domé &.p. 1177, tf.
Svornosti &. or. 57 v Olomouci v nasledujici specifikact:
e podlazi: Il. nadzemni
o blizsi oznaceni pronajatych prostor
- mistnost 0o vymére 133 m? se vstupem ze spoleCné chodby od
vnitfniho schodisté a nakiadmho vytahu vpravo
- misthost o vyméie 40 m se samostatnym vchodem zchodby a
mistnost o vyméfe 15 m? rovnéZ se samostatnym vchodem z chodby,
kdyz obeé mistnosti jSOU vzajemné propojeny vnitfnimi dveimi, obé
mistnosti jsou pfistupné ze spoleCne vnitfni chodby od vnitiniho
schodisté a nakladniho vytahu vievo
v8e s pravem spoluuzivani spoletného vnitiniho schodisté, spoleéného WC
na chodbé ve 2.NP, nakladniho vytahu pfistupneého z najezdové rampy ve
dvofe obchodniho domu pronajimatele s pravem volného vjezdu
a odjezdu pracovnikl ¢ zmocnéncli najemce za Ucelem sloZeni Ci
vyskladnéni archivnich dokumentd na najezdovou rampu ve dvofe
k pfepravé nakladnim vytahem do pronajatych prostor.

Celkem se jedna o pfedmét pronajmu o vymére 188 m®.

V.

Smiouva o pronajmu nebytovych prostor se uzavira v souladu s ust.
§ 2302 a nasl. obCanského zakoniku po dohodé& smiuvnich stran jako
smlouva na dobu urgitou, a to suaCinnosti od 1. zafi 2017 do
31. srpna 2022, kdyz soucasné& smluvni strany ujednavaji opéni préavo
najemce na prodlouzeni doby trvani smluvniho vztahu o dal$i tii roky, pokud
najemce pisemné neoznami pronajimateli alespon i mésice pred uplynutim
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vy8e uvedené doby najmu, Ze nema umysl prodiuZovat dale dobu najmu,
doba najmu se automaticky prodluzuje o dal8ich pét let. Opéniho prava na
prodiouZeni doby najmu v souladu s touto smlouvou miiZze ndjemce vyuZit
maximalné dvakrat.

Najemce vyse uvedeny pfedmét najmu na zakladé této smlouvy do
najmu piijima, kdyz pfedmét najmu se zavazuje vyuzivat po celou dobu
najmu za ucelem vymezenym v &l. IL. této smlouvy.

Tuto smlouvu mdzZe pronajimatel vypovédét pfed uplynutim ujednané
doby pouze z divod( uvedenych v § 2309 ob&anského zakoniku.

Tuto smlouvu mulzZe rovné&Z najemce vypovédét pred uplynutim
ujednané doby pouze z divodl uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlvod, vypovédni doba je
tfimésiéni, potne bézet prvého dne nasledujiciho mésice, ve kterém byla
vypoved druhé smluvni strané prokazatelné dorucena.

V.

Najemce se =zavazuje platit s Ucinnosti od 1. zafi 2017 do
31. srpna 2022 pronajimateli za pronajem nebytovych prostor najemné ve
vySi 180.000,- KE rocné, tedy mésiéné 15.000,- K&.

Kromé& najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli za sluzby
spojené s najmem nebytovych prostor, které bude zajistovat pronajimatel,
s Uginnosti od 1. zaff 2017 do 31. srpna 2022 za sluzby spojené s najmem
castku ve vySi 54.000,- K€ roéné + DPH, tedy 4.500,- K& mé&sitné + DPH.

Pronajimatel prohlasuje, ze je platcem DPH.
Najemce prohladuje, Ze neni platcem DPH.

Najemce se zavazuje od 1. zaff 2017 platit fadné najemné
a poplatek za sluZzby spojené s najmem mési¢né na zakladé darového
dokladu, ktery vystavi pronajimatel vZdy k prvnimu dni kazdého kalendainiho
mésice s lhitou splatnosti vZdy nejpozdéji do 10. dne kazdého kalendarniho
mésice.

Najemce se zavazuje platit ndjemné a pausalni ¢astku za sluzby
spojené s najmem v pronajatych prostorach na bézny Gcet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky a.s. pobotka Olomouc, ¢.u. 70305811/0100,
nhebo v hotovosti do poklady pronajimatele v jeho sidle.

Kazdy original danového dokladu, ktery se vztahuje k pinéni smlouvy,
musi obsahovat informaci, Ze se jedna o projekt ,OPTP 2014 - 2020“ a
registracni Cislo projektu.
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VI.

Smluvni strany ujednavaji, Zze pronajimatel ma pravo jednostranné
zvy$it ndjemné o &astku odpovidajici ro&ni mife inflace vyjadrené pfirlistkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen stanovenou &eskym statistickym
ufadem za poslednich dvanact mésict oproti priiméru dvanacti mésich
kalendainiho roku pfedchoziho, avdak pouze v pfipadé, Ze inflace piekrodi
hranici 2%. ZvySeni mlzZe byt provedeno pouze jednou ro€né&, a to ode dne
1. ledna bézného kalendafniho roku. Obé& smiuvni strany se dohodly, ze
pripadné prvni zvySeni najmu o inflaci je mozno uskute&nit nejdfive od
1. ledna 2019 v zavislosti na inflaci stanovenou za kalendaini rok 2018
v pfipad&, Ze mira inflace pfekro&i hranici 2%. Pronajimatel ma pravo
jednostranné zvysit ujednané najemné vyse uvedenym zplsobem i v dalSich
kalendarnich letech po celou dobu najmu, kdyZz zakladem pro vypodlet vyse
inflace bude najemné za predchozi kalendarni rok.

Sougasné smluvni strany ujednavaji, Zze pokud v dob& platnosti
a ucinnosti této smlouvy dojde ke zvySeni cen energii nebo sluZeb s ndjmem
spojenych, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit pausalni &astku
nahrad za sluzby spojené s najmem v zavislosti na zvy8eni cen energii nebo
sluzeb s najmem spojenych. Najemce se zavazuje takovéto zvy3eni
akceptovat od nasledujiciho mé&sice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
bylo najemci zvySeni pisemné oznameno.

Pronajimatel se zavazuje pfipadné zvySeni pausdalnich poplatkil za
poskytovani energii nebo sluzeb s najmem spojenych doloZit dokladem
o zvySeni téchto energii v€etné wvnitfni kalkulace pausalniho poplatku
v navaznosti na zvyseni.

Soucasné se ujednava, Zze pronajimatel muze uplatnit tento narok na
zvySeni pau8alni Castky nahrad za sluzby spojené s najmem nejdfive od
1. ledna 2019.

VIl.

Pronajimatel se zavazuje:

o odevzdat nebytové prostory na zakladé této smlouvy pro uzivani najemci
dnem 1. zafi 2017, a to ve stavu zpUsobilém po pravni strance k fadnému
uzivani tcelu této smlouvy. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu v tomto
pravhim stavu udrzovat po celou dobu najmu jako prostory slouzici
podnikani.

o nevypovedét u pojistovny pojistnou smlouvu, kterou je pojisténa nemovitost
jako stavba, pronajimatel prohlasuje, Ze dim &.p. 1177 je dostatedné
pojistén proti rozumné piedvidatelnym rizikim a toto pojisténi se zavazuje
udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy

o umoZznit nakladem najemce v souladu s ust. § 2305 ob&anského zakoniku
na vngjsi fasadé domu i uvnitf domu oznaceni sidla najemce
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umoznit nakladem najemce na plasti obchodniho domu umisténi reklamy
s propagaci sluzeb najemce tak, aby tato reklama nepfekryvala okna
obchodniho domu, nebo reklamu jinou

umoznit najemci drobné stavebni Upravy k U¢eln&j8imu vyuZiti pronajatych
prostor, a to nakladem najemce

vramci sluzeb spojenych s najmem zajistit otop pronajatych mistnosti
v dobé& topné sezdny

v ramci sluzeb spojenych s najmem zajistit po celou dobu trvani najemni
smiouvy pfivod el. energie do pronajatych prostor, kdyZz najemce se
zavazuje hospodarmné nakladat s odb&rem el. energie v pronajatych
prostorach

vramci sluZeb spojenych s najmem uhradit za néjemce spotfebované
vodné a stofné, kdyZ najemce se zavazuje hospodarné nakladat s pitnou
vodou

v ramci sluzeb spojenych s ndjmem zajistit ostrahu objektu bezpeé&nostni
sluzbou

v ramci sluzeb spojenych s namem zajistit pronajimané prostory
elektronicky zabezpefovacim systémem proti pfistupu nepovolanych osob
a proti nasiinému vniknuti

zajistit vlastnim nakladem sklenéné dvefe do mistnosti o vymére 133 m?
proskleny otvor nad vstupnimi dvefmi do mistnosti o vymére 40 m? a 15 m?
pfed rozbitim a vniknutim nepovolanych osob

zabezpedit nepruchodnost spojovacich vnitfnich dvefi z pronajate mistnosti
o vyméfe 15 m? do vedlej§i mistnosti, ktera je jiZ v najmu jiného najemce

v ramci sluzeb spojenych s najmem zajistit ve spoleénych prostorech se
vstupem do pronajatych prostor 3 praskove hasici pristroje — 2 hasicl
pfistroje pred mistnosti o vymeére 133 m a 1 hasici pfistro] pfed
propojenymi mistnostmi o vymére 40m” a 15m?

udélit souhlas najemci ke zfizeni telefonnich linek, faxi a internetového
propojeni

v ramci sluZzeb spojenych s najmem umoznit najemci a jeho dodavatelim
vjezd do dvorniho traktu obchodniho domu za Géelem nakladky a vykiadky
archivovanych listin a dokumentl u vnitini rampy dvorniho traktu
pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor, kieré jsou prfedmétem
najmu, pouze se souhlasem najemce a v jeho pfitomnosti

zajistit nakladem pronajimatele Ghradu za odvoz smésného odpadu

zajistit vlastnim nakladem Uklid pfilehlého chodniku pfed vstupem do
pronajaté prostory

zajistit viastnim nakladem 0klid dvorniho traktu obchodnihe domu TIMPO

Najemce se zavazuje:
pfevzit si od pronajimatele nebytové prostory do najmu ke dni
1. zafi 2017
uZivat pronajaty nebytovy prostor fadné a v souladu s dohodnutym ucelem
platit najemné a uhradu za sluzby spojené s najmem ve smluvenych
terminech
provadét vlastnim nakladem drobné opravy v pronajatych prostorach
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e odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovém prostoru zpusobil a pokud
tak neu€ini, zaplatit naklady, které pronajimatel vynaloZi na odstranéni
téchto zavad

e neprovadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovém
prostoru bez souhlasu pronajimatele, a to ani na nakiad najemce

o umozZnit kdykoli na wvyzvu pronajimatele prohlidku technickéhe stavu
pronajatych prostor

e nepronajmout pronajaté prostory do podnajmu bez souhlasu pronajimatele
tfeti osobé

o pii ukondeni najmu odevzdat nebytové prostory ve stavu, v jakém je
najemce pfevzal do najmu s pfihleédnutim k béZznému opotfebeni

e pfedchazet hrozicim Skodam, G&inné spolupracovat s pracovniky, ktefi
provadéji ostrahu a udrzbu domu pronajimatele

o nezadat po pronajimateli Uhradu naklad( v souvislosti s Gpravami pifedmétu
najmu v pfipadé, Ze nedoslo k piedchozi dohodé mezi pronajimateiem
a hajemcem o Uhradé takovychto nakiadl

o zajistit vlastnim nakladem odvoz tfidéného odpadu, pokud takovyto odpad
najemce v ramci své ¢innosti vyprodukuje (sklo, plasty, papir)

o nevyuzivat dvorniho traktu k parkovani vozidel ndjemce, dodavatel(,
pfipadné tietich osob, kdyZ najemce bere na v&domi, ze dvornf trakt slouzi
pouze Kk nakladce a vykladce zboZi u vnitfni rampy dvorniho traktu

VIIL.

Jelikoz najemce je pravnickou osobou financovanou z vefejnych
rozpoétll, je pronajimatel jako dodavatel ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e}
zdkona &. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a 0 zméné
nékterych zakonu (zakon o finanéni kontrole), ve zné&ni pozdéjSich piepis,
osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v
souvislosti s Uhradou zboZi nebo sluzeb z vefejnych vydaji nebo z verejné
podpory, tj. je povinen podle § 13 zakona o finan¢ni kontrole poskytnout
poZadované informace a dokumentaci kontrolnim organtim (Ridicimu organu
Operaéniho programu technicka pomoc Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
Ministerstvu financi CR, Evropske komisi, Evropskému u&etnimu dvoru,
Evropskému uradu pro boj proti podvodiim, Nejvy$§imu kontrolnimu tradu,
pfislusnému finanénimu ufadu a dalSim opravnénym organim) a vytvofit
kontrolnim organtm podminky k provedeni kontroly vztahujici se k pfedmétné
dodavce a poskytnout jim soucinnost.

Pronajimatel je povinen uchovavat veSkere originalni dokumenty
souvisejici s plnénim prfedmétu smlouvy po dobu nejméné 10 let ode dne
podpisu smlouvy, zaroven alespofi do 31. 12. 2026. Po tuto dobu je
pronajimatel jako dodavatel povinen umoznit osobam opravnénym k vykonu
finangni kontroly provést kontrolu dokladd souvisejicich s plnénim predmétu
smlouvy.
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IX.

Pronajimatel potvrzuje, Ze se zavazal svym nakladem po celou dobu
smiuvniho vztahu zajistit odvoz netfidéného smésného odpadu, ktery je ve
smlouvé o pronajmu nebytovych prostor oznacen jako smésny odpad, kdyz
nadoby na smésny odpad jsou umistény ve dvornim fraktu objektu
pronajimatele.

Najemce bere na v&domi, Zze v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve zné&ni pozdé&jSich pfedpisu, je povinen zajistit ze svych
prostfedk(l  nakladani s tfidénym  komunainim  odpadem  vietné
zdravoinického odpadu, pokud tento odpad vramci svych podnikatelskych
aktivit v nebytovém prostoru vyprodukuje. Jedna se zejména o tifdény
komunalni odpad - papir, plasty, sklo, napojové kartony a pifpadne& dalsi
vyuzitelné sloZky, v€etné zdravotnického odpadu.

Ngjemce bere na védomi, Zze podle § 16 odst. 1, pism. h) zak.C.
185/2001 Sb., o odpadech, ve zn&ni pozdéjsich pfedpisl, je jako plvodce
odpad( povinen- umoZnit kontrolnim organum pfistup do pronajatych
nebytovych prostor a na vyzadani pfedlozit kontrolnfimu orgdnu dokumentaci
a poskytnout pravdivé a Uplné informace souvisejici s nakladanim s odpady.

X.

Smiuvni strany ujednavaji, Zze tato smlouva o pronajmu nebytovych
prostor ma platnost a ucinnost po celou dobu trvani smiuvniho vztahu jako
dvoustranny projev vlle uzavieny mezi oznalenym pronajimatelem
a oznacenym najemcem.

Najemce bere na védomi, Zze neni opravnén k postoupeni & cesi
tohoto smiuvniho vztahu tieti osobé&, ledaze by pronajimatel udélil najemci
k takovémuto postupu vyslovny souhlas.

Ujednava se, ze veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou
byt u€inény pouze pisemnou formou.

Naklady spojené s uzavienim a sepsanim této smlouvy nese
pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, jeden stejnopis
obdrzi najemce, jeden stejnopis pronajimatel.

Ugastnici ujednavaji, Ze tato smlouva se Fidi zakonem &. 89/2012 Sb.
obCanskym zakonikem, kdyz oba UCastnici se zavazujl Fesit pfipadné spory
mimosoudni cestou, v pifpad& neshody ujednavaji, ze piisludny bude Okresni
soud v Olomouci.




-~
2o
=
s_ Se
LR LT MINISTERSTVO L & E'?fff?'g :§
) ) 1 PRO MISTHE RO Foas
| Dot pgran oo gama: ROZVOE CR R P &N Sy
Stiedn{ Morava =& %’)_‘7 B
oo 5
o § & .
gRBs¥
Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce smlouvu uvefejnil v registru S g g
smiuv v souladu se zakonem & 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch =
=~

Géinnosti né&kterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv, ve
znéni pozdé&jSich predpis.

V Olomouci dne 24. srpna 2017 V Olomouci dne 30, 08, 207

Pronajimatel: Najemce:
OD TIMPQ.s.r.0. Regionalni rada
regionu soudrznosti

St¥edni Morava




