Priloha €. 1 Vyzvy k podani predbéznych nabidek
OPERACNi DOHODA

Smluvni strany:

1.

1.

Narodni rozvojova investi¢ni, a.s., osoba rizikového kapitalu, se sidlem Pfemyslovska
2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 084 65 797, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn B 24613, zastoupena Ing. Barbarou
Posivalovou, ptredsedkyni pfedstavenstva, a Ing. Mgr. Pavlem Laubem, c¢lenem
predstavenstva (dale jen ,,Zadavatel* nebo ,,NRI*)

REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 27567117, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 10850, zastoupena Ing. DuSanem Sykorou
a RNDr. Lucii Houfkovou (dale jen ,,Dodavatel)

uzaviraji tuto Operacni dohodu (dale jen ,,Dohoda‘).

Uvod

1.1. Dohoda je uzaviena na zaklad¢ jednaciho fizeni s uvetfejnénim ve smyslu § 60 a nasl.

zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdé&jSich predpist
(dale jen ,ZZVZ®), k vetejné zakazce ,Spravce fondu pro dostupné bydleni®,
uvefejnéného ve Véstniku vetfejnych zakazek pod evidenénim &islem zakazky Z2025-
025337 (déle jen ,,VeFejna zakazka*), v némz Zadavatel rozhodl o vybéru Dodavatele.

1.2. Pro tcely plnéni této Dohody, resp. pro splnéni povinnosti Zadavatele podle ¢l. 4 této

Dohody, vyuzije Zadavatel prostiedky, které jako osoba rizikového kapitalu spravuje pro
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky (,,Ministerstvo*). Uplatni-li Ministerstvo
pozadavek na zménu Dohody, pfipadné vyplyne-li takovy poZadavek z divodu zmény
relevantnich pravnich piedpisti, Dodavatel vstoupi do jednani se Zadavatelem ohledné
takovéto zmény.

2. ZaloZeni Podfondu

2.1. Pfedmétem této Dohody je vymezeni prav a povinnosti smluvnich stran pii spravé Fondu

dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s. (dale jen ,Investi¢ni fond*), ktery je
fondem kvalifikovanych investort podle zakona ¢. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,ZISIF*), a jeho Podfondu
dostupného bydleni Ceské republiky (,,Podfond*), ktery je podfondem investiéniho
fondu s pravni osobnosti dle § 9 odst. 1 ZISIF, obhospodatfovaného Dodavatelem.

2.2. Pfedmétem této Dohody je zajisténi nasledujicich ¢innosti ze strany Dodavatele:

2.2.1. vytvofeni struktury a zpracovani parametri Podfondu spliujici zdméry a
pozadavky Zadavatele;
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2.2.2. vybér depozitdiie Podfondu (resp. Investicniho fondu) stim, Ze depozitaf
Podfondu nemiize byt osoba z podnikatelského uskupeni Dodavatele;

2.2.3. ptiprava dokumentl pro zaloZeni Podfondu vcetné statutu Podfondu, stanov
Investi¢niho fondu, ptipadné jejich Gprav v ptipad¢ jiz existujiciho Investi¢niho
fondu, statutu Investi¢niho fondu, ptipadné jeho uprav v pfipad¢ jiz existujiciho
Investi¢niho fondu;

2.2.4. zajisténi zapisu Podfondu do seznamu investi¢nich fondi vedeném CNB;

2.2.5. tprava vztahti mezi Investicnim fondem, resp. Podfondem a obhospodarovatelem,
kterym bude Dodavatel,

2.2.6. obhospodarovani Podfondu Dodavatelem;
2.2.7. administrace Podfondu Dodavatelem.

2.3. Vyse uvedené povinnosti pod body 2.2.1 az 2.2.5 budou Dodavatelem splnény nejpozdéji
do ¢ty mésict od nabyti ucinnosti této Dohody.

3. Povinnosti Dodavatele pri zakladani Podfondu

3.1. Dodavatel se zavazuje zajistit slozeni ¢astky investorem ve vysi 950.000.000 K¢, a to na
ucet Podfondu. Za tyto finan¢ni prostfedky budou vydéany investi¢ni akcie na majetkovy
Gidet investora vedeny u Ceské spofitelny, a.s.'.

3.2. Dodavatel se zavazuje zajistit slozeni Castky investorem ve lhut¢ 1 meésice od zapisu
Podfondu do seznamu investi¢nich fondii vedenych Ceskou narodni bankou. Investor
uhradi ¢astku dle ¢l. 3.1 Dohody najednou, a to ve 1hiité 1 mésice od zapisu Podfondu dle
predchozi véty.

3.3. Dodavatel se zavazuje zajistit, ze osoba odliSna od Zadavatele, ktera bude upisovat
investi¢ni akcie, splituje vSechny nésledujici pozadavky:

3.3.1. investuje vlastni zdroje, které nejsou nijak podpofeny existujici vefejnou
podporou;

3.3.2. ma sidlo v ¢lenském staitu EU nebo je mezindrodni finan¢ni instituci, jejimz
akcionafem je Ceska republika ¢i Ceskou republikou vlastnéna spolecnost;

3.3.3. mé dostateCnou finan¢ni kapacitu a stabilitu, aby mohla dostat dlouhodobym
zavazkum ve vztahu k Podfondu;

3.3.4. plni podminky pfijatelnosti z hlediska plnéni povinnosti souvisejici s bojem proti
legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu v souladu se zdkonem

1 Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha (déle jen ,,Distributor).
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¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti
a financovani terorismu, ve znéni pozd¢jsich predpisii;

3.3.5. ma zapsany skutecné majitele v evidenci skutecnych majiteld podle zdkona
¢. 37/2021 Sb., o evidenci skutecnych majiteld, ve znéni pozdéjSich predpisa (¢i
obdobné prokdze své skutecné majitele v pfipadé, jedna-li se o osobu
nepodnikajici v Ceské republice);

3.3.6. nedopadaji na ni mezinarodni sankce podle zakona upravujiciho provadéni
mezinarodnich sankci; a

3.3.7. je beztihonna ve smyslu splnéni zékladni zptsobilosti podle § 74 ZZVZ.

4. Povinnosti Zadavatele pri zakladani Podfondu

4.1. Zadavatel se zavazuje slozit ¢astku (nebo zajistit slozeni ¢astky) ve vysi 950.000.000 K¢
na zakladé¢ pokynu Zadavatele Distributorovi dle Smlouvy o obstarani koupé nebo
prodeje investi¢nich néstroji a jejich sprave, a to na ucet Podfondu. Za tyto finan¢ni
prostfedky budou vydéany investicni akcie. Pro tento ucel Zadavatel pouzije prostiedky,
které jako osoba rizikového kapitalu spravuje pro Ministerstvo.

4.2. Zadavatel se zavazuje uzaviit Smlouvu o obstarani koupé nebo prodeje investicnich
nastrojil a jejich spravé s Distributorem ve lhité 3 tydnt od zapisu Podfondu do seznamu
investiénich fondt vedenych Ceskou narodni bankou. Zadavatel se zavazuje ¢astku dle
¢l. 4.1 Dohody uhradit najednou, a to ve lhtit¢ 1 mésice od zapisu Podfondu dle ptedchozi
vEty.

4.3. Pravidla zachovani minimalniho poZadovaného podilu Zadavatele na fondovém majetku
Podfondu jsou popsana v ¢l. 11.1 této Dohody.

5. Sprava Podfondu
5.1. Dodavatel se zavazuje provadét obhospodafovani a administraci Podfondu na zakladé¢ a

v souladu s touto Dohodou a statutem Podfondu.

5.2. Dodavatel se zavazuje provadét obhospodafovani a administraci Podfondu az do
okamziku, kdy nastane n€ktera z nasledujicich skutecnosti:

5.2.1. zénik Dodavatele bez pravniho nastupce nebo zanik povoleni k jeho ¢innosti dle
ZISIF,

5.2.2. zéanik Investiéniho fondu nebo Podfondu nebo zména pfedmétu podnikani
Investi¢niho fondu.

5.3. Pokud by k ukonceni ¢innosti Dodavatele mélo dojit z jiného divodu, (napf. vzdani se
funkce, odvolani z funkce valnou hromadou Investicniho fondu, nebo postupem dle ¢l.
5.2.1 Dohody, avsak v dusledku vile Dodavatele) je Dodavatel povinen toto predem
projednat se Zadavatelem a k ukonceni Cinnosti nedojde diive, nez se najde jind vhodna
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osoba, kterda bude provadét obhospodafovani a administraci Investi¢niho fondu
a Podfondu. Osoba, kterd bude provadét obhospodafovani a administraci Investicniho
fondu aPodfondu po ukonceni cinnosti Dodavatele, bude muset byt vybrana
prostiednictvim zadavaciho fizeni.

5.4. Pokud by doslo k ukonceni ¢innosti Dodavatele v rozporu s pravidly uvedenymi v tomto
¢lanku, mize Zadavatel pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3.000.000 K¢.

6. Odména za vykon funkce

6.1. Uplata Dodavateli za vykon &innosti obhospodafovani majetku a administrace Podfondu je
hrazena z majetku Podfondu a ¢ini (1) [1,02] % (,,Zakladni vySe management fee*) p.a.
z fondového kapitalu Podfondu do 2.000.000.000 K¢ (v¢etné), (ii) 85 % Zékladni vyse
management fee p.a. zfondového kapitdlu Podfondu nad 2.000.000.000 do
3.000.000.000 K¢ (v€etné) a (ii1) 70 % Zakladni vySe management fee p.a. z fondového
kapitalu Podfondu nad 3.000.000.000 K¢.

6.2. Fondovy kapital pro ucely vypoctu management fee bude stanoven vzdy k poslednimu
kalendairnimu dni mésice. Mé&si¢ni pomérna ¢ast uplaty se vypocte jako soucin sazby
odvozené ze Zakladni vySe management fee dle ptisluSného pasma p.a. prepoctené na
pocet dni v mésici a hodnoty fondového kapitalu k poslednimu dni pfedchoziho mésice
upravené o saldo nové vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii v mésici, za néjz se
uplata stanovuje.

6.3. Uplata za obhospodatovani a administraci Podfondu bude hrazena Dodavateli mési¢né na
zaklad¢ vystaveného danového dokladu.

6.4. Uvedena vyse uplaty v sobé nezahrnuje piipadnou dail z ptidané hodnoty, V piipadé, pokud
by k Uplaté¢ méla byt dle platnych pravnich predpist piipo¢tena dai z ptidané hodnoty,
bude uplata Dodavatele o dan z ptidané hodnoty navysena.

6.5. Za obhospodafovani Podfondu nalezi Dodavateli kromé uplaty za obhospodafovani a
administraci Podfondu také vykonnostni odména (Performance fee), avSak nejdiive za
tieti ucetni obdobi po vzniku Podfondu.

6.6. Vykonnostni odmeéna je odvozend z mezirocniho zhodnoceni hodnoty fondového kapitalu
Podfondu ptipadajiciho na jednu vydanou a neodkoupenou Investi¢ni akcii (po odecteni
vSech nédkladi souvisejicich s obhospodafovanim Podfondu), pfi¢emz ¢ini 10 % ze
zhodnoceni nad 4 % p.a., avsak pouze v piipade, kdy Podfond za dané ucetni obdobi
dosahl pozitivniho provozniho vysledku, a je hrazena z fondového kapitalu Podfondu.
Vypocet je provadén vzdy po rocnim precenéni fondového kapitdlu Podfondu (tedy na
zaklad¢ aktudlnich hodnot Investi¢ni akcie k 31.12. jednotlivych let). Hodnota
fondového kapitdlu musi byt pred vyplatou performance fee ovéfena ze strany
statutarniho auditora a pfipadné upravena o identifikované rozdily.
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6.7. Podfond za dané ucetni obdobi dosahl pozitivniho provozni vysledku, pokud je kladny
soucet provoznich vysledki hospodaieni nemovitostnich spole¢nosti a nemovitosti v
majetku Podfondu.

6.8. Vypocteni vykonnostni odmény se fidi principem high water mark. To znamend, Ze
Obhospodatovate]l mé narok na vykonnostni odménu pouze tehdy, pokud hodnota
fondového kapitalu Podfondu ptipadajiciho na jednu vydanou a neodkoupenou Investi¢ni
akcii na konci ucetniho obdobi prekroci nejvyssi predchozi hodnotu fondového kapitalu
Podfondu (high water mark), ktera byla zvysena o 4 %. Pokud hodnota fondového
kapitalu Podfondu neklesne pod high water mark, ale ani nedosahne nové nejvyssi
hodnoty zvysené o 4 %, vykonnostni odména se nevyplaci.

6.9. Pro vylouc€eni pochybnosti bude vykonnostni odména vyplacena pouze v piipadé, Ze jsou
splnény vSechny nasledujici podminky:

6.9.1. zvySeni hodnoty fondového kapitalu Podfondu piipadajiciho na jednu vydanou
a neodkoupenou Investi¢ni akcii na konci ucetniho obdobi piekroci hranici 4 %
rocne;

6.9.2. Podfond za dané ucetni obdobi dosahl pozitivnhiho provozniho vysledku
(definovano vyse v bod¢€ 6.7); a

6.9.3. nova hodnota fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na jednu vydanou
a neodkoupenou Investi¢ni akcii na konci t€etniho obdobi piekroc¢i high water
mark zvySeny o 4 %.

6.10. Pokud vznikne néarok na vyplatu vykonnostni odmény a zaroven likviditni situace
Podfondu vyplatu vykonnosti odmény neumoznuje, bude vyplata vykonnostni odmény
pozdrzena nebo bude vyplacena pouze ¢ast odmény, kterou likviditni situace Podfondu
vyplatit umozni. Vykonnostni odmeéna se v tomto ptipad¢ vyplati, jakmile to likviditni
situace Podfondu umozni. Obhospodarovateli nevznikd narok na uroky z prodleni v
pfipadé, kdy dojde k pozastaveni vyplaty vykonnostni odmény s ohledem na
nedostatecnou likviditu.

6.11. Blizsi pravidla pro odménovani Dodavatele jsou ptipadn€ uvedena ve statutu Podfondu.

7. Dohled p¥i spravé Podfondu

7.1. Zadavatel, Ministerstvo a zaméstnanci dalSich subjektii uréenych Ministerstvem ¢i jinym
kompetentnim kontrolnim organem nebo instituci budou opravnéni provadét kontrolu
¢innosti Dodavatele a Dodavatel bude povinen jim poskytnout potiebnou soucinnost.
K tomu zavaze i ptipadné poddodavatele.

7.2. Dodavatel se zavazuje zavést funkcni vnitini metodiky a kontrolni systémy (compliance,
risk management, interni audit), na zaklad¢ kterych bude realizovat a kontrolovat
investice Podfondu a reportovat o pokroku v implementaci Zadavateli.
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8. Povinnosti Dodavatele pri spravé Podfondu

8.1. Dodavatel se zavazuje dodrzovat pii vykonu funkce statutdrniho orgénu a pii sprave
Podfondu piislugné pravni piedpisy Ceské republiky a piimo pouZitelné pravni piedpisy
Evropské unie, jakoz i normy a akty vydané Investicnim fondem, zejména stanovy
Investi¢niho fondu, statut Investiéniho fondu a Podfondu a usneseni valné hromady.
Dodavatel je povinen spravu Podfondu vykonavat s odbornou péci a podle svych
nejlepSich schopnosti a dovednosti, vzdy v souladu s oprdvnénymi zajmy Podfondu,
které jsou nebo z povahy véci musi byt Dodavateli znamé. Dodavatel nesmi pti vykonu
své funkce jednat v rozporu se zajmy investord Podfondu, které jsou nebo z povahy véci
musi byt Dodavateli zndmé. Dodavatel musi dodrzovat plan realizace zakdzky
Finan¢niho zprosttedkovatele ve znéni predlozeném v konecné nabidce Dodavatele v
ramci Verejné zakazky (déale jen "Plan realizace"), zejména v ohledech, které jsou
podstatné pro naplnéni ucelu Planu realizace. Podstatnymi ohledy se rozumi zavazky
Dodavatele tykajici se persondlniho a organizacniho zabezpeceni, investicniho a
akvizi¢niho procesu, systému kontrol a fizeni rizik, podminek vybéru a poskytovani byt
najemcim a dal$i zavazky, jejichz nedodrzeni by mohlo mit negativni dopad na schopnost
Dodavatele fadn¢ obhospodarovat a administrovat Investi¢ni fond a Podfond v souladu s
investi¢ni strategii. Dodavatel se zavazuje vykonavat svou funkci s potiebnymi znalostmi
a s nezbytnou loajalitou, fddn¢ a obezietné. Dodavatel se soucasné zavazuje jednat
kvalifikovang, Cestn¢ a spravedlive.

8.2. Dodavatel je povinen dodrzovat investi¢ni strategii uvedenou ve statutu Podfondu, véetné
zasady ,,vyznamné neposkozovat* dle pfilohy €. 1 statutu Podfondu.

8.3. Dodavatel navrhne a udrzuje u¢inna opatieni k prevenci, odhalovani a naprave ptipad
podvodi, korupce a stfetu z4jmi alesponl v nésledujicim rozsahu:

8.3.1. Dodavatel zavede a udrzuje G¢inna opatieni k prevenci, odhalovani a naprave
pifipadli podvodi, korupce a stfetu zajmul pii realizaci této Dohody, kterd jsou
v souladu s relevantnimi ¢astmi Metodického pokynu systému varovnych signali
»RED FLAGS* pro NPO2 na obdobi 2021-2026. Za timto ucelem Dodavatel
zavede komplexni systém vnitinich pfedpisii a postupti a organizace plnéni tkold,
ktery zajisti v€asné odhaleni pfipadii hrozby poruseni ¢i poruseni, pravidelné
Skoleni pfislusnych pracovnikll v potfebném rozsahu, kontroly na pfislusnych
pracovnich a manaZzerskych Grovnich a nezavislé sledovani ze strany kontrolnich
funkci (compliance, risk management, interni audit).

8.3.2. Dodavatel je povinnou osobou podle pravnich pfedpist v oblasti prevence prani
penéz, boje proti terorismu a daitovych podvodi, pii¢emz se dale fidi a postupuje
v souladu s predpisy Ceské narodni banky a svymi internimi piedpisy, a také v

2 NPO znamené Narodni plan obnovy jakoZto plan pro oZiveni a odolnost ve smyslu &l. 17 odst. 1 Nafizeni RRF.
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souladu se standardy uplatiovanymi v oblasti finan¢nich sluzeb pro uvedenou
problematiku.

8.4. Dodavatel provede kontrolu kazdého investora do Podfondu pted uzavienim Smlouvy
o obstarani koupé nebo prodeje investiCnich nastrojii a jejich spravé mezi investorem a
Distributorem. Kontrola investorti je povinny proces ulozeny Dodavateli pravnimi
piedpisy, kdy Dodavatel musi zjiStovat udaje o investorovi nezbytné k posouzeni
mozného rizika legalizace vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu.

8.5. Kontrola investora zahrnuje mimo jiné:

8.5.1. zjisténi totoznosti skutecného majitele a prijeti opatfeni k ovéieni jeho totoznosti
z divéryhodnych zdrojt s tim, Ze v ptipadé, ze investor podléha povinnosti zapisu
do evidence skute¢nych majitell nebo obdobného registru, Dodavatel ovéfi
skute¢n¢ho majitele vzdy alespont z této evidence nebo obdobného registru
a jednoho dalsiho zdroje;

8.5.2. prezkoumavani zdroji penéznich prostiedki nebo jiného majetku, kterého se
investice tyka;

8.5.3. zisténi, zda skuteCny majitel investora nebo osoby s investorem spojené nejsou
politicky exponovanou osobou.

8.6. Dodavatel se zavazuje evidovat totoznost skute¢ného majitele investora v souladu se svymi
obvyklymi postupy a poskytovat tyto informace Zadavateli.

8.7. Dodavatel zvetfejni na svych internetovych strankdch popis realizované aktivity
a dopliujici informace k ¢innosti Podfondu po jeho zfizeni, véetné loga EU a oznaceni
zdroje financovani, jakoz i veskeré dalsi informace dle Metodického pokynu pro publicitu
a komunikaci pro NPO na obdobi 2021-2026.

8.8. V piipadé Nesrovnalosti®, kterou Dodavatel zpiisobi porusenim svych povinnosti dle této
Dohody, je Dodavatel povinen nahradit pfislusnou castku dotéenou Nesrovnalosti zpét
Zadavateli, ktery tuto ¢astku zaeviduje jako prostfedky spravované pro Ministerstvo.

8.9. V pripad¢, kdy Dodavatel zptisobi Skodu Zadavateli v disledku hrubé nedbalosti pii plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Dohody, je povinen tuto Skodu nahradit v plné vysi.

8.10. Dodavatel prohlasuje, Ze on, ani pfipadné¢ dalsi dodavatelé v jeho ramci sdruzeni, ani
z4dny z jeho poddodavatelt nebo jinych osob, jejichz zpiisobilost je vyuZzivana pti plnéni
této Dohody, nejsou osobou, vii¢i niz Ceska republika uplatiiuje mezinarodni sankce
podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci.

3 Nesrovnalost znamena jakékoliv poruseni pouzitelného prava, které vyplyva z konani nebo opomenuti hospodarského subjektu a v jehoz
dusledku je nebo by mohl byt poskozen rozpocet EU nebo narodni rozpocet tim, Ze by byl z uvedeného rozpoctu uhrazen neopravnény vydaj
ve smyslu ¢l. 22 odst. 1 Natizeni RRF.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

Dodavatel prohlasuje, Ze spliiuje veskeré podminky pro vykon funkce statutarniho
organu, zejména ve smyslu ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK*).

Dodavatel je povinen ovétit zpisobilost kazdé investice Podfondu v ramci predakviziéni
komplexni provérky ekonomickych, stavebnich, pravnich a klimatickych rizik a souladu
s dalSimi pozadavky stanovenymi v této Dohod¢ pired piijetim zavazku k akvizici dané
investice a ucinit o téchto provérkach souhrnné pisemné zdznamy a vyhodnoceni, které
je povinen po piredchozim vyzadani predlozit Zadavateli.

Dodavatel je povinen vyvijet ¢innost k zajistovani obchodniho vedeni Podfondu, a proto
je opravnén Cinit na vlastni ucet i na ucet Podfondu vse, co do obchodniho vedeni
Podfondu spad4, pfitom je vazan usnesenimi schvéalenymi v kompetenci valné hromady
a kontrolniho orgénu Investi¢éniho fondu, pokud tato nejsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Investicniho fondu ¢i Podfondu.

Pokud Dodavatel porusi jakékoli ustanoveni tohoto ¢l. 8 (s vyjimkou nedodrzeni Planu
realizace dle ¢l. 8.1 v nepodstatném ohledu), miize Zadavatel pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 1.000.000 K¢.

9. Zakaz konkurence a stiet zajmui

9.1. Na cinnost, kterou Dodavatel vykonava pro jiné subjekty (investi¢ni fondy) v souladu se

svym podnikatelskym opravnénim ziskanym na zékladé povoleni Ceské narodni banky,
se nevztahuji ustanoveni pravnich ptedpisi, zejména ZOK a zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, o zakazu konkurence.

9.2. Ve véci stietu zajml navrhne a uplatiiuje Dodavatel ptislu§né postupy v souladu se svymi

vnitinimi pfedpisy a obecnou pravni tpravou.

9.3. Dozvi-li se Dodavatel, resp. ¢len realiza¢niho tymu (¢i jina s Dodavatelem spolupracujici

osoba) podilejici se na transakéni Cinnosti Podfondu, ze mize pii vykonu jeho funkce
dojit ke stietu jeho (osobniho) zdjmu nebo zajmu jeho osoby blizké se zajmem
Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, je povinen o tom bez zbyte¢ného odkladu informovat
nejvyssi orgdn Investicniho fondu. V ptipadé€, ze dojde k prokazani stfetu z4jmu, bude o
této skutecnosti informovan neprodlené také Vybor investorti Podfondu; § 55 anasl. ZOK
se uplatni obdobné. Stejné je povinen Dodavatel ¢i ¢len realizaéniho tymu (¢i jina
s Dodavatelem spolupracujici osoba) podilejici se na transakéni Cinnosti Podfondu
postupovat, pokud hrozi stiet zajmu osob Dodavatele, resp. jeho zastupcii jako zastupct
pravnické osoby, kterd je clenem organu obchodni korporace, osob Dodavateli blizkych
nebo osob jim ovlivnénych nebo ovladanych se zdjmem Investi¢niho fondu, resp.
Podfondu.

9.4. Dodavatel nesmi byt osobou dle § 4b zédkona ¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajmi, ve znéni

pozd¢jsich ptedpist, tj. obchodni spolecnosti, ve které vefejny funkciondt uvedeny
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v § 2 odst. 1 pism. c) zdkona o stfetu zajmu vlastni podil ptedstavujici alesponi 25 % tcasti
spolec¢nika v obchodni spolecnosti.

9.5. Dodavatel identifikoval nésledujici rizikové oblasti stfetu zajmu pii spravé Podfondu:

a)
b)

©)

d)
e)
f)

g)

h)

zneuZziti vnitini informace

neopravnéné zvetejnéni ¢i zneuziti davérnych informaci (pravidla ml¢enlivosti)
sttet z4jmt mezi investicnimi zdméry Podfondu a investicnimi zaméry ostatni
investi¢nich fondi Dodavatele (zajem o investici do totoznych nemovitosti)
nevhodné nastavena organizacni struktura (oddé€leni kompetenci a odpovédnosti)
nevhodné nastavena pravidla odménovani

nevhodné nastavend pravidla pro informacni povinnosti a nevhodné nastaveny
kontrolni mechanismus

nevhodné nastavend pravidla pro obchodovani osob se zvlastnim vztahem ke
spolecnosti

poruSeni jiné povinnosti stanovené Dodavateli ZISIF ¢i jinym pravnim pfedpisem
stiet z4jmi mezi investicnimi zaméry Podfondu a zdmeéry akvizi¢ni protistrany,
pokud jiz mezi stranami ptredpokladané akvizice byly odsouhlaseny zéakladni
parametry akvizice.

9.6. V souladu s Metodickym pokynem Ministerstva pramyslu a obchodu CR k systému
varovnych signalti ,,RED FLAGS* pro Narodni plan obnovy na obdobi 2021-2026 budou
zajiStény nasledujici kroky:

9.6.1. popsani a vysvétleni principi a postupti vybéru a analyzy/hodnoceni rizik

v internich predpisech,

9.6.2. fizeni rizik (analyza rizik) v internich ptedpisech

9.6.3. kontrola ptipadného dvojiho financovani z vetfejnych zdrojii a zavedeni vhodnych

opatfeni pro zamezeni dvojiho financovani

9.6.4. zavedeni principi pro vylouceni rizika stfetu zajmut

9.6.5. zajiSténi systému prevence
9.6.6. zavedeni a vyuzivani etick¢ho kodexu

9.6.7. zavedeni a vyuZivani institutu ¢estného prohlaseni k vylouceni stietu zajmi

9.6.8. zajisténi pravidelného predavani informaci
9.6.9. nastaveni funk¢nich postupil pfi hlaSeni a odhaleni stretu z4jma.

9.7. Rizeni rizika stfetu z4jmi bude probihat zejm. na zékladé zavedeni nasledujicich opatfeni:

a)
b)
©)

d)

odd¢leni jednotlivych pracovist respektujici pozadavek na minimalizaci nezddoucich
informacnich tokt (systém c¢inskych zdi)

organizacni nastaveni a odde¢leni Cinnosti osob, vcetné nastaveni pfistupu v
informa¢nim systému spole¢nosti;

stanoveni pfesné naplné Cinnosti a jednozna¢né zodpovédnosti jednotlivych osob,
vcetn€ zakazu kumulace kontrolnich a vykonnych funkci;

zakaz podnikani vedoucich osob v oblasti, kterd miiZze konkurovat €innosti pfi
obhospodafovani fondu;
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e) vykon vnitini kontroly ¢innosti interniho auditu a compliance;
f) nastaveni systému odménovani tak, aby nepodporoval stiety z4jml mezi osobami
se zvlaStnim vztahem ke spolecnosti.

9.8. Déle budou rizika stfetu z4jmu fizena ¢estnym prohlisenim ¢lenii statutarniho organu,
¢leni realiza¢niho tymu a dalSich zaméstnanci Dodavatele a jeho poddodavatelu
podilejicich se na fungovani Podfondu, Ze nejsou ve stfetu zdjmu zejm. z rodinnych
divoda, z davodu citovych vazeb, z divodi politické nebo narodni spfiznénosti, z
davodt hospodatského zajmu, z diivodl okolnosti ohrozujicich nestranny vykon funkei.

9.9. Vyuzity budou téz zavedené interni predpisy dodavatele tykajici se postupi k omezeni
moznosti stietu zajma pii poskytovani sluzeb, systému vnitinich zésad k zamezeni
legalizace vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu a eticky kodex.

9.10. Dodavatel ptfijme Zasady odménovani, které budou branit piipadnému stfetu z4jmu a
zajisti soulad se zavaznymi pravidly pro pfizndvani odmén zaméstnanciim, cleniim
realiza¢niho tymu a vedoucim osobam dodavatele. Zasady odménovani budou piistupné
na internetovych strankéch fondu a budou pravidelné revidovany.

9.11. Pti zjistovani a posuzovani stfetu zajmu v souvislosti se svou ¢innosti Dodavatel zejména
vezme v uvahu, zda osoba ve stfetu zajmu:

a) muze ziskat financni prospéch nebo se vyhnout finanéni ztraté¢ na tkor investori
Podfondu,

b) ma odliSny zajem na vysledku sluzby poskytované Podfondu nebo na vysledku
obchodu provadéného jménem nebo na ucet Podfondu od zajmu investori Podfondu,

¢) ma motivaci upfednostnit zdjem investorti Podfondu ptfed z4jmy podilniki nebo
akcionafti jiného standardniho fondu nebo osob ve srovnatelném postaveni
zahrani¢niho standardniho fondu,

d) vykonava cinnost obdobnou jako obhospodafovatel standardniho fondu nebo
zahrani¢niho standardniho fondu a

e) dostava nebo dostane od jiného, nezZ je standardni fond nebo zahrani¢ni standardni
fond, pobidku podle § 22 odst. 5 ZISIF v souvislosti se sluzbou standardnimu fondu
nebo zahrani¢nimu standardnimu fondu, a tato pobidka neptedstavuje obvyklou
uplatu za poskytovanou sluzbu.

9.12. Pokud stfet zajmul nelze odvratit, dodavatel upfednostni vZzdy zajmy fondu pied zajmy
vlastnimi nebo z4jmy osob uvedenych niZe.

(A) Osoby s pravomoci jednat za Investi¢ni fond na ucet Podfondu (Dodavatel a fyzické
osoby jednajici za Dodavatele)

9.13. Rizika plynouci ztohoto stfetu zdjmu jsou sniZena zejména zamezenim pienosu
informaci, organiza¢nim oddé¢lenim funkci a odpovédnosti. K témto osobdm budou
zavedena zejm. nasledujici opatieni:
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a) organizacni nastaveni a oddé¢leni ¢innosti osob, vcetné nastaveni pfistupu v
informaénim systému spolecnosti;

b) stanoveni pfesné naplné Cinnosti a jednozna¢né zodpovédnosti jednotlivych osob,
véetné zdkazu kumulace vykonnych a kontrolnich funkef;

c) zédkaz podnikdni vedoucich osob v oblasti, kterd muze konkurovat cCinnosti
pii obhospodarovani fondu;

d) vykon vnitini kontroly ¢innosti interniho auditu a compliance;

e) nastaveni systému odmeénovani tak, aby nepodporoval stiety zajma mezi osobami se
zvlastnim vztahem ke spolecnosti.

9.14. Dodavatel v takovém ptipadé postupuje ve vztahu k t€émto osobam jako ke kterymkoli
jinym subjektim, nenabizi ani neposkytuje zvyhodnéné podminky, nybrz pouze trzni
podminky a jedna vzdy pouze s ohledem na z4jmy investor fondu. Pfi jednani v rdmci
obhospodafovani fondu neni dodavatel podiizen jednotnym pravidlim fizeni
uplatiovanym v ramci finan¢ni skupiny dodavatele.

9.15. Dodavatel v kazdém piipadé podezieni na stfet z4jml situaci podrobné posoudi
a vyhodnoti, zda vySe navrzena opatfeni jsou dostatecnd. V ptipad¢, Ze stiet zajmul nelze
odvratit, upiednostni vzdy dodavatel zajmy fondu.

(B) Clenové realizaéniho tymu

9.16. K témto osobam budou zavedena zejm. nasledujici opatieni:

a) oddéleni jednotlivych pracovist respektujici pozadavek na minimalizaci nezadoucich
informacnich tokd (systém ¢inskych zdi)

b) organizacni nastaveni a oddéleni cinnosti osob, vcetné nastaveni pfistupu v
informa¢nim systému spolecnosti;

c) stanoveni pfesné naplné Cinnosti a jednoznacné zodpovédnosti jednotlivych osob,
veetné zakazu kumulace funkci;

d) zakaz podnikani vedoucich osob v oblasti, kterd mize konkurovat ¢innosti pii
obhospodatovani fondu;

e) vykon vnitini kontroly ¢innosti interniho auditu a compliance;

f) nastaveni systému odménovani tak, aby nepodporoval stfety zajml mezi osobami se
zvlastnim vztahem ke spolecnosti.

9.17. Dodavatel zabrani nebo piipadn€ maximalné omezi moznosti tietich osob vykonavat
neopravnény nebo nediivodny vliv na zptisob, kterym zaméstnanci dodavatele a clenoveé
realiza¢niho tymu zabezpecuji spravu nemovitostniho fondu.

9.18. Dodavatel v kazdém piipadé podezieni na stfet z4ml situaci podrobné posoudi
a vyhodnoti, zda vySe navrZzena opatieni jsou dostateCna. V ptipad¢, ze stiet zajmu nelze
odvratit, upfednostni vzdy dodavatel zajmy Podfondu. Pokud Dodavatel dojde k zavéru,
ze nejlepSim feSenim nastalého stfetu zajmu je pro danou transakci zména cClena
realizacniho tymu, tuto zménu s predchozim souhlasem Zadavatele provede. V piipadé
dodate¢ného odhaleni stietu z4jmi je Dodavatel povinen informovat o této skutecnosti
Vybor investorit Podfondu. Vybor investort Podfondu posoudi zvolena opatieni pro
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mitigaci stietll zajmi. Obdobné i v této situaci, pokud Dodavatel dojde k zavéru, ze
nejlepSim feSenim nastalého stietu z4jmi je zména Clena realiza¢niho tymu pro danou
transakci, tuto zménu s pfedchozim souhlasem Zadavatele provede.

(C) Dalsi radovi pracovnici a ¢lenové organt a vyboru Podfondu

9.19. K témto osobam budou zavedena zejm. nasledujici opatteni:

a) oddéleni jednotlivych pracovist respektujici pozadavek na minimalizaci nezadoucich
informacnich tokt (systém c¢inskych zdi)

b) organizacni nastaveni a oddé€leni cinnosti osob, vcetné nastaveni piistupu v
informacnim systému spole¢nosti;

c) stanoveni piesné naplné Cinnosti a jednoznacné zodpovédnosti jednotlivych osob,
vcetné zakazu kumulace vykonnych a kontrolnich funkci;

d) zékaz podnikani vedoucich osob v oblasti, kterda mize konkurovat Cinnosti pii
obhospodarovani fondu;

e) vykon vnitini kontroly ¢innosti interniho auditu a compliance;

f) nastaveni systému odménovani tak, aby nepodporoval stiety z4jml mezi osobami
se zvlaStnim vztahem ke spole¢nosti.

9.20. Dodavatel zabrani nebo piipadné maximalné¢ omezi moznosti tfetich osob vykonavat

9.21.

neopravnény nebo nediivodny vliv na zptisob, kterym zaméstnanci dodavatele a clenové
realizacniho tymu zabezpecuji spravu nemovitostniho fondu.

Dodavatel v kazdém piipadé podezieni na stfet zajmu situaci podrobné posoudi
a vyhodnoti, zda vySe navrzend opatfeni jsou dostate¢nd. V piipadé, Ze stfet zajmul nelze
odvratit, upfednostni vZdy dodavatel z4jmy fondu.

(D) Podfond ve vztahu k dalSim investicnim fondim a portfoliim obhospodaiovanym
ze strany Dodavatele

9.22. Dodavatel ptedpokladd, Ze by v praxi mohly nastat tyto scénafe: 1) Zijem vice

9.23.

fondt/podfondit o akvizici stejné nemovitosti; 2) Preprodej nemovitosti z portfolia
jednoho fondu/podfondu do portfolia druhého fondu/podfondu; 3) Akvizice nemovitosti
s ptedchozi expozici obhospodafovatele ¢i investora ve smyslu ¢l. 3.5.2 Statutu
Podfondu.

Dodavatel takovyto ptipadny spor bude fesit ad hoc tak, aby doSlo ke spravedlivému
vyfeSeni stfetu zajmul. Dodavatel bude zaroven v kazdém jednotlivém piipade predevsim
zohlediovat rizika stietu z4jmu v investi¢nich strategiich tak, aby stfetu zajmu predesel,
a kazdy takovy ptipad bude zdokumentovan. Dodavatel zdroven zohledni tyto skute¢nosti
ve svych vnitinich ptfedpisech pfi diverzifikaci investi¢nich strategii spravovanych fondd,
aby se pripadné stiety eliminovaly. Soucasti vnitinich pfedpisti bude standardizovany
checklist, tj. seznam parametr k vyhodnoceni potencialniho stfetu z4jmu a jeho feSeni.
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(E) Zadavatel a spoluinvestoii do Podfondu a investori do dalSich investi¢nich fondu
a portfolii obhospodarovanych ze strany Dodavatele

9.24. Dodavatel v takovém ptipadé postupuje ve vztahu k t€émto osobam jako ke kterymkoli
jinym subjektiim, nenabizi ani neposkytuje zvyhodnéné podminky, nybrz pouze trzni
podminky a jedna vzdy pouze s ohledem na zajmy investora Podfondu.

10. Realiza¢ni tym

10.1. Dodavatel bude provadét predmét této Dohody zejména prostiednictvim realizacniho
tymu Dodavatele, ktery podléha tizeni a odpovédnosti Dodavatele (dale jen ,,Realiza¢ni
tym*), a to tak, aby jednotlivi ¢lenové Realiza¢niho tymu, kterymi Dodavatel prokazoval
splnéni kvalifikacnich pfedpokladli v rdmci vetfejné zakazky, provadéli ¢innosti na
pozicich dle jejich odbornosti (kvalifikace), které odpovidaji tomu, pro jakou pozici
prokazovali kvalifikaci v rdmci vefejné zakéazky, a v rozsahu, ktery témto pozicim bézné
odpovida.

10.2. V ptipad¢ zamyslené zmény kteréhokoli ¢lena Realizacniho tymu je Dodavatel povinen
vyzadat si predchozi pisemny souhlas Zadavatele, ktery nebude bezdiivodné odepien.
Osoba, ktera by méla nahradit ¢lena Realiza¢niho tymu, musi spliiovat kvalifikaci
minimélné v rozsahu pozadovaném na pozici daného ¢lena Realiza¢niho tymu v ramci
zadavaciho fizeni vetejné zakazky.

10.3. V ptipadé, kdy Realiza¢ni tym néktery z jeho ¢lent opusti a tento ¢len nebyl soucasné
nahrazen postupem uvedenym vyse (,,PFipad neiplného Realiza¢niho tymu*), nemiize
Dodavatel realizovat dalsi investice na ucet Podfondu, dokud nebude Ptipad netiplného
Realiza¢niho tymu napraven.

10.4. Pokud neni Ptipad netiplného Realiza¢niho tymu napraven do 3 mésicii od jeho vzniku,
snizuje se od prvniho dne ¢tvrtého mésice trvani Pfipadu netiplného Realiza¢niho tymu
Dodavateli odmeéna za vykon funkce podle ¢l. 6 této Dohody o 50 %, a to az do chvile,
dokud nebude Ptipad neuplného Realizaniho tymu napraven.

11. Vyhrazené zmény podle § 100 ZZVZ

11.1. Zadavatel si vyhrazuje zménu zdvazku podle § 100 odst. 1 ZZVZ spocivajici v:

a) navysSeni hodnoty fondového kapitalu ze strany stavajiciho investora ¢i stavajicich
investord a/nebo

b) pfistoupeni nového investora ¢i novych investorti a navySeni hodnoty fondového
kapitalu z jeho ¢i jejich strany,

a stim souvisejicim zajiSténim obhospodafovani navySeného fondového kapitalu

Dodavatelem a administrace Podfondu Dodavatelem.

Vyhrazend zména podle § 100 odst. 1 ZZVZ muze byt uplatnéna za nasledujicich

podminek:
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a) K navysSeni hodnoty fondového kapitalu ze strany stavajiciho investora ¢i stavajicich
investortl dojde v p¥ipadé, Ze tento postup pfedem odsouhlasi Ceska republika a
soucasné bude souhlasit 85% vétSina vlastnikd Investi¢nich akcii Podfondu, a to
podle velikosti jejich investice. K navysSeni hodnoty fondového kapitdlu bude
zavazan pouze investor ¢i investofi, ktefi vyjadii souhlas s takovymto postupem.

b) K piistoupeni a navySeni hodnoty fondového kapitalu ze strany nového investora ¢i
novych investord dojde v pfipadé, Ze tento postup predem odsouhlasi Ceska
republika a soucasné¢ bude souhlasit 85% vétSina vlastnikd Investi¢nich akcii
Podfondu, a to podle velikosti jejich investice.

Za Ceskou republiku bude souhlas poskytovat Ministerstvo (pfip. jeho pravni nastupce),
pficemz o poskytnuti souhlasu je opravnén pozadat Zadavatel. Zadavatel bude v obou
vyse uvedenych piipadech jednat vyluéné jako formalni vykonavatel rozhodnuti Ceské
republiky, a provede zménu zavazku v souladu s rozhodnutim Ceské republiky.

Vklad soukromého investora ¢i spolecné vklady soukromych investorit mohou ptevysit
vklad Zadavatele, ale pouze v takovém rozsahu, aby soukromy investor ¢i soukromi
investofi vlastnili méné nez 80 % Investi¢nich akcii Podfondu.

Dodavatel bude mit v takovém ptipadé povinnost provést vSechny potiebné kroky
k navySeni hodnoty fondového kapitalu a/nebo ptistoupeni nového investora ¢i novych
investord, a dale povinnost obhospodatovat navySeny fondovy kapital a administrovat
Podfond. Odména Dodavatele bude v ptipadé navyseni hodnoty fondového kapitalu
urc¢ena v souladu s ¢l. 6 této Dohody.

11.2. V ptipadé, Ze stavajici soukromy investor ¢i stavajici soukromi investofi, dotéeny novy
investor ¢ dotéeni novi investofi a Ceskéa republika v souladu s &l. 11.1 vyse souhlasi
s navySenim fondového kapitdlu, doru¢i valnd hromada Dodavateli pisemné vSemi
stavajicimi investory a Ceskou republikou odsouhlaseny seznam nové investovanych
castek a identifikaci novych investord.

11.3. V ptipad€é navySeni hodnoty fondového kapitalu Dodavatel nésledné vyzve vSechny
investory navysujici kapital k vydani pokynu Distributorovi a sloZzeni ¢astek na sbérny
ucet Podfondu. Po sloZeni ¢astek budou emitovany investicni akcie prvni pracovni den
nasledujici pro uplynuti pfedchazejiciho kalendainiho ctvrtleti, ve které byly penézni
prostiedky jednoznacné ptifazeny za vSechny schvalené investory. Emise akcii prob&hne
za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasené k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtlett,

rowr

kdy probéehlo sloZeni ¢astek od vSech schvalenych investort.

11.4. V ptipad¢ ptistoupeni nového investora ¢i novych investorti Dodavatel nasledné zajisti
kontrolu novych investorli a vyzve vSechny nové investory ¢i investory navysujici kapital
k podpisu Smlouvy o obstarani koupé nebo prodeje investi¢nich néstroji a jejich sprave
s Distributorem a sloZeni ¢astek na sbérny ucet Podfondu. Po slozeni ¢astek vSemi
schvalenymi novymi investory ¢i investory navySujicimi kapitdl budou emitovany
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investi¢ni akcie prvni pracovni den nasledujici pro uplynuti ptfedchazejiciho kalendainiho
ctvrtleti, ve kterém byly penézni prostiedky jednoznacéné piifazeny za vSechny schvalené
investory. Emise akcii probc¢hne za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSené k
poslednimu dni kalendainiho ¢tvrtleti, kdy probéhlo slozeni ¢astek od vSech schvalenych
investoru.

11.5. V ptipad¢, kdy ve 1haté do 1 mésice od vyzvy k ucinéni pokynu Distributorovi investory
nedojde ke slozeni Castek na sbérny ucet fondu nékterym z investord, informuje
Dodavatel valnou hromadu.

11.6. Pokud do 1 meésice od informovani valné hromady Dodavatelem nedoruc¢i nové
rozhodnuti ani nedojde ke sloZeni ¢astek vSemi investory, zajisti Dodavatel ve spolupraci
s Distributorem vraceni penéznich prostfedkii na Gcty, ze kterych byly pfipsané penézni
prostfedky doruceny za vSechny investory.

11.7. Zadavatel ma pravo pozadovat po Dodavateli poskytnuti opcniho plnéni podle § 100 odst.
3 ZZVZ spocivajici v:

a) navyseni hodnoty fondového kapitalu ze strany stavajiciho investora ¢i stavajicich
investorti a/nebo

b) pfistoupeni nového investora ¢i novych investorii a navySeni hodnoty fondového
kapitalu z jeho ¢i jejich strany,

a stim souvisejicim zajiSténim obhospodafovani navySeného fondového kapitalu
Podfondu Dodavatelem.

Vyhrazend zména podle § 100 odst. 3 ZZVZ miiZze byt uplatnéna za nasledujicich
podminek:

a) K navySeni hodnoty fondového kapitalu ze strany stavajiciho investora ¢i stavajicich
investorti dojde v piipadé, Ze tento postup predem odsouhlasi 85% vétSina vlastniki
Investi¢nich akcii Podfondu, a to podle velikosti jejich investice. K navySeni hodnoty
fondového kapitalu bude zavazan pouze investor €i investofi, kteti vyjadii souhlas
s takovymto postupem.

b) K pfistoupeni a navySeni hodnoty fondového kapitalu ze strany nového investora ¢i
novych investorti dojde v ptipad¢, Ze tento postup predem odsouhlasi 85% vétSina
vlastnikii Investi¢nich akcii Podfondu, a to podle velikosti jejich investice.

Vklad soukromého investora ¢i spolecné vklady soukromych investor mohou ptevysit
vklad Zadavatele, ale pouze v takovém rozsahu, aby soukromy investor ¢i soukromi
investofi vlastnili méné nez 80 % Investi¢nich akcii Podfondu.

Dodavatel bude mit v takovém ptipadé povinnost provést vSechny potiebné kroky
k navySeni hodnoty fondového kapitalu a/nebo ptistoupeni nového investora ¢i novych
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investortl, a dale povinnost obhospodarovat navyseny fondovy kapital a administrovat
Podfond. Odména Dodavatele bude v piipadé navySeni hodnoty fondového kapitalu
urc¢ena v souladu s ¢l. 6 této Dohody.

11.8. V ptipad¢€, ze Zadavatel, stavajici soukromy investor ¢i stavajici soukromi investofi,
dotceny novy investor ¢i dot¢eni novi investoti souhlasi s navySenim fondového kapitalu,
doru¢i valna hromada Dodavateli pisemné vSemi stavajicimi investory (vcetné
Zadavatele) odsouhlaseny seznam nov¢ investovanych castek a identifikaci novych
investoru.

11.9. V pfipad¢ navySeni hodnoty fondového kapitalu Dodavatel nasledné¢ vyzve vSechny
investory navysujici kapital k vydani pokynu Distributorovi a slozeni ¢astek na sbérny
ucet Podfondu. Po slozeni ¢astek budou emitovany investicni akcie prvni pracovni den
nasledujici pro uplynuti ptedchazejiciho kalendéainiho Ctvrtleti, ve které byly penézni
prostfedky jednoznacné pfifazeny za vSechny schvalené investory. Emise akcii probéhne
za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSené k poslednimu dni kalendainiho ctvrtleti,
kdy probé&hlo slozeni ¢astek od vSech schvélenych investort.

11.10. V piipad¢ pfistoupeni nového investora ¢i novych investori Dodavatel ndsledné zajisti
kontrolu novych investorli a vyzve vSechny nové investory ¢i investory navysujici kapital
k podpisu smlouvy, na zaklad¢ které, je realizovan upis akcii, a slozeni ¢astek na sbérny
ucet Podfondu. Po sloZeni ¢astek vSemi schvdlenymi novymi investory ¢i investory
navysujicimi kapital budou emitovany investi¢ni akcie prvni pracovni den nasledujici pro
uplynuti pfedchéazejiciho kalendéainiho ctvrtleti, ve kterém byly penézni prostfedky
jednoznacné pfifazeny za vSechny schvélené investory. Emise akcii probéhne za aktudlni

hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSené k poslednimu dni kalendainiho ctvrtleti, kdy probé&hlo
sloZeni ¢astek od vSech schvalenych investort.

11.11. V ptipadé, kdy ve lhiite¢ do 1 mésice od vyzvy k podpisu smlouvy novymi investory ¢i
investory navysujicimi kapital nedojde k sloZeni ¢astek na sbérny ucet fondu n€kterym z
investort, informuje Dodavatel valnou hromadu.

11.12. Pokud do 1 meésice od informovani valné hromady Dodavatelem nedoru¢i nové
rozhodnuti ani nedojde ke sloZeni Castek vSemi investory, zajisti Dodavatel vraceni
penéznich prostiedkil na ucty, ze kterych byly ptipsané penézni prostiedky doruceny za
vSechny nové investory.

12. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Jakékoli ustanoveni o smluvni pokuté dle této Dohody neni na Gjmu pravu opravnéné
strany na nahradu $kody, kterd ji vznikne poruSenim smluvni povinnosti, na kterou se
smluvni pokuta vztahuje. Opravnéna strana je tedy opravnéna domahat se vedle smluvni
pokuty i nadhrady Skody, a to v rozsahu, v jakém Skoda ptfevysuje sjednanou smluvni
pokutu.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Dohoda nabyde platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) ve znéni pozd¢jSich predpisi. Uvefejnéni Dohody v registru smluv zajisti
Zadavatel.

Zadavatel a Dodavatel se dohodli, ze Dohodu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi
dodatky takto oznaCovanymi, Ccislovanymi vzestupnou fadou a podepsanymi
opravnénymi zastupci obou stran Dohody.

Je-li nebo stane-li se jakékoli ustanoveni Dohody neplatnym, nezakonnym nebo
nevynutitelnym, netykd se tato neplatnost, nezdkonnost a nevynutitelnost zbyvajicich
ustanoveni Dohody. Strany Dohody se timto zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnti
po doruceni vyzvy druhé stran¢ Dohody jakékoli takové neplatné, nezdkonné nebo
nevynutitelné ustanoveni ustanovenim, které je platné, zdkonn¢ a vynutitelné a ma stejny
nebo alespon podobny obchodni a pravni vyznam.

Vztahy stran touto Dohodou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem,
zejména pak ZISIF a zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. VeSkeré ptipadné spory
z Dohody budou v prvé fad¢ feSeny smirem (tento postup se nevztahuje na vymahani
finan¢nich pohledavek vzniklych z poruseni povinnosti zaplatit pohledavku). Pokud
smiru nebude dosazeno béhem tticeti (30) pracovnich dnii, vS§echny spory z Dohody a v
souvislosti s ni budou feseny vécné a mistné piislusnym soudem v Ceské republice.
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Prilohy:
1. Stanovy Investi¢niho fondu

2. Statut Investi¢niho fondu a Statut Podfondu
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Definice

Administrator

Den stanoveni
NAV

Distribucéni
pomeér

Distributor

Fondovy
kapital

Internetové
stranky
Obhospodaio
vatele

Investor

NAV

Obhospodaio

vatel

Ostatni jmeéni

oz

Podfond

Prfepoctena
hodnota
Fondového
kapitalu
Podfondu

Referencni
obdobi

STANOVY AKCIOVE SPOLECNOSTI
FOND DOSTUPNEHO BYDLENI CESKE REPUBLIKY SICAV a.s.

znamena osoba opravnéna provadét administraci spolecnosti dle 8 38 ZISIF, ktera
tuto ¢innost vykonava pro Spolecnost na zakladé smluvniho ujednani.

znamena den, ke kterému je Administratorem stanovena hodnota Fondového
kapitalu podfondu pro pfislusny podfond.

znamena vySe podilu TFidy investi¢nich akcii vydavané k podfondu na Fondovém
kapitalu podfondu, urena na zakladé pravidel uvedenych v téchto stanovach a
Statutu podfondu.

znamena osoba disponujici pfislusnym opravnénim podle zdakona upravujiciho
podnikani na kapitalovém trhu, jako napf. investi¢ni zprostfedkovatel, obchodnik

s cennymi papiry nebo banka.

znamena v souladu s 8 191 odst. 6 ZISIF hodnota majetku v podfondu sniZzena o
hodnotu dluhi v podfondu.

znamena stranky na adrese https://www.reico.cz/

znamena vlastnik investi¢nich akcii Podfondu.
Cista hodnota aktiv Podfondu pfislusejici Investortim

znamena osoba opravnéna obhospodarovat majetek spole¢nosti ve smyslu § 5
ZISIF, ktera tuto Cinnost vykonava pro Spole¢nost na zakladé smluvniho ujednani.

znamena majetek a dluhy Spoleénosti ve smyslu § 165 odst. 2 véty druhé ZISIF, tj.
majetek a dluhy, které nejsou soucéasti majetku a dluhll Spolecénosti z investiéni
éinnosti.

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis.
znamena Ucetné a majetkové oddélenou ¢ast jméni Spolecnosti, do které

Spolecnost zahrnuje majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti, s nazvem Podfond
dostupného bydleni Ceské republiky.

znamena soucin poctu vydanych, resp. participujicich investi¢nich akcii ke Dni
stanoveni NAV a jejich aktualni hodnoty stanovené ke konci pfedchoziho
Referencniho obdobi

je uplynuléd ¢ast kalendainiho roku, do kterého spada Rozhodné obdobi, tj.
obdobi zaginajici prvnim dnem aktualniho kalendafniho roku a kon¢ici aktualnim
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1.1
1.2
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Rozhodné
obdobi

Smlouvao
obstarani
koupé

Spoleénost

Stanovy

Statut
Spolecnosti

Statut
podfondu
Statut

Vyhrazené
zalezitosti

Zaknihovana
akcie

ZISIF

ZOK

Zakon
o pfeménach

Dnem stanoveni NAV

je obdobi zacCinaji dnem nasledujicim po Dni stanoveni NAV a koncici

bezprostfedné nasledujicim Dnem stanoveni NAV.

znamena smlouva uzaviena mezi zajemcem o Upis investi¢nich akcii Spole¢nosti
a Distributorem, jejimz pfedmétem je zejména stanoveni prav a povinnosti
smluvnich stran pfi Upisu a odkupu investiCnich akcii

znamena Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s.

znamenaji tyto stanovy Fondu dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s.

znamen4 statut Fondu dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s., dle § 288
ZISIF, ktery obsahuje zejména investi¢ni cile jednotlivych podfondl zfizenych
Spolecnosti, pravidla pro vytvareni podfondl a jejich hospodareni a dalsi udaje
nezbytné pro Investory k zasvécenému posouzeni investice.

znamena dokument dle § 288 ZISIF, ktery obsahuje zejména investi¢ni strategii
pfislusného podfondu, popis rizik spojenych s investovanim majetku takového
podfondu a dal§i udaje nezbytné pro Investory k zasvécenému posouzeni
investice.

znamena Statut Spolec¢nosti nebo Statut podfondu.

rozhodnuti, na kterych se vsouladu sustanovenim 17.7 podili investofi
Podfondu

znamena akcie vydanad jako zaknihovany cenny papir.

znamena zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investiCnich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zadkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

znamena zakon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, ve znéni pozdéjsich pfedpis.

1. Obchodni firma, sidlo Spoleénosti a zakladni informace o Spole¢nosti

Obchodni firma Spole&nosti zni: Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s.

Sidlem Spolecnosti je: Praha.

2, Pfedmeét podnikani Spolec¢nosti

Pfedmétem podnikani Spolec¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle § 95 odst. 1

pism. a) ZISIF.



3.1

3.2
3.3
3.4

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

5.1
5.2

5.3

54

5.5

6.1
6.2

6.3

3. Struktura Spolec¢nosti

Spolec¢nost je investiénim fondem s pravni osobnosti, jehoz individualnim statutarnim
organem je dle 8 9 odst. 1 ZISIF Obhospodarovatel.

Systém vnitini struktury SpoleCnosti je monisticky.
Spole¢nost je zalozena na dobu neurcitou.

Spolecnost vytvafi podfondy.

4. Postup pfi vytvareni podfondt
Spolecnost zahrnuje veskeré jmeéni z investi¢ni ¢innosti do nékterého z vytvorenych podfondd.

Kazdy podfond ma vlastniinvesti¢ni strategii a vlastni statut. Investi¢ni strategie podfondu je vzdy
uvedena ve Statutu podfondu.

O vytvoreni nového podfondu rozhoduje spravni rada Spole¢nosti. Spravni rada je opravnéna
rozhodnout o vytvoreni takového podfondu, jehoZz vytvoreni je pfipusténo témito stanovami.

Spravni rada zajisti zapis Udajll o podfondu do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou bez
zbytecného odkladu po pfijeti rozhodnuti o vytvofeni podfondu.

K podfonddim lze vydavat investi¢ni akcie, jejichZ vyéet a s nimi spojena prava jsou uvedena v
ustanovenich téchto Stanov tykajicich se investi¢nich akcii.

5. Statut
Statut vydava a aktualizuje Obhospodarovatel.
V pfipadé, ze to umoznuiji tyto stanovy, je Obhospodarovatel opravnén v ramci Statutu:
a) doplnit obsah prav a povinnosti uvedenych v téchto stanovach;
b) stanovit podrobnad pravidla pro vykon prav a povinnosti uvedenych v téchto stanovach.

O zménach Statutu podfondu rozhoduje Obhospodafovatel, a to se souhlasem Investord,
s vyjimkou zmén Statutu podfondu, kterymi nejsou dotéena prava Investor( a které (i) pfimo
vyplyvaji ze zmén tykajicich se Obhospodarovatele, Administratora, Podfondu nebo depozitare,
(ii) jsou pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, nebo (iii) se jedna o informace o vykonnosti nebo
skuteénych nebo predpokladanych vysledcich hospodareni Podfondu, které vyzaduji
pravidelnou aktualizaci.

Zména Statutu podfondu vrozsahu uvedeném v ¢l. 5.3 Stanov je podminéna pfedchozim
souhlasem alespori 85 % hlast vSech Investor(l uc¢inénym na valné hromadé, rozhodnutim
u¢inénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym souhlasem doruc¢enym
Obhospodarovateli prostfednictvim datové schranky.

O jakychkolizménach Statutu Spole¢nostirozhoduje Obhospodarovatel, pokud tyto zmény nespadajido
VWyhrazenych zalezitosti. v takovém pripadé se vyZaduje pfedchozi souhlas 85 % hlasti vSech investord.

6. Akcie vydavané Spolecnosti a seznam akcionaru
Ugast na Spoleénosti, resp. Podfondu je predstavovéana akciemi.

Akcionafi maiji veSkera prava spojena s akciemi vydanymi Spolecnosti, kterd jim udéluji tyto
Stanovy, ZISIF a ZOK. Akcionafi se podileji na zakladnim kapitalu Spole¢nosti, resp. Podfondu dle
pravidel uréenych témito Stanovami, Statutem, ZISIF a ZOK.

Spolecénost vede prostiednictvim Administratora pro akcie vydané na jméno seznam akcionar(
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7.1

7.2
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9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

ve smyslu 8§ 264 ZOK.
Veskeré zakladatelské i investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry.
Zaknihované akcie jsou evidovany na majetkovych uUctech v pfislusné evidenci.

Seznam akcionafrt neni u zaknihovanych akcii Spole¢nosti nahrazen vypisem z pfislusné
evidence zaknihovanych cennych papir(l, neurci-li vSeobecné zavazny pravni pfedpis jinak.

Zakladatelské i investiCni akcie jsou vydané jako akcie kusové.

7. Zakladni a fondovy kapital

Zakladni kapital SpoleCnosti se rovna jejimu fondovému kapitalu ve smyslu § 16 odst. 5 ZISIF a §
155 odst. 1 ZISIF.

Spolecnost icetné amajetkove oddéluje Fondovy kapital podfondu pfipadajici na kazdy jednotlivy
podfond a Ostatni jméni.

8. Zapisovany zakladni kapital
Zapisovany zakladni kapital Spolec¢nosti ¢ini 200 000 K¢ (dve sté tisic korun ¢eskych).
Zapisovany zakladni kapital Spolec¢nosti je rozvrzen na 1 (jeden) kus zakladatelské akcie.

VySe zapisovaného zédkladniho kapitalu odpovida ¢astce vlozené upisem zakladatelskych akcii.

9. Zmeény zapisovaného zakladniho kapitalu

O zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu rozhoduje valnd hromadav souladu
s pfislusnymi ustanovenimi ZOK.

ZvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu nepenézitymi vklady je pfipustné.

10. Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou kusovymi akciemi a maji podobu zaknihovaného cenného papiru ve
formé na fad, tj. akcie na jméno.

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na tc¢et Spole¢nosti.

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a
téchto Stanov na fizeni Spole¢nosti, jejim zisku a na jinych vlastnich zdrojich a na likvidaénim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Spole¢nosti ve vztahu k témto
akciim podileji zcela a vyluéné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich a podil na likvidaénim z(statku vcetné zaloh lze
akcionarim drzicim zakladatelské akcie vyplacet na tyto akcie vyluéné na vrub Ostatniho jméni.

11. Pievod zakladatelskych akcii

Zaknihované zakladatelské akcie SpolecCnosti jsou pfevoditelné smlouvou a zapisem do
pfislusné evidence.

K pfevodu zakladatelskych akcii je nezbytny predchozi souhlas 85 % hlasl vSech Investor(
ucinény na valné hromadé, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
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pisemnym souhlasem doru¢enym Obhospodarovateli prostfednictvim datové schranky, ledaze
se jedna o prevod zakladatelskych akcii v ramci finan¢ni skupiny vlastnika zakladatelskych akcii
(a tedy nedochazi ke zméné ovladajici osoby).

Prevod zaknihovanych zakladatelskych akciije v{i¢i Spoleénosti Gicinny, bude-li prokdzana zména
osoby vlastnika akcie vypisem z Uctu vlastnika nebo dnem doruceni Ci pfevzeti vypisu z evidence
emise akcii podle zakona upravujiciho podnikani na kapitalovém trhu.

Obecna pravidla hospodareni s majetkem Spolec¢nosti a hospodareni s Ostatnim
jménim
Rozhodovani o nakladani s majetkem Spole€nosti tvofici Ostatni jméni nalezi vylu¢né do
pravomoci Obhospodarovatele, nestanovi-li vSeobecné zavazny pravni pfedpis jinak.

Hospodarsky vysledek ve vztahu k Ostatnimu jméni:

a) Hospodarsky vysledek Spolecnosti vznika jako rozdil mezi vynosy a néklady pfi nakladani
s Ostatnim jménim.

b) SpoleCnost vede ucetnictvi tak, aby umoznovalo vytvofeni ucetnizavérky pfi nakladani
s Ostatnim jménim.

c) Investi¢ni ¢innost Spoleénosti probiha vyluéné na ucet jednotlivych podfondd.

13. Hospodaienis majetkem v podfondech

Rozhodovani o nakladani s majetkem Spolecnosti vy&lenénym do podfondu nalezi vyluéné do
pravomoci Obhospodarovatele, nestanovi-li tyto Stanovy, Statut nebo vSeobecné zavazny pravni
predpis jinak.

Ke splnéni ¢i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionare za Spoleénosti vzniklé v souvislosti
s jeji investi¢ni Cinnosti v ramci urcitého podfondu lze pouZit pouze majetek vtomto podfondu.

Hospodarsky vysledek podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z investi¢ni ¢innosti na ucet
podfondu a ndklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti podfondu. Hospodarsky vysledek podfondu je
vzdy soucasti Fondového kapitalu pfislusného podfondu.

Pokud hospodareni podfondu za Gcéetni obdobi skonéi ziskem (pfebytek vynosl nad naklady
podfondu), nemusi byt takovy zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale mlzZe byt zadrZzen a pouZit
k reinvesticim smérfujicim k dalSimu zvySeni majetku z investi¢ni ¢innosti podfondu, vytvofeni
likvidnich rezerv pro budouci vydaje anebo financovani odkupu, popf. vykupu investi¢nich akcii
vydanych Spolecnosti k podfondu.

Pokud hospodareni podfondu za Ucetni obdobi skonci ztratou (pfevyseni nakladd nad vynosy
podfondu), bude vznikla ztrata hrazena na vrub Fondového kapitalu pfislusného podfondu. Ke
kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let, ktery je soucasti Fondového
kapitalu pfislusného podfondu.

14. Ocenovani majetkua dluhti podfondu

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich Ucéetnich standard(i
upravenych pravem Evropské unie s tim, ze

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouzit prlimérnou
cenu mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a
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b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru pfedstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je
mozné pouzit hodnotu, ktera je vyhlaSena naevropském regulovaném trhu nebo na
zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera je vyhlaSena k okamziku ne
pozdéjSimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

Ocenovani nemovitosti a UCasti v nemovitostnich spole¢nostech je provadéno alespon jednou
ro¢né a podrobnéji je upraveno ve Statutu. Ocenovani ostatniho majetku a zavazkd v Podfondu je
provadéno minimalné jednou mési¢né. Hodnota uUcCasti v nemovitostni spole€nosti se po
zohlednéni pohybl NAV v nemovitostnich spole¢nostech nasledné stanovi mésicné, vzdy k 15.
daného mésice (popf. nasledujici pracovni den). Pfi stanoveni se vychazi z posledni stanovené
hodnoty nemovitosti v nemovitostni spolecnosti a z hodnoty NAV nemovitostni spolecnosti,
stanovené k poslednimu dni pfedchazejiciho mésice.

Vyse uvedenym neni dotCena moznost, aby se provadélo ocenovani, resp. stanoveni hodnoty
majetku a dluh( Podfondu Castéji anebo ze zvlastnich ddvodl (napfiklad mimofadné ucetni
zavérky apod.). Uéetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena (statutarnim) auditorem.

15. Naklady Spolec¢nosti a Podfondu

Uplata Obhospodarovatele za vykon &innosti obhospodafovéni majetku a administrace
Podfondu je hrazena z majetku Podfondu a urCuje se jako procentni podil na fondovém kapitalu
Podfondu (,Zakladni management fee“). Pfesny postup vypocCtu stanovuje Statut.

Za obhospodafovani Podfondu nalezi Obhospodarovateli také vykonnostni odména
(,Performance fee“), podrobnosti jejiho vyéisleni a zplsob vyplaty stanovuje Statut.

Za vykon ¢innosti depozitafe Podfondu nalezi depozitafi Uplata hrazena z majetku Podfondu,
ktera Cini procentni sazbu ze stanovené zakladny plus dan z pfidané hodnoty v zakonem
stanovené vysi, pokud neni od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Pfesny postup uréeni
zékladny i vypo&tu odmény depozitare uréi Statut.

Dalsimi naklady, které vznikaji nebo mohou vznikat v souvislosti s obhospodafovanim Podfondu
a provadénim administrace, hrazené z majetku Podfondu, jsou:

a) naklady vznikajiciv souvislosti s pofizenim, spravou a zpenézenim majetkovych hodnot, do
kterych Podfond dle Statutu investuje (zejména naklady na analyzy, studie, due diligence,
audity, znalecké posudky, zprostfedkovatelské nebo komisionaiské poplatky a prémie
atp.);

b) naklady spojené s Cinnosti investi¢niho poradce pro investice do nemovitosti, popf. jinych
odbornych poradcl (zejména zajisténi analyz realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti,
popf. nemovitostnich spoleénosti vhodnych k nabyti do majetku Podfondu, vyhledavani
zdjemcl o nabyti nebo najem nemovitosti v majetku Podfondu nebo nemovitostnich
spole€nosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se takovych nemovitosti nebo
nemovitostnich spoleénosti, ndklady na externi poradenstvi spojené se zajiSténim
financ¢nich zdrojl pro ¢innost Podfondu nebo nemovitostnich spole¢nosti);

c) naklady ciziho kapitalu (tj. uroky z uavérd a pUQjéek pfijatych v souvislosti s
obhospodafovanim majetku v Podfondu);

d) naklady na ocenéni majetku a dluh( Podfondu;

e) Uroky z pfijatych Uvérd a zapujcek a obdobné néklady véetné poplatkd za zprostfedkovani
vznikajiciv souvislosti s obhospodafovanim majetku Podfondu;

f) poplatky za vedeni U¢tl a nakladani s finanénimi prostfedky a investicnimi nastroji v
souvislosti s investi¢ni ¢innosti Podfondu;
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g) Uplata za Uschovu a spravu cennych papirll anebo zaknihovanych cennych papir( v
majetku Podfondu;

h) Uplata za uschovu ostatniho majetku Podfondu pfedavaného do Uschovy tfetim osobam;
i) naklady na pojisténi majetku Podfondu;

j) naklady na zajiSténi nebo na nastroje ke snizeni rizik;

k) naklady na ukonceni ¢innosti a likvidaci Podfondu;

L) naklady spojené s pfeménou Podfondu;

m) naklady na audit Podfondu;

n) naklady na pravni, dafiové a jiné specializované poradenskeé sluzby;

0) dané a obdobné platby; a

p) notarské, soudni a spravni poplatky a obdobné platby.

Veskeré naklady a poplatky pfifaditelné Spole¢nosti budou alokovany pfimo Spolecnosti.
Veskeré naklady a poplatky pfifaditelné konkrétnimu podfondu budou alokovany pfimo k tomuto
podfondu. Veskeré poplatky a naklady, které nelze pfimo pfifadit k uréitému podfondu ani
Spoleénosti, budou rozdéleny rovhomérné do podfondll v poméru jejich fondového kapitalu.

Obhospodarovatel je opravnén zajistit splnéni dil¢ich cCinnosti, které jsou soucasti
obhospodarovani anebo administrace podfondu, prostfednictvim tfeti osoby.

16. Investori

Investiéni akcie vydéavané Spoleénosti k podfonddim mdaze smluvné nabyvat osoba za podminek
stanovenych v ZISIF, souvisejicich vSeobecné zavaznych pravnich pfedpisech a Statutu.

Vyse minimalni investice a pfipadna dal$i omezeni zpUsobilosti nabyvat investi¢ni akcie nad
rAmec ustanoveni téchto stanov jsou vymezeny ve Statutu podfondu.

Aktualni hodnota investi¢nich akcii v majetku akcionafe nesmi v dlsledku jednani tohoto
akcionafe poklesnout pod hranici minimalni investice stanovené pro pfislusSnou kategorii
kvalifikovaného investora v ZISIF.

17. Investicni akcie
Akcie vydavané Spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie.
Investi¢ni akcie jsou kusovymi akciemi.

Investofi do investi¢nich akcii se na Fondovém kapitalu pfisluSného podfondu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu Fondového kapitalu tohoto podfondu.

Podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh na tyto
vyplaty lze vlastnik(im investi¢nich akcii vyplacet vylu¢né na vrub Fondového kapitalu podfondu.

Rozhodnym dnem pro vznik prava na podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich, popf. zalohy
na podil na zisku je den konanivalné hromady, kterd rozdéleni schvalila. Podil na zisku a na jinych
vlastnich zdrojich je splatny do 3 mésicl ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti valné hromady o
jeho rozdéleni, ledaze zakon, tyto Stanovy nebo valnd hromada SpoleCnosti uréi jinak. O
vyplaceni rozhoduje spravni rada.

Sinvesti¢ni akcii Podfondu je spojeno zejména:

a) pravo byt informovan o aktualni hodnoté investi¢ni akcie;



b) pravo na odkoupeni investi¢nich akcii na U¢et Podfondu za podminek stanovenych témito
Stanovami a Statutem;

c) pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich Podfondu;
d) pravo obdrzet pozvanku na valnou hromadu;

e) pravo ucastnit se valné hromady SpoleCnosti, pokud se jednd o zalezitosti tykajici se
Podfondu;

f)  pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

g) pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Spolecnosti vysvétleni zalezitosti tykajicich se
Spolec¢nosti a Podfondu;

h) préavo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo
v pfipadé exekucniho pfikazu k prodeji investicni akcie pfedkupni pravo k investi¢nim akciim
jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

i)  pravo uplatnit pfedkupni pravo kinvesti¢nim akciim jiného akcionare, ktery poda zadost
o odkup investi¢nich akcii;

j)  pravo na podil na likvidaénim z(statku pfu zruSeni Podfondu s likvidaci;
k) pravo nabezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy; a
) pravo hlasovat o Vyhrazenych zalezitostech Podfondu, jak jsou uvedeny nize.

17.7 Pro provedeni jakékoli z Vyhrazenych zalezitosti Podfondu potfebuje Obhospodarovatel ziskat
pfedchozi souhlas alespon kvalifikované 85% vétSiny vlastnik( investi¢nich akcii Podfondu,
a to podle velikosti jejich investice. Mezi Vyhrazené zalezitosti Podfondu patfi:

a) zména obhospodarovatele ¢i administratora Podfondu;
b) schvaleni statutarniho auditora Podfondu;

c) zmeéna statutu Podfondu s vyjimkou zmén statutu Podfondu, kterymi nejsou dotéena prava
investorl a které (i) pfimo vyplyvaji ze zmén tykajicich se Obhospodarovatele,
Administratora, Podfondu nebo depozitare, (ii) jsou pfimo vyvolané zménou pravni Upravy,
nebo (iii) se jednd o informace o vykonnosti nebo skuteénych nebo predpokladanych
vysledcich hospodareni fondu, které vyZzaduji pravidelnou aktualizaci;

d) pfistup novych Investortl do Podfondu nebo vydani novych investi¢nich akcii stavajicim
investorim Podfondu (navys$eni jejich investic);

e) prevod investi¢nich akcii ze stavajiciho Investora na osobu, kterd neni investorem
Podfondu;

f)  rozhodnuti o zplsobu vyporadani pfedéasného odkupu investi¢nich akcii, pokud o to néjaky
zinvestorll pozada;

g) prevod podstatné ¢asti zavodu Podfondu;
h) zruSeni Spole¢nosti ¢i Podfondu;
i) prfemeéna Spolecnosti ¢i Podfondu;

j)  prevod zakladatelskych akcii Spole¢nosti kromé pfevod( v ramci financéni skupiny vlastnika
zakladatelskych akcii; a

k) zména téchto Stanov, ktera by méla dopad na vySe uvedena prava spojena s investi¢nimi
akciemi.

17.8 Sinvesti¢nimiakciemineni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li vSeobecné zavazny pravni pfedpis, tyto Sstanovy nebo Statut



pfislusného podfondu néco jiného; a

b) pravo akcionare podilet se na fizeni Spolecnosti, nestanovi-livSeobecné zavazny pravni
pfedpis nebo tyto Sstanovy néco jiného.

17.9 Prava spojend s investicnimi akciemi lze v pfipadé zaknihovanych investiCnich akcii plné

vykonavat ode dne, kdy byly tyto investi¢ni akcie vydany, do dne, kdy byly tyto investi¢ni
akcie zruSeny. Za datum vydani se v pfipadé zaknihovanych investi¢nich akcii povazuje datum
jejich pfipsani na majetkovy uUcet akcionare. Za datum zruSeni se v pfipadé zaknihovanych
investi¢nich akcii povazuje datum jejich odepséani z majetkového uctu akcionare.

17.100de dne nasledujiciho po Dni stanoveni NAV pro vypofadani odkupu investi¢nich akcii

Spolecnost prestane s ¢astkou pfipadajici na odkupované investic¢ni akcie nakladat jako se
soucasti vlastniho kapitalu podfondu. Dojde-li v pfipadé odkupu investi¢nich akcii ode dne
nasledujiciho po Dni stanoveni NAV pro vypofadani odkupu do dne zruSeni investi¢nich akcii v
prislusné evidenci k vyplaté podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich nebo podilu na
likvidaénim zlstatku véetné zaloh vici Investorovi, ktery o odkup pozadal, bude ¢astka splatna
akcionafi z titulu odkupu nebo vykupu sniZzena o hrubou ¢astku takové vyplaty pfipadajici na
odkupované investi¢ni akcie.

17.110de dne nasledujiciho po Dni stanoveni NAV pro vyporadani upisu je Obhospodarovatel

opravnén s fadné splacenym emisnim kurzem nakladat jako se soucasti vlastniho kapitalu
podfondu. Ode dne nasledujiciho po Dni stanoveni NAV pro vyporadani upisu do dne vydani
investi¢nich akcii ma akcionar ve vztahu k nevydanym, avSak splacenym investi¢nim akciim tato
prava:

a) pravo podilet se na vysledcich investovani majetku podfondu pfipadajicich
na pfislusnou tfidu;
b) pravo obdrzet pozvanku na valnou hromadu;

c) pravo Ucastnit se valné hromady;

d) pravo vykonavat na valné hromadeé, resp. mimo valnou hromadu, prava
akcionare svyjimkou hlasovacich prav, nestanovi-li vSeobecné zavazny
pravni pfedpis, tyto stanovy nebo statut pfisluSného podfondu néco jiného;
a

e) pravo obdrzet pfi vyplaté podilu na zisku a na jinych vlastnich zdrojich a
podilu na likvidaénim zlstatku véetné zaloh nahradni plnéni, a to ve formé
penézniho vyporadani nebo vydani investi¢nich akcii.

17.12Investofi do investi¢nich akcii mohou mezi sebou uzavfit akcionafskou dohodu upravuijici jejich

18.1

18.2

vzajemna prava a povinnosti v zalezitostech, které nejsou upraveny témito stanovami, statutem
fondu ani statutem pfislusného podfondu. Takova akcionafska dohoda nesmi byt v rozporu s
témito stanovami, statutem fondu, statutem podfondu ani s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.
Ujednani akcionafské dohody nemaji ucéinky v(c¢i fondu ani podfondu, ledaZe je v téchto
stanovach vyslovné stanoveno jinak.

18. Stanoveniaktualni hodnotyinvesti¢nich akcii

Aktualni hodnota investi¢ni akcie se stanovuje Ctyfikrat ro€né k poslednimu kalendafnimu dni
pfislusného kvartalu (den D). Aktualniho hodnota investi¢ni akcie se stanovi nejpozdéji do
mésice ode dne D.

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie v den D je stanovena jako podil hodnoty fondového kapitalu
Podfondu ke dni D a po¢tu vydanych investi¢nich akcii Podfondu ke dni D se zaokrouhlenim na
Gtyfi desetinné mista.
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Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nakladd, véetné ocekavané darové
povinnosti.

Pfi zahajeni vydavani investi¢nich akcii stanovi Obhospodarovatel ve Statutu podfondu anebo
verejné vyzvé podle § 163 odst. 1 ZISIF pocatecni emisni kurz nebo zplsob jeho urcéeni.

Po zahdjeni vydavaniinvestic¢nich akcii Spolecnosti je prvnim Dnem stanoveni NAV posledni den
tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doSlo k zahajeni vydavani investiCnich akcii,
pokud ze Statutu podfondu nevyplyva néco jiného. Za den, kdy bylo zahajeno vydavani
investiCnich akcii SpoleCnosti se povazuje datum verejné vyzvy podle § 163 odst. 1 ZISIF.

19. Vydavaniinvesti¢nich akcii

Vydavani investi€nich akcii je realizovano na zakladé principu neznamé aktualni hodnoty pro
vyporadani, coz znamena, Ze zajemce pfi Uhradé emisniho kurzu nezna aktualni hodnotu
investi¢nich akcii, za kterou bude jeho Upis vyporadan. Aktualni hodnota pro ucely vypofadani
Upisu bude stanovena k nejbliz§imu budoucimu Dni stanoveni NAV nasledujicimu po dni uhrady
emisniho kurzu nebo v den uhrady emisniho kurzu, je-li takovy den Dnem stanoveni NAV.

Investicni akcie se upisuji na zakladé verejné vyzvy k jejich Upisu. Vefejna vyzva k Upisu akcii se
zverejnuje na webovych strankach Obhospodarovatele.

Na zakladé projeveného zajmu svolda Obhospodarovatel valnou hromadu, na které v souladu
s ¢l. 17.7 pism. e) téchto stanov hlasuiji i Investofi vlastnici investi¢ni akcie podfondu. Investofi
schvaluji pfistoupeni konkrétniho Investora.

Po schvaleni pfistoupeni nového Investora slozi Investor ¢astku své investice na sbérny ucet
podfondu a Obhospodafovatel vyc&isli cenu jedné emitované investi¢ni akcie pro tohoto nového
investora. Na zakladé takto vyCislené ceny Obhospodarovatel nasledné emituje prislusny pocet
investi¢nich akcii novému Investorovi.

Rozhodnym dnem pro uréeni hodnoty jedné investi¢ni akcie je den pfipsani investice na ucet
podfondu vedeny Depozitafem (v pfipadé prvni investice je odkladaci podminkou doruceni
pfislusného pokynu kvydani investi¢nich akcii Distributorovi. Platby doSlé na ucet Podfondu
mimo pracovni dny se povazuji za platby doslé nasledujici pracovni den.

V pfipadé uhrady emisniho kurzu v jiné méné nez v méné, ve které je stanovena aktualni hodnota
investi¢ni akcie, Spoleé¢nost konvertuje bez zbyte¢ného odkladu pfijatou ¢astku do mény, ve
které je stanovena aktualni hodnota investi¢ni akcie, a za splaceny emisni kurz pro ucely vydani
investiénich akcii se povaZzuje Gastka po ménové konverzi po odeéteni veSkerych nakladd
spojenych s ménovou konverzi. Neprovede-li Spole€¢nost ménovou konverzi, tak se za splaceny
emisni kurz pro ucely vydani investi¢nich akcii povazuje ¢astka pfepoctena ménovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou nebo Evropskou centralni bankou, jedna-li se o ménu, u
které Ceska narodni banka kurz nevyhladuje, a platnym pro den pfipsani Ghrady na ucet
podfondu.

Obhospodarovatel je opravnén v ramci Statutu podfondu upravit pravidla pro nedplné uhrady
emisniho kurzu, Uhrady emisniho kurzu po ¢astech v rliznych Rozhodnych obdobich anebo
Uhrady emisniho kurzu v jinych ménach nez v méng, ve které je stanovena aktualni hodnota
investi¢ni akcie, odliSné od upravy v téchto stanovach.

Akcionafi bude vydan pocet investi¢nich akcii odpovidajici celé ¢asti hodnoty podilu splaceného
emisniho kurzu a aktualni hodnoty investi¢ni akcie pro Rozhodné obdobi, do kterého spada den
Uhrady emisniho kurzu. Castka, za kterou nelze vydat celou investiéni akcii, je pfijmem Podfondu,
neni-li ve Statutu podfondu uvedeno jinak.

Spolecénost zajisti vydani pfislusného poctu investi¢nich akcii ve lh(té uvedené ve Statutu
podfondu, jinak bez zbyte¢ného odkladu po stanoveni aktualni hodnoty pro Rozhodné obdobi, do
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kterého spada den uhrady emisniho kurzu.

19.10Vydavani investi¢nich akcii na zakladé vlozeni penézi ocenitelné hodnoty do majetku podfondu

je pfipustné za podminek uvedenych v pfisluSnych vSeobecné zavaznych pravnich pfedpisech.
Nejsou-li podminky vkladu ve Statutu podfondu vymezeny, je o nich opravnén rozhodnout
Obhospodarovatel. V takovém pfipadé Obhospodarovatel informuje Vybor investorl Podfondu a
projedna s nim podminky nepenézniho vkladu.

19.11V pfipadé zpétné provedené opravy aktualnihodnoty investi¢niakcie mize byt z majetku podfondu

20.1

20.2

20.3
204

20.5

20.6

20.7

kompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdil( tykajicich se poc¢tu vydanych investi¢nich akcii. Byl-
li akcionafri vydan vysSi pocet investicnich akcii, nez odpovida poctu, ktery by mu mél byt vydan
na zakladé opravené aktualni hodnoty investi¢ni akcie, rozhodne SpoleCnost o zruSeni
pfisluSného poctu investi¢nich akcii ve vySi zjisténého rozdilu bez néhrady. V pfipadé
zaknihovanych investi¢nich akcii bude kompenzace rozdill v poétu vydanych investi¢nich akcif
zajisténa odepsanim, resp. pfipsanim pfislusného poctu investicnich akcii na majetkovém uctu
akcionare. Byl-li akcionafi vydan nizsi pocet investi¢nich akcii, nez odpovida poctu, ktery by mu
mél byt vydan na zakladé opravené aktualni hodnoty investi¢ni akcie, bude akcionafi dodate¢né
vydan pfislusny pocet investi¢nich akcii ve vySi zjiSténého rozdilu. V pfipadé zpétné provedené
opravy aktualni hodnoty investi¢ni akcie, ktera predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné
(pokud zdkon nestanovi jinak) opravené aktualni hodnoty investi¢ni akcie nebo v disledku které
byla zplisobena pouze zanedbatelnd Skoda a Ucelné vynaloZzené naklady souvisejici s jeji
nahradou by zjevné prevySily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poctu vydanych investi¢nich
akcii kompenzovany, neurci-li Statut podfondu nebo nerozhodne-li Obhospodarovatel jinak. V
ostatnich pfipadech vzniku Skody je k nahradé Skody povinna osoba, ktera Skodu zavinila.

20. Odkupovaniinvestiénich akcii

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo akcionare na jejich odkoupeni ze strany Spole¢nosti na
Ucet pfislusného podfondu. Spoleénost odkoupi na Ucet pfislusného podfondu investiéni akcie
na zakladé pisemné zZadosti akcionare.

Toto pravo akcionare na odkoupeni ze strany Spole¢nosti na Uc¢et podfondu vznika nejdfive 5 let
po vzniku podfondu.

Investi¢ni akcie odkoupenim na ucet pfislusného podfondu zanikaiji.

Investor je opravnén podat zadost o odkoupeni investi¢nich akcii vzdy vprvnim meésici
kalendafniho roku. Zadosti podané mimo toto obdobi se povaZuji za podané prvni pracovni den
nésledujiciho obdobi, ve kterém je mozné podat Z4dost o odkup. Zadost o odkup je mozné vzit
zpét do konce 31.12. roku, ve kterém byla podana zadost o odkup investi¢nich akcii (byla-li tato
zadost podana vsouladu stimto ustanovenim vlednu pfislusného roku, jinak do 31.12.
nasledujiciho kalendafniho roku), neni-li ve Statutu podfondu uvedeno jinak.

Pravo na odkoupeni investi¢nich akcii je realizovano na zakladé principu neznamé aktualni
hodnoty pro vypofadani, coz znamena, ze akcionar v okamziku podani zadosti o odkup nezna
aktualnihodnotu investi¢nich akcii, za kterou bude jeho Zddost vypofadana. Aktualni hodnota pro
Ucely vyporadani odkupu bude stanovena k 31.12. roku, ve kterém byla podana Zadost o
odkoupeni investi¢nich akcii (byla-li tato zadost podana v souladu s ¢l. 20.4 téchto Stanov
v lednu pfisluSného roku, jinak do 31.12. nasledujiciho kalendarniho roku).

Spole¢nost odkoupi na Ucet pfislusného podfondu akcionafem pozadovany pocet investi¢nich
akcii nebo stanovi pocéet odkupovanych investi¢nich akcii na zakladé ¢astky pozadované
Investorem jako nejblizsi vySsi celé Cislo odpovidajici podilu ¢astky pozadované Investorem a
aktudlni hodnoty investi¢ni akcie pro Rozhodné obdobi, do kterého spada den doruceni zZadosti
o odkup, neni-li ve Statutu podfondu uvedeno jinak.

Spolecnost zajisti zruSeni pfislusného poctu investi¢nich akcii v evidenci zaknihovanych cennych

11



20.8

20.9

papird ve lhaté uvedené ve Statutu podfondu, jinak bez zbyte¢ného odkladu po stanoveni
aktualni hodnoty pro Rozhodné obdobi, do kterého spada den podani zadosti o odkup.

Spolecnost vyporada celkovou ¢astku za odkup investiCnich akcii po odecteni pfipadnych
poplatk( za odkup, pfipadné po srazeni anebo zadrZeni jinych ¢astek ve Lhité uvedené ve Statutu
podfondu, pficemz tato Lh(ita nepfesahne lhitu stanovenou ZISIF.

Vyporadani odkupu investi¢nich akcii prostfednictvim pfevodu penézi ocenitelné hodnoty z
majetku podfondu akcionafi je pfipustné za podminek uvedenych ve Statutu a vtéchto
stanovach. Nejsou-li podminky pfevodu ve Statutu podfondu vymezeny, je o podminkach
pfevodu opravnén rozhodnout Obhospodarovatel.

20.10V pfipadé zpétné provedené opravy aktualnihodnoty investi¢niakcie mize byt z majetku podfondu

vykompenzovan rozdil ve vysi zjiSténych rozdilll tykajicich se ¢astek za odkoupené investi¢ni
akcie. Byla-li akcionari vyplacena vyssi Castka za odkoupené investicni akcie, nez odpovida Castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty investi¢ni akcie, je povinen pfislusny rozdil ¢astek
podfondu wykompenzovat vracenim Casti penéznich prostifedkl za odkoupeni investiGnich akcii, jinak
Spole¢nost mize rozhodnout o zruSeni odpovidajiciho pocétu investiénich akcii v majetku
akcionare. Byla-li akcionafi vyplacena nizsi Castka za odkoupené investi¢ni akcie, nez odpovida
castce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty investi¢ni akcie,
bude tento akcionaf bez zbyte¢ného odkladu kompenzovan doplatkem za odkoupené investi¢ni
akcie ve vySi zjisténého rozdilu. V pfipadé opravy aktualni hodnoty investi¢ni akcie, ktera
predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zakon nestanovi jinak) opravené aktualni
hodnoty investi¢ni akcie nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd Skoda a
ucelné vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevySily vysi jeji nahrady,
nebudou rozdily v poc¢tu vydanych investi¢nich akcii kompenzovany, neurci-li Statut podfondu
nebo nerozhodne-li Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pfipadech vzniku Skody je k nahradé
Skody povinna osoba, ktera Skodu zavinila.

20.11 Pokyny k odkupu investi¢nich akcii anebo Zadosti o vydani souhlasu s pfevodem investi¢nich

21.2

21.3

akcii podané vrozporu s ¢l. 16.3 nebudou vypofadany nebo budou vypofadany v omezeném
rozsahu.

21. Pozastavenivydavani a odkupovaniinvesti¢nich akcii

Obhospodafovatel je opravnén rozhodnout o pozastaveni vydavani a odkupovani
investi¢nich akcii za podminek § 134 a nasl. ZISIF.

Dlvodem pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii mdze byt zejména:
a) dosazenihornicidolnihranice rozpéti Fondového kapitalu uréeného témito stanovami;
b) provoznidlvody p¥i zpracovani Ucetni zavérky podfondu;

c) nedostatecna likvidita podfondu;

d) vyznamné pohybyvhodnoté aktiv;

e) ochranaspolec¢ného zajmu akcionar( podfondu;

f)  potencialni poskozeni zajmu akcionafl, ktefi v podfondu setrvaiji;

g) zanik depozitafské smlouvy.

Klesne-li vy§e Fondového kapitalu jednotlivého podfondu k dolni hranici rozpéti, na ¢astku
odpovidajici 1 250 000 EUR a nizSi, Obhospodarovatel pozastavi odkupovani investi¢nich akcii
vydavanych k tomuto podfondu. Statut jednotlivého Podfondu mize dale definovat dolni hranici
fondového kapitdlu pro pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii odchylné nad minimalni
hranici fondového kapitalu definované v pfedchozim souvéti. Dosahne-li vySe Fondového
kapitalu jednotlivého podfondu horni hranice rozpéti, ¢astky odpovidajici 1 000 000 000 EUR a

12



221

22.2

22.3

23.1

23.2

23.3

234

241

vy$si, Obhospodarovatel pozastavi vydavani investi¢nich akcii vydavanych k tomuto podfondu.

22. Prevod investic¢nich akcii

Zaknihovana investi¢ni akcie vydana Spole¢nosti k Podfondu je pfevoditelnd smlouvou a
zapisem do pfislusné evidence.

Prevod zaknihovanych investi¢nich akcii je vaci Spolec¢nosti ucinny, bude-li prokdzana zména
osoby vlastnika akcie vypisem z UCtu vlastnika nebo dnem doruceni Ci pfevzeti vypisu z evidence
emise akcii podle zakona upravujiciho podnikani na kapitalovém trhu.

Pfevod investi¢nich akcii vydanych Spole¢nosti k Podfondu ze stavajiciho Investora na osobu,
ktera neni Investorem Podfondu, podléha dle ¢l. 17.7 pism. f) téchto stanov souhlasu stavajicich
Investorl. Spravni rada je povinna odmitnout pfedlozit ndvrh na vydani tohoto souhlasu valné
hromadé, pokud:

a) nabyvatel nespliiuje podminky kladené na osobu Investora dle téchto stanov;

b) prevodce by po pfevodu prestal spliiovat podminky kladené na osobu Investora dle téchto
stanov, nebo

c) nabyvatel anebo prevodce neposkytli soucinnost potfebnou ke splnéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpis( upravujicich opatieni proti legalizaci vynos( z trestné
¢innosti, dafovych pravnich predpisd anebo jinych vSeobecné& zavaznych pravnich
predpisQ.

23. Prechodvlastnického pravakakciim

Vlastnické pravo k akciim pfechazi v pfipadé smrti, resp. zaniku akcionafe na jeho dédice, resp.
pravniho nastupce.

Pokud maiji byt investi¢ni akcie v majetku Investora podfondu pfedmétem souboru jméni
prechazejiciho v ramci pfemény obchodni korporace, ma tento Investor povinnost informovat
Obhospodarovatele, ktery tuto informaci sdéli ostatnim Investor(im, a to nejpozdéji jeden mésic
pred ulozenim pfislusného projektu premény.

Pokud v ramci této pfemeény nedojde ke zméné ovladani Investora (tedy nastupnicka spole¢nost
je ovladajici osobou Investora nebo osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou) je oznameni
planované pfremény dostatecné a dale se neschvaluje.

Pokud se v ramci pfemény meéni ovladajici osoba Investora, je pfechod investi¢nich akcii
schvalovan za stejnych podminek, za jakych se schvaluje jejich pfevod, pficemz v tomto pfipadé
se uplatnuji i postupy a pravidla odkupu investi¢nich akcii dle ¢l. 17.7 pism. f) téchto stanov.

24. Komunikace s akcionafia platebniucet akcionare

Jakakoliv komunikace akcionafe tykajici se udaji o ném (v€etné e-mailové adresy a udajl o
platebnim uctu, dafové rezidenci a o jménu a bydlisti ¢i nazvu a sidle) nebo jakychkoli dalSich
informaci, které se jej tykaji a které jsou z hlediska fadného a v€asného plnéni povinnosti
Spolec¢nosti, Obhospodarovatele nebo Administratora vic¢i tomu akcionafi nezbytné, musi byt
akcionafem provedena v pisemné formeé, a musi byt doru¢ena:

a) osobng;

b) prostfednictvim osoby Distributora;
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24.2

24.3

24.4

24.5

24.6

24.7

24.8
24.9

c) prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb (véetné sluzeb kuryra);
d) datovou zpravou;

e) e-mailovou zpravou nebo

f) jinou formou elektronické komunikace nez e-mailovou zpravou.

Forma elektronické komunikace se v§ak povazuje za pisemnou formu jen tehdy, pokud takto
zvolenou formu komunikace Spolecnost, Obhospodafovatel nebo Administrator akcionafi v
daném pfipadé po doruceni potvrdi.

Zadost o zménu Udaje zapsaného do seznamu akcionafd, zadost o odkoupeni investiénich akcii,
oznameni o odstoupeni akcionafe od Smlouvy o obstarani koupé nebo oznameni cCisla
bankovniho u¢tu pro ucely poskytnuti penézitého plnéni musi byt vzdy u¢inény datovou zpravou.

Udaji a informacemi pro veskerou komunikaci Spole¢nosti, Obhospodafovatele nebo
Administratora vacéi akcionafi jsou Udaje a informace, které byly pro tyto Ucely akcionafem
poskytnuty.

Informacni povinnosti a oznameni ze strany Spolecnosti, Obhospodafovatele nebo
Administratora vic¢i akcionafi jsou realizovany pfednostné formou datové zpravy, nevyzaduji-li
tyto stanovy, Statut, vSeobecné zavazné pravni prfedpisy nebo Smlouva o obstarani koupé jinou
formu komunikace. Informacni povinnosti a oznameni ze strany Spolec¢nosti,
Obhospodarovatele nebo Administratora vici akcionafi mohou byt realizovany prostfednictvim
Distributora, v takovém pfipadé je povinnost vi¢&i akcionafi splnéna odeslanim pfisludné
informace Distributorovi.

Udaje a informace v &l. 24.1 téchto stanov jsou pro Spoleénost vidy zavazné pro Udely
komunikace s akcionafrem a vyplaty penézitych plnéni (protiplnéni) akcionafi, pokud z téchto
stanov, Statutu nebo Smlouvy o obstarani koupé vyslovné nevyplyva néco jiného.

Akcionaf odpovida za spravnost a aktualnost poskytnutych udajd a informaci. Za Skodu, ktera
vznikne akcionéfi tim, Ze tento akcionaf uvedl nespravny udaj nebo informaci anebo opomenul
fadné a vcéas oznamit zménu Uudaje ¢&i informace, Spole¢nost, Obhospodarovatel ani
Administrator neodpovidaji.

Akcionaf mUZe zménit udaje a informace v ¢l. 24.1 téchto stanov na zdkladé pisemného
oznameni alespon 5 pracovnich dnt pfedem, nedohodne-li se s adresatem oznameni, Ze postaci
oznameni i ve lh(té kratsi.

Veskera penézita plnéni akcionaflim lze vyplacet pfevodem pouze na bankovni Ucet.

Spole€nost je opravnéna odepfit vyplaceni penézitého nebo nepenézitého plnéni akcionafi,
pokud tento akcionaf neposkytl Spole¢nosti, Obhospodafovateli nebo Administratorovi
soucinnost potfebnou k zajisténi splnéni povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist
upravujicich opatfeni proti legalizaci vynos( z trestné cinnosti, danovych pravnich predpis(
anebo jinych vSeobecné zavaznych pravnich predpisa.

24.10Za Skodu, ktera vznikne akcionafi tim, ze neposkytl soucinnost dle ¢l. 24.9 téchto stanov,

25.1

25.2

Spole¢nost, Obhospodarovatel ani Administrator neodpovida.

25. Uverejinovaniinformaci

Spolecnosti povinné uverejiované skutecnosti jsou vzdy uverejiiovany na Internetové strance
Obhospodarovatele. Tim je zejména splnéna povinnost uvefejnit informace stanovené § 436
ZOK. Ma-li Spolec¢nost zfizenou jinou internetovou stranku, mohou byt tyto informace zvefejnény
vedle Internetové stranky Obhospodafovatele i na této internetové strance.

Informace stanovené § 436 ZOK jsou dale k dispozici v sidle Spole¢nosti a zaroven poskytovany
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26.1

26.2

271

27.2

28.1
28.2
28.3

28.4

28.5

28.6

29.1

elektronicky na zadost akcionare.

26. Valna hromada

Valna hromada je nejvyS8Sim orgdnem SpoleCnosti. Akcionafi vykonavaji své pravo podilet se na
fizeni Spole¢nosti na valné hromadé nebo mimo ni.

Valnd hromada se kona nejméné jednou za Ucetni obdobi, pficemz Fadnou ucetni zavérku
projedna valna hromada nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl od konce Ucetniho obdobi, pro které je
ucCetni uzavérka vypracovana.

27. Pusobnostvalné hromady

Valné hromadé pfislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které do jeji plisobnosti svéfuje ZOK,
jiné vSeobecné zavazné pravni predpisy nebo tyto stanovy.

Tyto stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady vyslovné:
a) rozhodovani o zmeéné stanov,
b) volbuaodvolaniclena spravni rady,

c) schvaleni smlouvy o vykonu funkce Clena spravni rady, v€etné schvaleni jejich zmén a
schvaleni veSkerych odmeén, které jsou jim pro vykon jejich funkce poskytovany,

d) rozhodnuti o pfeméné Spolecnosti ¢i podfondu;

e) hlasovani o zméné Obhospodarovatele Fondu a Podfondu.

28. Svolanivalné hromady
Valnou hromadu svolava spravni rada v pfipadech stanovenych ZOK nebo témito stanovami.
Akcionaf mlze poZzadat o svolanivalné hromady zplisobem a za podminek stanovenych ZOK.

Valnd hromada se svolava do sidla Spole¢nosti ¢i na jiné vhodné misto, zejména do sidla
Obhospodarovatele. Misto, datum a hodina konani valné hromady se stanovi tak, aby
nepfimérené neomezovaly pravo akcionare se ji za¢astnit.

Svolavatel nejméné 30 dnl pfede dnem konéni valné hromady uvefejni pozvanku na valnou
hromadu na Internetovych strankach Spolecnosti a soucasné ji zasle elektronicky akcionarim
Spolecénosti na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu akcionaill. Pozvanka navalnou hromadu
musi obsahovat nélezitosti vyzadované ZOK a témito stanovami.

Bez splnéni pozadavk( ZOK na svolani valné hromady se valna hromada mizZe konat jen tehdy,
souhlasi-li s tim v8ichni akcionafi. Souhlas akcionare pfitomného na valné hromadé se uvede v
zapisu z valné hromady; souhlas nepfitomného akcionafe musi byt pisemny.

V pfipadé hlasovani o zméné Obhospodarovatele Fondu a Podfondu ve smyslu &l. 27.2 pism. e)
Stanov mUzZe takovy navrh podat vlastnik zakladatelskych akcii. Tento navrh mohou podat
akcionafi, ktefi vlastni dohromady alespon 50 % (padesat procent) vSech investi¢nich akcii.
Navrh musi byt nasledné projednan na nejblizSi valné hromadé.

29. Rozhodnyden pro uc¢ast akcionare navalné hromadé

Dnem rozhodnym pro Uc¢ast akcionafe na valné hromadeé je 7. den predchézejici navrhovanému
dni konénivalné hromady.
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29.2

30.1

30.2

30.3

31.2

31.3

31.4

31.5

31.6

Rozhodujici pro Ucely sestaveni seznamu akcionaf( je stav ke konci rozhodného dne.

30. Usnaseni schopnostvalné hromady

Valna hromada je schopna se usnasSet, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské
akcie, jejichz pocet pfesahuje 30 % (tficet procent) vSech zakladatelskych akcii.

V pfipadé valné hromady, kde jsou na pofad jednani zafazeny body, u nichz doCasné nabyvaji
hlasovaciho prava investi¢ni akcie vydané SpoleCnosti k podfondu, a pfi rozhodovani o
Vyhrazenych zalezZitostech, je tato valnd hromada schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni
akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet pfesahuje 1/2 (jednu polovinu) vSech
zakladatelskych akcii, a souCasné akcionafi vlastnici investiCni akcie s doCasné nabytym
hlasovacim pravem, jejichz poCet pfesahuje 2/3 (dvé tfetiny) vSech vydanych investiCnich akcii s
docCasné nabytym hlasovacim pravem.

Nedosahne-li valnd hromada potfebného podétu pfitomnych akcionafl tak, aby byla schopna se
usnaset béhem 60 minut od doby uvedené v pozvance jako doba zahajeni konani valné hromady,
svola spravni rada zplsobem stanovenym ZOK a témito stanovami, je-li to stale potiebné, bez
zbyte¢ného odkladu nahradni valnou hromadu.

31. Vykon hlasovaciho prava

S kazdou zakladatelskou akcii je pfi hlasovani navalné hromadé spojen jeden hlas. Celkovy pocet
hlas( spojenych se zakladatelskymi akciemi je tedy 1 (jeden).

S investicni akcii neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li vSeobecné zavazny pravni predpis
nebo tyto stanovy néco jiného. Pfislusi-li vlastnikiim investi¢nich akcii pravo hlasovat na valné
hromadé podle pfislusnych pravnich predpisti nebo téchto stanov, je s kaZzdou investiéni akcii pfi
hlasovani na valné hromadé spojen 1 (jeden) hlas.

Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlasl pfitomnych akcionard vlastnicich
zakladatelské akcie, pokud ZOK, ZISIF nebo tyto stanovy neur&uji jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje podle druhu akcii, postupuje se podle § 162 ZISIF ve spojeni
s §417 ZOK, pfipadné dalSich ustanoveni aplikovatelnych pravnich predpist, pokud tyto stanovy
v pfipustném rozsahu nestanovijinak. V takovém pfipadé hlasuji souc¢asné akcionafri, ktefi vlastni
zakladatelské akcie, i akcionéfi, ktefi vlastni investiéni akcie, se kterymi je pro tyto Gc¢ely spojeno
hlasovaci pravo, pficemz s kazdou investi¢ni akcii je spojen jeden hlas.

Pfipousti se ucast a hlasovani na valné hromadé s vyuZitim technickych prostfedkd. V
pfipadé udasti a hlasovani na valné hromadé s vyuZzitim technickych prostiedkd musi byt
vyuzity takové prostfedky komunikace, aby umoznovaly Spolecnosti ovéfit totoznost osoby
opravnéné vykonat hlasovaci pravo a urcit akcie, s nimiz je spojeno vykonavané hlasovaci pravo,
jinak se k hlasim odevzdanym takovym postupem ani k Ucasti takto hlasujicich akcionaf(
nepfihlizi. Zejména je mozné vyuzit jako technicky prostfedek komunikace videokonferenci
umoznujici identifikaci osoby Ucastnici se takto valné hromady, zabezpecenou telekonferenci
umoznujici se Ucastnikovi pfihlasit prostfednictvim jedine¢ného kédu vydaného Spole¢nosti a
umoznujici jedine¢nou identifikaci akcionafe. V pfipadé, Ze se néktery z akcionard ucastni
valné hromady s vyuZitim prostfedkd komunikace na dalku, uvede se o tomto poznamka do listiny
pfitomnych na valné hromadé. Akcionar, ktery se zG¢astni valné hromady s vyuZzitim prostredk(
komunikace na dalku, zaSle Spole¢nosti bez zbyteéného odkladu po konéni valné hromady
zdznam o Ucasti na valné hromadé, ktery bude pfilohou listiny pfitomnych.

Pfipousti se korespondenéni hlasovani na valné hromadé, pokud bylv pozvance na
valnou hromadu uveden text navrhu usneseni a podminky pro korespondenéni hlasovani. V
takovém pfipadé je akcionaf opravnén dorudit Spoleénosti svij korespondencni hlas pisemné v
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32.1

32.2

32.3
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32.5

32.6

32.7

33.1

33.2

33.3
33.4

listinné podobé nebo elektronicky s uznavanym elektronickym podpisem akcionére, nestanovi-li
ZOK dalSi pozadavky. Korespondencni hlas musi obsahovat vyslovné vyjadfeni akcionare, zda
hlasuje pro navrh, proti navrhu nebo se hlasovani zdrzuje, jednoznacnou identifikaci akcionare a
uréeni akcii, se kterymi je spojeno vykonavané hlasovaci pravo. Korespondencni hlas v listinné
podobé musi byt opatfen Ufedné ovéfenym podpisem. Korespondencéni hlas musi byt dorucen
Spolecnosti nejpozdéji 1 pracovni den pfed konanim valné hromady.

32. Udastakcionare ajednanivalné hromady

Akcionaf se zucastnuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na
valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice valnych hromadach.

Valna hromada projednava vylu¢né zalezitosti zafazené na porad jednani uvedené v pozvance na
valnou hromadu, nevyplyva-li z téchto stanov nebo ZOK néco jiného.

Hlasovani na jednani valné hromady se provadi aklamaci, nerozhodne-li valnd hromada na uvod
svého jednanijinak.

Byl-lipodan protinavrh akcionare, hlasuje se nejprve o tomto protinavrhu. Pokud vSak Spole¢nost
obdrzela fadny a v€asny korespondencni hlas, hlasuje se nejprve o navrhu, jak byl uveden v
pozvance navalnou hromadu.

Jednani valné hromady po zvoleni organ( valné hromady dle § 422 ZOK ¥idi zvoleny predseda
valné hromady, najehoz vyzvu se o jednotlivych bodech jednani, navrzich &i protinavrzich hlasuje
a ktery rovnéz rozhoduje o jednotlivostech, tykajicich se pribéhu jednanivalné hromady. Nejprve
se predseda valné hromady dotaze, kdo hlasuje pro navrh, pak kdo hlasuje proti navrhu a
nasledné, kdo se hlasovani zdrzel. Vysledky hlasovani po kazdém bodu jednani oznamuje valné
hromadé jeji pfedseda. Valna hromada mizZe na svém jednani rozhodnout o jiném zpUsobu
vedeni jednani.

Akcionafi pfitomni na valné hromadé se zapisuji do listiny pfitomnych, v niZ musi byt uvedeny
Udaje vyZzadované v § 413 ZOK a dale pfipadné prekazky vykonu hlasovacich prav, jejich divod ¢i
pfipadné odmitnuté osoby, doZadujici se zapisu do této listiny a diivod takového odmitnuti. Za
pfitomné se povazuji i akcionafi hlasujici s vyuZitim technickych prostiedkd nebo
korespondencné. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem svolavatel nebo jim
ur¢ena osoba.

Zapisovatel vyhotovi zapis z jednani valné hromady do 15 dnti ode dne jejiho ukonéeni a zajistina
ném dale podpisy prfedsedy a ovéfovatele.

33. Rozhodovanimimovalnou hromadu

Rozhodovani akcionaft mimo valnou hromadu formou per rollam za podminek, jak jej
vymezuji § 418 - § 420 ZOK, je pfipustné.

V pfipadé rozhodovani formou per rollam rozesle spravni rada vSem akcionafim do jejich
datovych schranek navrh rozhodnuti s nalezitostmi dle 8 418 odst. 2 ZOK ainformaci, ktefi
akcionafi maji, ve vztahu ke kterym rozhodnutim pravo hlasovat. Akcionaf s hlasovacim pravem
rovnéz obdrzi hlasovaci listek. VyZzaduje-li zakon, aby rozhodnuti valné hromady bylo osvédéeno
vefejnou listinou, zasila se akcionaflim také kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Lhita pro
dorucenivyjadfeni akcionare opravnéného hlasovat nesmi byt krat$inez 15 dni.

Platny hlasovaci listek musi byt doru¢en v€as z datové schranky akcionéare.

Rozhodnd vétsina je v pfipadé rozhodovani akcionard mimo valnou hromadu formou per rollam
pocitana z celkového poctu hlast vSech akcionard s hlasovacim pravem (vétSina se podita pro
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33.6

34.1

34.2
34.3

34.4

34.5

34.6

34.7

kazdy druh akcii zvlast). Rozhodnym dnem pro rozhodovani per rollam je sedmy den pfedchazejici
dni zaslani navrhu rozhodnuti vSem akcionar(im.

Spravni rada o rozhodnuti mimo valnou hromadu vyhotovi zapis a rozesSle usneseni datovou
zpravou vSem akcionarim a uvefejni jej na Internetovych strankach Spolecnosti. Rozhodnuti je
pfijato dnem, v némzZ bylo doru¢eno vyjadfeni posledniho akcionare k navrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lh{ty stanovené pro doruceni vyjadieni akcionaf(, bylo-li dosazeno
poctu hlasl potfebného k pfijeti rozhodnuti.

Pokud bude mit Spolecnost jediného akcionare, bude veskera plsobnost valné hromady
svéfena tomuto jedinému akcionafi, ktery mlzZe rozhodovatv plsobnostivalné hromady
mimo ni.

34. Spravnirada

Spravni rada je statutarnim organem Spolecnosti, jenZ fidi ¢innost SpoleCnosti a zastupuje
Spolecnost.

Spravniradama 1 (jednoho) ¢lena.

Funkéniobdobi ¢lena spravnirady je 10 let, nestanovi-lismlouva o vykonu funkce jinak. Opétovna
volba ¢lena spravni rady je mozna. Vykon funkce ¢lena spravni rady zanikd, nastane-li néktera z
pravnich skutec¢nosti stanovena ZOK, ZISIF anebo smlouvou o vykonu funkce.

Spravni rada vykonava plsobnost svéfenou ji ZOK, ZISIF a témito stanovami. Spravni rada
zejména:

a) zabezpecuje v plném rozsahu obchodni vedeni, v€etné Fadného vedeni ucetnictvi
Spolecnosti,

b) v pfipadech stanovenych ZOK nebo témito stanovami svolava valnou hromadu a pfedklada
ji k projednéni a schvaleni zaleZitosti nalezejici do jeji plisobnosti,
c) predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné

mezitimni Géetnizavérku anévrh narozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo Ghradu
ztraty,

d) uverejiiuje Ucetni zavérku Spolecnosti a vyro¢ni zpravu Spoleénosti;
e) vykonavausnesenivalné hromady;

f)  pfi své Cinnosti dodrzuje vSeobecné zavazné pravni predpisy a tyto stanovy. Ustanoveni
§ 435 odst. 3 ZOK tim neni dotéeno.

Spravniradé dale v souladu s § 163 OZ nalezi veskera plisobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo
rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi jinému organu Spolecnosti.

Jedinym ¢lenem spravni rady je Obhospodarfovatel. O jednotlivych investicich rozhoduje
predstavenstvo Obhospodarovatele. Obhospodarovatel je povinen oveéfit zpUsobilost kazdé
investice Podfondu v ramci pfedakviziéni komplexni provérky ekonomickych, stavebnich,
pravnich a klimatickych rizik pfed pfijetim zavazku k financovani dané investice a ucinit o téchto
provérkach souhrnné pisemné zaznamy a vyhodnoceni. Obhospodarovatel m{ze ustanovit dalsi
vybory a komise nezavislé na investorech za u¢elem rozhodovani o investicich.

Je-li Elenem spravni rady pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu fyzickou osobu, aby
jivorganu zastupovala. V souladu s § 9 odst. 2 ZISIF m{Ze zmocnit i vice fyzickych osob. Zastupce
pravnické osoby musi spliiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena spravni rady.

Ustanoveni ZOK o zakazu konkurence se nepouZije na zastupovani Obhospodarovatele v
organech investi¢nich fondd obhospodafovanych stejnym Obhospodafovatelem a na
nemovitostni pravnické osoby vlastnéné podfondem Spolecnosti nebo podilovymi fondy
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spravovanymi Obhospodarovatelem.

Pokud valna hromada rozhodne o zméné Obhospodarovatele ve smyslu ¢l. 28.6 Stanov, bude
zahajeno zadavaci fizeni k vybéru jeho nastupce. Funkce Obhospodarovatele nemize zménou
zaniknout dfive, nez je v zadavacim fizeni vybran jeho nastupce.

35. Jednaniza Spolec¢nost

Spoleénost zastupuje ¢len spravni rady samostatné.

36. Vyborinvestorti Podfondu

Vybor investor( Podfondu je kontrolnim organem Spolecnosti ve vécech Podfondu, ktery dohlizi na
¢innost Obhospodarovatele predevsim v oblasti dodrZzovani investi¢ni strategie Podfondu. Vybor
investorl Podfondu je také poradnim orgdnem Spoleénosti. Stanoviska Vyboru investord Podfondu
nejsou pro Obhospodarovatele zavazna a nemohou narusit jeho nezavislost.

Viybor investordl Podfondu mé alespori 3 a maximalné 5 &lend. Cleny Vyboru investor(i Podfondu
jmenuje a odvolava spravni rada Spoleénosti. Clenové Viyboru investort Podfondu jsou jmenovani
na navrh nejvétsich investor(, podle hodnoty jejich Investiénich akcii. Clenové Vyboru investord
Podfondu jsou jmenovani na 5 let a mohou byt jmenovani opakované.

Clenové Vyboru investor(i Podfondu jsou opravnéni nahlizet do veskerych dokumentt Podfondu
tykajicich se investi¢ni ¢innosti Podfondu, pfedev§im do podkladl pro jednotlivé investice
Podfondu.

Plsobnost a opravnéni ¢&lenl Vyboru investorll Podfondu je pFesnéji vymezena Statutem
Podfondu.

Vykon ¢lena Vyboru investorl Podfondu je bezplatny.

Vybor investortl Podfondu se schazi minimalné jednou roc¢né, pfiCemz tato zasedani se mizZou
konat i za vyuziti online prostfedkd, které umoznuji i vizualni pfipojeni. Pokud je to vhodné, Vybor
investorll Podfondu se mUZe sejit téZ ke konkrétnimu pfipadu. Vybor investort Podfondu svoléva
Obhospodarovatel Podfondu. Nestane-li se tak v fadném terminu, ma toto pravo kterykoli z
investorll Podfondu. Vybor investor( Podfondu si voli ze svého stfedu pfedsedu. Vybor investor(
Podfondu za kaZzdy rok vyhotovuje zpravu, kterou pfedklada Investorlim prostfednictvim svého
predsedy.

37. Postup pfizméné stanov

O zméneé stanov rozhoduje v souladu s témito stanovami a ZOK valna hromada. Stanovy nabyvaji
platnosti a ucéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou, s vyjimkou pfipadl, kdy z
rozhodnuti valné hromady vyplyva, Zze stanovy nabyvaji platnosti a i¢innosti pozdéj$im dnem. V
téch ¢astech stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyva
zmeéna stanov Ucinnosti dnem zapisu této zmény do obchodniho rejstfiku.

Spravni rada rozhodne o zméné téchto stanov tehdy:

a) pfijme-li valnd hromada rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov, a z
rozhodnuti valné hromady neplyne, zda, popf. jakym zplsobem, se stanovy méni,

b) jde-lio zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
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c) vduasledku opravy pisemnych a tiskovych chyb,
d) vpfipadé upravy, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov.

38. Vykladova a dalsSi ustanoveni

38.1 Pravni vztahy vyplyvajici z téchto Stanov, vzajemné vztahy mezi akcionafi souvisejici s ucasti ve
Spolecnosti, jakoz i ostatni pravni vztahy uvnitif SpoleCnosti se fidi ve vécech, které neupravuiji
tyto stanovy a/nebo Statut, obecné& zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ZOK, ZISIF a OZ.

38.2 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni téchto stanov se, at uz vzhledem k platnému pravnimu fadu,
nebo vzhledem k jeho zménam, ukaze neplatnym, neu€innym nebo spornym, anebo nékteré
ustanoveni chybi, zGstavaji ostatni ustanoveni téchto stanov touto skute¢nosti nedotcena.
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FOND DOSTUPNEHO BYDLENi CESKE REPUBLIKY SICAV A.S.
A
PODFOND DOSTUPNEHO BYDLENi CESKE REPUBLIKY

STATUT INVESTICNIHO FONDU S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM
A JEHO PODFONDU



VYMEZENi POJMU

Administratorem

Distributorem

CNB

Environmentalni
cile

Faktory
udrzitelnosti (ESG)

IFRS

Investiéni akcie

Investiéni fond

je Investicni spole¢nost.

se rozumi Ceské spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, ktera
provadi distribuci InvestiCnich akcii a nékteré dalSi sluzby pro
Investi¢ni fond.

Ceska narodni banka

* zmirfnovani zmény klimatu;

¢ pfizplsobovani se zméné klimatu;

e udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich a mofskych zdroj(;
¢ pfechod na obéhové hospodarstvi;

® prevence a omezovani znecisténi;

¢ ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému.

jsou environmentalni, socialni a zaméstnanecké otazky, dodrzovani
lidskych prav a otazky boje proti korupci a Uplatkarstvi.

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (anglicky International
Financial Reporting Standards).

znamena investicni akcie Podfondu. Jednéd se o akcie akciové
spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem, které nejsou
zakladatelskymi akciemi. Akciova spoleCnost s proménnym zakladnim
kapitalem vydava ke kazdému podfondu investi¢ni akcie, které
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu tohoto podfondu.
S investi¢nimi akciemi vydanymi k podfondu je spojeno pravo tykajici
se podilu na zisku jen z hospodareni tohoto podfondu a na likvidaénim
zUstatku jen pfi zaniku tohoto podfondu s likvidaci. S investiéni akcii je
spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet
spole¢nosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. Ke splnéni
¢i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionare akciové spole€nosti
s proménnym zakladnim kapitalem vzniklé v souvislosti s nabyvanim
majetkovych hodnot, které netvofi soucast majetku z investi¢ni
¢innosti této spolecnosti, nelze pouzit penézni prostiedky ziskané
vydavanim investi¢nich akcii ani majetkovou hodnotu ziskanou
prostfednictvim takto ziskanych penéznich prostfedkd. Investiéni
akcie obsahuje oznaceni, Ze jde oinvesti¢ni akcii, a udaj, z néhoz
plyne, zda je akcii s hlasovacim pravem. Podfond vydava investi¢ni
akcie s hlasovacim pravem pouze pro hlasovani o Vyhrazenych
zalezitostech dle ¢l. 8.7.4 Statutu podfondu, kromé toho je
s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo pro hlasovani
v pfipadech, kdy zakon vyzaduje hlasovani na valné hromadé podle
druhu akcii.

znamena Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s.,
se sidlem [@], ICO: [@®], zapsan do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka [@]
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Investiéni
spoleénost

Narizeni
o investovani

NAV

Obhospodarovatel
Podfond

Statut

Stanovy

Vyrazny pokles
hodnoty
fondového
kapitalu

Zakladatelska
akcie

Zakon o danich
Z pFijma

Zakon

o investi¢nich
spole¢nostech
ainvesti¢nich
fondech anebo jen
ZISIF

Zakon o
obchodnich
korporacich nebo
ZOK

Zakon o podnikani
na kapitalovém
trhu

Zakon
o pfeménach

znamena REICO investi¢ni spole€¢nost Erste Asset Management, a.s.,
se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC: 140 00,
ICO: 27567117, zapsand do obchodniho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze v spisova znacka B 10850.

znamena narizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich
fondl a o technikach k jejich obhospodafovani, ve znéni pozdéjsich
predpist

Cista hodnota aktiv Podfondu pfislusejici investorcim.

Obhospodarovatelem je Investi¢ni spole€¢nost.
znamena Podfond dostupného bydleni Ceské republiky

znamena tento Statut investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
kapitalem a jeho podfondu

znamenaji stanovy Investi¢niho fondu

Celkovy pokles hodnoty fondového kapitalu o vice nez 30 % v souctu
za 6 po sobé jdoucich kalendarnich mésicl

znamena v pfipadé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem akcie, které upsali zakladatelé akciové spolecnosti. Ostatni
akcie akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem jsou
investi¢ni akcie. Zakladatelska akcie obsahuje oznaceni, Ze jde
o zakladatelskou akcii.

znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich
predpisd.
znamena zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpisU.

v

znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpis.

znamena zakon ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolec¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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CASTI. - STATUT INVESTICNIHO FONDU DOSTUPNEHO BYDLENi CESKE

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

REPUBLIKY SICAV A.S.

Clanek 1. Udaje o Investiénim fondu
Udaje o Investi¢nim fondu
1.1.1.  Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s.,

1.1.2. se sidlem [@], ICO: [@], zapsan do obchodniho rejstiiku vedeného Mé&stskym
soudem v Praze, spisova znacka [@].

1.1.3.  Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem je akciova spolecnost,
ktera vydava akcie, s nimiz je spojeno pravo akcionafre na jejich odkoupeni na
Ucet spolec€nosti. Zakladni kapital akciové spoleCnosti s proménnym
zakladnim kapitalem se rovna jejimu fondovému kapitalu.

Datum vzniku Investi¢niho fondu
(@]

Udaj o zapisu Investi¢niho fondu do seznamu investi¢nich fond(l

1.3.1. Investiéni fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou
podle § 597 ZISIF dne [@] (detaily zapisu jsou dostupné na internetové adrese
LJ

LEl Investi¢niho fondu

(@]

Doba, na kterou je Investi¢ni fond zalozen
Investi¢ni fond je zalozen na dobu neurcitou.
Udaj o typu fondu

Investiéni fond je fondem kvalifikovanych investort shromazdujicim penézni prostiedky
od kvalifikovanych investordl (tj. osob uvedenych v 8§ 272 ZISIF) do Fondem
vytvafeného(nych) podfondu(d), které jsou nasledné investovany v souladu s investiéni
strategii uvedenou ve statutu pfislusného podfondu.

Oznaceni internetové adresy (URL) Investi¢niho fondu

[@] - na této internetové adrese lze nalézt Udaje, které maji byt zvefejiiovany akcionarliim
Investi¢niho fondu, resp. investorim Podfondu dle ZISIF a dle tohoto Statutu.

VySe zapisovaného zakladniho kapitalu Investi¢niho fondu

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu k okamziku vzniku Investi¢niho
fondu €ini 200 000 K&.
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1.9. Hlavnipodplrce

Fond nema hlavniho podplrce ve smyslu § 85 a nasl. ZISIF.

1.10. Vytvareni podfond

1.10.1. Investi¢ni fond jakoZto akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

1.10.2.

podle svych stanov mizZe vytvaret podfondy. Seznam vytvofenych podfondd:

Podfond dostupného bydleni Ceské republiky.

Investi¢ni fond je opravnén na ucet kazdého z vySe uvedenych podfondd
nabyvat majetek v souladu s investiCni strategii tohoto podfondu.

1.11. Cenné papiry vydavané k Investi¢nimu fondu

1.11.1. Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie Investi¢niho fondu jsou akcie, které jako zakladatel
Investi¢niho fondu upsala spole¢nost REICO investiéni spolec¢nost
Erste Asset Management, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, IC0:275 67117, zapsana vobchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 10850.

Se Zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet Investi¢niho fondu ani jiné zvlastni pravo. Zakladatelské akcie
nemuUzou byt pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
najiném vefejném trhu.

Prava a povinnosti spojené se Zakladatelskym akciemi urcuji ustanoveni
§ 159 a nasl. ZISIF, Stanovy Investi¢niho fondu a omezené ZOK.

1.11.2. Investi¢ni akcie

Investi¢ni akcie vydava Investi¢ni fond k podfondu a pfedstavuji stejné
podily na fondovém kapitalu pfislusného podfondu, ¢imz se rozumi
hodnota majetku zahrnuta do pfislusného podfondu, snizena o hodnotu
dluht zahrnutych do tohoto podfondu.

Specifikaci Investi¢nich akcii podfondu obsahuji Stanovy a statut
podfondu.

1.12. Pro kazdy podfond je vramci tohoto dokumentu vyddana samostatna ¢ast Statutu (statut

podfondu), ktera tvofi s timto dokumentem celek a obsahuje zejména informace o:

a

o O T

)
)
)
)
)

® o

investi¢ni strategii;

rizikovém profilu;

povéfenijiného vykonem jednotlivé ¢innosti obhospodafovani nebo administrace;
zdsadach hospodareni;

cennych papirech vydavanych podfondem;

poplatcich a nakladech;

dalSich informacich a dokumentech pro investory.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Clanek 2. Obhospodarovatel
Udaje o obhospodarovateli

. obchodni firma: REICO investi¢ni spole€¢nost Erste Asset Management, a.s.
° sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

. identifikacni Cislo: 27567 117

. kontaktni adresa: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00

. telefon: +420 956 786 511

o e-mailova adresa: nemofond@reicofunds.cz

° adresa internetovych stranek: www.reico.cz

Den vzniku
13. ¢ervna 2006.
Udaj o zapisu do seznamu investié¢nich spoleénosti

Obhospodarovatel je zapsan v seznamu investi¢nich spolecnosti dle 8 596 pism. a) ve
spojeni s § 662 odst. 1 ZISIF s uvedenym datem od 27. 11. 2006.

VySe zakladniho kapitalu a udaj o splaceni zakladniho kapitalu
Zakladni kapital Investi¢ni spolecnosti ¢ini 25 200 000,- K&, splaceno je 100 %.
Udaje o rozhodnuti o povoleni k ¢innosti investiéni spole&nosti

Investiéni spoleénosti bylo udéleno povoleni k ginnosti na zakladé rozhodnuti CNB ze
dne 24. 11. 2006, ¢.j. 41/N/101/2006/4 2006/10963/540, datum nabyti pravni moci
27.11. 2006, jimZ doSlo soucasné ke schvaleni vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti.
Povoleni bylo pozdéji nahrazeno povolenim ze dne 23. 3. 2010, &.j. 2010/2717/570
Sp/2010/124/571, s datem nabyti pravni moci 24. 3. 2010.

Udaje o konsolidovaném celku, do kterého je obhospodarovatel zahrnut

Investi€ni spoleCnost patfi do konsolidovaného celku spole¢nosti Erste Asset
Management GmbH, spole¢nosti zalozené a existujici podle rakouského prava, se
sidlem Am Belvedere 1, 1100 Viden, Rakouska republika, Registracni Cislo: 10218 b,
ktera je jeji pfimo ovladajici osobou. Nepfimo ovladajici osobou - osobou ovladajici
spole¢nost Erste Asset Management GmbH, je spole¢nost ERSTE Group Bank AG, se
sidlem Am Belvedere 1, 1100 Viden, Rakouska republika, Registra¢ni ¢islo: 33209 m.

Seznam vedoucich osob investi¢ni spole¢nosti s uvedenim jejich funkci

Vedoucimi osobami Investi¢ni spole¢nosti jsou pan Ing. DuSan Sykora ve funkci
predsedy pfedstavenstva, pan Ing. Jifi Horak ve funkci mistopfedsedy pfedstavenstva a
pani RNDr. Lucia Houfkova ve funkci ¢lena pfedstavenstva.
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2.8.

2.9.

2.10.

Udaje o funkcich, které vedouci osoby vykondavaji mimo Investiéni spoleénost, pokud
maji vyznam ve vztahu k ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Investi¢niho fondu ci
Podfondu obhospodarovaného Investi¢ni spolecnosti

2.8.1. Vedouci osoby Investi¢ni spole¢nosti zastavaji funkce (¢lenll) statutarnich
organll nemovitostnich spolec¢nosti, které jsou v majetku jinych fond(
obhospodarovanych Investi¢ni spole¢nosti.

2.8.2. Vedouci osoby Investi¢ni spolec¢nosti zastavaji funkce (¢lenll) statutarnich
organl nemovitostnich spolec¢nosti, které jsou v majetku Podfondu. Tato jejich
¢innost koresponduje s jejich Cinnosti pfi obhospodafovani majetku Podfondu

InvestiCni spole¢nosti.

Udaje o predmétu podnikani Investiéni spoleénosti

2.9.1. Predmétem podnikani Investicni spoleCnosti je vsouladu spovolenim
udélenym CNB:

Obhospodarovani investiénich fondd nebo zahraniénich investi¢nich
fondu (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF):

a)

b)

specialnich fondl a zahrani¢nich investicnich fondd
srovnatelnych se specidlnim fondem,

fondd kvalifikovanych investorll a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(svyjimkou  kvalifikovanych  fond( rizikového  kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani a srovnatelnych
zahranicnich investi¢nich fondd).

Provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1
pism. b) ZISIF) pro:

a)

b)

specialni fondy a zahrani¢ni fondy srovnatelné se specialnim
fondem,

fondy kvalifikovanych investorl a zahraniéni investi¢ni fondy
srovnatelné s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani a srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich
fonda).

2.9.2. Investi¢ni spoleCnost je specializovana na obhospodafovani specialnich

fondl, a to zejména specialnich fondd nemovitosti a fondl kvalifikovanych

investoruq.

Udaje o statutarnim auditorovi Investiéni spole¢nosti

Statutarnim auditorem Investiéni spole¢nosti je PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,
se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 407 65521, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 3637.
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2.11. Seznam investi¢nich fondl obhospodafovanych Investi¢ni spolecnosti:

3.1.

FKI REICO EPB 1., otevieny podilovy fond, se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 751 65 821;

REICO LONG LEASE, otevreny podilovy fond, se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 751 62 245;

REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond, se sidlem Antala Staska 2027/79,
Kr&, 140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 900 76 388;

[@], fond podle tohoto Statutu.

Clanek 3. Administrator

Administraci Investi¢niho fondu a Podfondu provadi Obhospodarovatel.

Clanek 4. Povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti tykajici se Investiéniho fondu,

4.1.

4.2,

resp. podfondu

Udaj o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Sinnosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
fondu

InvestiCni spoleCnost povéfuje zajiStovanim soucinnosti pfi sledovani zakonnych
a statutovych limitd Erste Asset Management GmbH, pobodka Ceska republika,
odstépny zavod zahrani¢ni pravnické osoby, se sidlem, Praha 4 — Michle, Budéjovicka
1518/13a, PSC 140 00, ICO: 041 07 128, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka A 77100.

Investi¢ni spolec¢nost povéfuje zajiStovanim soucinnosti pfi spravé majetku Investi¢niho
fondu spoleénost Dostupné bydleni Ceské spofritelny, a.s., se sidlem Budé&jovicka
1912/64b, Kr&, 140 00 Praha 4, PSC 140 00, ICO: 142 61 928, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 27090.

Udaj o povéreni jiného vykonem jednotlivé &innosti, kterou zahrnuje administrace

Investiéni spoleénost povéfila Distributora vykonem nésledujicich ¢innosti, které jsou
soucasti administrace Investi¢niho fondu, resp. Podfondu:

vedeni Uc¢etnictvi Fondu a Podfondu,

podpora v oblasti Compliance,

interni audit,

vyfizovani stiznosti a reklamaci investorll, vedenim evidence zaknihovanych

cennych papir( tykajici se Investi¢nich akcii,

e. vypocCet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie vydavané Investicnim fondem,
resp. Podfondem,

f.  zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se kdanim, poplatklim nebo jinym
obdobnym penézitym plnénim,

g. vedeni seznamu vlastnikll Investi¢nich akcii vydavanych Investicnim fondem,

resp. Podfondem,

o0 oo
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4.3.

zajiStovani vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii vydavanych Investi¢nim
fondem, resp. Podfondem,

uvefejiovani, zpfistupnovani a poskytovani Udaji a dokumentl investorlim
Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, a to zejména pfed provedenim investice do
Investicnich akcii Investi¢niho fondu, resp. Podfondu,

rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Investi¢niho

fondu, resp. Podfondu,

k. vyplacenirozdéleného zisku mezi vlastniky Investi¢nich akcii,

l.  vedenievidence o vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii vydavanych Investi¢nim
fondem, resp. Podfondem,

m. Uschova cennych papirll a vedeni evidence Investicnich akcii vydavanych
Investicnim fondem, resp. Podfondem,

n. nabizeniinvestic do tohoto Investi¢niho fondu, resp. Podfondu.

Udaj

0 povéefeni jiného vykonem jednotlivé cinnosti, ktera nezahrnuje ani

obhospodarovani, ani administraci:

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

Statutarnim auditorem Investi¢niho fondu a jeho podfond( je [@], se sidlem [@],
ICO: [@], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacCka [@].

Investicni spoleCnost povéfuje zajiStovanim pravniho poradenstvi pro
Investi¢ni fond, resp. Podfond (napf. pfi pofizovani, redevelopmentu Cci
rekonstrukci nemovitosti, pfi pfeméné nemovitostnich spolecnosti) externi
advokatni kancelare.

Obdobné zajiStuje externé poradenstvi v oblasti darfiové, ucetni, stavebni
(zejména pfi pofizovani, redevelopmentu Ci rekonstrukci nemovitosti), a to
specializovanymi spole¢nostmi.

Externi advokatni kancelafe a externi poradci jsou vybirani v souladu
s pozadavky odborné péce a vsouladu srelevantnimi internimi predpisy
spole¢nosti REICO investi¢ni spolec¢nost Erste Asset Management, a.s.
upravujicimi vybérova Fizeni poradcl. Dal§imi ¢innostmi, kterymi Investi¢ni
spole¢nost povefila Distributora, jsou administrativni podpora v oblasti fizeni
lidskych zdrojl a podpora v oblasti IT Operations.

Investi¢ni spolecnost, resp. jednotlivé nemovitostni spole¢nosti, svéfuji spravu
nemovitosti v majetku Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, nebo v majetku
nemovitostni spolec¢nosti, podnikatellm specializovanym na spravu tohoto
majetku.

V oblasti ekonomické spravy nemovitosti (zejména jednani s najemniky,
zajisténi plnéni najemnich smluv najemniky, vymahani pohledavek apod.) jsou
to property managefi.

V oblasti zajisténi bézného chodu nemovitosti (zejména uklid, udrzba, drobné
opravy apod.) jsou to facility managetfi.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

4.3.8. Strategicka rozhodnuti, v€etné uzavirani a ukoncovani najemnich smluv (s
vyjimkou kratkodobych smluv zanedbatelného rozsahu), jsou fizena Investi¢ni
spole¢nosti, resp. prostfednictvim statutarnich orgdnd nemovitostnich
spoleCnosti, které jsou tvofeny vyhradné c¢leny predstavenstva nebo
povérenymi zameéstnanci Investi¢ni spoleCnosti.

4.3.9. Property a facility management spole¢nosti jsou vybirany zejména s ohledem
na charakter nemovitosti, lokalitu, a pfedevsim s ohledem na zajisténi odborné
péce pfi spravé nemovitosti.

Clanek 5. Depozitar
Udaje o osobé depozitare

Depozitafrem Investi¢niho fondu, resp. Podfondu (dale téz jen ,,Depozitar®) je Komercni
banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, ICO: 453 17 054,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1360.

Udaje o zépisu do seznamu depozitai

Depozitaf je zapsan v seznamu depozitafl dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1
ZISIF s uvedenym datem od [@].

Popis zékladnich ¢innosti depozitafe Investiéniho fondu a jeho povinnosti vaci
Investiénimu fondu, resp. Podfondu véetné vymezeni jeho odpovédnosti

Cinnosti depozitare vyplyvaji zejména ze ZISIF a zplisob plnéni povinnosti depozitare pak
vyplyva z pfislusnych ustanoveni pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady upravujici spravce alternativnich
investi¢nich fondl (déale téz jen ,Nafizeni k AIFMD“). Konkrétni specifikace vykonu
téchto ¢innosti je pak upravena v depozitarské smlouvé.

Depozitaf:

5.4.1. mavopatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Investi¢niho fondu,
resp. Podfondu jejich evidovanim na vlastnickém uctu, ktery depozitar
Investi¢niho fondu, resp. Podfondu vede pro tento Investi¢ni fond, resp.
Podfond v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirl, v samostatné
evidenci investi¢nich nastrojd, v evidenci na né navazujici nebo v obdobné
evidencivedené podle prava ciziho statu,

5.4.2. ma fyzicky vuschové majetek Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, jehoz
povaha to umoziuje,

5.4.3. zajiStuje evidenci o majetku Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, jehoz povaha
to umoznuje,
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.4.4. eviduje vSechny penézni ucty Investi¢niho fondu, resp. Podfondu a kontroluje
pohyb penéznich prostfedkd na téchto uctech,

5.4.5. kontroluje, zdav souladu se ZISIF, pfimo pouzitelnym prfedpisem Evropské unie
v oblasti obhospodafovani investi¢nich fondd, Statutem Investi¢niho fondu
a ujednanimi depozitaiské smlouvy

a) byly vydavany a odkupovany Investicni akcie,

b) byla vypocitavana aktualni hodnota Investi¢nich akcii,

c) byl ocefiovan majetek a dluhy Investi¢niho fondu, resp. Podfondu,

d) byla vyplacena protiplnéni z obchod( s majetkem Investi¢niho fondu,

resp. Podfondu v obvyklych Lh{itach,
e) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Investi¢ni fond, resp. Podfond,
f) byl majetek Investi¢niho fondu, resp. Podfondu nabyvan a zcizovan,

5.4.6. provadi pokyny Investi¢ni spole¢nosti vsouladu se ZISIF nebo Statutem
Investi¢niho fondu.

Depozitar Investi¢niho fondu, resp. Podfondu, ktery

a. Obhospodarovateli tohoto Investi¢niho fondu, resp. Podfondu,
b. tomuto Investiénimu fondu, resp. Podfondu nebo
c. akcionafi tohoto Investi¢niho fondu, resp. investorovi Podfondu

zpUsobi Ujmu porusenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho
¢innosti jako depozitare, je povinen ji nahradit. Povinnosti k ndhradé se depozitar zprosti
jen prokaze-li, ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

Depozitar zajistuje evidenci aktiv Investi¢niho fondu, resp. Podfondu dle § 71 odst. 1
pism. c) ZISIF ve vztahu k nemovitostnim aktivim, pficemZ zejména zajisti, Ze jsou
zavedeny postupy, aby zapsana aktiva nemohla byt pfipsana, pfevedena, vyménéna
nebo doruCena, aniz by o takovych transakcich byl depozitaf informovan.

Popis jinych ¢innosti, které depozitar pro Investi¢ni fond, resp. Podfond vykonava
Depozitaf nevykonava pro Investi¢ni fond, resp. Podfond zadné dalSi ¢innosti.
Udaje o konsolida&nim celku, do kterého je depozitar zahrnut

Depozitar je soucasti konsolidovaného celku [@].

Udaje o majetku Investiéniho fondu, resp. Podfondu, ktery ma depozitar v ischové

Depozitaif ma v opatrovani, resp. uschové listinné akcie nemovitostnich spolec¢nosti,
které méa Podfond ve svém majetku.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Clanek 6. Informace o poplatcich, nakladech a celkové nakladovosti

Uplata za vykon &innosti Depozitére, jeji vy$e, zplisob vypodtu a splatnost jsou uvedeny
v depozitarské smlouvé a ve statutu prislusného podfondu.

Veskeré naklady a poplatky pfifaditelné k Investi¢nimu fondu budou alokovany pfimo
Investicnimu fondu. VesSkeré naklady a poplatky prifaditelné konkrétnimu podfondu
budou alokovany pfimo k tomuto podfondu. VeSkeré poplatky a naklady, které nelze
pfimo pfifradit kurCitému podfondu ani Investicnimu fondu, budou rozdéleny
rovnomeérné do podfondd v poméru jejich fondového kapitalu.

Clanek 7. Majetek Investiéniho fondu mimo fondovy majetek Podfondu

Majetek Investi¢niho fondu mimo fondovy majetek Podfondu (tedy majetek odpovidajici
Upisu Zakladatelskych akcii a nikoli fondovému majetku shromazdénému vydavanim
Investi¢nich akcii), neni pouzivan k investi¢ni ¢innosti Investi¢niho fondu, a neni tedy ani
jako takovy obhospodarovan; pro tento majetek se tedy nestanovi zejména:

i) investicni strategie (resp. investi¢ni cile a investi¢ni politika);

i) rizikovy profil;

iii) historicka vykonnost;

iv)  zasady pro hospodareni;

V) Udaje o vydavanych akciich;

Vi) poplatky Gcétované investorlm (akcionaflim) a naklady hrazené z majetku fondu;

ani
vii) dalSi udaje nezbytné pro investory (akcionare) k zasvécenému posouzeni
investice.

V{¢i tomuto majetku se tedy ani nezavadiv ramci tohoto Statutu, neudrzuji a neuplatiuji
pravidla a limity pfi obhospodafovani ve smyslu ustanoveni § 284 ZISIF.

Majetek Investiéniho fondu mimo fondovy majetek podfondu(() bude, resp. mize byt
pouzit k plnéni pfipadnych zavazk( Investi¢niho fondu nesouvisejicich s investi¢ni
dinnosti samotnych podfondd apod. Préava, povinnosti a pravidla tykajici se
Zakladatelskych akcii, resp. jejich akcionaf( stanovi Stanovy Investiéniho fondu.
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CASTII. - STATUT PODFONDU - PODFOND DOSTUPNEHO BYDLENI CESKE
REPUBLIKY

Clanek 1. Udaje o Investiénim fondu

Nazev Investi¢niho fondu: Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s., fond
kvalifikovanych investor

Den vzniku Investiéniho [*]
fondu:
Zapis do seznamu CNB: Investi¢ni fond byl zapsén do seznamu vedeného Ceskou

narodni bankou podle § 597 ZISIF dne [¢] (detaily zapisu jsou
dostupné na internetové adrese [°])

Doba, na kterou je Investi¢éni Investi¢ni fond je vytvorfen na dobu neurditou.
fond vytvoren:

LEI: [*]

Udaj o typu fondu: Investicni fond je fondem kvalifikovanych investor(
shromazdujicim penézni prostiedky od kvalifikovanych
investorl (tj. osob uvedenych v 8§ 272 ZISIF) do Investi¢nim
fondem vytvarenych podfondl, které jsou nasledné
investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve
statutu pfislusného podfondu.

VysSe zapisovaného VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu

zakladniho kapitalu k okamziku vzniku Investi¢niho fondu ¢ini 200 000 K&.
Investicniho fondu:

1.0. Obhospodafovatel: Informace o Obhospodafovateli jsou uvedeny ve statutu
Investi¢niho fondu.

1.1. Administrator: Informace o Administratorovi jsou uvedeny ve statutu Investi¢niho fondu.

1.2. Depozitar: Informace o Depozitafi jsou uvedeny ve statutu Investi¢niho fondu.

Clanek 2. Udaje o Podfondu

Nazev Podfondu: Podfond dostupného bydleni Ceské republiky

Den vzniku Podfondu: [*]

Zapis do seznamu CNB: Zapis Investi¢niho fondu obsahuje Udaj o jeho Podfondu
(detaily zapisu Podfondu jsou dostupné na internetové
adrese [°]
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Doba, na kterou je Podfond Podfond je vytvofen na dobu neur¢itou
vytvoren:

Datum vytvoreni Podfondu: [*] (pfijeti statutu Podfondu Obhospodafovatelem)

LEI:
2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

[°]
Podfond je ur¢en pouze pro profesionalni zakazniky ve smyslu Zakona o podnikani na

kapitalovém trhu. Podfond je Uucetné a majetkové oddélena cast jmeéni Investi¢niho
fondu, ktery je fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu § 95 ZISIF.

Hlavni podplrce: Podfond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti obhospodafovani nebo administrace:
Obhospodarovatel a Administrator jsou opravnéni poveéfit jiného vykonem kterékoliv
z ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani, resp. administrace Podfondu.

Clanek 3. Investiéni strategie

Majetek Podfondu lze za Uc¢elem dosazeni investi¢nich cill Podfondu investovat pouze
v souladu s niZze uvedenou investi¢ni strategii.

Cilem Podfondu ma&a byt vytvofeni bytového portfolia provozovaného za ucelem
prondjmu bytd vyhradné fyzickym osobam, které spadaji do definovanych kategorii
cilovych najemnikd dostupného bydleni. Vramci toho bude Podfond pUsobit jako
dlouhodoby, stabilni, dlvéryhodny a socialné odpovédny vlastnik, zohledfiujici principy
environmentalni a socialni udrzitelnosti.

Clanek 3. A. - Investiéni cile

Investiénim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni
prostiedkd vloZenych investory. Tohoto cile bude Podfond dosahovat prostfednictvim
vytvofeni bytového portfolia provozovaného za iéelem pronajmu bytd vyhradné fyzickym
osobam, které spadaji do definovanych kategorii cilovych najemnikd dostupného
bydleni a za dostupny najem (specifikovano v investi¢ni strategii). V ramci toho bude
Podfond pUsobit jako dlouhodoby, stabilni, ddvéryhodny a socialné odpovédny vlastnik,
zohlednujici principy environmentalni a socialni udrzitelnosti.

Investice do Podfondu je vhodna pro kvalifikované investory, ktefi jsou ochotni
podstoupit vy$§i miru rizika tak, aby dosahli v dlouhodobém horizontu odpovidajiciho
zhodnoceni investovanych prostiedkd.

Clanek 3. B. - Investiéni politika
Pravidla pro skladbu majetku — druhy majetkovych hodnot
3.5.1. Nakupovana aktiva Podfondu mohou zahrnovat bytové nemovitosti ve smyslu
bytovych domu, byt a bytovych souborl (at uz v podobé akvizice samotné

nemovitosti nebo pravnické osoby tuto nemovitost vlastnici). Nemovitostni
spoleC¢nost predstavuje akciovou spole¢nost nebo spoleCnost s ruc¢enim
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3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

omezenym, jejimz pfedmétem podnikani nebo ¢innosti je pfevazné nabyvani
nemovitosti v€etné jejich prislusenstvi, provozovani nemovitosti nebo uplatny
prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za UcCelem dosazeni zisku.

Podfond bude vyhledavat vhodné akvizi¢ni prilezitosti primarné na trhu
neobsazenych bytovych nemovitosti, véetné nemovitosti k rekonstrukci.
Podfond se muize za uréitych podminek (napf. formou smlouvy o budoucim
odkupu) zapojit také do bytovych projektd ve fazi jejich pfipravy. Akvizice
nemovitosti se vSak predpoklada az po dokonceni. Zplsob financovani
nemovitostnich projektl a developerska ¢innost ¢i rekonstrukce je realizovana
v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani
nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti je financovano zpravidla z vlastnich
zdroji Podfondu, nicméné financovani nakupu pomoci externich zdroja neni
vylouc¢eno. Externi financovani bude primarné vyuzivdno na Urovni
nemovitostnich spole¢nosti. Rekonstrukce nemovitosti v majetku Podfondu
mohou byt financovany uUvérem. Moznosti externiho financovani budou
vyhodnoceny pro dosazeni maximalni efektivity s ohledem na urokovou sazbu,
délku financovani a podminky splatnosti v¢. pfed¢asného splaceni. Bude
vyloucena akvizice nemovitosti ¢i nemovitostnich projektd, v rdamci kterych je
Obhospodarovatel ¢i néktery z investorll Podfondu v momenté transakce
jakkoli ekonomicky zainteresovan.

Podlahova plocha jednotlivych pronajimanych bytovych jednotek by z pfevazné
vétSiny (80 % podlahové plochy pronajimanych bytovych jednotek) neméla
presahnout 80 m2.

Podfond nebude provadét akvizice rozestavénych a nedokoncenych bytovych
projektd.

Podfond mize mit ve svém majetku rovnéz prislusenstvi nemovitosti, coz
mohou byt véci, jez nalezi Podfondu jakozto vlastniku nemovitosti (véci hlavni)
a jsou jim uréeny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale uzivany.
PrisluSenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji
zatézovat nadbytec¢nymi naklady. Standard pfisluSenstvi musi byt pfiméreny
standardu nemovitosti. PfisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, zafizeni
technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni), vnitfni vybaveni apod.

Veskera vySe uvedena kritéria vS8ak musi byt v souladu s mistni legislativou
aregulacemi.
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3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.5.10.

3.5.11.

V ramci aktivit Podfondu budou vylouceny:

i)

i.)

ii.)

¢innosti a aktiva souvisejici s fosilnimi palivy, v€etné jejich nasledného
vyuzivanit,

¢innosti a aktiva v ramci systému EU pro obchodovani s emisemi (ETS),
které dosahuji predpokladanych emisi sklenikovych plynd, jez nejsou
niz8i nez pfislusné referenéni hodnoty?,

¢innosti a aktiva souvisejici se skladkami odpadd, spalovnami
a zafizenimi na mechanicko-biologické zpracovani odpadu.

V ramci Podfondu budou zaroven dodrzovany dalsi podminky DNSH stanovené
Metodikou k dodrzovani zasady ,,vyznamné neposkozovat“ podle pfilohy €. 1
tohoto Statutu Podfondu.

Na pokryti stejnych nakladt (tzn. pofizeni ¢i rekonstrukce cilovych nemovitosti

Podfondem) nesmi byt ¢erpana podpora z jinych néastrojd Evropské unie.

Vramci aktivit Podfondu budou dodrzovany pfislusné pravni predpisy EU a

vnitrostatni pravni pfedpisy v oblasti zivotniho prostredi.

Volna likvidita je s ohledem na predpokladané penézni toky investovana
do nasledujiciho likvidniho majetku:

pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z Uctu v ¢eské nebo cizi
mené dle § 15 Nafizeni o investovani, s dobou splatnosti nejvyse 1 rok,

cennych papird vydanych fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investicnim fondem, jestlize ma jeho
obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo,
a podléha dohledu tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry
odkupovany ve lh(té kratsi nez 1 rok. Nelze v8ak nabyt cenny papir
vydany fondem nemovitosti nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim
fondem

statnich pokladniénich poukézek, poukazek Ceské narodni banky
a srovnatelnych néstrojd penézniho trhu

dluhopist a obdobnych cennych papirt (dluhové cenné papiry), které
jsou pfijaty kobchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem
v Clenském staté, nebo na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem
ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, nebo se s nimi obchoduje na trhu
obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhi

1S vyjimkou a) aktiv a ¢innosti v oblasti vyroby elektfiny a/nebo tepla, jakoZ i souvisejici infrastruktury pro pfenos a distribuci
zemniho plynu, jeZ jsou v souladu s podminkami stanovenymi v pfiloze Ill technickych pokynid k uplatiiovani zédsady
,Vyznamné neposkozovat” (2021/C58/01), a b) ¢innosti a aktiv podle bodu ii), u nichZ je pouzivani fosilnich paliv do¢asné a
technicky nevyhnutelné pro vcasny prechod na provoz bez fosilnich paliv.

referencni hodnoty, mélo by byt poskytnuto vysvétleni divod(, pro¢ to neni mozné. Referencni hodnoty stanovené
pro pridélovani bezplatnych povolenek pro ¢innosti spadajici do oblasti plisobnosti systému obchodovani s emisemi podle
provadéciho nafizeni Komise (EU) 2021/447.
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3.6.

3.7.

obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem, vedeném Ceskou nérodni bankou, amaji zbytkovou dobu
splatnosti nejdéle 3 roky. Rating téchto dluhopisti musi byt alespon v
investiCnim stupni.

Investice do uvedenych kategorii likvidniho majetku predstavuji podplrna
opatifeni vramci realizace primarniho cile Podfondu vymezeného v ¢l. 3.3.
tohoto Statutu.

Geografické zaméreni

3.6.1. Z hlediska zemépisné oblasti Podfond investuje do nemovitosti
a nemovitostnich spole&nosti na tizemi Ceské republiky.

3.6.2. Podfond bude sledovat pfiméfenou diverzifikaci portfolia z hlediska poétu
projektl, geografického rozloZeni a investi¢niho vynosu vazeného rizikem.

Udaj o technikach k obhospodarovani investiéniho fondu a moznosti a limity jejich
pouzivani.

3.7.1.  Pro efektivni obhospodafovani majetku v Podfondu mdze investi¢ni spoleénost
pouzivat financ¢ni derivaty a repo obchody. Efektivnim obhospodarovanim
majetku se rozumirealizace operaci za UCelem snizenirizika, za u¢elem snizeni
nakladd, nebo za Ucelem dosazeni dodateénych vynos( pro Podfond za
predpokladu, Ze podstupované riziko je v souladu s rizikovym profilem fondu.
Expozice z téchto operaci musi byt vzdy plné kryta majetkem v Podfondu tak,
aby bylo mozno vzdy dostéat zavazk(m z téchto operaci.

Tento mechanismus je podplrnym opatfenim v ramci realizace primarniho cile
Podfondu vymezeného v ¢l. 3.3.3 tohoto Statutu.

3.7.2. Jako pfipustné financ¢ni derivaty smi byt do majetku v Podfondu nabyvany
prfedevSim ménové terminované kontrakty. Finanéni derivaty mize Podfond
sjednat jen za ucCelem zajiSténi. Toto zajiSténi je aktivné fizeno, zejména za
pomoci niZze uvedenych nastroja.

3.7.3. Podkladovymi nastroji financnich derivatd mohou byt pouze ménovy kurz a
meéna.

3.7.4. V pfipadé pouziti OTC financnich derivatd (viz Vymezeni pojmU), musi byt
splnény tyto podminky:

a) hodnota tohoto derivatu se vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt
podkladovym aktivem derivatu,

b) tento derivat se ocenuje spolehlive a ovéfitelné kazdy pracovni den,
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3.7.5.

c) mlzZe obhospodafovatel tohoto fondu tento derivat z vlastniho podnétu
kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukoncCit za ¢astku, které lze
dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro zadnou ze
stran vyznamné nerovnovazné, nebo mdzZe za tuto ¢astku uzavfit novy derivat,
kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v
§ 37 Nafizeni o investovani, a

d) je tento derivat sjednan s prfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu
Ceské narodni banky, organu dohledu jiného &lenského statu nebo organu
dohledu jiného statu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjSich operaci s finanénimi
derivaty je tato:

Finanéni terminové kontrakty (swapy, forwardy)

Financ¢ni terminové kontrakty jsou pro obé& smluvni strany bezpodminecné
zavazné dohody o nakupu, popf. prodeji ur¢itého mnozstvi uréitého zakladniho
titulu (napf. dluhopisu), a to v urcity okamzik, datum splatnosti, a za pfredem
sjednanou cenu.

Ménové terminové kontrakty

Za ucelem napfiklad kryti ménovych rizik pfi investovani v cizich ménach
mohou byt prodavany devizy k ur€itému terminu. Ménovym forwardem se
rozumi vyména pevné ¢astky v jedné méné za pevny objem v jiné méné k
urc¢itému datu v budoucnosti. Ménovy swap je kombinaci dvou transakci,
spotové a forwardové. Tento kontrakt spociva v prodeji jedné mény za druhou
ménu k souCasnému datu a zpétném nakupu/prodeji s vyporadanim k
budoucimu datu. Tyto devizové zajiStovaci operace, které zpravidla zajiStuji
pouze ¢asti majetku v Podfondu a trvaji kratkou dobu, slouzi k pokryti ménovych
rizik. Nemohou vS8ak vylougit situaci, kdy zmény ménového kurzu i navzdory
eventudlnim zajistovacim obchodm negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku
fondu. Také je tfeba zohlednit fakt, Ze investice v cizich ménach podléhaji tzv.
transferovému riziku. Naklady vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech
snizuji dosazené zisky, popf. pokud vzniknou ztraty, ovlivni i celkovou
vykonnost Podfondu.

Vypocet celkové expozice Podfondu vztahujici se k financnim derivatim se provadi
standardni zadvazkovou metodou a nesmi presahnout v Zddném okamziku 100 %
hodnoty fondového kapitalu Podfondu; je-li limit prekrocen v disledku zmén
redlnych hodnot, upravi se pozice Podfondu ve vztahu k finanénim derivatim bez
zbytecného odkladu tak, aby celkova expozice vyhovovala limitu.

Repo obchodem se rozumi repo nebo reverzni repo.
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3.8.

Repem se rozumi prevedeni véci za penézni prostfedky se soucCasnym
zavazkem prevzit tuto véc ke stanovenému datu za castku rovnajici se
plvodnim penéZnim prostfedkim a Uroku; repem se rozumi rovnéz prodej se
souc¢asnym sjednanim zpétného nakupu nebo poskytnuti zapljcky véci
zajisténé penéznimi prostredky.

Reverznim repem se rozumi nabyti véci za penézni prostfedky se soucasnym
zavazkem prevést tuto véc k pfesnému datu za ¢astku rovnajici se prevedenym
penéznim prostfedklim a Uroku; reverznim repem se rozumi rovnéz nakup se
souc¢asnym sjednanim zpétného prodeje nebo pfijeti zapUjcky véci zajisténé
penéznimi prostredky.

Repo obchody smi Podfond uskuteCnovat k efektivnimu obhospodafovani
majetku v Podfondu. Repo obchod lze sjednat pouze s pfipustnou protistranou,
ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo. Repo lze
sjednat jen tehdy, lze-li zdvazek z néj vypovédét bez vypovédni doby nebo s
vypovédni dobou kratSi nez 14 dni. Za penézni prostfedky ziskané z repa lze
nabyt pouze véc uvedenou v 8 15 Nafizeni o investovani nebo vysoce kvalitni
dluhopis. Penézni prostfedky ziskané z repa lze vyuZit ke sjednani reverzniho
repa, jehoz jinou smluvni stranou je osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF a ze
kterého lze zavazek vypoveédét bez vypovédni doby.

Reverznirepo lze sjednat jen tehdy, lze-li zdvazek z néj vypovédét bez vypovedni
doby nebo s vypovédni dobou krat$i nez 14 dni nebo lze-li penézni prostiedky,
které jsou predmétem reverzniho repa, kdykoli ziskat zpét, a to véetné vynosd,
popfipadé v trzni hodnoté (mark-to-market), je-li pro ocenovani tohoto
reverzniho repa pouzivana trzni hodnota.

Véci, které jsou predmétem reverzniho repa

- musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na nékterém z trh(i
uvedenychv § 3 odst. 1 pism. a) bodé 1 Nafizeni o investovani,

- musi byt ocenovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni,

- nesmi byt vydany osobou, ktera neni nezavislad na jiné smluvni strané, ani
emitentem, kterému byl udélen uvérovy rating v jiném nez investi¢nim
stupni, a

- musi byt v majetku Podfondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na
jiné smluvni strané.

Podfond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastrojd, které nema
ve svém majetku.

Pravidla pro skladbu likvidni ¢asti majetku
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3.9.

3.10.

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

Nelze investovat vice nez 10 % cCisté hodnoty aktiv Podfondu do dluhovych
cennych papir(l a nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem. Tento
zakladni investiéni limit se zvySuje a mlze Cinit u investic

a) az 100 % dcisté hodnoty aktiv Podfondu do dluhovych cennych papir( a
nastrojl penézniho trhu vydanych jednim emitentem, jestlize tyto cenné
papiry vydala nebo za né prevzala zaruku Ceska republika,

b) az 35 % Cisté hodnoty aktiv tohoto fondu do dluhopist vydanych jednou
bankou, jednim spofitelnim a Uvérnim druzstvem nebo jednou zahrani¢ni
bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto statu
chranicimu zajmy vlastnikl dluhopis(, jsou-li penézni prostfedky ziskané
emisi téchto dluhopisl investovany do takovych druhl majetku, které do
dne splatnosti dluhopist kryji zavazky emitenta z téchto dluhopist a které
mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke
splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynos(.

Soucet hodnot investicnich cennych papird nebo néstroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot pohleddvek na vyplatu penéznich
prostfedkd z Uctu v Ceské nebo cizi méné za timto emitentem a hodnot rizika
protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem nesmi
prekrocit 50 % Cisté hodnoty aktiv fondu.

Bude-Lli investovano do dluhovych cennych papir( z nové emise, musi byt tento
dluhovy cenny papir pfijat k obchodovani na nékterém evropském regulovaném
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté, nebo na trhu vedeném vseznamu zahrani¢nich trh(
obdobnych regulovanému trhu Ceské narodni banky a to do 1 roku ode dne, ke
kterému bylo ukonéeno jeho vydavani.

Limity tykajici se nabyvani podilovych listd fondl kolektivniho investovani:

3.9.1.

3.9.2.

Do jméni Podfondu lze nabyt cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry
vydavané jednim fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem az do vySe 20 % Cisté hodnoty aktiv Podfondu.

Do jméni Podfondu nelze nabyt cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry
vydavané specidlnimi fondy nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,
pfesahla-li by jejich hodnota ve svém souctu 30 % Ccisté hodnoty aktiv tohoto
Podfondu.

Investi¢ni limity nemovitostni ¢asti majetku

3.10.1.

Podfond je ze své povahy zameéfen na investice do nemovitosti
a nemovitostnich spolec¢nosti, které mohou tvofit az 100 % aktiv Podfondu.
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3.12.

3.13.

3.10.2. Hodnota nemovitosti nabyvané do jméni Podfondu nesmi v dobé jejiho nabyti
(v dobé uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni) prekroCit 50 % Cisté
hodnoty aktiv tohoto Podfondu.

3.10.3. Hodnota ucasti Podfondu v jedné nemovitostni spole¢nosti mUze tvofit v dobé
nabyti nejvySe 50 % Cisté hodnoty aktiv tohoto Podfondu.

3.10.4. Celkova hodnota investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
v jedné metropolitni aglomeraci ¢i metropolitni oblasti by neméla po 5 letech
od zapisu Podfondu do seznamu investi¢nich fondd vedenych Ceskou narodni
bankou tvofit vice nez 50 % cCisté hodnoty aktiv tohoto Podfondu s vyjimkou
situace, kdy ktomuto prekroceni dojde vlivem trzniho precenéni hodnoty
investice.

. Udaj o kopirovani nebo sledovani indexu nebo jiného finanéniho kvantitativné

vyjadifeného ukazatele

3.11.1. Podfond nesleduje ani nezamysli sledovat zadny urcity index nebo finan¢ni
ukazatel.

3.11.2. Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat zadny urcity index nebo finan¢ni
ukazatel.

Zajisténi nebo zaruceni investice
3.12.1. Podfond neni zajistény ani zaruceny.
Moznosti a limity vyuZiti pfijatého Gvéru nebo zaptjcky na ucet Podfondu

3.13.1. Uvér nebo zapljéku zajistované zastavnim pravem mozZe Podfond pfijmout
pouze za ucelem nabyti nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni ¢i zlepSeni
jejiho stavu. Celkova vySe takového Uvéru nebo zapUljcky nesmi presahnout 70
% hodnoty nabyvané nemovitosti. Splatnost takového Uvéru nebo zapUjcky
mUzZe byt delSinez 1 rok. Majetek Podfondu nesmi byt pouzit k poskytnuti avéru,
zapUjcky, daru anebo zajisténi zavazku jiné osoby nebo Uhradé dluhu, ktery
nesouvisi s jeho obhospodafovanim. Soucéet hodnoty vSech uvérl a zapajcek
pfijatych na ucet fondu nesmi presahnout 100 % cCisté hodnoty jeho aktiv.

. MoZnosti a limity pouziti majetku Podfondu k poskytnuti uvéru, zaputjcky, daru

a zajisténi zavazku jiné osoby nebo uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho
obhospodafrovanim

3.14.1. Poskytovani avérd a zapljcek Podfondem je mozné za predpokladu, Ze tyto
budou pro Podfond ekonomicky vyhodné, pficemz poskytnuté uvéry ¢i zapljcky
budou poskytovany nemovitostnim spoleénostem, ve kterych bude mit
Podfond ucast (podil), a to jako dluhové financovani jejich ¢innosti. ZapQjcky,
resp. uUvéry mohou byt zasadné poskytovany pouze pfi dodrzeni pravidel
stanovenych timto Statutem.
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3.15. Moznosti a limity vztahujici se k prodeji majetkovych hodnot na uc¢et Podfondu,
které Podfond nema ve svém majetku

3.15.1. Podfond nesmi prodat majetkové hodnoty na svij Gcet, které nema ve svém
majetku.

Clanek 3. C. - Oéekavany investiéni vynos, stanoveni vy$e najemného

3.16. Cilem Podfondu bude dosazeni navratnosti investice a pozadovaného investi¢niho
vynosu pro investory v dlouhodobém ¢asovém horizontu pfi respektovani cilll investice
¢. 3 (Nastroj pro spoleéné investice) v komponenté 2.10 (DOSTUPNE BYDLENI)
Narodniho pléanu obnovy, principd environmentalni udrzitelnosti a socialni
odpovédnosti.

3.17. Za tim JuUcelem budou do Podfondu pofizovany investice, které budou
Obhospodarovatelem posouzeny jako ekonomicky zivotaschopné (tzn. s dostateCnym
potencidlem poptavky po najemnim bydleni a navratnosti). S ohledem na plnéni cill
dostupného najemniho bydleni se pfedpoklada nizSi provozni vynos nez u srovnatelnych
komerénich nemovitostnich fondd.

3.18. Podfond bude pfi stanovovani vySe najemného na byty pro jednotlivé najemniky
respektovat podminky dostupného najemného:

3.18.1. Dostupné najemné neprfevySuje 90 % vySe srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté nebo obvyklého najemného obdobnych byt vdaném
misté vyhlaseného Ministerstvem financi CR sdélenim ve Sbirce zékon(l a
mezinarodnich smluv.

3.18.2. Vyse dostupného najemného se vypocitava ke dni prvniho poskytnuti bytu pro
dostupné najemni bydleni®. Dostupné najemné muUze pronajimatel kazdoro¢né
k 1. Cervenci, nejdfive vSak po 12 meésicich, upravit o miru inflace vyjadfenou
prirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl posledniho
kalendarniho roku proti priméru 12 mésicl predposledniho kalendafniho roku
a zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem, nejvys$e véak o 4 %.

3.19. Najemné na pfisluSenstvi bytového domu, bytl nebo bytovych souborl (sklepy a
parkovaci mista) bude stanoveno na trzni Grovni. ZpUsobili ndjemci bytd budou mit k
pronajmu téchto prostor prioritni pfistup a budou hradit niz§i ndjemné nez najemci, ktefi
si byty pronajimat nebudou. To z dlvodu aplikace odliSného dariového rezimu pro
pronajem pfisluSenstvi spolu s bytem a pro pronajem pfisluSenstvi samostatné, tj. bez
uzaviené najemni smlouvy k bytu. V pfipadé nedostate¢ného zajmu o pronajem
pfislusenstvi ze strany zpusobilych najemc( pro dostupné najemni bydleni, bude mozné
pfislusenstvi pronajmout i ndjemcim mimo definované kategorie.

3 Prvnim poskytnutym se mysli poskytnuti pouze prvnimu najemniku daného bytu Podfondem. V ptipadé nasledujicich
najemnik( je smérodatna cena ke dni prvniho poskytnuti, se zohlednénim infla¢niho navyseni viz bod 2.
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3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

V ramci bytovych domd mohou byt v souladu s Uzemnim planem v omezené mife,
nepresahujici 15 % hrubé podlahové plochy, i nebytové prostory uréené k provozovani
obchodu a sluzeb. Najemnici téchto nebytovych prostor budou fyzické, fyzické
podnikajici nebo pravnické osoby a ndjemné bude stanoveno na trzni Urovni.

Clanek 3. D. - Zplsobili najemci bytd

Jednotlivé bytové jednotky ve vlastnictvi Podfondu mohou byt pronajaty pouze
zpUsobilym najemcim. Zpusobili ndjemci bytd (ve smyslu v8ech ¢lend domécnosti)
nesmi byt, svyjimkami uvedenymi nize, vlastniky nebo spoluvlastniky nemovité véci
urc¢ené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je spojeno pravo uzivat byt.

ZpUsobili najemci byt patii do alespon jedné z téchto kategorii domacnosti:

3.22.1. jeji pramérny Cisty pfijem nepfesahuje pfijem domacnosti nachéazejicich
se v 8. pfijmovém decilu véech domacnosti v Ceské republice;

3.22.2. jeji pramérny Cisty pfijem nepfesahuje pfijem domacnosti nachazejicich se
v 9. pfijmovém decilu véech domacnosti v Ceské republice a 7adny zjejich
¢lend neni starsi 35 let;

3.22.3. jeji ¢len je zaméstnancem nebo vykonava &innost v oborech zdravotnictvi,
Skolstvi, zajiStovanivefejné bezpecnosti, integrovaného zachranného systému,
poskytovani socialnich sluzeb nebo vykonu vefejné spravy (ktery mize byt
vlastnikem bydleni v jiném regionu, nez je jeho pracovisté);

3.22.4. jeji ¢len je obéti domaciho nasili (ktery mlzZe byt spoluvlastnikem bydleni
v pfipadech, kdy je druhy spoluvlastnik tohoto bydleni pachatelem domaciho
nasili).

V rémci identifikace a vybéru vhodnych najemnik( se predpokladd moznost spoluprace
Podfondu s dotéenou obci, pfipadné jinymi relevantnimi lokalnimi subjekty.

Clanek 3. E. - Zasady ve vztahu k udrzitelnosti

Podfond prosazuje environmentalni vlastnosti ve smyslu ¢lanku 8 nafizeni EU
€. 2019/2088, o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich
sluzeb (dale jen “SFDR”). Informace o environmentalnich vlastnostech jsou k dispozici
v Pfiloze €. 2 tohoto Statutu.

Tento finan¢ni produkt zohledfuje v ramci investicniho procesu hlavni nepfiznivé
dopady na faktory udrzitelnosti. Prohlaseni o politikach nalezité péce ve vztahu k témto
dopadim, véetné vymezeni sledovanych indikatorl, je odstupné na webu:
https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost. Konkrétni ukazatele hlavnich
nepfiznivych dopadd, které jsou brany v Uvahu, podléhaji dostupnosti dat a mohou
se vyvijet se zlepSovanim kvality a dostupnosti dat.
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3.26.

3.27.

3.28.

3.29.

3.30.

3.31.

3.32.

3.33.

3.34.

Informace tykajici se hlavnich nepfiznivych dopad( na faktory udrzitelnosti za pfislusné
obdobi budou k dispozici ve vyroCni zprave, a to v ramci informaci, které maji byt
zverejnény podle ¢l. 11 odst. 2 SFDR.

Zasada ,vyznamné neposkozovat® se uplatfiuje pouze u podkladovych investic
financniho produktu, jez zohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé Cinnosti. V souc¢asné dobé Podfond neinvestuje do ekologicky udrzitelnych
ekonomickych aktivit, které splnuji kritéria EU Taxonomie. Podkladové investice
zbyvajici likvidni &asti tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti. Timto bodem nejsou dotCena
pravidla investi¢ni politiky v rdmci bodt 3.5.7 a 3.5.8 vySe.

Podfond je spravovan s vyuzitim Politiky nalezité péce dle ¢l. 4 SFDR a jsou
transparentné vyhodnocovana rizika a dopady na faktory udrzitelnosti.

Clanek 3. F. - Investiéni horizont, vystupova a dividendova politika

Podfond je vytvofen na dobu neurcitou. Investi¢ni horizont za podminek dostupného
bydleni podle této investiCni strategie je zamySlen minimalné na 20 let od vzniku
Podfondu.

V pfipadé prodeje nemovitosti z Podfondu béhem uvedeného 20letého obdobi se
pfedpoklada vyuziti disponibilnich zdroj& Podfondu na nové zplsobilé investice. Prode;j
nemovitosti z Podfondu se béhem tohoto obdobi nepfedpoklada, vyjma feSeni nezbytné
likviditni potfeby jako dlsledek podéani zadosti nékterého z investorll o odkup jeho
InvestiCnich akcii v pfipadé, Zze se nepodafi odkup téchto Investi¢nich akcii efektivné
vypoféadat jinym zplsobem.

Na nemovitosti prodané z Podfondu se nadale nevztahuji podminky dostupného bydleni
pfi zachovani kontinuity najemnich vztah( v souladu s platnymi najemnimi smlouvami
a prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Vzhledem k tomu, Ze je predpokladan niz8i vynos nez u nemovitostnich fondd
rezidencéniho bydleni s investi¢ni strategii trzniho najemného, se neprfedpoklada vyplata
dividend minimalné po dobu 5 let od vzniku Podfondu.

Ukoncéeni Podfondu a vystup investor( bez postihu, pfipadné jeho transformace na fond
bez Gcasti statu, pfipadné s jinymi podminkami dostupného bydleni, je mozné nejdfive
po 20 letech od vzniku Podfondu. V pfipadé ukoncéeni Podfondu bude majetek Podfondu
vypofadan mezi investory na principu trzni hodnoty spravovanych aktiv. Prodej aktiv
Podfondu (ndjemnich nemovitosti) bude provadén za trzni cenu, s pfihlédnutim
k potfebé kontinuity a stability najemnich vztah(.

Po uplynuti lhdty 20 let se pfedpoklada postupné zlikvidnovani aktiv Podfondu za icelem
moznosti vystupu investord a nasledné likvidace Podfondu, nedohodnou-li se investofi
jinak.
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Clanek 4. Zpuisob investovani Podfondu

4.1. O jednotlivych investicich rozhoduje Obhospodarovatel.

4.2. Obhospodarovatel je povinen ovéfit zplsobilost kazdé investice Podfondu v ramci
predakvizicni komplexni proveérky ekonomickych, stavebnich, pravnich a klimatickych
rizik pred pfijetim zavazku k financovani dané investice a ucinit o téchto provérkach
souhrnné pisemné zaznamy a vyhodnoceni.

4.3. Obhospodarovatel mlze ustanovit dal$i vybory a komise nezavislé na investorech

za Ucelem rozhodovani o investicich.

Clanek 5. Rizikovy profil

5.1. Investor se nize upozornuje na rizika spojena s investici do Podfondu. Investor se timto
vyslovné upozoriuje, Zze hodnota investice mize klesat i stoupat a Ze nenivzdy zaruéena

navratnost plivodné investované ¢astky.

Riziko:

nizké stredni vysoké velmi vysoké

5.2. Upozornéni narizika spojena zejména

5.2.1.

Riziko:

5.2.2.

se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti

InvestiCni spoleCnost pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym
provedenim due diligence provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické
zatéze, aplikuje odpovidajici pravni zajiStovaci instrumenty. Pfesto nelze
vyloucgit ztratu na majetku Podfondu vduisledku stavebnich vad
¢i neodhalenych ekologickych zatézi.

_ stredni vysoké velmi vysoké

s vwpadkem pléanovanych pfijma z prondjmu nemovitosti

Vypadek planovanych pfijm0 z pronajmu muze nastat nahodile, kdy postihne
vyznamngéjsi skupinu najemnik nemovitosti, nebo z dlvodu zmén v socialni
nebo financéni situaci najemnikd, ktefi spliuji kritéria pro dostupné bydleni,
nebo muZe souviset se zménami v regulaci ¢i financovani programu
dostupného bydleni. Obhospodarovatel snizuje tato rizika tim, Ze investuje do
nemovitosti vhodnych pro program dostupného bydleni s dlouhodobou
perspektivou, zajistuje peclivy vybér najemnikd podle stanovenych kritérii a
udrzuje diverzifikované portfolio najemnik( tak, aby vypadek jednotlivych
najemnikd nemél vyznamny dopad na celkové pfijmy. Vypadek planovanych
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Riziko:

5.2.3.

Riziko:

5.2.4.

Riziko:

5.2.5.

pfijm0 z prondjmu mUlze nastat také vdUsledku vy$Si moci, napf. virové
pandemie apod. Pokud pfes vySe uvedena opatreni dojde k vypadku pfijmu
z pronajmu, mizZe to vést ke sniZzeni hodnoty Investi¢ni akcie, a to z divodu
nizsich prijma.

nizké stredni vysoké velmi vysoké

s neschopnosti fondu nemovitosti splacet pfijaté uvéry, zavazky ze stavebnich
smluv &i hradit néklady na udrzbu a provoz budov

Podfond vlastni nemovitosti pfimo v majetku Podfondu nebo prostfednictvim
Ucasti Podfondu v nemovitostni spolecnosti, ktera vlastni a provozuje
nemovitost. V pfipadé pfijeti uvéru nemovitostni spolecCnosti je jeho splaceni
zajiSténo majetkem a pfijmy této nemovitostni spole€nosti. V pfipadé
neschopnosti splacet Uvér mize nemovitostni spoleénost pfijit o veskery
majetek. Tato skutecnost se pak negativné projevi ve snizeni nebo Uplné ztraté
hodnoty nemovitostni spole¢nosti, coz vede ke snizeni hodnoty Investi¢ni
akcie. V pfipadé pfijeti uvéru pfimo Podfondem je v pfipadé neschopnosti
splacet Uvér ohrozen cely majetek Podfondu. Investi¢ni spoleCnost pfijima
Uvéry zatrznich podminek v ramci limitd povolenych timto statutem a v souladu
s pravidly odborné péce, ¢imz tato rizika snizuje. V pfipadé neschopnosti
Podfondu nebo nemovitostni spole¢nosti platit jiné své zavazky je situace
obdobna a opét mlzZe dojit ke snizeni majetku Podfondu, a tedy i snizeni
hodnoty Investi¢ni akcie. Neschopnost Podfondu hradit naklady na udrzbu
a provoz nemovitosti mUze vést k preruseni jejich provozu, a tim ztraté pfijmu
Podfondu.

_ stfedni vysoké velmi vysoké

s rizikem Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu fondu

Zivelné $kody mohou nemovitost poskodit nebo zcela znigit a vést tudi? ke
snizeni jeji hodnoty a rovnéz pfijmu z pronajmu poskozené nemovitosti.
Investi¢ni spolecnost zajiStuje pojisténi nemovitosti proti Zivelnym Skodam ve
vy8i odpovidajici nakladim na znovuvybudovéani nebo opravu postizené
nemovitosti.

_ stfedni vysoké velmi vysoké

s mozZnosti selhani nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucéast, nebo
s nesplacenim uvérd a pdjcek poskytnutych fondem nemovitostni spole¢nosti

Investi¢ni spole¢nost snizuje riziko selhani nemovitostni spoleé¢nosti Fadnym
fizenim a aplikaci kontrolnich mechanism(l. Pfesto upozorfiuje investory,
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Riziko:

5.2.6.

Riziko:

5.2.7.

Riziko:

5.2.8.

Riziko:

Ze v pfipadé selhani nemovitostni spole¢nosti nebo nesplaceni tvér ¢i pljcek
poskytnutych Podfondem miZe dojit ke ztraté na majetku Podfondu.

_ stredni vysoké velmi vysoké

s povinnosti prodat aktivum fondu z divodu nesplnéni podminek spojenych
sjeho drZzenim

Upozorfiujeme na riziko ztraty, které muUze vzniknout v pfipadé poruseni
podminek Statutu pro nabyti a drzbu uUcasti Podfondu v nemovitostni
spole¢nosti a povinnosti Podfondu sjednat napravu. Mlze dojit k situaci, Ze
jedinym feSenim bude prodej ucasti v nemovitostni spolecnosti. Takovy nuceny
prodej mlze znamenat ztratu na hodnoté ucasti Podfondu, pokud bude nutné
prodej uskutecnit v nevhodné dobé nebo v ¢asové tisni.

_ stfedni vysoké velmi vysoké

s moZnosti pozastavit vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii aZz na 2 roky

Investi¢ni spoleCnost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo
odkupovani Investi¢nich akcii na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z divodu
ochrany prav nebo pravem chranénych zajmua vlastnikd Investié¢nich akcii. Toto
rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti je neprodlené uverfejnéno na internetovych
strankach Investi¢ni spoleénosti. CNB je opravnéna toto rozhodnuti ze
zdkonnych davod( zrusit, vtakovém pfipadé Investi¢ni spole¢nost toto
rozhodnuti uvefejni rovnéZz na svych internetovych strankach. V ddsledku
pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii hrozi riziko, Ze vlastniku Investi¢nich
akcii nebudou Investi¢ni akcie odkoupeny v predpokldadaném casovém
horizontu, zaroven hrozi riziko ztraty na majetku Podfondu, pokud bude nutné
zpenézit nemovitostni aktivum v ¢asové tisni.

nizké stfedni vysoké velmi vysoké

s chybnym ocenénim nemovitosti nebo uUcéasti v nemovitostni spoleénosti
znalcem

Upozoriujeme, Ze v pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo nemovitostni
spole€nosti znalcem nebo chybnym vypoétem provedenym Investi¢ni
spolecnosti mlze byt majetek Podfondu podhodnocen nebo nadhodnocen,
coz ovlivni i hodnotu Investi¢ni akcie.

nizké stfedni vysoké velmi vysoké
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5.3. Popis vSech dalSich podstatnych rizik, ktera jsou spojena s investicni strategii

fondu.

5.3.1.

Riziko:

5.3.2.

Riziko:

5.3.3.

Uvérova rizika spodivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij
zavazek

Riziko uvérové mize spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni
zavazky v0Ci Podfondu (napf. dluznici z investi¢nich nastrojll, najemci
nemovitosti apod.) nedodrzi svlij zavazek. Tato rizika se minimalizuji zejména
vybérem protistran dosahujicich uréitou Uuroven ratingu, nastavenim
objemovych limitl na vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

nizké stredni vysoké velmi vysoké

Riziko nedostatecné likvidity

Spociva v tom, Ze uréité aktivum Podfondu nebude zpenézeno vCas za
pfiméfenou cenu a Ze Podfond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat
zavazklim ze Zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, nebo Ze muze dojit
k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii vydanych Podfondem.

Soucasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity a nastroje pro fizeni
likvidity (pozastaveni vydavani a odkupovani, prodlouzeni lhdty pro odkup
a Uplata za odkup). Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni
¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, Zze zpenézeni
nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny, véetné doby trvani pfislusnych
zapist do katastru nemovitosti, je ¢asové naro¢né. V krajnim pfipadé muize
riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coZ mdze mit za disledek omezeni likvidity
samotnych Investi¢nich akcii pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou
let. Pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii podléhd nasledné revizi ze strany
CNB.

nizké stfedni vysoké velmi vysoké

Riziko vyporadani

Je spojeno s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se
pfedpokladalo z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni
nastroje ve stanovené lh{té.

Toto riziko je pfedstavovdno zejména selhanim protistrany v okamziku
vyporadani transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem
kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci
spolehlivych vypofadacich systémd a v pfipadé transakci s nemovitostnimi
aktivy oSetfenim pfisluSnymi pravnimi instituty.
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Riziko:

5.3.4.

Riziko:

5.3.5.

Riziko:

nizké stredni vysoké velmi vysoké

Trzni riziko

Vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
majetkovych hodnot v majetku fondu.

Vyvojsménnych kurs(l a irokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.
Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v Podfondu vacéi témto rizikim
(napf. platba najemného v EUR, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné
urokoveé sazby apod.). Tato rizika je vSak mozno do urcité miry eliminovat a Fidit
za pouziti derivatll. Kolisani nemovitostniho trhu ma rovnéz vyznamny vliv na
hodnotu Investi¢ni akcie vzhledem k zaméreni Podfondu.

nizké stredni vysoké velmi vysoké

Operadniriziko

Spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do
Uschovy, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim
nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma v uschové majetek Podfondu nebo
cenné papiry vydavané fondem.

Operacni rizika jsou soucasti kazdého podnikani, tedy i investovani. Investi¢ni
spoleCnost sleduje a fidi operacni rizika vsouladu s platnymi pravnimi
predpisy. Ke snizovani rizik rovnéz pfispiva ¢innost depozitafe Podfondu,
interniho a externiho auditu a dalSich vnitfnich kontrolnich mechanismu. | pfes
tato opatfeni midze dojit k selhanivnitinich procesd, lidského faktoru nebo vlivu
vnéjsich udalosti, které zplsobi ztratu na majetku fondu.

Majetek v Podfondu je svéfen do Uschovy depozitafi, kterym je renomovana
banka. Pfesto mUzZe existovat riziko, Ze v dlsledku insolvence, nedbalosti nebo
umyslného jednani této osoby muzZe dojit ke ztraté tohoto majetku. To se
obdobné tyka vedeni evidence investi¢nich nastrojd (Investi¢nich akcii).

Pfi financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik
realizace vystavby. Takova rizika mohou byt napf. zdsah vys$Si moci ztézujici i
znemoznujici vystavbu, velikost projektu a jeho etapova vystavba, nedodrzeni
harmonogramu praci, nedodrZzeni podminek stavebnich povoleni k vystavbé
nemovitosti apod. Toto riziko je mozné omezit dlslednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spoleCnosti spolu s aplikaci
kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.

nizké stredni vysoké velmi vysoké
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5.3.6.

Riziko:

5.3.7.

Riziko:

5.3.8.

Riziko:

5.3.9.

Riziko souvisejici s investicnim zamérenim Podfondu na uréité hospodarské
odvétvi nebo jeho ¢ast, urcitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité
druhy aktiv

Investi¢ni zaméreni Podfondu na urcité hospodarské odvétvi, staty Ci regiony
vyvolava systematickeé riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znacnou
c¢ast portfolia Podfondu. Toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj.
rozlozenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu
nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméreni Podfondu se
tykd pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy
nemovitostniho trhu).

nizké stiedni vysoké velmi vysoké

Rizika ze zakonem stanovenych ddvodu
Fond mize byt zruSen zejména z dlivodu
a) rozhodnuti o pfeméné fondu,

b) odnéti povoleni, napfiklad pokud fondovy kapital fondu nedosahne
hranice 1.250.000 EUR do 12 mésicl od jeho vzniku,

c) odnéti povoleniinvesti¢ni spolec¢nosti.

_ stfedni vysoké velmi vysoké

Rizika souvisejici s pouZivanim technik k obhospodarfovani Podfondu

Podfond pouziva techniky k obhospodafovani zejména za ucelem snizeni
meénovych nebo urokovych rizik souvisejicich s jeho investicemi, a to zejména
ménové a Urokové swapy. Rizika plynouci z pouziti téchto derivat( jsou
omezena predevSim vybérem protistran obchodu a maximalnim limitem
expozice.

V pfipadé selhani protistrany obchodu ¢&i negativnimu vyvoji podkladového
aktiva hrozi Podfondu snizeni hodnoty jeho majetku.

_ stfedni vysoké velmi vysoké

Riziko vyplyvajici z povéreni jiného

Vykonem vybranych ¢&innosti zahrnutych v obhospodafovani, administraci
nebo sluzeb depozitdfe mohou byt povéreny tieti osoby. Cinnost téchto osob
mUzZe mit vliv na hodnotu majetku Podfondu. Toto riziko je fizeno vybérem
poskytovateldl sluzeb disponujicich dostate¢nymi zkuSenosti a znalostmi.
Nelze vyloucit riziko existence stfetu zajma. V takovém pfipadé vsSak
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Riziko:

5.3.10.

Riziko:

Obhospodarovatel postupuje vsouladu s vnitfnimi pravidly toto riziko
snizujicimi.

nizké stiedni vysoké velmi vysoké

Rizika tykajici se udrZitelnosti

Rizikem tykajicim se wudrzitelnosti se rozumi wudalost nebo situace
v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera
by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice Podfondu.

Obhospodarovatel zaélenuje rizika tykajici se udrzitelnosti do svych
investi¢nich rozhodnuti v souladu s relevantnimi vnitfnimi prfedpisy (zejména
tykajici se investi¢niho procesu a fizeni rizik).

_ stfedni vysoké velmi vysoké

5.3.10.1. Integrace rizik udrzitelnosti do investi¢nich rozhodnuti

Riziko:

Do investiCnich rozhodnuti zaclefiujeme rizika tykajici se udrzitelnosti spolu
s dalSimi faktory. Riziko tykajici se udrzitelnosti mdze vyrazné zvysit volatilitu
investi¢niho vynosu Podfondu.

Rizika tykajici se udrzitelnosti identifikujeme na zakladé zohlednénifaktord ESG
v investiénim procesu a posouzeni zavaznosti negativnhiho dopadu téchto
faktor( ESG na hodnotu investice.

Rizika tykajici se udrzitelnosti jsou zvazovana ve vSech fazich investi¢niho
procesu, od formulovani investi¢ni strategie, monitoringu investi¢nich
pfilezitosti, schvalovani konkrétnich investic fondového kapitalu, dale pres
zplsob spravy nemovitostnich aktiv (za vyuziti CAPEX, OPEX a MAREX
rozpoctl) az po rozhodovani o prodeji konkrétnich nemovitosti. V priibéhu
akviziéniho procesu také probiha provérka zohlednujici faktory udrzitelnosti
(zejména ekologickou zatéz nemovitosti, fyzicka rizika), az po prabéznou
spravu tohoto majetku (tedy sledovani faktor( udrzitelnosti).

_ stfedni vysoké velmi vysoké

5.3.10.2. Pr¥iklady hlavnich zvazovanych rizik tykajicich se udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera by mohla negativné ovlivnit hodnotu
konkrétni investice, mohou zahrnovat nasleduijici:

a) Environmentalni: klimaticka rizika (tranzicni a fyzickd); riziko
greenwashingu; riziko stavebnich vad a ekologické zatéze
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b) Socialni: pracovni podminky

c) Sprava a fizeni: spojena s nabytim nemovitosti; operaéni; pravni
a reputacni; spojena se spravou a fizenim; spojena s pranim Spinavych
penéz.

Riziko: _ stiedni vysoké velmi vysoké

5.3.10.3. Pravdépodobné dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na navratnost

Cilem opatreni v ramci akvizi¢niho procesu a spravy nemovitostnich aktiv je
v maximalni mife pfedchazet jakymkoliv vyznamnym dopaddm rizik tykajicich
se udrzitelnosti na navratnost Podfondu. Nelze v§ak zcela vyloucit dopady rizik
spojenych s klimatickou zmeénou. Investi¢ni politika proto usiluje o jejich
minimalizaci s cilem zajistit odolnost Podfondu a dlouhodobé investi¢ni
vynosy. Aplikace kritérii udrzitelnosti mize vést k niz§i momentalni vykonnosti
v porovnani s jinymi fondy, které investuji do podobnych aktivit, ale neuplatnuji
kritéria udrzitelnosti, a to zejména v kratkodobém horizontu.

Riziko: nizké stredni vysoké velmi vysoké

5.3.10.4. Tranzi¢ni rizika souvisejici s klimatickou zménou

Tranziéni  rizika jsou zplsobena  spolecenskymi, ekonomickymi,
technologickymi a legislativnimi zménami souvisejicimi s dekarbonizaci
ekonomiky. S témito zménami souvisi i pfilezitosti, které se v oblasti investic do
nemovitosti tykaji predevsim Uspory nakladdl za energie v ispornych budovach,
levnéjsiho pfistupu ke kapitalu a vy$si poptavky ze strany investord.

Dopady tranzi¢nich rizik na navratnost Podfondu jsou vzhledem k zaméreni
investi¢ni politiky Podfondu na investice do Uspornych budov a nize popsanym
dalSim opatfenim vyhodnoceny jako nizké.

Fond upfednostriuje investice do energeticky ispornych budov, které disponuiji
energetickym Stitkem minimalné ve stupni [C] nebo maji potencial pro
vyznamné zlepSeni své energetické naro¢nosti a pfipadné jsou uzptisobeny k
mozZnosti ziskavat energie z obnovitelnych zdroja.

Vysoké ceny energii mohou ovlivnit navratnost investic v podobé pfimych
naklad a mensi atraktivity netspornych nemovitosti pro najemce. Riziko
téchto dopadl je snizeno tim, Ze cilem investi¢ni strategie Podfondu je
investovat zejména do Uspornych budov a zvySovat jejich podil v portfoliu.

Riziko: _ stredni vysoké velmi vysoké
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6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

5.3.10.5. Fyzicka rizika souvisejici s klimatickou zménou

Fyzicka rizika zahrnuji akutni chronicka rizika extrémnich jevl, ktera mohou
pfimo ohrozit nemovitosti nebo zvysit naklady na jejich provoz. Chronicka rizika
oznacuji dlouhodobégjsi zmény v klimatickych vzorcich, napf. trvalé vyssi
teploty nebo chronické vlny veder, které mohou vyZzadovat investice do chlazeni
nebo do uUsporngjsiho hospodareni s vodou. Akutni fyzicka rizika se tykaji
mimoradnych pfirodnich katastrof, jako jsou tornada a povodné.

Aktualné nehrozi vyznamné pravdépodobné dopady fyzickych rizik na
navratnost Podfondu. V ramci akviziéniho procesu Podfond posuzuje miru
fyzickychrizik a zohlednuje hlavnirizikové faktory (napf. umisténi v zaplavovych
oblastech). VS8echny nemovitosti vlastnéné Podfondem budou chranény
pojistnymi smlouvami s odpovidajicim pojistnym krytim. Politika v oblasti rizik
tykajicich se wudrzitelnosti je dostupna na webu www.reico.cz v sekci
Informacni povinnost.

Riziko: _ stfedni vysoké velmi vysoké

Clanek 6. Historicka vykonnost

Ke dni vydani Statutu nebyla Zzadna historicka data vztahujici se k historické vykonnosti
Podfondu k dispozici. Vypocet historické vykonnosti vychazi z vyvoje hodnoty fondového
kapitalu Podfondu.

Clanek 7. Zasady pro hospodareni

Clanek 7.A - Obecné zasady

Ug&etnim obdobim Podfondu je kalendaini rok.

Schvaleni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku a rozhodnuti o uhradé ztraty
z hospodarfeni Podfondu nélezi do pisobnosti valné hromady Investi¢niho fondu. Valna
hromada Investi¢niho fondu mizZe rozhodnout o pouziti zisku Podfondu tak, Ze bude cely
zisk reinvestovan nebo pouZit k vyplaté podilu na zisku vlastnikim Investiénich akcii,
pokud jsou splnéné podminky relevantniho pravniho pfedpisu. Pokud valna hromada
Investi¢niho fondu rozhodla o reinvestici zisku, nemazZe byt jiz tento zisk ¢i jeho ¢éast
(zadrZeny, nerozdéleny zisk) pouzit k vyplaté podilu na zisku investorim v pfistich
ucetnich obdobich.

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze

7.3.1.  pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo
zaknihovaného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné
Castky je mozné pouzit prlmérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou nabidkou
a poptavkou (stfedova cena) a
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.3.2. pro urCeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo
zaknihovaného cenného papiru predstavujiciho podil na obchodni spoleCnosti
nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera je vyhlasena
na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném
regulovanému trhu a ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjSimu, nez
je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

CNB stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluh@ v rozsahu
stanoveném pfedchozim odstavcem.

Nemovitost, kterou hodla Obhospodafovatel Podfondu nabyt do majetku tohoto
Podfondu nebo prodat z majetku tohoto Podfondu, se oceni v souladu s ucelem jejiho
provozovani nebo jejiho dalSiho prodeje a pfi zohlednéni

a) jejichtrvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti,

b) vynosu dosazitelného pfi FAdném hospodareni s ni,

c) jejichzavad,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav k ni se vztahujicich a

e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.

Ocenovani nemovitosti a UCasti v nemovitostnich spoleénostech je provadéno alespon
jedenkrat ro¢né, a podrobnéji je upraveno v ¢l. 7.D této ¢asti Statutu. Ocenovani
ostatniho majetku a zavazkd v Podfondu je provadéno minimalné jednou mési¢né.
Hodnota Ucasti v nemovitostni spole¢nosti se po zohlednéni pohybl NAV v
nemovitostnich spole¢nostech nasledné stanovi mési¢né, vzdy k 15. daného mésice
(popf. nasledujici pracovni den). Pfi stanoveni se vychazi z posledni stanovené hodnoty
nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti a z hodnoty NAV nemovitostni spolecnosti,
stanovené k poslednimu dni pfedchazejiciho mésice.

VySe uvedenym neni dotéena moznost, aby se provadélo ocenovani, resp. stanoveni
hodnoty majetku a dluh( Podfondu ¢astéji anebo ze zvlastnich ddvodd (napfiklad
mimoradné Ucetni zavérky apod.). Udetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena
(statutarnim) auditorem.

Clanek 7.B - Zasady ve vztahu k nemovitostem

Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, zejména podminky, za kterych lze nabyt
nemovitost zatizenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uzivacim pravem

7.8.1. Podfond nabyva a prodava nemovitost vZdy za cenu stanovenou Investi¢ni
spolec¢nosti/Obhospodafovatelem. Hodnota nemovitosti je stanovena na bazi
posudku nezavislého znalce v oboru ocefiovani nemovitosti.
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7.9.

7.10.

7.12.

7.8.2. Predmétem posouzeni musi byt i zatézujici prava tfetich osob. Do jméni
Podfondu lze nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy,
pfipadne-li do jméni Podfondu i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén.
Nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem lze nabyt jen,
nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

Podminky, za kterych lze
7.9.1. prodat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho provozovani

Podfond mizZe prodat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za ucelem
jejiho provozovani, pokud je prodej nutny k zajisténi likvidity. Obhospodarovatel
je povinen dolozit splnéni téchto podminek.

7.9.2. provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za G¢elem jejiho dalSiho prodeje

Podfond v souladu s investi¢ni strategii nepfedpoklada nakup nemovitosti za
ucelem jejich dalSiho prodeje.

Pravidla provozovani nemovitosti v majetku Podfondu, zejména pravidla pro
naklady spojené s udrzovanim ¢i zlepSovanim jejich stavu

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany property management spolec¢nostmi,
tj. spoleCnostmi povéfenymi zajiStovanim ekonomického fungovani nemovitosti, a/nebo
facility management spole¢nostmi zajistujicimi technicky provoz nemovitosti, tj. uklid,
udrzba, revize, opravy apod. Vzajemna prava a povinnosti musi byt upraveny pisemnou
smlouvou, v nejlep$im zajmu investorl véetné Upravy moZnosti vykonu kontroly ze
strany Investi¢ni spoleCnosti a Depozitare, a pfipadnych nahrad Skod. Naklady spojené
s udrzovanim Ci zlepSenim stavu nemovitosti musi byt posouzeny jiz ve fazi akvizice
nemovitosti, jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana.

. Podminky, za kterych lze nemovitost v majetku Podfondu zatizit zastavnim pravem,

véchym bfemenem, predkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem
tfeti osoby (zejména najmem)

Nemovitost v majetku Podfondu lze zatizit zdstavnim pravem jen za G¢elem pfijeti Uvéru.
Nemovitost v majetku Podfondu je mozno zatizit vécnym bfemenem, pfedkupnim
pravem, jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby jen pokud to podstatné
nesnizuje jeji vyuzitelnost. Zfizeni téchto prav bude uUplatné nebo jinak ekonomicky
vyhodné pro Podfond.

Clanek 7.C - Zasady hospodareni s majetkem Podfondu ve vztahu k Géasti
na nemovitostni spole¢nosti

Podminky, za kterych lze nabyt nebo drzet i¢ast na nemovitostni spoleénosti
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7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.12.1. Podfond nabyva a prodava nemovitostni spole¢nost do svého majetku vzdy za
cenu stanovenou Investi¢ni spolecnosti/Obhospodafovatelem. Hodnota
nemovitostni spoleCnosti je stanovena na bazi posudku nezavislého znalce
v oboru ocenovani nemovitosti. Podfond nabyva a vlastni vzdy 100% podil na
nemovitostni spole¢nosti.

7.12.2. Obhospodarovatel je povinen dolozit splnéni téchto podminek.

Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek podle predchoziho ¢l. 7.12 této casti
Statutu, véetné zabezpeceni plnéni povinnosti depozitare

7.13.1. Obhospodarovatel vramci nabyti ucasti na nemovitostni spole¢nosti musi
posoudit splnéni shora uvedenych podminek a zajistit moznost vykonu jejich
prabézné kontroly. Obhospodafovatel musi déle zajistit podminky pro fadny
vykon &innosti Depozitafe na smluvnim zakladé. Zejména je nutno provést
pravni audit pfedmétné nemovitostni spolecnosti ohledné provérfeni
pozadavk( na pravné-statusové podminky a ucéetni audit ohledné plnéni
podminek hospodarského charakteru. Obhospodarovatel dale zajisti kontrolu
realného stavu nemovitostni spole¢nosti (drzené nemovitosti, Uplnost a
spravnost predavanych (dajd) apod. VeSkeré souvisejici vystupy (auditni
zpravy) musi byt k dispozici i depozitafi. Obhospodarovatel zajisti Depozitafi
nezbytné informace, pfistupy i kontroly na misté za ucelem vykonu jeho
¢innosti.

Podminky, za nichZ Podfond muiZe nabyt iéast na nemovitostni spoleénosti, ktera
hodla do svého majetku pofizovat nemovitost zatizenou pravy (bod 7.8 této casti
Statutu) nebo jiz takovou nemovitost ve svém majetku ma

7.14.1. Plati obdobné podminky dle pfedchoziho bodu 7.8 této ¢4asti Statutu.

Clanek 7.D - Zasady hospodaieni s majetkem ve vztahu k ocefiovani majetku

Pravidla pro vybér znalce Investi¢ni spolecnosti a informace o pravidlech pro vybér
znalce depozitafem

7.15.1. Znalci pro Ucely ocefiovani majetku jsou vybirani ze seznamu, u nichz je splnén
predpoklad nezavislosti (nepodjatosti). Investi¢ni spolec¢nost vybira nezavislé
znalce z okruhu renomovanych znalcQ.

Pravidla pro odménovani znalcU

7.16.1. Znalci jsou odménovani na zakladé uzaviené smlouvy. VySe odmeény je
vysledkem vybérového fizeni dle postupl Investi¢ni spole¢nosti a odpovida
cené obvyklé.

. Pravidla pro pfipad, ze Depozitaf doporuc¢i Podfondu, aby zajistil nové ocenéni

nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni véetné
lhaty, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti
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7.18.

7.19.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

7.17.1. Vpredmétném pripadé je tfeba zajistit, aby nové ocenéni mélo na zreteli
ddvody doporuceni nového ocenéni, zejména zohledrovalo maximalné
aktualni stav ocefiované nemovitosti. Ocenéni se provede bez zbyte¢ného
odkladu, resp. ve lhité stanovené v doporuceni, nejdéle do 3 mésic.

Pravidla ocenovani nemovitosti a Ucasti v nemovitostni spolecnosti

7.18.1. Nemovitosti nabyté za ucelem provozovani se ocenuji realnou hodnotou pfi
zohlednéni ucelu, pro ktery byla kazda jednotliva nemovitost nabyta.

7.18.2. Priocenéni ucasti v nemovitostni spole¢nosti se postupuje tzv. metodou Cisté
realné hodnoty aktiv (NAV), tj. k realné hodnoté nemovitosti v majetku
nemovitostni spoleCnosti se pficitaji a odecitaji realné hodnoty ostatnich aktiv
a pasiv téchto spolecnosti, které jsou zauctovany k datu ocenéni.

Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Podfondu prava spoleCnika
v nemovitostnich spole¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob

7.19.1. Prava spoleénika v nemovitostnich spole¢nostech vykonavaji osoby povérené
statutarnim organem Investi¢ni spole¢nosti. Na operativni bazi jsou
nemovitostni spolecnosti fizeny zameéstnanci Obhospodarovatele v souladu
s vnitinimi predpisy Investi¢ni spoleCnosti. Investi¢ni spole¢nost nepovéfuje
tfeti osoby vykonem prav spole¢nika v nemovitostnich spole¢nostech.

Clanek 8. Udaje o akciich vydavanych Podfondem
Cenny papir
Investi¢ni fond vydava k Podfondu kusové Investi¢ni akcie.

Udaj, zda se jedna o cenné papiry pfijaté k obchodovéni na evropském regulovaném
trhu, nebo pfijaté k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému

Investi¢ni akcie Podfondu nejsou pfijaté k obchodovani nebo registrované na evropském
regulovaném trhu ani jiném vefejném trhu, nebo pfijaté k obchodovani v
mnohostranném obchodnim systému, jejich cena neni uverejiovana prostfednictvim
evropského regulovaného trhu nebo mnohostranného obchodniho systému.

Jmenovita hodnota investi¢nich akcii, je-li stanovena

Investi¢ni akcie Podfondu jsou bez jmenovité hodnoty, maji formu na fad (akcie na
jméno), jsou v zaknihované podobé.

Oznaceni mény, ve které je uvddéna hodnota Investi¢nich akcii

Hodnota Investi¢nich akcii je uvadéna v korunach ¢eskych (K¢&). Investice do Podfondu,
odkupy, ndkupy a odprodeje Investi¢nich akcii a pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou
realizovany v ¢eskych korunach (CZK).
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8.5.

8.6.

8.7.

Identifikacni oznaceni InvestiCnich akcii podle mezinarodniho systému Cislovani pro
identifikaci cennych papirt (,,ISIN“), je-li pfidéleno

Investi¢ni akcie Podfondu maji pfidéleny ISIN [e]

Udaje o osobé, ktera eviduje Investiéni akcie Podfondu v zaknihované podobé a struény

popis zplsobu této evidence

Evidenci investi¢nich akcii vede Ceska spofitelna, a.s. Investi¢ni akcie jsou evidovany

vregistru emitenta a na Uctech vlastnik( Investi¢nich akcii vsamostatné evidenci

investi¢nich nastroji vedené podle § 93 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,

zpUsobem stanovenym vyhlaskou o samostatné evidenci investi¢nich nastrojd.

Popis zvlastnich prav spojenych s cennymi papiry

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

Na kaZzdou Investi¢ni akcii pfipada urcita ¢ast fondového kapitalu Podfondu.
VesSkeré emitované Investi¢ni akcie predstavuji stejny podil na fondovém
kapitalu Podfondu.

Investofi maji veSkera prava spojena s InvestiCnimi akciemi, ktera jim udéluji
pravni predpisy a Stanovy.

Vlastnici Investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet
Podfondu za podminek stanovenych Stanovami a timto Statutem;

pravo na podil na zisku Podfondu (dividenda) schvaleny valnou
hromadou krozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a timto
Statutem;

pravo Ucastnit se valné hromady Investi¢niho fondu, pokud se jedna
o zalezitosti tykajici se Podfondu;

pravo za podminek stanovenych zdkonem a Stanovami na valné hromadé
hlasovat;

pravo pozadovat a dostat navalné hromade Investi¢niho fondu vysvétleni
zalezitosti tykajicich se Investi¢niho fondu a Podfondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni
akcie nebo v pfipadé exekuéniho pfikazu k prodeji Investi¢ni akcie
pfedkupnipravo k Investiénim akciim jiného akcionare za podminek § 283
odst. 1 ZISIF;

pravo uplatnit pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionéfre,
ktery poda Zadost o odkup Investi¢nich akcif;

pravo na podil na likvida¢nim zGstatku pfi zrugeni Podfondu s likvidaci;

pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni
vyroc¢ni zpravy; a

38/65



8.7.4.

8.7.5.

8.7.6.

8.7.7.

(k)  pravo hlasovat o Vyhrazenych zaleZitostech Podfondu, jak jsou uvedeny
nize.

Pro provedeni jakékoli z Vyhrazenych zalezitosti Podfondu potfebuje

Obhospodarovatel ziskat pfedchozi souhlas alesponi kvalifikované 85% vétSiny

vlastnikl Investi¢nich akcii Podfondu, a to podle velikosti jejich investice. Mezi

Vyhrazené zalezitosti Podfondu patfi:

(a) zmeéna obhospodarovatele ¢i administratora Podfondu;

(b)  schvaleni statutarniho auditora Podfondu;

(c) zmeéna statutu Podfondu s vyjimkou zmén statutu Podfondu, kterymi
nejsou dotena prava investorl a které (i) pfimo vyplyvaji ze zmén
tykajicich se Obhospodarovatele, Administratora, Podfondu nebo
Depozitare, (ii) jsou pfimo vyvolané zménou pravni upravy, nebo (iii) se
jedna o informace o vykonnosti nebo skute¢nych nebo pfedpokladanych

vysledcich hospodareni Podfondu, které vyzaduji pravidelnou
aktualizaci;

(d)  pfistup novych investorll do Podfondu nebo vydani novych investi¢nich
akcii stavajicim investordm Podfondu (navy$eni jejich investic);

(e) prevod InvestiCnich akcii ze stavajiciho investora na osobu, ktera neni
investorem Podfondu;

(f) rozhodnuti o zplsobu vypofadani predc¢asného odkupu Investic¢nich
akcii, pokud o to néjaky z investor(l pozada;

g) prevod podstatné ¢asti zavodu Podfondu;
h)  zruSeniInvesti¢niho fondu ¢i Podfondu;
i) pfeména Investi¢niho fondu ¢i Podfondu;

i) prevod Zakladatelskych akcii Investi¢niho fondu kromé prevodd v rémci
finan¢ni skupiny majitele Zakladatelskych akcii; a

(k) zména Stanov, ktera by méla dopad na vySe uvedena prava spojena
s Investi¢nimi akciemi.

Pokud zakon nevyzaduje pfijeti rozhodnuti valné hromady ve formé notarského
zapisu, mlzZou byt rozhodnuti valné hromady pfijimana i per rollam. V takovém
pfipadé Obhospodafovatel zaSle do datovych schranek investord ndavrh
pfijimaného rozhodnuti spole¢né s hlasovacim listkem a urci lhtu k zaslani
vyplnéného hlasovaciho listku zpatky do datové schranky Investi¢niho fondu.
Tato Lh(ta nesmi byt krat$i nez 15 dni.

Pokud investor svlj hlasovaci listek vtéto lh(té zpatky neposle, plati, Ze
s predkladanym usnesenim nesouhlasi.

Po uplynuti lhity khlasovani provede Obhospodarovatel séitani hlast a
investorlim zasle informaci o vysledku hlasovani, ktera bude obsahovat

(a) navrhovana usneseni a informace, ktery investor jak hlasoval;
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(b) data doruceni hlasovacich listkd jednotlivych investorli, pfipadné
informaci, Zze néktery z investor( svUj hlasovaci listek nedorucgil.

8.8. ZpUsob urcenia lhlta pro vypocet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie

8.9.

8.10.

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

Aktudlni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje Ctyfikrat rocné k poslednimu
kalendainimu dni pfisluSného kvartalu (den D). Aktualniho hodnota Investi¢ni
akcie se stanovi nejpozdéji do meésice ode dne D.

Aktualni hodnota Investic¢ni akcie v den D je stanovena jako podil hodnoty
fondového kapitalu Podfondu ke dni D a poctu vydanych Investi¢nich akcii
Podfondu ke dni D se zaokrouhlenim na Ctyfi desetinna mista.

Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nakladl, véetné
oCekavané danové povinnosti.

Misto a Cetnost uverejnovani aktualni hodnoty Investi¢ni akcie

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie je kvartalné zverejiiovana v elektronické podobé a na

internetovych strankach www.reico.cz.

Postupy a podminky vydavani Investié¢nich akcii Podfondu

8.10.1.

Primarni Gpis Investi¢nich akcii Podfondu

Primarni Upis Investi¢nich akcii Podfondu bude uréen vyhradné predem
uréenym investorim na zakladé parametr( uréenych vysledkem zadavaciho
fizeni v ramci vybéru zakladatele a obhospodarovatele Investi¢niho fondu.
Primarniho Upisu se zugastni dva investofi, kterym Investi¢ni fond po zalozeni
Podfondu nad ramec vefejné vyzvy doruli téz adresnou vyzvu k Upisu
investi¢nich akcii (dale jen “Vyzva k tpisu”.)

Cilova ¢astka primarniho Upisu ¢ini 1 900 000 000 K¢ (slovy: jedna miliarda
devét set milionl korun ¢eskych). Investi¢ni akcie vydané v ramci priméarniho
Upisu budou Investi¢nimi akciemi bez jmenovité hodnoty, pfedstavujicimi podil
na vlastnim kapitalu Podfondu.

Emisni kurs jedné Investi¢ni akcie v ramci primarniho upisu je stanoven na 1 K¢
(slovy: jedna koruna c&eskd). Pocet Investi¢nich akcii pfipadajicich na
jednotlivého investora bude ur¢en jako podil ¢astky, kterou tento investor upisSe
a splati, k emisnimu kursu jedné Investi¢ni akcie.

Emisni kurs Investi¢nich akcii musi byt plné splacen v penézich nejpozdéji do
[®] pracovnich dnl ode dne doruceni Vyzvy k dpisu investorlm, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet Podfondu.

Prostfedky ziskané v ramci primarniho Upisu tvofi vlastni kapital Podfondu a
budou vyuZity k nabyti investi¢niho majetku v souladu se Statutem a investi¢ni
strategii Podfondu.

40/65



8.10.2.

Sekundarni upis Investi¢nich akcii Podfondu

Investi¢ni akcie se upisuji na zakladé vefejné vyzvy k jejich Upisu. Vefejna vyzva
k upisu akcii se zverejiiuje na strankach Obhospodarovatele.

Na zakladé projeveného zajmu svola Obhospodarovatel valnou hromadu, na
které s odkazem na ustanoveni ¢l. 8.7.3 pism. e) tohoto Statutu hlasuji i
investofi vlastnici Investi¢ni akcie Podfondu. Investofi schvaluji pfistoupeni
konkrétniho investora a vySi investované castky.

Po schvaleni pristoupeni nového investora a vysSe investované castky slozi
investor ¢astku své investice na shérny ucet Podfondu a Obhospodarovatel
vycCisli cenu jedné emitované Investi¢ni akcie pro tohoto nového investora dle
nejblizSiho budouciho ocenéni hodnoty majetku Podfondu po pfipsani
investované Castky na uUcéet Podfondu. Na zakladé takto vycislené ceny
Obhospodarovatel nasledné emituje prislusny pocet Investi¢nich akcii novému
investorovi. VySi schvalené investované ¢astky nelze prekrodit.

Urceni rozhodného dne: den pfipsani investice na ucet Podfondu vedeny
Distributorem (v pfipadé prvni investice je odkladaci podminkou dorucéeni
pfislusného pokynu k vydani Investi¢nich akcii Distributorovi). Platby do$lé na
ucet Podfondu mimo pracovni dny se povazuji za platby doslé nasledujici
pracovni den.

Minimalni ¢astka nasledné investice nové pfistupujiciho investora ¢i investor(
musi ve svém souctu Cinit po zalozeni Podfondu minimalné 500 000 000 K&.

Zpusob zaokrouhlovani hodnoty Investiéni akcie: na 4 desetinnd mista
matematicky.

8.11. Postupy a podminky pro odkupovani Investi¢nich akcii

8.11.1.

8.11.2.

8.11.3.

Terminy pro zadosti o odkoupeni: Zadost o odkoupeni lze podat v prvnim
meésici kalendafniho roku, nejdfive vS8ak po uplynuti 5 let od nakoupeni
Investi¢nich akcii.

Lhity pro odkoupeni: Odkoupeni bude zajisténo do 1 roku od vypodétu aktudlni
hodnoty Investi¢ni akcie k datu 31. 12. nasledujicimu po podani zadosti o
odkoupeni Investi¢ni akcie.

Postup pfi odkoupeni Investiénich akcii:

Zadost o odkoupeni bude projedndna vlastniky Investi¢nich akcii na valné
hromadé Investi¢niho fondu, kde se zvoli nejvhodnéjsi zplisob vyporadani
pred€¢asného odkupu Investi¢nich akcii, ktery musi byt vlastniky Investi¢nich
akcii na valné hromadé odsouhlasen a vyporadan po ukonéeni auditu, tedy
v roce nasledujicim po kalendafnim roce, kdy byla Zddost o odkoupeni podana.
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Odkoupeni bude dle moznosti vypofadano prodejem Investi¢nich akcii jinému
investorovi Podfondu, rozdélenim majetku nebo externi pljékou nebo,
v posledni moznosti, feSeno prodejem nemovitosti z Podfondu. V pfipadé
vyporadani pfevodem Investi¢nich akcii na jiného investora Podfondu nebude
aplikovan zadny vystupni poplatek, v ostatnich pfipadech bude béhem prvnich
20 let uplatnén vystupni poplatek 40 % z ¢astky odkupu, ktery bude pfijmem
Podfondu.

8.12. Obhospodarovatel mlze v zajmu investorl pouzit nasledujici nastroje pro fizeni likvidity
Podfondu:

a) Pozastavenivydavani a odkupovani

b) Prodlouzeni lhity pro odkup

(

(

(c) Uplatu za odkup
(d)  Nepenézniodkup
(

e) Oddéleni majetku

8.13. Zasady a postupy pro zahajeni a skonéeni pouZivani nastroji pro fizeni likvidity

8.13.1.

8.13.2.

Pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

Obhospodarovatel mize rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcii na dobu nejvyse 2 let, pokud je to nezbytné k ochrané prav
nebo pravem chranénych zajmu investor. K takovému opatfeni mize dojit
zejména pfi mimoradnych pozadavcich na odkupovani Investi¢nich akcii,
kdy by mohl byt ohroZzen majetek v Podfondu a zajmy ostatnich investor(, nebo
z technickych ¢i provoznich dlvodd v pfipadé krizové situace, ktera
znemoznuje ocenovani majetku Podfondu. Typicky se mizZe jednat o Uplné
selhani ¢i odstavku datové infrastruktury &i selhani systémd neumozniujici
stanoveni aktualni hodnoty NAV nebo rozsahlé epidemiologické situace, kdy se
v disledku zavaznosti a nedostatku lidskych zdrojli nepodafi zajistit ¢innost
jinym zplsobem. O rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcii informuje Investi¢ni spole¢nost bez zbyte¢ného odkladu
Ceskou narodni banku a v§echny investory.

Specifické davody, pro které muZe byt odkupovani Investiénich akcii
Podfondu pozastaveno astanoveni dolni hranice rozpéti zakladniho
kapitalu:

(a) dosazeni dolni hranice rozpéti zakladniho kapitalu (ktery se v souladu se
ZISIF v pfipadé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
rovna jejimu fondovému kapitalu), ktera cini ¢astku odpovidajici
ekvivalentu 1 125 000 EUR.

(b)  pokles hodnoty fondového kapitalu pod ¢astku ve vysi 950 000 000 K¢&.
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8.13.3.

8.13.4.

8.13.5.

(c) po zaniku pfislusné depozitaiské smlouvy, nebyla-li tato smlouva
soucasneé nahrazena novou depozitafskou smlouvou; Obhospodarovatel
v téchto pfipadech pozastavi rovnéz nakladani s majetkem Podfondu,
ktery ma ve své moci osoba, jez pfestala pro tento Podfond vykonavat
¢innost Depozitafe Podfondu, s vyjimkou Uhrady zavazk( vzniklych pred
zanikem zavazku zdepozitaiské smlouvy a Uhrady nezbytnych
provoznich a mzdovych vydajd, a to az do doby nabyti i¢innosti nové
depozitarské smlouvy.

Specifické divody, pro které muiZe byt vydavani Investiénich akcii
Podfondu pozastaveno astanoveni horni hranice rozpéti zakladniho
kapitalu

(a) dosazeni horni hranice rozpéti zakladniho kapitalu, ktera €ini ¢astku
odpovidajici ekvivalentu 1 000 000 000 EUR.

(b) Po zaniku pfislusné depozitairské smlouvy, nebyla-li tato smlouva
soucasneé nahrazena novou depozitafskou smlouvou; Obhospodarovatel
v téchto pfipadech pozastavi rovnéz nakladani s majetkem Podfondu,
ktery ma ve své moci osoba, ktera prestala pro tento Podfond vykonavat
¢innost depozitafe Podfondu, s vyjimkou Uhrady zavazkt vzniklych pred
zanikem zavazku z depozitdfské smlouvy a uUhrady nezbytnych
provoznich a mzdovych vydajl, a to az do doby nabyti GUc¢innosti nové
depozitarské smlouvy.

Dnem obnoveni vydavani nebo odkupovani Investic¢nich akcii je

(a) den nasledujici po dni, kterym uplynula doba, na kterou bylo odkupovani
nebo vydavani Investi¢nich akcii pozastaveno,

(b)  den nabyti pravni moci rozhodnuti CNB, kterym se zrusuje rozhodnuti
0 pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii.

Obnoveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii

Bylo-li obnoveno vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii, Administrator
k zadostem o vydani nebo odkoupeni Investi¢nich akcii, u nichz nedoslo
k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii, nepfihlizi
a osoby, které takovou zadost podaly, se bez zbyte¢ného odkladu po dni
obnoveni vydavani nebo odkupovani vyzvou, aby svou zadost podaly znovu,
jestlize jejich zajem trva.

8.14. Prodlouzeni lhiity pro odkup

8.14.1.

Obhospodarovatel Podfondu si vyhrazuje pravo, v pfipadé mimoradnych
okolnosti ohroZujicich zajmy vlastnik( Investi¢nich akcii nebo fadné fungovani
Podfondu, prodlouZit vypovédni lhatu pro odkup Investi¢nich akcii az
o maximalneé 2 roky, oproti standardni lh(té uvedené v tomto Statutu.

ProdlouzZeni vypoveédni lhity mlzZe byt aktivovano zejména v situaci:

(a) vyznamného odlivu kapitalu (napf. pfekroCeni uréitého procenta NAV),
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8.14.2.

8.14.3.

(b)  nahlé ztraty likvidity na trzich, kde Podfond investuje, nebo

(c) v pripadé jinych nepfedvidanych udalosti, které maji negativni dopad na
moznost spravedlivé ocenit aktiva Podfondu nebo zajistit vypofadani za
béznych podminek.

V pfipadé aktivace tohoto nastroje bude pokyn k odkupu povaZovan za pfijaty

az po uplynuti prodlouzené vypovédni lhty. Hodnota Investi¢ni akcie (NAV), za

kterou bude odkup proveden, bude odpovidat hodnoté stanovené ke dni
uplynuti této vypovédni lhty. Vyporadani odkupu probéhne dle standardnich
pravidel uvedenych v tomto statutu.

Aktivace a deaktivace nastroje, v€etné konkrétni délky prodlouzeni, bude
oznamena zplsobem uvedenym v tomto statutu (internetové stranky
Obhospodarovatele).

8.15. Uplata za odkup

8.15.1.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii v prvnich 20 letech fungovani Podfondu je
Uctovana uplata ve vysSi 40 % z objemu odkupu, a to za ucelem ochrany
stavajicich investorll pred negativnhimi dopady zfedéni majetku Podfondu.
Vynos z tohoto poplatku je pfipsan zpét do majetku Podfondu a neni pfijmem
Obhospodarovatele ani Distributora. Tato Uplata slouzi ke kryti naklad(
spojenych s likvidaci &asti portfolia. Uplata je vypo&itana z &astky odpovidajici
poctu InvestiCnich akcii nasobenému aktualni hodnotou Investi¢ni akcie (NAV)
a je odectena z vyplaty vlastniku Investi¢nich akcii pfi vyporadani odkupu.

8.16. Nepenézni odkup

8.16.1.

8.16.2.

8.16.3.

Obhospodarovatel Podfondu si vyhrazuje pravo uspokojit zadost, nebo ¢ast
zadosti, o odkup Investi¢nich akcii formou tzv. nepenézniho vypofadani, tedy
pfevodem c¢asti majetku Podfondu na profesionalniho investora namisto
hotovostni vyplaty. Tento nastroj mlze byt pouZit zejména v pfipadé:

(a) kdy by vyplata v hotovosti mohla nepfiznivé ovlivnit ostatni investory
(napf. pfi nizké likvidité trhu), a souc¢asné

(b)  pfi vyznamnych odkupnich poZadavcich prevySujicich 10 % aktualni
hodnoty NAV Podfondu,

K pouziti nepenézniho vypofadani dojde pouze tehdy, pokud je nepenézni

odkup proveden za spravedlivych podminek a v hodnoté odpovidajici

aktudlnimu ocenéni dotéenych aktiv dle stejnych zasad, jaké Podfond

uplatiiuje pfi vypoctu hodnoty Investi¢ni akcie, a pokud je timto zplsobem lépe

zajiSténa ochrana prav investoru, ktefi v Podfondu zUstavaiji

Tento nastroj lze pouzit pouze v pfipadé, Ze je odsouhlaseno pouziti valnou
hromadou. Nepenézni odkup musi odpovidat pomérnému podilu majetku
Podfondu.

8.17. Oddéleni majetku
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8.17.1.

8.17.2.

8.17.3.

8.17.4.

8.17.5.

Obhospodarovatel Podfondu je opravnén rozhodnout o do€asném oddéleni
urcité ¢asti majetku Podfondu do tzv. ,,oddélené slozky majetku® (side pocket),
pokud dojde k situaci, kdy:

(a) je nékteré aktivum nebo skupina aktiv Podfondu vyznamné nelikvidni,
ajejich oceneénije nejisté nebo obtizné, a

(b) jejich drzeni by mohlo vést k nespravedlivému zachazeni s investory pfi
nakupech nebo odkupech Investi¢nich akcii.

Oddélena slozka majetku je urCena vyhradné pro investory, ktefi byli drziteli
Investi¢nich akcii Podfondu v okamziku aktivace tohoto nastroje. Nové
vstupujici investofi do Podfondu se na tomto majetku nepodileji.

Na majetek v oddélené sloZce se neprovadéji zadné dalSi odkupy ani Upisy.
Ocenéni aktiv v oddélené slozce probiha podle zdsad stanovenych statutem
Podfondu; pokud neni mozné stanovit trzni hodnotu aktiv, m(Ze byt pouZito
alternativni ocenéniv souladu s pravidly ocenovani Podfondu.

Vynosy z tohoto majetku (napft. vyplaty, prodeje) jsou nasledné rozdéleny mezi
investory v poméru k jejich podilu na tomto majetku, jaky méli v okamziku
oddéleni. Po zpenéZeni aktiv v oddélené sloZce obdrzi investor odpovidajici
vynos bez nutnosti podavat novy pokyn k odkupu.

Aktivace tohoto nastroje bude ozndmena na internetovych strankach
Obhospodarovatele Podfondu a bude doplnéna o informace o struktufe a
rozsahu oddéleni tohoto majetku. Obhospodafovatel zajisti spravedlivé a
transparentni zachazeni se vSemi investory. V pfipadé aktivace tohoto nastroje
musi Obhospodarovatel bez odkladu pro valnou hromadu vypracovat zpravu
popisujici dlivody, rozsah a predpokladany ¢asovy ramec priibéhu jeho pouZziti.

8.18. Misto vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii:

9.1.

8.18.1.

Investié¢ni akcie jsou vydévany a odkupovany vsidle spoleénosti Ceska
spofitelna, a.s.

Clanek 9. Poplatky tGétované investorim a naklady hrazené z majetku Podfondu

Jednorazové poplatky Uictované pred nebo po ukonéeniinvestice

9.1.1.

9.1.2.

(a)
(a)

Vstupni poplatek (pfirazka)- vstupni poplatek neni aplikovan

Vystupni poplatek (srazka) — béhem prvnich 20 let od zalozeni Podfondu 40 %
z Castky odkupu

po dvaceti letech neni vystupni poplatek (srazka) aplikovan

v pfipadé vyporadani pfevodem Investi¢nich akcii na jiného investora Podfondu
neni vystupni poplatek aplikovan
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9.2. ZpUlsob urceni a vySe Uuplaty obhospodafovateli obhospodafujicimu majetek
Investi€niho fondu a administratorovi Investi¢niho fondu

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

Investicni spoleCnost je obhospodarovatelem a zarovenn administratorem
Investicniho fondu. Uplata Obhospodafovatele za vykon &innosti
obhospodafovani majetku a administrace Podfondu je hrazena z majetku
Podfondu a ¢ini (i) 1,02 % (,,Zakladni vySe management fee“) p.a. z fondového
kapitalu Podfondu do 2.000.000.000 K¢ (vCetné), (ii) 85 % Zakladni vySe
management fee p.a. zfondového kapitalu Podfondu nad 2.000.000.000 do
3.000.000.000 K¢ (vcetne) a (iii) 70 % Zakladni vySe management fee p.a.
z fondového kapitalu Podfondu nad 3.000.000.000 K¢.

Fondovy kapital pro ucely vypoltu management fee bude stanoven vzdy
k poslednimu kalendafnimu dni mésice. Mési¢ni pomérna ¢ast Uplaty se
vypocte jako soucin sazby odvozené ze Zakladni vySe management fee dle
pfisluSného pasma p.a. pfepoctené na pocet dniv mésici a hodnoty fondového
kapitalu k poslednimu kalendafnimu dni pfedchoziho mésice upravené o saldo
nové vydanych a odkoupenych Investi¢nich akcii v mésici, za néjz se uUplata
stanovuje.

Uvedend vySe Uplaty v sobé nezahrnuje pfipadnou dan z pfidané hodnoty. V
pfipadé, Ze by k Uplaté méla byt dle platnych pravnich predpist pfipoétena dan
z pfidané hodnoty, bude uplata Obhospodarovatele o dan z pfidané hodnoty
navysSena.

Uplata za obhospodafovani a administraci Podfondu bude hrazena
Obhospodarovateli mési¢né na zakladé vystaveného danového dokladu.

Za obhospodafovani Podfondu nalezi Obhospodarovateli kromé Uplaty za
obhospodafovani a administraci Podfondu, také vykonnostni odména
(Performance fee), avSak nejdfive za tfeti U¢etni obdobi po vzniku Podfondu.

Vykonnostni odména je odvozena z meziroéniho zhodnoceni hodnoty
fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na jednu vydanou a neodkoupenou
Investiéni akcii (po odeéteni vSech nakladd souvisejicich s obhospodafovanim
Podfondu), a ¢ini 10 % ze zhodnoceni nad 4 % p.a., avSak pouze v pfipadé, kdy
Podfond za dané ucetni obdobi dosahl pozitivhiho provozniho vysledku, a je
hrazena z fondového kapitalu Podfondu. Vypocet je provadén vzdy po ro¢nim
pfecenéni fondového kapitalu Podfondu (tedy na zéakladé aktualnich hodnot
Investi¢ni akcie k31.12. jednotlivych let). Hodnota fondového kapitalu musi byt
pred vyplatou performance fee ovéfena ze strany statutarniho auditora
a pfipadné upravena o identifikované rozdily.

Podfond za dané ucetni obdobi dosahl pozitivhiho provozni vysledku, pokud
je kladny soucet provoznich vysledkl hospodafeni nemovitostnich spole¢nosti
a nemovitosti v majetku Podfondu.
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9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

Vypoctenivykonnostni odmény se fidi principem high water mark. To znamena,
Zze Obhospodarovatel ma narok na vykonnostni odménu pouze tehdy, pokud
hodnota fondového kapitalu Podfondu pfipadajictho na jednu vydanou
a neodkoupenou Investi¢ni akcii na konci uc€etniho obdobi pfekroCi nejvyssi
predchozi hodnotu fondového kapitalu Podfondu (high water mark), ktera byla
zvySena o 4 %. Pokud hodnota fondového kapitalu Podfondu neklesne pod high
water mark, ale ani nedosahne nové nejvysSi hodnoty zvySené o 4 %,
vykonnostni odména se nevyplaci.

Pro vylouCeni pochybnosti bude vykonnostni odmeéna vyplacena pouze
v pfipadé, Ze jsou splnény vsechny nasledujici podminky:

° zvySeni hodnoty fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na jednu
vydanou a neodkoupenou Investi¢ni akcii na konci ucetniho obdobi
prekroci hranici 4 % roc¢né;

° Podfond za dané ucetni obdobi dosahl pozitivnhiho provozniho vysledku
(definovano vySe v bodé 9.2.6); a

° nova hodnota fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na jednu
vydanou aneodkoupenou Investi¢ni akcii na konci ucetniho obdobi
prekroCi high water mark zvySeny o 4 %.

Pokud vznikne narok na vyplatu vykonnostni odmeény a zaroven likviditni situace
Podfondu vyplatu vykonnosti odmény neumozniuje, bude vyplata vykonnostni
odmeény pozdrzena nebo bude vyplacena pouze ¢ast odmény, kterou likviditni
situace Podfondu vyplatit umozni. Vykonnostni odména se v tomto pfipadé
vyplati, jakmile to likviditni situace Podfondu umozni. Obhospodarovateli
nevznika narok na Uroky z prodleni v pfipadé, kdy dojde k pozastaveni vyplaty
vykonnostni odmény s ohledem na nedostatecnou likviditu.

9.3. Zpusob uréeni a vySe Uplaty Depozitafi

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

Za vykon cinnosti depozitafe Podfondu nalezi Depozitafi uplata hrazena
z majetku Podfondu, ktera ¢ini maximalné 0,1 % p.a. ze stanovené zakladny
plus dan z pfidané hodnoty v zakonem stanovené vysi, pokud neni od dané z
pfidané hodnoty osvobozena. Uvedena hodnota nezahrnuje naklady na
opatrovani a Uschovu majetku fondu dle custody smlouvy.

Fondovy kapital pro ucely vypoctu zakladny pro uplatu Depozitafi bude
stanoven vzdy k poslednimu kalendafnimu dni mésice. Mési¢ni pomeérna ¢ast
Uplaty se vypocte jako soucin sazby Uplaty Depozitafi p.a. pfepoctené na pocet
dni v mésici a hodnoty fondového kapitalu k poslednimu kalendafnimu dni
pfedchoziho mésice upravené o saldo nové vydanych a odkoupenych
Investi¢nich akcii v mésici, za néjz se Uplata stanovuje.

Uplata za vykon funkce depozitaie Podfondu je hrazena mésiéné na zakladé
faktury vystavené Depozitafem
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9.4.

9.5.

Zplsob urceni a vySe Uplaty osobam, které byly povéfeny vykonem jednotlivé
¢innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani nebo administrace fondu, pokud k
takovému svéreni dochazi a pokud je poplatek hrazeny z majetku fondu

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

Obhospodarovani majetku Investicniho fondu je wvykonavano vyhradné
InvestiCni spoleCnosti.

Investiéni spole¢nost povéfila Ceskou spofitelnu, a.s., vykonem jednotlivych
¢innosti, které jsou administraci, jak je uvedeno v ¢asti IV. odst. 1 Statutu
Investi¢niho fondu. VySe odmeény za tyto Cinnosti je stanovena v pfislusnych
outsourcingovych smlouvach, a to bud pevnou ¢astkou nebo procentem z
fondového kapitalu Investi¢niho fondu ¢i procentem odvozenym z Uplaty za
obhospodarovani majetku v Investi¢nim fondu. Odmeéna zejména zohlednuje
kompenzacivzniklych naklad( na strané Ceské spofitelny, a.s., kterd soucasné
jako osoba v koncernu musi viéi Investiéni spole¢nosti aplikovat ceny nikoli
nevyhodné a obvyklé.

Poplatky hrazené vlastnikem Investi¢nich akcii v souvislosti s vedenim
majetkového Uétu Ceskou spofitelnou, a.s. jsou uvedeny v Sazebniku poplatk(
Ceské sporitelny, a.s., ktery je k dispozici na vSech poboc&kach a rovnéz je
uverejnén na internetovych strankach Ceské spofitelny, a.s. (Www.csas.cz).

Prehled dalsich nakladl hrazenych z majetku Investi¢niho fondu, které nejsou zahrnuty

v Uplatach podle bod(, 9.2 a 9.3 této ¢asti Statutu.

9.5.1.

Dalsimi naklady, které vznikaji nebo mohou vznikat v souvislosti
s obhospodafovanim Podfondu a provadénim administrace, hrazené z majetku
Podfondu, jsou:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizenim, spravou a zpenézenim
majetkovych hodnot, do kterych Podfond dle tohoto Statutu investuje
(zejména naklady na analyzy, studie, due diligence, audit, znalecky
posudek, provize, poplatky atp.),

b) naklady spojené s cinnosti investicniho poradce pro investice do
nemovitosti, popf. jinych odbornych poradcl (zejména zajisténi analyz
realitniho trhu avyhleddvani nemovitosti, popf. nemovitostnich
spole¢nosti vhodnych k nabyti do majetku Podfondu, vyhledavani
zdjemcl o nabyti nebo najem nemovitosti v majetku Podfondu nebo
nemovitostnich spolec¢nosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici
se takovych nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, naklady na
externi poradenstvi spojené se zajisténim financnich zdrojl pro ¢innost
Podfondu nebo nemovitostnich spoleénosti);

c) naklady ciziho kapitalu (tj. Uroky z Gvéra a pljcek pfijatych v souvislosti s
obhospodafovanim majetku v Podfondu);

d) naklady na ocenéni majetku a dluh( Podfondu;

e) Uroky z pfijatych tvérd a zapujcek;
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10.1.

10.2.

f) poplatky za vedeni uc¢tll a nakladani s financnimi prostiedky a
investi¢nimi nastroji v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Podfondu;

g) Uplata za Uschovu a spravu cennych papirll anebo zaknihovanych
cennych papird v majetku Podfondu;

h) Uplata za uschovu ostatniho majetku Podfondu pfedavaného do uschovy
tfetim osobam;

i) naklady na pojisténi majetku Podfondu;

j) naklady na zajiSténi nebo na nastroje ke snizeni rizik;

k) naklady na ukonceni €innosti a likvidaci Podfondu;

1) naklady spojené s pfeménou Podfondu;

m) naklady na audit Podfondu;

n) naklady na pravni, danové a jiné specializované poradenské sluzby;
0) dané a obdobné platby; a

p) notarské, soudni a spravni poplatky a obdobné platby.

9.5.2. Obhospodafovatel a Administrator jsou opravnéni zajistit splnéni dil¢ich
¢innosti, které jsou soucasti obhospodarovani anebo administrace Podfondu,
prostfednictvim tfeti osoby. Naklady na tyto Cinnosti jsou soucasti Uplaty za
obhospodarovani, resp. administraci, a takové naklady nelze hradit pfimo na
vrub fondového kapitalu Podfondu.

Clanek 10. Vybor investorti Podfondu

Vybor investorll Podfondu je kontrolnim organem Investi¢niho fondu ve vécech
Podfondu, kdyz dohlizi na ¢innost Obhospodarovatele pfedevSim v oblasti dodrzovani
investi¢ni strategie Podfondu. Vybor investor(l Podfondu je také poradnim organem
Spoleénosti. Stanoviska Vyboru investorll Podfondu nejsou pro Obhospodafovatele
zédvazna a nemohou narusit jeho nezavislost. Vybor investor( Podfondu ma alespon 3 a
maximalné 5 ¢lend. Aktualni pocet ¢lenl Vyboru investorll Podfondu stanovi spravni
rada Investi¢niho fondu.

Cleny Vlyboru investor( Podfondu jmenuje a odvolava spravni rada Investiéniho fondu na
navrh Opravnénych investor(. Pravo navrhovat ¢leny Vyboru investord Podfondu maji
pouze investofi vlastnici alespon 30 % InvestiCnich akcii Podfondu (dale jen "Opravnény
investor"). Kazdy z Opravnénych investorll ma pravo, aby byl na jeho navrh jmenovan
pocet ¢lenl Vyboru investorll Podfondu odpovidajici poméru hodnoty jeho Investi¢nich
akcii vlic¢i hodnoteé v8ech Investi¢nich akcii Podfondu. V pfipadé, Ze pocet ¢lenll Vyboru
investorll Podfondu a pomér podild Opravnénych investorll neumoZnuje pFesné
rozdéleni ¢lend, ktefi maji byt jmenovani, mezi Opravnéné investory podle poméru jejich
Investi¢nich akcii, zaokrouhluje se pocet ¢len(, které dany Opravnény investor navrhuje
ke jmenovani, smérem doll na celé cCislo. Zbyvajici ¢leny jmenuje spravni rada
Investicniho fondu podle svého uvazeni z osob navrzenych vSemi Opravnénymi
investory.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

V pfipadé, ze spravni rada Investicniho fondu odmitne jmenovat navrzeného Clena
Vyboru investord Podfondu, musi o tom Opravnéného investora informovat a vyzvat jej k
predlozeni nového navrhu. Spravni rada vSak neni opravnéna odmitnout jmenovani
navrzeného ¢lena Vyboru investorl Podfondu bez vazného dlvodu, ktery je povinna bez
zbyteCného odkladu po svém rozhodnuti o nejmenovani sdélit Opravnénému
investorovi. Vaznym ddvodem, pro ktery mulzZe spravni rada Investi¢niho fondu
odmitnout jmenovat navrzeného ¢lena Vyboru investor Podfondu, se rozumi napf. stiet
zajmU nebo nedostate¢nd odbornost nebo integrita (zejména, nikoliv vSak vyluéné,
nedostate¢na bezihonnost) navrzeného ¢lena (dale jen ,,Vazny davod®).

Nehledé na pfedchozi ustanovenitohoto ¢lanku ma kazdy z investor(, ktefi se zi¢astnili
primarniho uUpisu InvestiCnich akcii Podfondu v souladu s ustanovenim 8.10.1. tohoto
Statutu, pravo navrhovat nejméné jednoho ¢lena Vyboru investord Podfondu.

V pfipadé, Ze néktery z Vaznych davod( nastane u jiz jmenovaného ¢lena Vyboru
investorl Podfondu, nebo v pfipadé, Ze tento ¢len zavazné ¢i opakované porusuje své
povinnosti, je spravni rada Investi¢niho fondu opravnéna tohoto ¢lena odvolat.

V pfipadé zaniku funkce ¢lena Vyboru investorl Podfondu jinak nez uplynutim doby, na
kterou byl tento ¢len jmenovan, zejména jeho odvolanim, odstoupenim z funkce nebo z
objektivnich d@vodd, je spravni rada povinna jmenovat nového ¢lena Vyboru investor(
Podfondu do 2 meésicl od zaniku funkce tohoto ¢lena (dale jen "Plvodni ¢len"), a to na
navrh Opravnéného investora, ktery navrhoval do funkce Plvodniho ¢lena. Tento
Opréavnény investor je povinen navrhnout nového ¢lena Vyboru investor Podfondu do 1
mésice od zaniku funkce Plvodniho ¢lena. V pfipadé, Ze Opravnény investor nového
¢lena v této Lh(té nenavrhne, je spravni rada opravnéna jmenovat novym ¢lenem osobu
dle svého uvazeni. Novy ¢len Vyboru investort Podfondu bude v pfipadé zaniku funkce
Plvodniho ¢lena jmenovan na zbytek obdobi, na které byl jmenovan Plvodni ¢len. V
pfipadé, Ze k okamziku zaniku funkce Plvodniho ¢lena zbyva do konce jeho funkéniho
obdobi méné nez 3 mésice, spravni rada Investiéniho fondu nového ¢lena nejmenuje.

Clenové Vyboru investordl Podfondu jsou jmenovani na 5 let a mohou byt jmenovani
opakované.

Clenové Vyboru investorl Podfondu jsou opréavnéni nahlizet do veskerych dokumenti
Podfondu tykajicich se investiéni ¢innosti Podfondu, pfedevdim do podkladd pro
jednotlivé investice Podfondu.

Vybor investorl Podfondu se vyjadfuje k:

10.9.1. vyznamnym udalostem tykajicim se ¢innosti Podfondu, které podstatnym
zpusobem ovlivni nebo mohou ovlivnit rizikovy profil Podfondu; a

10.9.2. krokim portfolio manazera Podfondu vprlbéhu jeho spravy, zejména
k udalostem a kroklim, které mohou mit podstatny vliv na hodnotu investic
a/nebo na zajmy investora.
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10.10.

10.11.

10.12.

Vybor investorl Podfondu se m{iZe vyjadfovat zejména k:

10.10.1. pravidelnému i mimofadnému ocenéni hodnoty majetku Podfondu;

10.10.2. podstatnym zménam statutu Podfondu tykajicim se investi¢ni a/nebo likviditni

strategie Podfondu;

10.10.3. distribuci vynosl z Podfondu Investoriim;
10.10.4. postuplm k ziskani likvidnich prostfedkt pro zpétny odkup Investi¢nich akcii;

10.10.5. stfetim zajm0 mezi Podfondem a:

()

Investicnim fondem a jeho organy,

O

)

)

) vlastniky Zakladatelskych akcii,
) vlastniky Investi¢nich akcii;

)

d dalSimi investi¢nimi fondy a portfolii obhospodafovanymi ze strany

Obhospodarovatele;

e) Obhospodarovatelem, Administratorem, nebo jejich smluvnimi partnery
v ramci jakychkoli transakci; a

f) jakymikoli dal$imi osobami, ve vztahu ke kterym nebo u nichz mlze
vzniknout stfet zajm{ v souvislosti s obhospodafovanim a administraci
Podfondu;

za stfet zdjmU se povaZzuje, je-li zdlvodU rodinnych, citovych vazeb, politické
nebo narodni spfiznénosti, hospodafiského zajmu ¢i jiného pfimého C¢i
nepfimého osobniho zajmu ohrozen nestranny a objektivni vykon funkce vyse
uvedenych nebo jinych osob; Vybor investor( Podfondu se mizZe vyjadiovat téz
ke stfetu zajmU mezi Podfondem a osobami uvedenymi v pism. a) az f) tohoto
bodu pfi provadéniinvesti¢ni strategie;

10.10.6. postupu vybéru vyznamnych dodavatell ve vztahu kinvesti¢ni ¢&innosti

Podfondu;

10.10.7. Vyhrazenym zalezitostem (jak jsou definovany v souvislosti s uplatfiovanim

prav spojenych s Investi¢nimi akciemi);

10.10.8. K navrhu opatfeni uvedeném v situacni zpravé Obhospodafrovatele, kterou

Obhospodarovatel pfedklada v pfipadé Vyrazného poklesu hodnoty fondového
kapitalu. Situac¢nizprava obsahuje popis a odlvodnéni dané situace vcetné
vyhledu budouciho vyvoje a navrh( pfijatych a vhodnych opatieni, jsou-livdané
situaci k dispozici.

Vykon ¢lena Vyboru investor( Podfondu je bezplatny.

Vybor investorl Podfondu se schazi minimalné jednou ro¢né, pficemz tato

zasedani se mlzou konat i za vyuZiti online prostfedkd, které umoZnuji i vizualni

pfipojeni. Pokud je to vhodné, Vybor investord Podfondu se mizZe sejit téz ke
konkrétnimu pfipadu. Vybor investord Podfondu svolava Obhospodarovatel Podfondu.
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Nestane-li se tak v fddném terminu, ma toto pravo kterykoli z investor(i Podfondu. Vybor
investor( Podfondu sivoli ze svého stfedu pfedsedu. Vybor investorll Podfondu za kazdy
rok vyhotovuje zpravu, kterou predklada investordim prostfednictvim jeho predsedy.

10.13. Zjednani Vyboru investorll Podfondu bude pofizen zépis. V pfipadé rovnosti

hlasli budou v tomto zapise uvedena stanoviska vSech c¢lenli Vyboru investor(
Podfondu. Pfedseda Vyboru investort Podfondu nema v ramci jednani Vyboru investor(
Podfondu v pfipadé rovnosti hlast rozhodujici hlas, jeho funkce je pouze procesni. Zapis
bude nasledné pfedan Obhospodafovateli, ktery vezme zavéry zjednani Vyboru
investor( Podfondu na védomi.

Clanek 11. Dalsi idaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice

11.1.

11.5.

Tento Statut je aktualizovan neprodlené pfizméné tidaji v ném uvedenych, Statutvéetné
jeho aktualizaci je uverejiiovan v sidle Obhospodarovatele a v sidle Administratora.
Investofi mohou zadat o jeho zaslani v elektronické formé na sv(j e-mail na kontaktnim
e-mailu  Obhospodafovatele anebo si jej stahnout zwebovych stranek
Obhospodarovatele a Administratora (kontaktni e-mail a adresy webovych stranek jsou
uvedeny v &l. 2.1 Casti |. tohoto Statutu). Schvalovéni Statutu Investiéniho fondu, resp.
Podfondu a jeho zmén nalezi do plisobnosti Obhospodafovatele a probiha dle podminek
urc¢enych Stanovami Investi¢niho fondu.

. Investi¢ni horizont (pfiblizna doba, po kterou by méla byt investice drzena, aby investor

mohl dosahnout o¢ekdvaného vynosu) by pak mél ¢init optimalné 20 let a vice.

. Rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do

nemovitostni ¢asti jméni Podfondu, ¢ini predstavenstvo Obhospodafovatele a
kontroluje jej risk manazer, ktery soucasné prlibézné vyhodnocuje rizikovost investic.
Rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do likvidni
¢asti jméni Podfondu, mlzZe pfedstavenstvo Obhospodafovatele pfenést na portfolio
manazera likvidni slozky Podfondu, ktery sleduje investi¢ni limity stanovené
pfedstavenstvem. S ohledem na typ pofizovanych majetkovych hodnot Podfond
nevyuziva ¢innosti hlavniho podplrce ve smyslu ZISIF.

. Udaje o podminkach, za kterych miize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné akciové

spolec¢nosti a lhity, v jaké budou investofi o tomto zdméru informovani, a postupu pfi
zruSeni nebo pfeméneé:

Investi¢ni fond mlzZe byt zruSen a mize byt rozhodnuto o jeho likvidaci na zakladé

11.5.1. rozhodnuti soudu dle podminek stanovenych pravnimi pfedpisy, pficemz
likvidator je jmenovan na navrh CNB. Jsou-li splnény podminky pro nahradni
splnéni podle obcanského zakoniku, slozi se podil na likvida¢nim zlstatku
investi¢niho fondu s pravni osobnosti do soudni Uschovy. Podil na likvidaénim
zUstatku se do soudni Uschovy neslozi a pfipadne statu, jestlize soudni
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poplatek za navrh na zahajeni fizeni o uschové prevySuje ¢astku, ktera ma byt
do soudni uschovy slozena.

11.5.2. rozhodnuti akcionafd v souladu s podminkami stanovenymi pravnimi pfedpisy

. Pfeménou investicniho fondu s pravni osobnosti se pro ucely ZISIF rozumi pfeména

podle Zadkona o pfemeénach. ZISIF pak stanovi néktera zvlastni pravidla a postupy oproti
Upravé premén podle Zakona o pfemeénach, pficemz v pfipadé fondu kvalifikovanych
investord, ktery je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvérejici
podfondy, se uplatni nize uvedené vyjimky predepsané ZISIF:

11.6.1. je zakazan prevod jmeéni investicniho fondu s pravni osobnosti na jeho
spolecnika

11.6.2. je pfipusténa pfeména slouc¢enim fondu kvalifikovanych investor(, ktery ma
pravni formu akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, a fondu
kvalifikovanych investord, ktery ma pravni formu otevieného podilového fondu;
pro toto slouceni se pouziji obdobné ustanoveni ZISIF o slouceni fondu
kvalifikovanych investor(, ktery ma pravni formu podilového fondu (dovolavaiji-
li se tato ustanoveni podilnikd, rozumi se tim v pfipadé akciové spolec¢nosti s
proménnym zakladnim kapitalem vlastnici investiCnich akcii; dovolavaji-li se
podilovych list, rozumi se tim v pfipadé akciové spole¢nosti s proménnym
zékladnim kapitalem investi¢ni akcie)

11.6.3. pro pfeménu podfondu investiéniho fondu s pravni osobnosti se ustanoveni
ZISIF o preméné podilového fondu pouziji obdobné (dovolavaji-li se tato
ustanoveni podilnikd, rozumi se tim vlastnici Investi¢nich akcii vztahujicich se
k podfondu; dovolavaji-li se podilovych listl, rozumi se tim Investi¢ni akcie
vztahujici se k Podfondu).

Statutarni organ zpracuje zpravu o premeéng, ve které vysveétli projekt pfemény. Projekt
pfemény musi byt ulozen do sbirky listin obchodniho rejstfiku alespon jeden mésic
pfede dnem, kdy ma byt pfeména schvalena zplsobem stanovenym Zakonem o
pfeménéach; oznameni o uloZeni projektu pfemény se téz zvefejnuje, a to ve lhaté
alespon jeden mésic pfede dnem kdy ma byt pfeména schvalena. Detailni pravidla pro
jednotlivé druhy pfemén stanovi pfislusna ustanoveni Zakona o pfeménach.

Podfond se z hlediska dafiového fidi zakonnym rezimem.
ZpUsob a ¢etnost uverejnovani zprav o vysledcich hospodareni fondu:
11.9.1. Investi¢ni spole¢nost uvefejnuje

i na svych webovych strankach
- aktualni znéni statutu — pribézné

- vyrocni zpravu Investi¢niho fondu, resp. Podfondu — do 4 mésicl
po skon&eni ucetniho obdobi
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11.10.

11.11.

11.12.

ii. ve sbirce listin Obchodniho rejstfiku
- stanovy — priibézné

Nad ramec vyse uvedeného Obhospodarovatel predklada investorim pravidelné
Ctvrtletni zpravy pro investory do devadesati (90) dnll po skonceni vykazovaného
kalendarniho Ctvrtleti. Tyto zpravy obsahuji nize uvedené informace:

11.10.1. Zprava o vyvoji trhu investic do najemniho bydlent;

11.10.2. Zprava o realizaci investicni strategie a popis stavu investic;
11.10.3. Prehled investi¢niho portfolia s komentarem spravce Podfondu;
11.10.4. Pr¥ehled rozpracovanych investi¢nich pfipadd;

11.10.5. Prehled investi¢ni vykonnosti Podfondu;

11.10.6. Pfehled ukon( obhospodafovatele statutarni povahy s dopadem na ¢innost
Podfondu;

11.10.7. Prehled uhrazené a splatné Uplaty za obhospodafovani a administraci
a podklad pro jejich kalkulaci;

11.10.8. Financni zprava obsahujici mezitimni ucetni zavérku ve zkraceném rozsahu
ke konci pfislusného obdobi;

11.10.9. Vypis z majetkového uctu, na kterém jsou Investi¢ni akcie Podfondu
na jméno vlastnika Investi¢nich akcii.

Udaje o Ceské narodni bance jako organu dohledu investiénich fond(i:

Dohled nad dodrzovanim ZISIF, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném podle
ZISIF, Statutu a dal&ich povinnosti dle ZISIF vykonavéa Ceska néarodni banka, ktera je
statnim orgdnem dohledu nad kapitalovym trhem.

adresa: Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03

telefon: 800160 170

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz

internetova adresa (webové stranky): http://www.cnb.cz

Timto se investofi upozoriiuji, Ze zapis v seznamu investi¢nich fondd vedeném CNB
podle § 597 pism. a) ZISIF a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti Podfondu, nemohou vyloucit moznost poruSeni pravnich povinnosti
¢i Statutu Obhospodarovatelem, Administratorem, depozitafem Podfondu nebo jinou
osobou anezarucuji, Ze pfipadna Skoda zplsobena takovym porusenim bude
nahrazena.

54/65



V Praze dne [e]

Za Fond dostupného bydleni Ceské republiky SICAV a.s. jednajici na uget podfondu Fond
Dostupného bydleni Ceské republiky

Podpis:

[¢], jediny Clen spravni rady

pfi vykonu funkce zastoupeny [e]

Podpis:

[¢], jediny Elen spravni rady

pfi vykonu funkce zastoupeny [e]
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PRILOHY

Pfiloha ¢. 1 - Metodika DNSH

Pfiloha ¢&. 2 - Sablona pro zvefejiiovani informaci pred uzavienim smlouvy u finanénich
produktll uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Pfiloha €. 3 - Informace o historické vykonnosti — Podfond Fond Dostupného bydleni
Ceské republiky
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PRILOHA €. 1-METODIKA DNSH

Metodika k dodrzovani zasady ,,vyznamneé neposSkozovat®.

1. Nasledujici ¢innosti nejsou pro financovani zplsobilé:

1.1. c¢innosti a aktiva souvisejici s fosilnimi palivy, v€etné jejich nasledného vyuzivani
(s vyjimkou a) aktiv a Cinnostiv oblasti vyroby elektfiny a/nebo tepla, jakoz i souvisejici
infrastruktury pro pfenos a distribuci zemniho plynu, jez jsou v souladu s podminkami
stanovenymiv pfiloze lll Technickych pokynu, b) ¢innosti a aktiv podle bodu ii) Pfilohy,
u nichz je pouzivani fosilnich paliv doCasné a technicky nevyhnutelné pro véasny
prechod na provoz bez fosilnich paliv),

1.2. 1¢innosti a aktiva v ramci systému EU pro obchodovani s emisemi (ETS), které
dosahuji pfedpokladanych emisi sklenikovych plynd, jez nejsou nizsi nez pfislugné
referen¢ni hodnoty (Pokud podporované Cinnosti dosahnou prfedpokladanych emisi
sklenikovych plynd, které nejsou vyrazné niz8i nez pfislusné referenéni hodnoty, mélo
by byt poskytnuto vysvétleni dlvodd, pro¢ to neni mozné. Referenéni hodnoty
stanovené pro pridélovani bezplatnych povolenek pro ¢innosti spadajici do oblasti
plsobnosti systému obchodovani s emisemi podle provadéciho nafizeni Komise (EU)
2021/447.)

1.3. cCinnosti a aktiva souvisejici se skladkami odpadd, spalovnami a zafizenimi
na mechanicko-biologické zpracovani odpadd.

1.4. Pravomocné stavebni povoleni, rozhodnuti, spoleéné rozhodnuti nebo jind forma
zédkonného souhlasu s provedenim stavebniho zdméru projektu bude slouzit jako
doklad, Ze zameér spliiuje veSkeré narodni stavebni pfedpisy a predpisy v oblasti
Zivotniho prostfedi, zejména pozadavky na budovu stéméf nulovou spotifebou
energie dle ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. Tento pozadavek se neuplatni na vyjimky podle zdkona 406/2000 Sb.
hospodareni s energii, 8 7 odst. 5 b) a f). Dale zejména poZadavky v oblasti zachovani
kvality vody, pfedchéazenivodnimu stresu, hospodareni s deStovou vodou a zachovani
ekologického potencialu. V pfipadé pofizeni stavajici budovy bude plvodni stavebni
povoleni ovéfeno, v ramci pfedakvizi¢ni provérky, kterd bude zahrnovat analyzu
klimatickych rizik.

2. Vystavba novych budov
2.1. Vramcicile Zmirhovani zmeén klimatu (mitigace):

2.1.1. V pfipadech, kdy Fond bude plsobit jako zadavatel nové bytové vystavby
na kli¢, nebo bude realizovat vystavbu novych budov jinym zptsobem, tyto
nové budovy mohou v odlvodnénych jednotlivych pfipadech obsahovat
kotle aotopné soustavy vyuZivajici zemni plyn (a souvisejici distribuéni
infrastruktury), a to pouze na podminky, pokud zdroj energie bude splfiovat
pozadavky na ekodesign (smérnice EU 2009/125/ES) a kotle a otopné
soustavy budou zafazeny do jedné ze dvou nejvysSSich vyznamné
zastoupenych tfid energetické ucinnosti ve smyslu ¢l. 7 odst. 2 nafizeni (EU)
2017/1369 v souladu se zakonem €. 406/2000 Sb. a vyhlaSce 319/2019Sb. a
dale v oblastech, kde jsou normy kvality ovzduSi EU stanovené smérnici
2008/50/EU prekroceny nebo kde hrozi jejich prekroceni, napfiklad pfi
vymeéné otopnych soustav a kotll na bazi uhli nebo ropy.
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2.1.2. V pfipadech, kdy Fond bude pusobit jako zadavatel nové bytové vystavby
na kli¢, nebo bude realizovat vystavbu novych budov jinym zplsobem, tyto
nové budovy mohou byt v odlvodnénych pfipadech napojeny na sité
dalkového vytapéni a chlazeni, které ziskavaji teplo/chlazeni ze zafizeni
vyuzivajicich zemni plyn, pouze na téchto podminek: pokud: i) jsou soucasti
systému ,,u¢inného dalkového vytapéni a chlazeni“ (ve smyslu ¢l. 2 bodu 41
smeérnice 2012/27/EU), které ziskavaji teplo/chlazeni ze stavajicich zafizeni,
jez spliuji podminky pro vyrobu tepla a elektfiny ze zemniho plynu, tykajici
se flexibilni a uc¢inné vyroby elektfiny z plynu nebo kombinované vyroby tepla
a elektfiny z plynu s emisemi sklenikovych plynd niz§imi nez 250 g CO2/kWh
za dobu ekonomické Zivotnosti zafizeni, ktera obstoji i v budoucnu, nebo ii)
investice do zafizeni na vyrobu tepla a elektfiny jsou zahajeny do tfi let od
modernizace sité, maji za cil u€init cely systém ucinnym (podle definice v ¢L.
2 bodé 41 smérnice 2012/27/EU) a splhauji podminky pro vyrobu tepla a
elektfiny ze zemniho plynu, jak je popsano v bodé¢ i).

2.2. Vramci cile Udrzitelné vyuZivani a ochrana vodnich a mofskych zdrojt:

2.2.1. Pravomocné stavebni povoleni konstatuje soulad s narodnimi pozadavky
v oblasti zachovani kvality vody, pfedchazeni vodnimu stresu, hospodareni
s deStovou vodou a zachovani ekologického potencialu.

2.3. Vramcicile DNSH Pfechod na obéhové hospodarstvi:

2.3.1. V pfipadech, kdy Fond bude pUsobit jako zadavatel nové bytové vystavby
na kli¢, nebo bude realizovat vystavbu novych budov jinym zplsobem, Fond
zajisti, aby dodavatelé takové nové bytové vystavby pfipravili nejméné 70 %
(hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako
nebezpetny4 k opétovnému pouziti, recyklaci a k jinym druhdm
materidlového vyuziti, véetné zasyp, pfi nichz jsou jiné materialy nahrazeny
odpadem, v souladu s hierarchii zptsobU nakladani s odpady a protokolem
EU pro nakladdani se stavebnim a demoli¢nim odpadem vzniklym na
staveniSti. Dodavatelé se dale cestnym prohlaSenim zavazi omezovat
produkci odpadu v procesech souvisejicich s vystavbou a demolicemi v
souladu s protokolem EU pro nakladani se stavebnim a demoli¢nim
odpadem a s pfihlédnutim k nejlepSim dostupnym technikdm a pomoci
selektivni demolice, aby bylo mozné odstranit nebezpecné latky a bezpecné
s nimi nakladat a usnadnit opétovné pouziti a kvalitni recyklaci selektivhim
odstranénim materiall s vyuZitim dostupnych tfidicich systém( pro
stavebni a demoli¢ni odpad.

2.3.2. Pfipravu k opétovnému pouziti dle 3.3.1 dolozi dodavatelé Fondu vaznimi
listky nebo jinym dokumentem dokladajicim uloZeni odpadu na zpUsobilém
ulozisti.

2.3.3. Po dokonceni projektu predlozi dodavatel(é¢) Fondu zavéreCnou zpravu
o nakladani s odpadem, kterd bude potvrzena pfisluSnym technickym
dozorem Fondu. Pfilohou zavérec¢né zpravy budou doklady, které budou
potvrzovat vySi koneéného hmotnostniho procenta a vypocty.

2.4. Vramcicile DNSH Prevence a omezovani znedisténi:

4 (s vyjimkou v pfirodé se vyskytujicich materialt uvedenych v kategorii 17 05 04 v Evropském seznamu odpadi stanoveném
rozhodnutim 2000/532/ES)
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2.4.1.

Smyslem cile je, aby opatfeni omezovala znecisténi a plsobila preventivné
vlci dalSimu znecistovani zivotniho prostfedi. Ochrana prfed takovymto
poskozenim je zajiSténa narodni legislativou, ktera vyzaduje, aby opatfeni
byla v souladu s pfilohou €. 1 zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci.
Fond zajisti vii¢i dodavatelim a prostfednictvim svého technického dozoru
bude kontrolovat vyuZiti pouze takovych vyrobk( a smési, které budou mit k
datu instalace platné prohlaseni o shodé.

2.5. Vramcicile DNSH Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému:

2.5.1.

Soulad s pozadavky konstatuje stavebni ufad. Pokud je na stavebni zamér
vydano pravomocné povoleni stavebniho Ufadu, jsou pozadavky splnény.

3. Stavebni upravy (renovace, rekonstrukce)

3.1.1.

3.1.2.

Pro pfipady stavebnich zamér( spodivajicich ve stavebnich uUpravach
stavajicich budov (rekonstrukce, renovace, nastavby, pfistavby, zmeény
funkci apod.) se pouziji podminky a postupy dle bodt 1 az 3.5.1.

Veskeré podporené stavebni Upravy stavajicich budov (renovace) musi byt
energeticky Ucinné. Tato podminka je splnéna vypoCtem spotfeby primarni
neobnovitelné energie vyjadfené v kWh/m2 za rok na zakladé skutec¢ného
stavu po dokonceni stavebni lpravy, ktery bude nizSi nez stav pred
zahajenim renovace.
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PRILOHA C. 2 - SABLONA PRO ZVEREJNOVANI INFORMACI PRED
UZAVRENiM SMLOUVY U FINANCNiICH PRODUKTU UVEDENYCH V CL. 8
ODST. 1, 2 A 2A NARIZENI (EU) 2019/2088 AV CL. 6 PRVNiIM PODODSTAVCI
NARIZENI (EU) 2020/852

Udrzitelnou investici
se rozumi investice do
hospodarské Cinnosti,
kterd prispiva k
environmentdalnimu
nebo socialnimu cili,
pficemz zadny
environmentalni nebo
socialni cil vyznamné
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
radné spravy a rizeni.

Identifikacni kéd pravnické osoby: XXX

([ X ) Ano

Bude provadét udrzitelné

investice s environmentalnim

cilem v minimalni vysi: =~ %
do hospodartskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU

kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Taxonomie EU je
klasifika€ni system
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Bude provadét udrzitelné

hospodafskych investice se socialnim cilem ve
Cinnosti. UdrZitelné —_— %
investice s ysL___ 7o

environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v souladu
s taxonomii.

Nazev produktu: FOND DOSTUPNEHO BYDLEN{ CESKE REPUBLIKY

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Meél tento finan¢ni produkt cil udrzitelnych investic?

o ® Ne

Prosazuje environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesleduje cil
udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné
investice v minimalni vy$i %, a to

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentaln¢ udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

¢ Prosazuje E/S vlastnosti, ale nebude
provadét Zadné udrZitelné investice

Jaké environmentalni a/nebo socialni vlastnosti tento finanéni produkt

prosazuje?

Podfond prosazuje postupné sniZzovani energetické narocnosti nemovitosti ve svém portfoliu
a dosazeni Urovné energeticky uspornych budov idedlné na Urover PENB C a lepsi.
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Ukazatele

udrzitelnosti méfri,

jak jsou dosazeny

environmentalni

nebo socialni

vlastnosti

prosazované

financnim

produktem.

Za timto ucelem Podfond aktivné vyuzivd potencidlu pro snizeni

spotfeby energie, zejména z pohledu konstrukce budovy a Uspor v ramci jejiho provozu a
pfipadné instalace OZE.
Podfond dale v souladu s politikou ndaleZité péce REICO IS zvaZuje nepfiznivé dopady na ostatni
faktory udrZitelnosti a snazi se jim pfedchdzet nebo je zmirfiovat.
Referencni hodnota za ucelem dosaZzeni environmentalnich vlastnosti prosazovanych
finan¢nim produktem urcena nebyla.

Jaké ukazatele udriZitelnosti se pouZivaji k méreni toho, zda byly dosazeny
jednotlivé environmentdlni nebo socidlni vlastnosti prosazované timto
finanénim produktem?

K méreni dosaZeni environmentalni vlastnosti prosazované Podfondem jsou pouzivény
nasledujici indikatory:

e energetické narocnosti budov (tfida dle PENB)
e podil investic v energeticky neefektivnich nemovitostech (PENB D a horsi)

Vice informaci o indikatorech Ize nalézt na webovych strankach souvisejicich s udrzitelnosti v
souladu s ¢lankem 10 SFDR.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvildstnimi kritérii EU.

,Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatfiuje pouze u téch podkladovych

investic finanéniho produktu, které zohledruji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici casti tohoto
finanéniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzZitelné hospodarské
¢innosti nezohledniuji.
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Zohled#iuje tento finanéni produkt hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti?

Investicni strategie

predstavuje voditko pro
investi¢ni rozhodnuti na

zakladé faktord, jako
jsou investicni cile a
tolerance rizik.

Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investicnich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

x on
<y

Ano, tento financ¢ni produkt zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti.

Konkrétni ukazatele, které jsou brany v Gvahu, podléhaji dostupnosti dat a mohou se vyvijet
se zlepSovanim kvality a dostupnosti dat.

Informace o PAI o faktorech udrzitelnosti budou zpfistupnény ve vyrocni zpraveé, ktera bude
zverejnéna podle ¢l. 11 odst. 2 SFDR.

Prohlaseni o politikdch naleZité péce, které obsahuje pfehled sledovanych ukazateld PAI a
vysvétleni, jak jsou hlavni nepfiznivé dopady zvaZované, je dostupné na webu
https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost/politika-nalezite-pece-ve-vztahu-k-
hlavnim-nepriznivym-dopadum-reico-is-cs

No

Jakou investicni strategii tento finan¢ni produkt uplatiuje?

Cilem investi¢ni strategie Podfondu je pfiblizit spravované nemovitostni portfolio kritériim
energeticky efektivnich nemovitosti a pfechod na vyuzivani obnovitelné energie.

Za timto ucelem v ramci akvizice novych nemovitosti Podfond vyhodnocuje energetickou
narocnost budov, potencial pro instalaci obnovitelnych zdroji energie a jejiho skladovani,
vlastnosti distribu¢ni soustavy, na kterou jsou nemovitosti napojeny, moznosti nakupu
energie vyrobené z obnovitelnych zdrojl pobliz.

Podfond uprednostriuje investice do energeticky uUspornych budov, které disponuji
energetickym stitkem minimalné ve stupni [C] nebo maji potencial pro vyznamné zlepseni své
energetické ndarocnosti a pripadné jsou uzplsobeny k mozZnosti ziskavat energie z
obnovitelnych zdroja.

Podfond dale usiluje o postupné snizovani energetické naro¢nosti spravovanych nemovitosti.
Za timto ucelem jsou posuzovany potreby a pfilezitosti pro realizaci renovaci smérujici k vyssi
energetické efektivité a celkovému sniZzeni spotfeby energie a projekty instalace
obnovitelnych zdroji energie na misté, zejména fotovoltaickych panell v ramci spravovanych
nemovitosti.

Ve vSech fazich investi¢niho procesu jsou zvaZovana rizika tykajici se udrzitelnosti. Podrobnéji
viz Politika v oblasti rizik tykajicich se udrzitelnosti https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-
povinnost/politika-v-oblasti-rizik.

REICO zaméstnavd pracovnika dedikovaného oblasti udrzitelného investovani, do jehoz
naplné prace patfi monitoring portfolia z pohledu udrzitelnosti.

Jaké jsou zdvazné prvky investicni strategie, které se pouZivaji k vybéru
investic za ucelem dosazeni jednotlivych environmentdlnich nebo socidalnich
vlastnosti prosazovanych timto finanénim produktem?

Investice do energeticky efektivnich budov: Podfond upfednostiuje investice do budov,
které disponuji Prlikazem energetické narocnosti minimalné ve stupni [C]. Pri akvizici budov s

62/65


https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost/politika-nalezite-pece-ve-vztahu-k-hlavnim-nepriznivym-dopadum-reico-is-cs
https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost/politika-nalezite-pece-ve-vztahu-k-hlavnim-nepriznivym-dopadum-reico-is-cs
https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost/politika-v-oblasti-rizik
https://www.reico.cz/cs/o-nas/informacni-povinnost/politika-v-oblasti-rizik

Podplrné
¢innosti primo

umoziuji, aby
jiné ¢innosti
vyznamné
prispivaly k
environmental
nimu cili.
Pfechodné
¢innosti  jsou
¢innosti,  pro
néz dosud
nejsou k
dispozici

nizkouhlikové
alternativy  a
mimo jiné plati,
Ze jejich drovné
emisi
sklenikovych
plyna
odpovidaji
nejlepsim
vysledkam.

vys$si energetickou narocnosti je zvaZovano, zda ma budova potencial vyrazného snizeni
energetické naroc¢nosti.

Vylouceni nemovitosti souvisejicich s fosilnimi palivy z investic: Podfond neinvestuje do
nemovitosti, které jsou urceny k tézbé, uskladnéni, transportu nebo vyrobé fosilnich paliv.
Investice do takovych nemovitosti mohou byt vyjimecné Podfondem zvazeny, v pfipadé ze
jejich provoz je v souladu s cili EU souvisejicimi s dekarbonizaci evropské ekonomiky a
politikou REICO IS v oblasti rizik tykajicich se udrzitelnosti. Tento zavazek je vykazovan
prostfednictvim SFDR ukazatele nepfiznivého dopadu ohledné podilu investic do téchto

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouZivaji k
dosazZeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych financ¢nim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrZitelné investice.

jsou udrzitelné
investice S
environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle

taxonomie EU.

zaméstnancl a

dodrzovani danovych

predpisa.

ra

JO\
Ya

nemovitosti.

Vylouceni zakazanych predmétli podnikani: V souladu s politikou REICO IS Podfond
respektuje seznam zakazanych predmétl podnikani, ve kterych nesmi podnikat ani ndjemci v
budovdch spravovanych REICO IS, ani protistrany, od kterych jsou nemovitosti kupovany,
nebo které nemovitosti jsou prodavany. Sem patfi napfiklad obchodovani se zakdazanymi
zbranémi, provoz kasin nebo nocnich klubd, apod. Tento soulad je ovéfovan v ramci systému
AML kontroly.

Jaka je politika posuzovdni postupli Fadné spravy a Fizeni spolecnosti, do
nichZ je investovdno?

Investice Podfondu sméfuji vyhradné do 100 % vlastnickych podild nemovitosti. Tyto ne-
movitosti jsou spravovany prostiednictvim spravcovskych spolecnosti plné ovladanych
Podfondem. Spravcovské spolecnosti jsou povinny dodrzovat pravidla stanovena REICO IS a
reportovat ji. Spravcovské spolec¢nosti nezaméstndvaji vyznamny pocet pracovnika.

Pro detekci rizik porusovani lidskych a pracovnich prav je ustaven systém whistleblowingu a
stiznostni mechanismus zarucujici anonymitu a ochranu stéZovatell, ktery je otevreny
zaméstnanclim spravcl nemovitosti, dodavatell sluzeb i ndjemcim.

Jaka alokace aktiv je pro tento financni produkt planovana?

Investice v ramci tohoto finan¢niho produktu sméruji vyhradné do plné vlastnénych
nemovitosti.

Environmentalni vlastnosti prosazované Podfondem jsou aplikovany vici celému portfoliu.
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Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- obratu
predstavujici podil
prijmud z
ekologickych
¢innosti spolec¢nosti,
do nichz je
investovano,

- kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici zelené
investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napf.
do prechodu na
zelenou ekonomiku,

- provoznich
nakladech (OPEX)
pfedstavujici zelené
provozni ¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

V jakém minimalnim rozsahu jsou udrzitelné investice s environmentalnim cilem

b a

Fra)

v souladu s taxonomii EU?

NiZe uvedené grafy zelené znazoriuji minimalni procentni podil investic, které jsou v souladu s
taxonomii EU. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodna metodologie pro urceni souladu s
taxonomii u statnich dluhopisti*, znazoriuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke v§em
investicim finan¢niho produktu véetné statnich dluhopisi, zatimco druhy graf znazoriuje soulad
s taxonomii pouze ve vztahu k investicim finan¢niho produktu do jinych nez statnich dluhopisu.

1. Soulad investic s taxonomii, véetné
statnich dluhopisda*

2. Soulad investic s taxonomii, s
vylouéenim statnich dluhopisi*

0% 0%
=V souladu s = Vsouladu s
taxonomif taxonomif
Ostatni investice Ostatni investice
100% 100%

*Pro ucely téchto grafi piedstavuji ,,statni dluhopisy* v§echny statni expozice.

Jaky je minimdlini podil investic do pfechodnych a podptirnych éinnosti?
Podfond nema stanoveny Zzadny minimalni podil pfechodnych a podptrnych ¢innosti.

Jaky je minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem,
které nejsou v souladu s taxonomii EU?

Podfond nema stanoveny Zzadny minimalni podil udrzitelnych investic s environmentalnim
cilem, které nejsou v souladu s taxonomii EU.

Jaké investice jsou zahrnuty do polozky ,,#2 Jiné“, jaky je jejich tucel a jsou u
nich néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Investice do podilovych listl a dluhopist jinych spolecnosti tvofi vyznamné mensi ¢ast aktiv
Podfondu. Vzhledem k jejich proménlivosti a relativné malému dopadu Podfondu nad ramec
povinnych indikator( provéruje, zda tyto spolecnosti maji zaveden systém naleZité péce pro
identifikaci a feSeni vyznamnych negativnich dopad( odpovidajici principdm OSN a OECD, a
zda maji nastavené cile snizovani emisi sklenikovych plyna.

Kde najdu na internetu dalsi informace o daném produktu?

Dalsi informace tykajici se daného produktu jsou k dispozici na webovych strankach:
https://www.reico.cz/cs/
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PRILOHA C. 3-INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI - PODFOND
DOSTUPNEHO BYDLENi GESKE REPUBLIKY

Ke dni vydani Statutu nebyla zadna historicka data vztahujici se k historické vykonnosti
Podfondu k dispozici. Vypocet historické vykonnosti vychazi z vyvoje hodnoty fondového
kapitalu Podfondu.
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