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Gislo smlouvy Teplaren Brno: 0/25/ 7033

Gislo smlouvy Investora:

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI SMLOUVY
a dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfi pfipravé investice

,Vybudovani nového horkovodniho rozvodu a tii horkovodnich pfipojek pro Polyfunkéni komplex
DORNYCH, Brno*

(dale jen ,Smlouva“)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 1785 a nasl. zakona &.89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Teplarny Brno, a.s.

Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského souduv Brné, sp.zn.B 786
ICO: 46347534
DIC: Cz46347534
ID datové schranky: d7wgmab
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu: 32606621/0100
Zastoupeni: Ing. Petr Fajmon, MBA, generalni reditel a ¢len predstavenstva
(dale jen ,Teplarny Brno“ &i ,, TBY)
a

Brno New Town Square, s.r.o.

Sidlo: Boudnikova 2506/1, 180 00 Praha 8

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze, sp.zn.C 262868
ICO: 05443571

DIC: CZ05443571

ID datové schranky: bsf33nx

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo ugtu: 2114886080/2700

Zastoupeni: simon Johnson, jednatel, Jozef Durik, jednatel

(dale jen ,Investor®)

(Teplarny Brno a Investor budou spole¢né oznacovani téz jako _Smluvni strany® a jednotlivé
jako ,Smluvni strana®).
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Smluvni strany spolu uzaviely Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy a dohoda o podminkach vzajemné
spolupréace pfi pfipravé nové investice, vybudovani nového horkovodniho rozvodu, horkovodnich
pfipojek adomovnich preddvacich stanic pro Polyfunkéni komplex DORNYCH, Brno ze dne
17. prosince 2020, ¢. 0/20/603 (déle jen ,,Pivodni smlouva“).

Smluvni strany se nasledné po uzavieni Pavodni smlouvy dohodly na zméné podminek vzajemné
spoluprace pfi pfripravé investice, vybudovani nového horkovodniho rozvodu a tfi (3) horkovodnich
pripojek pro Polyfunkéni komplex DORNYCH, Brno (déle jen ,Projekt PK“), v rozsahu, jak je sjednano
v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva predstavuje nové konsolidované znéni prav a povinnosti
Smluvnich stran, ktera nahrazuje Pavodni smlouvu v celém rozsahu.

Smluvni strany maji zajem na tom, aby spole¢nost Teplarny Brno dodavala tepelnou energii formou
primarniho pfipojeni do Projektu PK, a aby na své naklady vybudovala a provozovala pro Projekt PK
horkovodnirozvod a tfi (3) horkovodni pripojky pro objekty A, B, C, D, E a F vramci Projektu PK. Dodavka
tepelné energie formou priméarniho pfipojeni je méfena na vystupu z primarni sité a vybudovany
horkovodni rozvod atfi (3) horkovodni pfipojky budou zakonceny uzavérem za obvodovou zdi
domovnich predavacich stanic vobjektech A, C a F v ramci Projektu PK, kde budou pfipraveny na
budouci pfipojeni tepelného zafizeni vybudovaného Investorem. Spole¢nost Teplarny Brno souhlasi
s vybudovanim sekundarnich rozvodl (domovnich predavacich stanic) pro objekty A, B, C, D, Ea F
Projektu PK Investorem nebo jinym subjektem, pokud budou dodrzeny technické podminky spole¢nosti
Teplarny Brno.

Pro Projekt PK bylo vydano dne 3. listopadu 2023 spole¢né povoleni €. j. MCBS/2023/0155968/HYSI,
které nabylo pravni moci 8. prosince 2023, a kterym doSlo ke zméné uzemniho rozhodnuti €. 334,
¢.j. MCBS/2022/0104610/KALJ, ze dne 13. Cervna 2022, ¢imz byla povolena realizace Projektu PK
(dale jen ,Spoleé&né povoleni“). Investor provedl zménu zaméru pied dokoncéenim, kdy byl od pavodni
projektové dokumentace ,DORNYCH - polyfunkéni komplex“ oddélen stavebni objekt F (SO 170),
pficemz dokumentace tohoto objektu je vedena pod nazvem ,DORNYCH - polyfunkéni komplex —
objekt F* a bude stavebnim urfadem projednana samostatné (dale jen ,ZZPD*). Realizace Projektu PK
sirovnézvyzaduje prelozku technické infrastruktury spole¢nosti Teplarny Brnov rozsahu a za podminek
podle projektové dokumentace pro Spole¢né povoleni a ZZPD (déle jen ,PFelozka TI).

Investor zaslal spolec¢nosti Teplarny Brno zadost ze dne 25. unora 2025 o stanovisko k projektovée
dokumentaci na DORNYCH - polyfunkéni komplex Brno, Gzemi vymezené ulicemi Dornych, Uzka,
Uhelna a stavajicim hlavnim Zelezniénim nadrazim - k.G. Trnité (dale jen ,,Zadost“). Spole&nost Teplarny
Brno vyda Investorovi na zékladé Zadosti pozitivni stanovisko k obdrzené projektové dokumentaci, které
bude z hlediska provedeni Pfelozky Tl obsahovat standardni poZadavky, a to do tfi (3) pracovnich dn(
od obdrzeni Smlouvy podepsané ze strany Investora.

Za ucelem naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu
a pri redlnych moznostech sjednat v predstihu podminky pfipravy realizace Projektu PK, budouci
podminky provozovani a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.
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Smluvni strany maji na spole¢né realizaci Projektu PK za podminek této Smlouvy a na navazujicich
dodavkach tepelné energie spole¢nosti Teplarny Brno Investorovi zajem.

1. Predmét Smlouvy

1.1 Pfedmétem této Smlouvy je stanoveni podminek pro realizaci a zprovoznéni Projektu PK
Smluvnimi stranami. Piedmé&tem této Smlouvy je déle Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran
v souvislosti s uzavienim Kupni smlouvy a Smlouvy o VB (jak jsou tyto definovany v odst.5.1a6.1
této Smlouvy). Smluvni strany se zavazuji uzaviit budouci smlouvu podle pfedchozi véty za

podminek uvedenych v této Smlouvé a poskytovat si za timto ucelem veskerou nezbytnou
soucinnost.

2. Zavazky spoleénosti Teplarny Brno

2.1. Spole¢nost Teplarny Brno se zavazuje na své naklady provést a zprovoznit horkovodni rozvod a tfi
(3) horkovodni pfipojky pro Projekt PK. Horkovodni rozvod bude veden z kolektoru a suterénem
ke tfem (3) objektim A, C a F v ramci Projektu PK, kde budou umistény budouci technologie
tepelného zafizeni vybudované Investorem. Spole¢nost Teplarny Brno provede horkovodni
rozvod a tii (3) horkovodni pfipojky na zakladé (i) projektové dokumentace ZZPD,
(ii) pravomocného povoleni ZZPD a (iii) veSkerych souvisejicich podkladu, jako jsou vyjadreni
a stanoviska dotéenych organ( statni spravy a vyjadieni vlastnik( vefejné dopravni a technickeé
infrastruktury (déle jen ,Podklady pro TB®). Veskeré Podklady pro TB je povinen spole¢nosti
Teplarny Brno predat Investor; Investor prohladuje, Zze Podklady pro TB jsou pro ¢innost
spoleénosti Teplarny Brno podle této Smlouvy dostatec¢né.

2.2. Investor bere na védomi, Zze spole¢nost Teplarny Brno neodpovida za spravnost téchto Podkladli
pro TB nebo technickou proveditelnost objektll uvedenych v Podkladech pro TB. Pokud
spoleénost Teplarny Brno zjisti, e Podklady pro TB jsou pro provedeni horkovodniho rozvodu a tfi
(3) horkovodnich pfipojek nevhodné, upozorni na to bezodkladné po zjisténi nevhodnosti
pisemné Investora a vycka jeho pisemného pokynu k dalS§imu postupu ve véci; od doruceni
pisemného upozornéni Investorovi se stavi lh(ty stanovené spolecnosti Teplarny Brno podle této
Smlouvy a tyto lhiity opét pokracuji od doruéeni pisemného pokynu k dalS§imu postupu ve Veci
spole¢nosti Teplarny Brno.

2.3. Vramcizédvazku podle odstavce 2.1 a 2.2 této Smlouvy se spole&nost Teplarny Brno zavazuije:

a. provést a zprovoznit horkovodni rozvod a tfi (3) horkovodni pfipojky pro Projekt PK a zahajit
dodavku tepelné energie, které jsou v projektové dokumentaci ZZPD oznaceny takto:
10 910 HORKOVODNI PRIPOJKA“, jehoz vykresy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy
(dale jen ,Infrastruktura TB“), a to vSe vterminu Investorem pozadovaného uvedeni
Infrastruktury TB do provozu za Ucelem dodavky a odbéru tepelné energie, ktery bude
Investorem pisemné& spole¢nosti Teplarny Brno oznamen pfi zohlednéni topné sezony
(Investor bere na védomi, Ze technologicky neni mozné v topné sez6éné napojovat
a odstavovat hlavni horkovod v kolektoru, proto nejvhodnéjsi termin se spole¢nosti Teplarny
Brno predem projednd) miniméalné dvanact (12) mésict pfedem (dale takeé jen ,Realizacni
termin“), a déle za podminky, Ze Investor pfeda spoleénosti Teplarny Brno na zakladé
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pisemného protokolu Podklady pro TB v pisemné a elektronické podobé minimalné dvanact
(12) mésich pfed Realizatnim terminem (Investor je povinen piedat spole¢nosti Teplarny
Brno Podklady pro TB spolec¢né s pisemnym oznamenim o Realizaénim terminu; pro
vylou&eni pochybnosti se uvadi, ze lh&ita minimalné dvanact /12/ mésicl bézi od okamziku,
kdy investor zasle pisemné oznameni o Realiza&nim terminu a pfeda spolecnosti Teplarny
Brno Podklady pro TB);

b. zajistit na své naklady na zékladé Podklad{ pro TB zpracovani dokumentace pro provadeéni
stavby Infrastruktury TB;

c. zajistit provozovani Infrastruktury TB, kter4 trvale z{istane ve vlastnictvi spole¢nosti Teplarny
Brno, tj. provadét opravy, béznou Gdribu a ostatni s tim spojené ¢innosti, atona svUj naklad;
pfedmétem dodéavky nejsou jina tepelna zafizeni pro Projekt PK, tj. domovni predavaci
stanice, vnitini rozvody tepla, chladu, vzduchotechniky a otopna télesa;

d. dodavattepelnou energii pro Projekt PK za podminek, které budou sjednany v kupni smlouvé
o dodévce a odbéru tepla, jejiz hlavni naleZitosti jsou sjednany v odst. 5.1 této Smlouvy;

e. zajistitvpfipadé potfeby a pisemné objednéavky Investora dopusténi ustfedniho topeni budov
vramci Projektu PK z primérniho horkovodu za cenu dle aktualné platného ceniku
spole¢nosti Teplarny Brno;

f.  vysadit horkovodni pfipojky z hlavniho fadu v kolektoru odbockou do objektl A, C a Fvramci
Projektu PK, kde budou tyto tfi (3) horkovodni pfipojky dovedeny do mistnosti domovnich
pfedédvacich stanic (dale jen ,DPS*“) uréenych dle projektoveé dokumentace ZZPD, kde budou
pfipraveny k napojeni budouci technologie, kterou vybuduje Investor.

2.4. Spln&nivyse uvedenych zavazk( predpoklada plnéni zavazk( a poskytnuti soucinnosti Investora.

2.5. Spoleé&nost Teplarny Brno je povinna zajistit, Ze dodané mnoZzstvi tepelné energie do Projektu PK
bude dolozeno zarukami plvodu vyrobené tepelné energie z obnovitelnych zdroji energie
vydéavanymi spole¢nosti OTE, a.s., ato vidy zpétné v mésicnim cyklu; Smluvni strany sjednavaji,
se uvedena povinnost spole¢nosti TB plati jen za predpokladu, Ze po nabyti ucinnosti této
Smlouvy nedojde ke zméné pfislusné legislativy tykajici se zaruk plvodu vydavanych spolecnosti
OTE, a.s. V pfipadé zmény pfislusné legislativy se Smluvni strany zavazuji, Zze v ndvaznosti na
spoleéné jednani a v pfipadé oboustranné dohody provedou zménu této Smlouvy nebo Kupni
smlouvy, kterd bude zménu pfislusné legislativy vhodnym zplsobem zohledfovat. Zaruky ptivodu
na tepelnou energii dodanou do Projektu PK budou Investorem hrazeny dle platného ceniku
spole¢nosti Teplarny Brno.

3. Zavazky Investora

3.1. Investor se zavazuje na své naklady provest a zprovoznit Projet PK vyjma Infrastruktury TB
a na zakladé poskytnuté souéinnosti umoznit spole¢nosti Teplarny Brno realizaci jejich zavazk(
podle této Smlouvy.
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3.2. Vramcizavazku podle pfedchoziho odstavce se Investor zavazuje:

a. nejpozdéji do 31. prosince 2026 pisemné informovat spolecnost Teplarny Brno
o Realizagnim terminu pro provedeni a zprovoznéni Infrastruktury TB; v ptipadé nedodrzeni
pozadovanych dvanécti (12) mésicl se Realizaéni termin alikvotné& posouva (nedohodnou—li
se strany pisemneé jinak);

b. na svuj naklad zajistit a predat spoleénosti Teplarny Brno na zakladé pisemného protokolu
Podklady pro TB V pisemné a elektronické podobé minimalné dvanact (1 2) mésicl
pred Realizaénim terminem (Investor je povinen predat spole¢nosti Tepléarny Brno Podklady
proTB spole¢né s pisemnym oznamenim o Realizaénim terminu; pro vylouceni pochybnosti
se uvadi, ze lhita minimalné dvanact (12) mésicl bézi od okamziku, kdy investor zadle
pisemné oznameni o Realizaénim terminu a preda spole¢nosti Teplarny Brno Podklady pro
TB); v pfipadé nedodrzeni poiadovanych dvanacti (12) mésicu se Realiza¢ni termin alikvotné

posouva (nedohodnou-li se strany pisemné jinak);

c. vytvorit dle poiadavkﬁ spolecnosti Teplarny Brno Vv ramci svého stavenisté podminky
nezbytné pro provedenia zprovoznéni Infrastruktury TB, ato zejmeéna:

i. nazéakladé pisemného protokolu predat pripravené stavenisté k realizaci Infrastruktury
TB véetné pfistupu K nému s dostatecnym ptredstihem pred Realizatnim terminem,
pticemz predani stavenisté bude mezi Smluvnimi stranami koordinovano v navaznosti
na jednotlivé etapy Projektu PK, aby byly dodrzeny pozadované Realizaéni terminy;

ii. pripravenym stavenistémk realizaci Infrastruktury TB podle pfedchoziho bodu se rozumi
uvolnéné a ptipravené plochy a prostory pro realizaci této stavby v objektu Projektu PK;

d. azdo okamziku uzavieni budoucich smluv spole¢nost TB informovat alespon tfi (3) mésice
predem pied provedenim jakéhokoliv pravniho jednani Investora, jehoz disledkem by byl
pfechod nebo prevod Projektu PK (&i jakékoliv jeho gasti) na tieti osobu, aVv této souvislosti
se dale zavazuje, ze na takovou tfeti osobu budou pfevedena nebo prejdou veskera prava
a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (zejména, nikoliv véak wyluéne, povinnost uzavrit
budouci smlouvy O obsahu sjednaném v této Smlouve) s tim, se spolecnost TB za takovych
podminek s takovym pravnim jednanim souhlasi; pokud Investor porusi sviij zavazek podle
predchozi vety, se na tieti osobu budou prevedena nebo prejdou vedkera prava a povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy a nezjedna napravu ani ve lhité k napravé dle odst. 7.5, zavazuje
se uhradit spoleénosti TB smluvni pokutu stanovenou v odst. 7.5 této Smlouvy, ktera je
splatna do tficeti (30) dnl od dorugeni pisemné vyzvy spoleénosti Teplarny Brno Investorovi;

e. predloZit dokumentaci pro provadéni stavby DPS v objektech A, C a F v ramci Projektu PK
v elektronicke podobé spole¢nosti Teplarny Brno k jejimu odsouhlaseni nebo sdéleni
pfipominek pred zahajenim realizace DPS,atov dostateéném predstihuna Oddéleni rozvoje
siti, k rukam: | adresu sidla
spolecnosti T

3.3. Zéavazky Smluvnich stran uvedené v Elancich 2 a 3 této Smlouvy se vztahuji zvlast na kazdou
samostatnou etapu vystavby Projektu PK (objekty A, C a F), kterou je Investor povinen presné
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definovat v pisemné informaci zasilané spole¢nosti Teplarny Brno se sdélenim pozadovaného
Realiza&niho terminu ohledné takové samostatné etapy vystavby Projektu PK.

Investor je srozumén s tim, Ze Realizaéni terminy zvlast pro kazdou samostatnou etapu vystavby
(A, C a F) se alikvotné posouvaji v pfipadé nutnosti prerueni praci spole¢nosti Teplarny Brno
na zakladé pisemného a odtvodnéneho pozadavku Investora nebo z dlivodu potieby koordinace
s ostatnimi pracemi jinych subjektl na stavenisti, a to v rozsahu trvani tohoto pozadavku
nebo téchto praci. Pokud budou prace spole¢nosti Teplarny Brno pierugeny na dobu del$i nez
jeden (1) rok, je spolecnost Teplarny Brno opravnéna od této Smlouvy pisemné odstoupit;
Investor je v takovém pfipadé povinen uhradit spoleénosti Teplarny Brno do tficeti (30) dnd
od doru&eni jeji pisemné vyzvy veskeré naklady vynaloZené na projektovou pfipravu Infrastruktury
TB, a dale na realizaci a udrzeni (ochranu) do té doby vybudované Infrastruktury TB,
jakoz i pfipadné naklady, které bude muset spole¢nost Teplarny Brno vynaloZit na odstranéni
nebo zménu do té doby vybudované Infrastruktury TB.

3.5. Investor je povinen uhradit spolecnosti Teplarny Brno veskeré naklady, které spole¢nost Teplarny
Brno vynalozi z divodu nasledné zmény Projektu PK vyvolané nebo zpusobené Investorem,
napf. naklady na upravu dokumentace pro provadéni stavby Ci jiz vybudované Infrastruktury TB,
a to do tficeti (30) dni od doruceni pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno k jejich uhradeé.
Jestlize nasledkem chovani Investora bude nutné upravit jakoukoliv projektovou dokumentaci
ve stupnich pfedchazejicich dokumentaci pro provadéni stavby, je povinen uhradit prislusné
naklady Investor.

4. Spolecné zavazky

4.1 Smluvni strany sjednéavaji, ze na spolecnost Teplarny Brno prechazi v rozsahu Infrastruktury TB
prava a povinnosti Investora coby stavebnika Projektu PK z pravomocného Spole¢ného povoleni
a povoleni ZZPD, a pfipadné téz 7 dalgich rozhodnuti nebo aktl organ( vefejné moci vydanych
ohledné Infrastruktury TB; spoleénost Teplarny Brno o tom ve smyslu ust. § 199 zakona
&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vyrozumi prisluny stavebni ufad.

4.2 Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni Infrastruktury TB do provozu zlstane
Infrastruktura TB ve vlastnictvi spole¢nosti Teplarny Brno. Smluvni strany se zavazuji realizovat
vystavbu efektivné pri minimalizaci naklad®i a pfi dodrzeni pfislusnych pravnich pfedpist
a technickych norem.

4.3 Spole¢nost Teplarny Brno ma se spoleénosti Technické sité Brno, akciova spolecnost,
IC0: 255 12 285, se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno, uzavienou smlouvu
o0 pronajmu mista a pfistupu do kolektoru za Géelem realizace a zprovoznéni Infrastruktury TB.
V pfipadé& nutnosti umozni spole¢nost Teplarny Brno za ucasti povéiené osoby po predchozi
dohodé obou Smluvnich stran pfistup do kolektoru.

4.4 Ptedpokladana vyse investiCnich naklad na vybudovani Infrastruktury TB je 10.000.000 KE
bez DPH. Pfedpokladana vyse investi¢nich néklad je udaj informativniho charakteru.
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4.5 SpolecCnost Teplarny Brno a Investor se zavazuji v ujednané Lh(ité po vyzvani ze strany spole&nosti
Teplarny Brno uzavfit za nize uvedenych podminek Kupni smlouvu na dodévku a odbér tepelné
energie a Smlouvu o zfizeni sluzebnosti.

5. Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni smlouva na dodéavku a odbér tepelné energie (déle jen
»Kupni smlouva“) bude uzaviena sdale uvedenym obsahem, a dale sobsahem, ktery je
standardni pro obdobné pripady:

a. Smluvni strany

Prodavajici: Teplarny Brno, a.s., ICO: 463 47 534

Kupuijici: Brno New Town Square, s.r.0., ICO: 054 43 571
b. Predmét Kupni smlouvy

Dodavka tepelné energie do odbérného mista s témito parametry:

Investor se v Kupni smlouvé zavéze odebrat tepelnou energii pro objekty A, C a F minimalné
ve vysi 13.000 GJ za rok, pfi sou¢asném splnéni dalsich podminek uvedenych nize:

Misto odbéru: Polyfunkéni komplex DORNYCH (objekt A)

Tepelny vykon: 0,300 MW

Pfedpokladany ro¢ni odbér tepla: ./rok

Zahajeni odbéru: v Realiza€nim terminu

Dodéavané médium: horka voda

Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty,

zima: 100/60 °C reg., léto: 70/50 °C
Misto odbéru: Polyfunkéni komplex DORNYCH (objekt C)
Tepelny vykon: 3,400 MW
Pfedpokléadany ro¢ni odbértepla:  10.400 GJ/rok

Zahajeni odbéru: v Realiza¢nim terminu
Dodavané médium: horka voda
Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty,

zima: 100/60 °C reg., léto: 70/50 °C

Misto odbéru: Polyfunkéni komplex DORNYCH (objekt F)
Tepelny vykon: 1,200 MW

Predpokladany ro¢ni odbér tepla: -/rok

Zahajeni odbéru: v Realiza¢nim terminu

& A A A A
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Dodavané médium: horka voda

Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty,
zima: 100/60 °C reg., léto: 70/50 °C

c. Doba trvani Kupni smlouvy

Doba uréita patnact (15) let, po uplynuti sjednané doby dojde automaticky ke zméné trvani Kupni
smlouvy na dobu neuréitou s vypovédni dobou v délce Sesti (6) mésicl. Vypovédni doba zacina
bé&zet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé Smluvni
strané dorucena.

Pokud Kupni smlouva bude uzaviena a nebude v platnosti ani po dobu péti (5) let zdlvodu na
strané Investora, zavazuje se Investor uhradit spole¢nosti Teplarny Brno jednorazovou
kompenzaci za udlou pfilezitost a zmafenou investici, ktera se vypocte jako rozdil ceny za
dodavku teplené energie, kterou by spolecnost Teplarny Brno obdrzela za pét (5) let pfi odbéru
13.000 GJ roéné a kterou spoleénost Teplarny Brno skute¢né obdrzela za pét (5) let s tim, Zze pro
vypocet této kompenzace budou pouzity ceny platné vden uplynuti pfislusného pétiletého
obdobi; &astka této kompenzace je splatna do tficeti (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy
spolecnosti Teplarny Brno Investorovi.

d. Cenatepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny)

Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti Energetického regulaéniho Gfadu v cenach platnych k 1. lednu 2025, a bude v Kupni
smlouvé stanovena v t&chto dvou (2) slozkach:

Variabilni slozka:

Platba za odebranou tepelnou energii 766,00 KE/GJ
Stala slozka:

Platba za vykon SmMWImésic
Sjednany tepelny vykon 3IMW

Cena obou sloZek je uvedena bez DPH.

Cena za odbér tepelné energie ve sjednaném minimalnim mnozstvi 13.000 GJ bude v Kupni

smlouvé stanovena podle pravidla take or pay. Pokud Investor za obdobi péti (5) let neodebere
tepelnou energii v minimalnim mnoZstvi 65.000 GJ, je povinen doplatit spolecnosti Teplarny Brno
za rezervaci neodebraného mnozstvi tepelné energie a jeho tepelného vykonu cenu vypoctenou
podle Kupni smlouvy tak, jako kdyby toto neodebrané mnozstvi odebral; cena neodebraného
mnozstvi tepelné energie se vypoCte podle ceny platné v den uplynuti pfislusného pétiletého
obdobi. V pfipadé vyuziti pravidla take or pay se neuplatni jednorazova kompenzace podle odst.
5.1. pism. ¢ této Smlouvy, nebot pravidlo take or pay ptedpoklada, ze Kupni smlouvy je v platnosti
alespon pét (5) let.

VySSi &r tepelné energie:

& N &
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Platba za odebranou tepelnou energii bude ponizena 0 60 K& u kazdeho jednoho (1) celého GJ
tepelné energie odebraného nad minimatnim mnozstvi 15.000 GJ; konstrukce konecné ceny za
vy$si odber tepelné energie pude sjednéna tak, aby bylav souladu s cenovou regulaci.

Dalgi ujednani:
Ke zméneé cenyV dobé trvani smlouvy dojde Vv nasledujicich piipadech:
— dojde-like zméneé ceny zvefejnéné na webovych strankach spolecnosti Teplarny Brno,

_ v pfipadé zmény legislativy Vv oblasti energetiky & pfi zméné jeji aplikace z€ strany
Energetického regulacniho uradu, a

_  ptipfipadné zmeéne ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy,

to vie za splnéni nasledujicich podminek stanovenych pro navyseni jednotlivych slozek ceny
tepla:

-

_ Zména vyse Platby za odebranou tepelnou energii bude provedena vzdy vsouladu s€
zménou ceny tepelné energie platné pro dodavky méfené na vystupu z primarni sité
spolecnosti Teplarny Brno (dalejen ,Cena primarniho pripojeni®) zvefejnénou na webovych
strénkach spole¢nosti Teplarny Brno, ato s uginnosti od prvniho (1.) dne meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém spole&nost Teplarny Brno pisemneé oznami Investorovi
Upravu vyse Platby za odebranou tepelnou energii.

-

= M_m;_ﬂalblla—w bude provedena vzdy v souladu se zmeénou ceny tepelné
energie platné pro dodavky méfené na vystupu z primarni sité spolecnosti Teplarny Brno
(dale jen ,Cena primarniho pripojeni®) zvefejnénou na webovych strankach spolecnosti
Teplarny Brno,ato s uginnosti od prvniho (1.)dne mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém
spolecnost Teplarny Brno pisemné oznami Investorovi Gpravu vyse Platby za vykon.

Investor je povinen k pisemné sadosti spole¢nosti Teplarny Brno tadné vyplnit prihtasku k odbéru

tepelné energie od spole¢nosti Teplarny Brno pro Projekt PK, ktera bude obsahovat veskeré

nezbytné udaje za Gcelem pfipravy navrhu Kupni smlouvy, @ zaslat takovou pfihlasku zpét

spole¢nosti Teplarny Brno, a to nejpozdéji do patnécti (15) dnd od doruéeni vyzvy spole¢nosti

Teplarny Brno.

Spolecnost Teplarny Brno vyzve Investora kK uzavieni Kupni smlouvy alespon dvacet (20) dnd
pred Realizatnim terminem. Investor se zavazuje uzavrit se spolegnosti Teplarny Brno Kupni
smlouvu nejpozdgjive lhiité dvaceti (20) dnt od doruceni pisemné vyzvy k jejimu uzavieni.

e. Postoupeni prav a prevzeti zavazki

Investor je povinen po dobu uginnosti Kupni smlouvy spole¢nost TB informovat alespon tfi (3)
maésice predem pied provedenim jakéhokoliv pravniho jednani Investora, jehoz dasledkem by byl
prechod nebo prevod Projektu PK (8i jakékoliv jeho ¢asti) na tfeti osobu, a v této souvislosti se
dale zavazuje, Zze na takovou treti osobu budou pievedena nebo prejdou veskera prava
a povinnosti vyplyvajici z Kupni smlouvy (zejména, nikoliv vdak wluéne, povinnost odebrat
tepelnou energii v minimatnim mnozstvim 13.000 GJ/rok) stim, ze spolecnost TB za takovych
podminek 8 takovym pravnim jednanim souhlasi; pokud Investor porusi svij zavazek podle
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predchozi véty, Ze na tfeti osobu budou prevedena nebo pfejdou vedkera prava a povinnosti
vyplyvajici z Kupni smlouvy a nezjedna napravu ani ve lh(ité k napravé dle odst. 7.5, zavazuje se
uhradit spoleénosti TB smluvni pokutu stanovenou v odst. 7.5 této Smlouvy, které je splatna do
tficeti (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno Investorovi.

6. Smlouva o zfizeni sluzebnosti

6.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva 0o sfizeni sluzebnosti (déale jen ,Smlouva o VBY) bude
uzaviena na zakladé ust. § 76 odst. 7 zak. €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpish (dale jen LEnZ“), s dale uvedenym obsahem, a dale s obsahem, ktery je
standardni pro obdobné pfipady:

a. Smluvnistrany

Oprévnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., ICO: 463 47 534

Povinny ze sluZebnosti: Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 054 43 571
b. Predmét SmlouvyoVB

Investor jako vlastnik (pfipadné budouci vlastnik pozemku() zfidi na zakladé Smlouvy 0 VB
k pozemkim p. €. 708/42, 708/106 , 998/3, 708/40, 708/42, 914/8, 986/1, 998/1, 998/5, 998/6,
998/25, k.u. Trnita, jejichZ soucasti budou budovy (A, B, C, D, E a F), tvofici vystavbu Projektu PK,
ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno sluzebnost otomto obsahu: za Géelem provedeni,
zprovozné&ni a provozovani Infrastruktury TB zfizovat a provozovat na cizich nemovitostech
rozvodna tepelné zafizeni, stavét podpérné body a pfetinat tyto nemovitosti potrubnimi trasami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze parcelni &isla uvedenych pozemkd se mohou po dokonceni
vystavby Projektu PK zménit a pro tyto ucely sjednavaji, ze pro zfizeni uvedeného bfemene jsou
vzdy relevantni a potfebné ty pozemky, po kterych povede Infrastruktura TB.

Rozsah sluzebnosti bude vyznaten v dokumentaci skute&ného provedeni, kterou necha vyhotovit
na své naklady spole¢nost Teplarny Brno. Sluzebnost se zfizuje jako prévo vécné, omezujici
stavajiciho vlastnika a kazdého daldiho vlastnika.

c. Doba trvani smlouvy

Doba neur&ita. Sluzebnost nebude mozné ze strany Investora, pfipadné jiného vlastnika
nemovitych véci jednostranné ukongit.

d. Finanéni nadhrada za zfizeni sluzebnosti

Sluzebnost se zfizuje a vykondva za nahradu jednorazové Uhrady ve vysi 1.000 K¢ bez DPH,
a to bez ohledu na to, kolik pozemk{ nebo nemovitych véci zatiZi.

e. Vznik sluzebnosti

Smiluvni strany timto sjedndvaji pro spolecnost Teplarny Brno ze strany Investora jednostranné
neukonditelné opravnéni realizovat na dotéenych pozemcich a nemovitostech Investora
Infrastrukturu TB, atkoliv by jesté sluzebnost podle Smlouvy o VB zfizena nebyla.
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Investor se zavazuje uzaviit se spole¢nosti Teplarny Brno Smlouvu o VB ve lh(ité dvaceti (20) dnd
od doruéeni pisemné vyzvy k jejimu uzavieni ze strany spolec¢nosti Teplarny Brno Investorovi,
kterou spolecnost Teplarny Brno muize zaslat nejdfive po ukon&eni a zprovoznéni Infrastruktury
TB.

7. Postup pfi plnéni a poruseni zavazki

7.1 Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zévazkd podle této Smlouvy postupovat, spolupracovat
a poskytovat si sou¢innost a veskeré informace potifebné pro fadné plnéni svych zavazkl tak,
aby zejména ucel Smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto Smlouvou byly dodrzeny.

7.2 Pokud Smluvni strana porusi své zavazky podle této Smlouvy a znemozni tak realizaci stavebniho
z4méru druhé Smluvni strany vyjadieného v této Smlouve, je Smluvni strana, ktera sviij zavazek
neporusila, opravnéna od této Smlouvy pisemné odstoupit, a dale je porusujici Smluvni strana
povinna uhradit druhé Smluvni strané vesdkeré Géelné vynalozené pfimé i nepfimé naklady, které
ji vznikly do odstoupeni od této Smlouvy. Pro odstranéni veskerych pochybnosti Smluvni strany
konstatuiji, Ze toto ujednani nebrani uplatfiovani ndhrady $kody dle ptislusnych pravnich piedpist
jednou Smluvni stranou v pfipadg, ze druha Smluvni strana porusi své zavazky dle této Smlouvy.

7.3 Pokud Investor porusi sviij zdvazek podle odst. 3.2 pism. a. této Smlouvy informovat spolecnost
Teplarny Brno o Realizaénim terminu, a tento svilj zavazek nesplni ani v dodateéné lhaté 30 dni
od doruéeni oznameni o porudeni zadvazku podle odst. 3.2 pism. a. této Smlouvy, zavazuje se
uhradit spoleénosti Teplarny Brno za kazdy i zapo&aty den prodleni smluvni pokutu a7 do vyse
11.700 K&, a to za obdobi prodleni trvajici maximainé 365 dnd; maximalni vy$e smluvni pokuty tedy
&ini 4.270.500 K&. V pripadé vzniku naroku spolecnosti Teplarny Brno na maximalni vysi pokuty
podle pfedchozi véty je spolecnost Teplarny Brno opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Smluvni
pokuta je splatna do tficeti (30) dnt od doruéeni pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno
Investorovi.

7.4 Pro splnéni zavazk( sjednanych odst. 4.5 této Smlouvy predlozi spolec¢nost Teplarny Brno navrh
Kupni smlouvy a Smlouvy o VB v uvedeném terminu. V piipadé, Ze Investor na zakladé fadné
a v&asné pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno neuzavie Kupni smlouvu nebo Smlouvu o VB,
méa spoleénost Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah smlouvy uréil soud, nebo muze
pozadovat nahradu ji vzniklé Skody porudenim zévazk( uzavfit takovou budouci smlouvu.
V pripadé Ze spole¢nost Teplarny Brno neuzavie Kupni smlouvu nebo Smlouvu o VB, je Investor
opravnén pozadovat, aby obsah urcil soud, nebo mlze pozadovat ndhradu jemu vzniklé ujmy
porusenim zavazkd uzavfit tuto Smlouvu.

7.5 Pokud Investor porusi povinnost (i) fadné vyplnit a zaslat spoleénosti Teplarny Brno pfihlasku
k odbéru tepelné energie pro Projekt PK, ktera bude obsahovat veskeré nezbytné udaje za ucelem
pfipravy navrhu Kupni smlouvy, ato nejpozdéji do patnéacti(15) dnl od doruéenivyzvy spolecnosti
Teplarny Brno, nebo (i) uzavfit Kupni smlouvu po vyzvani spolec¢nosti Teplarny Brno ve Ihaté
dvaceti (20) dnd od doru€eni pisemné vyzvy K jejimu uzavieni, a nezjedna napravu poruseni
uvedené povinnosti ani na zékladé dodate&né pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno, zavazuje
se uhradit spoleénosti Teplarny Brno jednorazovou smluvni pokutu az do vySe, ktera se vypocte
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jako cena za dodéavku teplené energie, kterou by spole&nost Teplarny Brno obdrzela za pét (5) let
pfiodbéru 3.000 GJro¢nés tim, Ze pro vypocet této smluvni pokuty budou pouzity ceny variabilni
slozky a stalé slozky ceny uvedené v odst. 5.1 pism. d. této Smlouvy. Smluvni pokuta je splatna
do tiiceti (30) dntl od doruceni pisemné wyzvy spolegnosti Teplarny Brno Investorovi.

Pokud Investor porusi povinnost uzaviit Smlouvu O VB po vyzvani spolet‘:nosti Teplarny Brno
ve sjednané \hiité, a spolecnost Teplarny Brno zahaji proces vedouci kvyvlastnéni prislusnych
prav ve smyslu ust. 8 76 odst. 7 posledni véta EnZ, je Investor povinen uhradit spoleénosti
Teplarny Brno veskeré naklady a vydaje, které spolecnost Tepléarny Brno Vv souvislosti s timto
postupem vynaloZi, ato do tficeti (30) dntl od pisemné vyzvy spolecnosti Teplarny Brno.

Pokud spolecnost TB porusi v obdobi péti (5) let od nabyti aginnosti Kupni smlouvy povinnost
zajistit, ze mnoistvi tepelné energie dodané spolec':nosti TB do Projektu PK bude dolozeno
zarukami pavodu vyrobené tepelné energie Z obnovitelnych zdroja energie vydavanymi
spole&nosti OTE, a.s., zavazuje se uhradit Investorovi smluvni pokutu ve vysi 800 K¢ za kazdy
jeden (1) cely GJ dodaného mnozstvi tepelné energie do Projektu PK, ktery nebyl spoleénosti B
v rozporu S uvedenou povinnosti dolozen zarukami puvodu vyrobené tepelné energie
7z obnovitelnych zdroju energie vydavanymi spoleénosti OTE, a.s.; maximalnivyse smluvni pokutu
spolecnosti TB podle tohoto odstavce vsak gini ¢astku ve vySi 50.000.000 K¢C. smluvni strany
sjednavaiji, 7e vyse smluvni pokuty podle tohoto odstavce bude Investorem vyhodnocena
a spoleénostiTB dolozena az po uplynuti péti (5) letod nabyti aéinnosti Kupni smlouvy; dfive neni
spolecnost TB povinna Investorovi jakoukoliv smluvni pokutu podle tohoto odstavce hradit.
smluvni pokuta podle tohoto odstavce je splatna do triceti (30) dnt od doruceni pisemné vyzvy
Investora, zaslané spole¢nosti Teplarny Brno teprve po uplynuti obdobi péti (5) let od nabyti
aéinnosti Kupni smlouvy.

Pro pfipad, Ze vznikne Investorovi narok na smluvni pokutu podle odst. 7.7 této Smlouvy
a spolec‘:nosti TB narokna doplaceni ceny za rezervaci neodebraného mnozstvi tepelné energie a
jeho tepelného vykonu podle odst. 5.1 pism. d. této Smlouvy, pokud Investor za obdobi péti (5) let
neodebere tepelnou energii v minimalnim mnozstvi 65.000 GJ, Smluvni strany timto sjednavaji,

>

zapocitavaji tyto naroky se okamzikem jejich vzniku vzajemné zapotitavaji.

g. Doba trvani

Tato Smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi Smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto Smlouvou, do doby, nez budou ]ednotlivé pfijaté z4vazky spinény.

74vazek uzaviit pbudouci smlouvy dle této Smlouvy zanika, jestlize se okolnosti, ze kterych obé
Smluvni strany vychazely pri uzavirani této Smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze rozumné
pozadovat, aby zavazky byly splnény; to neplati, pokud spolecnost Teplarny Brno zahdjila
realizaci Infrastruktury TB. Tato zména musi byt bez zbyte€ného odkladu oznamena druhé
Ssmluvni strané. V takovém pripadé jsou Smluvni strany opravneny od této Smlouvy odstoupit.

Davody zaniku zavazkll z této smlouvy budou popsany Vv pisemném zaznamu, podepsaném
oprévnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany jsou povinny vyrovnat své vzajemne

opravnéné pohledavky vzniklé z divodu nastalé situace. Neoznami-li Investor spoleénosti
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Teplarny Brno zménu okolnosti bez zbyteéného odkladu, nahradi spole¢nosti Teplarny Brno
§kodu z toho vzniklou; totéZ plati, neucini-li tak spole¢nost Teplarny Brno, pak ta je povinna
Investorovi uhradit vzniklou Skodu.

8.3 Smluvni strany berou na védomi skutenost, Ze préva a zédvazky z této Smlouvy pfechazi na jejich
pravni nastupce.

9. Ochranainformaci
9.1 Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zévazki z této Smlouvy:

a. sob& mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovény za divérné (dale jen
,davérné informace®),

b. mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou ¢innosti druhé Smluvni strany nebo i jejim
opomenutim pfistup k divérnym informacim druhé Smluvni strany.

9.2 Ziska-li Smluvni strana davérné informace druhé Smluvni strany, zavazuje se vyvinout
pro zachovani jejich diivérnosti a pro jejich ochranu stejné Usili, jako by se jednalo o jeji vlastni
davérné informace. Obé& Smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé Smluvni
strany jinak, nez za uéelem plnéni této Smlouvy a za ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich
z pfislusnych ustanoveni zék. &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

10. Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

10.1 Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.

10.2 Osoby povérené k zastupovanijsou:
a. zaTeplarny Brno:

ve vécech obchodnich:

ve vécech technickych:

b. zalnvestora:

ve vécech obchodnich a technickych:

& & & & &
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11. Zavérecna ujednani
11.1 Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislu§nymi

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a dalsimi
pfislusnymi obecné zdvaznymi predpisy.

11.2 Smlouvu lze ménit i jinak dopliovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

11.3 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a i¢innosti dnem zvefejnéni
smlouvy v registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,,Registr smluv*“ a ,,zakon o registru smluv®).

11.4 Smluvni strany prohla$uji, Ze jsou si védomy povinnosti spolec¢nosti Teplarny Brno uvefejiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zdkonem o registru smluv a zakonem
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnll ode dne
uzavieni Smlouvy. Pokud maji ob& Smluvni strany povinnost uvefejnit tuto Smlouvu v Registru
smluv, Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vlozi spole¢nost Teplarny
Brno. Za uvefejnéni této Smlouvy si nebudou Smluvni strany nic platit ani nahrazovat
Ci poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava
zachovana iv pfipadé zaniku nebo neplatnosti této Smlouvy.

11.5 Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Spole¢nost Teplarny
Brno, obdrZi jedno (1) vyhotoveni a Investor také jedno (1) vyhotoveni.

11.6 Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici prilohy:
a. Priloha &. 1 - Povéieni GR spoleénosti Teplarny Brno, a.s.
b. Pfiloha ¢. 2 - Vykresy ,,/O 910 HORKOVODNI PRIPOJKA“

V Brné dne V Praze dne 9.12.2025

Za Teplarny Brno: Za Investora:

generalnifeditel, Teplarny Brno, a.s.

tayllorcox tayllorcox tayllorcox taylorcox tayllorcox b.
150 9001 1582700 IS0 14001 15050051 o
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// TEPLARNY BRNO

Povéreni

Spole¢nost Tepldrny Brno, a.s., IC: 46347534, se sidlem Okruzni 25, 638 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 786 (dale jen
»spolecnost”), zastoupend RNDr. Jifim Hermanem, Ph.D., pfedsedou pfedstavenstva, a Vitem
Pryglem, mistopfedsedou predstavenstva, v souladu se stanovami spolecnosti a s usnesenim
pFedstavenstva €. 7. ze dne ...

povéruje:

generalniho reditele
k zastupovani spole¢nosti a podepisovani za spole¢nost v nize uvedeném rozsahu:

I. Zabezpecuje obchodni vedeni spolecnosti, samostatné fidi vykon béinych cinnosti
spole¢nosti a rozhoduje o veskerych zaleZitostech spole¢nosti v rozsahu dle Organizacniho
a Podpisového fadu spolecnosti, svyjimkou rozhodovani a schvalovani nasledujicich
zalezitosti: ’
1. schvalovéni organizacniho fadu, podpisového fadu a pracovniho fadu,
2. dlouhodobé, strednédobé a rocni plany spole¢nosti (finanéni plan, investiéni plan
a plan oprav a udrzby),
3. zdleZitosti strategického rozvoje spolecnosti majici vliv na podnikani spole¢nosti
a jeji postaveni na trhu,

4. zdakladni pravidla a rozhodovani ve vécech vnéjsiho chovéni spole¢nosti (tvorba
image, zmény obchodni politiky, vztah k akcionafi),

5. schvaleni hospodarskych vysledka,
6. vyrocni zprdva a jiné vyznamné zpravy informativniho charakteru,
7. cenik tepelné energie pro odbératele.

Il. Vobchodnich vztazich je opravnéni generalniho feditele samostatné zastupovat
spole¢nost omezeno v uvedenych pfipadech:

1. nabyti nebo prodej nemovitosti, zfizeni zastavniho prava na nemovitostech
spole¢nosti,

2. uzavreni smlouvy o pfijeti nebo poskytnuti Gvéru nebo pajcky, o uznani a prevzeti
dluhu, prevzeti rucitelského zavazku,

3. uzavieni smlouvy, jejimZz predmétem jsou dodavky, sluZzby nebo stavebni prace
zatrazené do pldnu investic nebo oprav s hodnotou pInéni vyssi nez 20.000.000,- K¢,

4. uzavieni smlouvy v pfipadé havarii, zabranéni havarii, hrozi-li bezprostfedné vznik
Skod na majetku nebo zdravi, s hodnotou pInéni vy338i nez 20.000.000,- K¢,

5. uzavreni smlouvy o poradenstvi s hodnotou pinéni vy3si nez 2.000.000,- K¢,

6. uzavieni ndjemni smlouvy a smlouvy o vypujéce s vypovédni dobou delsi nez 24
mésicu,

7. uzavreni smluy, jejichz predmétem je poskytnuti vécného nebo financniho daru,

tayliorcox tayllorcox tayllorcox tayliorcox taylorcox b.
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TEPLARNY BRNO

8. uzavirani dohod o narovnani, mimosoudni vypotadani sporti, prominuti dluZnych
pohledavek.

Ill. Generdlni feditel je opravnén zastupovat spole¢nost bez omezeni v uvedenych pfipadech:

1. uzavieni smluv, v nichZ spolenost vystupuje na strané dodavatele sluzby nebo
komodity, a to véetné viech pravnich jednani a ukon( sméfujicich k ziskéni vefejné
zakazky pro spolecnost a podpisu viech souvisejicich listin a zavazného navrhu
smlouvy,

2. uzavieni pojistnych smluv a viech souvisejicich pravnich jednani viiéi pojistovné.

V ramci udéleného povéreni je generalni feditel opravnén spoleénost samostatné zastupovat,
Cinit za spolecnost pravni jednani a podepisovat za spole&nost. Jako povéiena osoba je
generalni feditel opravnén povéfit i jiného zaméstnance, aby misto néj jednal za spole¢nost
v rozsahu tohoto povéfeni.

V Brné dne:

. . " Vit
predseda predstavenstva mistopr‘ec}seda predstavenstva

Povéreni pfijimam:

V Brné dne: 1

& & S & S
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1 UvVOD

Projektova dokumentace DORNYCH POLYFUNKCNI KOMPLEX &st 10 910
HORKOVODNI PRIPOJKA ftesi napojeni stavby na horkovodni rozvody CZT Teplaren Brno
z podzemnim kolektoru.

Horkovod je pfiveden do objektu polyfunké&niho komplexu pro zajistény potieb tepla
této stavby. V ramci projektu je fe§ena odbocka ze stavajiciho rozvodu teplaren v podzemnim
kolektoru a pfivedeni tepla ke tfem odb&mym mistim. V objektu A-C (v hlavni budové) na
arovni 2PP je horkovod pfiveden k vyménikové stanici v mistnosti P.02.T.12 (sekce 2 —
strojovna PS) ve 2PP. Dale horkovod napojuje do strojovny TUV mistnosti A.02.S.15 (sekce
1 — strojovna TV) ve 2PP. Do budovy F je ptiveden horkovod do mistnosti Strojovny UT a
pfedehfevu TV v mistnosti F.01m.T.8 na trovni 1PP.

Z prostord podzemniho kolektoru (podlaha kolektoru 178,73m.n.m) vede trasa
pripojky horkovodu 2xDN200 stoupagkou v kruhové 3achté na troveti 1PP hlavniho objektu
(podlaha 190,82m.n.m). Za obvodovou zdi je v mistnosti P.02.T.12 Je vysazena odbocka pro
VS v dimenzi 2x DN 125 ptivedena az k uzavéram osazenych v ramci VS,

Za touto odbockou je pateini trasa horkovodu v mistnosti VS redukovina z dimenze
DN200 na DN100. Potrubi 2x DN100 poté vstupuje do mistnosti podzemniho parkovi§t& na
urovni 2PP kde vede pod stropem. Odbotkou 2v DN50 je ve vychodni &asti parkovisté
napojena strojovna TUV. Za touto odbo&kou je pateini trasa redukovana na dimenzi 2x DN80
ve které napojuje posledni odbérmné misto Strojovnu UT a piedehfevu TV v mistnosti
F.0Im.T.8 vbudové F na udrovni podlahy 1PP. Stoupacka k této VS prochazi mistnosti
F.Olm.T.7.

Projektova dokumentace je zpracovéna v souladu s platnymi ptedpisy a provedeni dila
dle ni musi provést odborna firma s odbornymi montaznimi pracovniky. Pro odbormé vedeni a
provadéni stavby stanovi zhotovitel autorizovanou osobu v pfislusném oboru vedenou
v seznamu autorizovanych osob v CKAIT dle zakona &. 360/1992 Sb. (Autorizac¢ni zakon).

Pokud je v projektové dokumentaci uveden obchodni nizev vyrobku, jedna se pouze o
informativni charakter nikoliv o pozadavek. Tento vyrobek miize byt zaménén za jakykoliv
jiny, pfi splnéni minimalnich technickych parametrti uvedeného vyrobku.

2 IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY

Nézev stavby: DORNYCH POLYFUNKCN{ KOMPLEX

10 910 HORKOVODNI PRiIPOJKA

Misto stavby: Ceska republika, Jihomoravsky kraj, Brno
Katastralni tzemi: katastralni uzemi Trnita
Investor: Bmo New Town Square s.r.o
Boudnikova 256/1, Libens
180 00 Praha 8
Generalni projektant: Arch.Design
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Projektant &4sti PD: MS PROJKET s.r.o.
ICO: 06721184

Adresa: Fantova 20
Zodpovédny projektant: ﬂ
Cislo autorizace:

3 ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE

Navrhové parametry:

- teplonosné médium: horka voda

- vypoctovy tlak: PN 25

- potrubni systém: dvoutrubkovy

- technologie uloZeni: klasické ocelové potrubi
- teplotni spad vypoctovy Ts:  130°C

- tlakova uroven Ps: 25 bar

- teplota letni provoz: 70/50°C

- teplota zimni provoz: 100-110°C/ 68 °C

- Jmenovity tlak 2,50 MPa

Teplota pfivodni primarni horké vody v zimnim provozu je proménna v zavislosti na
venkovni teploté. Potrubi je navrzeno na maximélni provozni teplotu 130 °C a tlak 2,5 MPa.

Rozvody horké vody byly dimenzovany pro nize uvedené maximalni spotfeby tepla
odbérnych mist:
1. Vymeénikova stanice VS (vyménikova stanice — sekce 2 — strojovna PS) v mistnosti
P.02.T.12. ve 2PP — pfipojovaci pikon 3500 kW - ptipojovaci dimenze 2x DN125.
2. Vyménikova stanice VS - Strojovnu TUV (sekce 1 — strojovna TV) v mistnosti
A.02.8.15. ve 2PP — ptipojovaci ptikon 300 kW - piipojovaci dimenze 2x DN50.
3. Strojovna UT a piedehfevu TV u TUV v mistnosti F.01m.T.8 v budové F v IPP —
pfipojovaci piikon 850 kW - pfipojovaci dimenze 2x DNS8O.

Celkovy vypoctovy pienaSeny vykon &ini 4650 kW.

4 VYCHOZI PODKLADY

- objednavka investora

- platné normy CSN a ISO

- konzultace s provozovatelem tepelnych siti Teplarny Bmo, a.s., objednatelem PD
- vykresové a textové podklady objednatele
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5 POTRUBNI CAST

S.1 Horkovodni odbo&ka v kolektoru

Nova horkovodni ptipojka pro objekt DORNYCH POLYFUNKCNI OBJEKT je
provedena ze stavajicich HV rozvodii 2x DN350 vedenych nad sebou ve stavajicim
hlubinném kolektoru. Horkovodni rozvody jsou v majetku Teplaren Brno.

Nova-odbocka 2x DN200 pro polyfunkéni objekt je vysazena pobliz lomu TK31
v kolektoru a je osazena odvzdusnénim. Odbocka Je navrZena z pevnostnich diivodi jako
»paralelni®, vedena v &asti trasy podél stavajiciho potrubi horkovodu 2xDN350. V kolektoru
vedeném smérem k zasobovanému polyfunkénimu objektu je nové potrubi pfipojky DN200
osazeno na ocelovou dopliikovou konstrukci pomoci kluzného uloZeni osového,
viesmérového a pomoci pevnych bodt. Rozmisténi uloZeni Je ziejmé z vykresu €. 101 Situace
pfipojky v kolektoru. Potrubi odbocky je vybaveno sek&nimi uzavéry DN200 ovladanymi
z obsluzné plosiny. Potrubi mezi stavajicim horkovodem a sekénimi uzavéry je vybaveno
vypousténim. V nejvy$$im mist& trasy horkovodni pfipojky v kolektoru je potrubi vybaveno
odvzdu$nénim. P¥ibliZna Groveii podlahy kolektoru ¢ini 178,73m.

V misté oznaeném jako VS1 na vykrese ¢.101 Situace ptipojky v kolektoru potrubi
stoupa potrubi pfipojky 2x DN200 na uroven 2PP hlavniho objektu (podlaha 2PP =
190,82m.n.m) a pod stropem 2PP (cca 2,9m nad podlahou 2PP) vstupuje do tohoto podlazi.
Vedeni horkovodni piipojky 2xDN200 v kolektoru je ziejmé z vykrest &. 101 az 103.

5.2 Vnitini horkovodni rozvody v objektu

Za obvodovou zdi pokraguje HV potrubi 2x DN200 do mistnosti VS P.02.T.12. Zde je
vysazena odbocka pro zde osazenou VS (vymeénikova stanice — sekce 2 — strojovna PS)
vdimenzi 2x DN125. Tato odbocka Jje pak pfivedena aZ k uzavérim osazenych v ramci
samotné VS. V misté odbo¢ky DN125 z potrubi DN200 je osazeno v nejvys§im bodé pateini
trasy odvzdusnéni. Za odbockou a odvzdusnénim Je pateini potrubi 2x DN200 redukovano na
dimenzi 2x DN100.

Potrubi 2x DN100 poté vstupuje do mistnosti podzemniho parkovi$té na urovni 2PP
kde vede pod jeho stropem. Vzhledem k pottebnym délkam tras je rozvod horké vody
v mistnosti rozsahlého parkovisté pevnostné navrien tak, aby jeho tepelna roztaznost byla
zachycovana v osazenych ,U“ kompenzatorech a v ostatnich ohybech trasy horkovodu
v téchto pfirozenych dilataénich mistech.

Prvni dilata¢ni Gsek trasy rozvodu horké vody v 2PP je navrzen mezi stoupackou 01
z kolektoru a pevnym bodem PB1 umisténym na sténé VS. Roztaznost tohoto tiseku trasy je
zachycovéna ve stoupaéce 01.

Druhy dilataéni usek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN100 v 2PP je
navrzen mezi pevnym bodem PB1 umisténym na sténé VS a pevnym bodem PB2 (u sloupu
D29). Roztaznost tohoto tiseku trasy pfivodu a vratu horkovodu je zachycovéna v pfilehlych
ohybech trasy.

Tteti dilatacni asek trasy rozvodu horké vody vdimenzi HV 2x DN100 v 2PP je
navrzen mezi pevnym bodem PB2 a PB3. Navrzeny ,,U“ kompenzator je osazen ve
vzdélenosti 24,3 m od PB3 a 20,25 m od PB2. VyloZeni kompenzatoru je navrzeno dle
tepelné roztaznosti potrubi (vypoétovou teplotu 130°C) a také s ohledem na zadanou moznou
dilataci v dilatacni spafe objektu (spara podél fady sloupt 26 - posuv max. 40 mm ve
vodorovném sméru). Z téchto okrajovych podminek vychézi vylozeni kompenzitoru na
3,2m. Montéz je uvaZovana s 50 procentnim pfedepnutim zastudena.
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Ctvrty dilataéni tGsek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN100 v 2PP je
navrzen mezi pevnym bodem PB3 a PB4. Navrzeny ,U“ kompenzitor je osazen ve
vzdalenosti 35,1 m od PB4 a 36,45 m od PB3. VyloZeni kompenzaitoru je navrzeno dle
tepelné roztaznosti potrubi (vypoctovou teplotu 130°C) a také s ohledem na zadanou moZnou
dilataci v dilatani spafe objektu (spara podél fady sloupti 18 — posuv max. 40 mm ve
vodorovném sméru). Z téchto okrajovych podminek vychazi vyloZeni kompenzatoru 4m.
MontaZ je uvazovéna s 50 procentnim pfedepnutim zastudena.

V obou usecich s trasami horké vody kolmo na dilata¢ni sparu objektu bylo umisténi
,»U*“ kompenzatori voleno zdmérné t&sné u této dilatatni spary. Zamémeé byl volen i pevny
bod PB 4 u odbocky pro VS - Strojovnu TUV (sekce 1 — strojovna TV).

Odbockou 2v DNS50 je ve vychodni ¢asti parkovisté napojena Strojovna TUV (sekce 1
— strojovna TV). Potrubi horké vody je pfivedeno za sténu VS a koné&i na uzavérech
osazenych v ramci realizace vlastni VS.

Za odbockou DN50 pro VS TUV je pateini trasa redukovana na dimenzi 2x DN80.
Paty dilatacni usek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN80 v 2PP je navrZen mezi
pevnym bodem PB4 a PBS. Navrzeny ,,U*“ kompenzator je osazen ve vzdalenosti 15,15 m od
PB5 a 24,3 m od PB4. VylozZeni kompenzatoru je navrzeno dle tepelné roztaZnosti potrubi
(vypottovou teplotu 130°C). Z téchto okrajovych podminek vychazi vyloZeni kompenzatoru
3,2m. MontazZ je uvazovana s 50 procentnim pfedepnutim zastudena.

Sesty dilataéni tisek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN80 v 2PP je
navrzen mezi pevnym bodem PBS5 a pevnym bodem PB6. Roztaznost tohoto useku trasy
pfivodu a vratu horkovodu je zachycovéana v ptilehlych ohybech trasy.

Sedmy dilata¢ni Usek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN8O v 2PP je
navrzen mezi pevnym bodem PB6 a pevnym bodem PB7. Roztaznost tohoto useku trasy
pfivodu a vratu horkovodu je zachycovana v pfilehlych ohybech trasy véetné moZného
posuvu ve spafe objektu (spara podél fady sloupti 6 — posuv max. 40 mm ve vodorovném
smeéru).

Posledni osmy dilatacni usek trasy rozvodu horké vody v dimenzi HV 2x DN80 v 2PP
Je navrZen mezi pevnym bodem PB7 a stoupackou 02 do 1PP. Roztaznost tohoto tseku trasy
pfivodu a vratu horkovodu je zachycovana v pfilehlych ohybech trasy.

Stoupackou 02 se napojuje posledni odb&mé misto Strojovna UT s piedehievem TV
vmistnosti F.0Im.T.8 vbudové F na uarovni podlahy 1PP. Stoupaka vtomto podlaZi
prochazi mistnosti F.01m.T.7. a pfes zed’ napojuje vlastni vyménikovou stanici aZ k uzavérim
osazenym v ramci realizace VS.

Veskera trasa horkovodu vedena ve 2PP v mistnosti parkovi§té bude spadovana tak
aby zde byla moznost vypousténi a odvzdusnéni celého rozvodu horkovodu.

Nejvyssi mista horkovodniho rozvodu zde budou odvzdusnéna v hlavach ,U“
kompenzatord. Nejniz8i mista jsou navrzena pfevazné v mistech spevnymi body.
Nepovolanym osobam musi byt zabranéno v manipulaci s armaturami odvzdu$néni a
vypousténi.

5.2.1 Tepelné izolace

Tloust’ky izolaci potrubi byly vypoéteny v souladu s vyhlaskou &. 193/2007 Sb., kterou
se stanovi podrobnosti G€innosti uZiti energie pii rozvodu tepelné energie a vnitinim rozvodu
tepelné energie a chladu. Jako tepelna izolace se uvazuji rohoZe z mineralni plsti v niZe
popsanych vrstvach a tloustkach (lambda mensi nez 0,04 W/mK). '

Povrchova uprava izolace horkovodu DN350 v celé jeho délce bude provedena
oplechovéanim z hlinikového plechu o tloudt’ce 1,2 mm bez povrchové upravy. Veskeré
pfirubové armatury budou vybaveny snimaci povrchovou ipravou izolace. Veskeré zafizeni
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bude vybaveno viditelnymi popisky se sméry toku a typem protékajiciho média dle platné
normy CSN 13 0072 Potrubi. Oznacovani potrubi podle provozni tekutiny. Tepelnou izolaci
bude vybaveno i potrubi odvzdusnéni a vypousténi na tlakové i netlakové &asti potrubi
z diavodu bezpecnosti — ochrany proti popaleni pii odvzdustiovani nebo vypousténi potrubi.

topného systému bude opatieno navlekovou tepelnou izolaci z mineralni vaty. Tloustka
izolaci je volena dle vyhlasky 193/2007 Sb. Povrchova uprava izolace potrubi horkovodu
(vetné potrubi vypoustéciho a odvzdusiovaciho po uzivéry) bude provedena oplechovanim
z hlinikového plechu.

Soucinitel tepelné vodivosti tepelné izolace A = 0,033W/m-K. Na zakladé toho byla

stanovena tloustka tepelné izolace viz tabulka nize.
Izolovano bude veskeré potrubi véetné ohybi, ptirubovych spoji a dalsich zatizeni. Pro
rozvody horké vody bude pouZita tepelna izolace z mineralnich vlaken.

Potrubi Tloustka izolaci (mm)
DN20 40
DN25 40
DN32 50
DN40 50
DN50 60
DN65 80 (2x40)
DN80 80 (2x40)
DN100 100 (2x 50mm)
DN125 100 (2x 50mm)

DN150 120 (2x 60mm)
DN200 120 (2x 60mm)
DN250 120 (2x 60mm)
DN300 160 (2x 80mm)

5.2.2 UloZeni potrubi

Rozvody horké vody budou provedeny z ocelovych trubek bezesvych s rovnymi konci z
uhlikaté oceli P235GH TC1 dle rozmérové normy CSN EN 10220 a TDP CSN EN 10216-2.
Rozméry jednotlivych dimenzi potrubi:

DN200 —-219,1 x 6,3 mm

DN125-139,7 x 4 mm

DN80 — 88,9 x 3,2 mm

DN50 - 60,3 x 2,9 mm

DNS50 vypousténi — 60,3 x 4,5 mm

DN20 odvzdusnéni - 26,9 x 3,2 mm

5.2.3 UloZeni potrubi

Trasa rozvodu, dimenze a misto napojeni na stavajici rozvod HV Jsou patrna z vykresové
dokumentace. Potrubni rozvody budou uloZeny nebo zav&Seny v objimkach se silikonovou
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vystelkou (teplotni odolnost +200°C), v piipadé potteby i na zavésech U & L profilt. Potrubi
musi byt uloZeno tak, aby neptenaselo hluk a vibrace do konstrukci objektu.

potrubi DN 50 | 65 | 80 |100| 125 | 150 | 200

3,38 (3,78 4,22 | 4,8 | 5,37 | 6,01 | 7,44

Maximalni vzdalenost podpér (m)

5.2.4 Natéry

Nove¢ instalované zafizeni a ocelové potrubi budou proti korozi chran&ny natéry.
Natérovy systém u zafizeni, které nebudou od vyrobce opatieny kone&nou povrchovou
upravou, u ocelového potrubi, ocelovych konstrukei a uloZeni se pfedpoklada nasledujici:

Natirany povrch mechanicky odistit, oprasit, odmastit a eventuelné odrezit.

Natéry: Ocelové konstrukce, uloZeni, neizolované potrubi
1 x synteticky zakladni natér (napt. S 2000)
1 x email (napf. $ed’ stfedni)

Izolované potrubi — teplotni odolnost natéru +130°C
2 x synteticky zakladni natér (napf. S 2000)

Poznamka:

Tloust’ka natérii bude odpovidat pfislusnému stupni korozivni agresivity.
Oznageni jednotlivych médii a smér jejich proudéni bude provedeno Stitky dle CSN 13 0072
nebo v souladu se zvyklosti provozovatele.

5.2.5 Svarovani

Svafovani musi byt provadéno podle CSN 130021-6-1. Svarové spoje budou
provedeny podle doporuéeni CSN 130021-5-1.

VSechny svary musi byt oznaceny dle CSN 130021-5-3 tak, aby bylo mozné
identifikovat svéfece, ktefi provadéli jednotlivé svary.

Svary kontrolované RTG budou oznadeny tak, aby je bylo mozno na RTG snimcich a
v dokumentaci snadno identifikovat.
Cisla svérti budou zanesena do dokumentace skute&ného provedeni.

Svary na potrubi budou rentgenovany dle ISO CSN 5579, a to v rozsahu 100% svar.

5.2.6 Kontrola spadu potrubi

Spad potrubi bude kontrolovan v priibdhu montiZe pomoci vodovahy, pfipadné
nivelatnim pfistrojem. Smér spadu bude zachovan dle projektu. Piipustnad mira odchylky od
predepsaného spadu je max. 0,5 %o '

5.2.7 Kontrola {istoty trubnich dili

Vechny trubni dily budou pfed montazi prohlédnuty a zbaveny veskerych neéistot
uvnitf potrubi. Po kazdém ukongeni praci bude provedeno zaslepeni potrubi (napf.

Strana 7



montaznimi krytkami). Jedna se o zabezpeteni potrubi proti vniknuti negistot. Po uvedeni
potrubi do provozu bude provedeno vygisténi filtri ve VS.

52.8 Kontrola kvality svaru

Svary na potrubi budou rentgenovany dle ISO SN 5579, a to v rozsahu 100% svard.
Rentgenovani provede nezavisla zkuSebna. Kvalita svara bude vyhodnocena minimalné
stupném 2. V pfipadé, e kvalita svari nebude odpovidajici, budou tyto svary opraveny a
investor rozhodne o provedeni dalgich rentgeni, a to na naklady zhotovitele.

5.3 Proplach potrubi

Proplach potrubi bude proveden pouze v piipadé pozadavku provozovatele, pokud
dojde napi. pfi nedodrzeni montaZnich postupll k znedi§téni potrubi nedistotami a bude
proveden vodou 0 pti rychlosti proudéni vody v potrubi cca 2m.s-1. Na konci bude pouzita
voda svedena do vefejné kanalizace. Proplach bude proveden Cerpadly napojenymi na
proplachované potrubi.

6 STAVEBNI CAST

6.1 Prostupy stén potrubiv objektech

Pro prostupy potrubi pres stény a stropy budou osazeny ocelové chranicky
s dostate¢nou rezervou vnitiniho pruméru.

6.2 Plan kontrol a zkousek

Potrubi bude provedeno, odzkougeno a zdokladovéno dle (SN EN 13 480 (13 0020) .

Vegkeré zabezpelovaci zafizeni musi byt odzkouseno podle (SN 06 0830 Tepelné
soustavy v budovach - Zabezpetovaci zafizeni v¢. 71 /1.9.2014/. O funkéni zkousce musi byt
vyhotoven zapis.

7 BEZPECNOST PRACE

Pii realizaci bude dodrZeno:

e Zakon 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpegnosti a ochrany zdravi
pii pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi bezpeénosti a ochrany zdravi pii &innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy

e Nafizeni vlady 591/2006 Sb. o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpenost a
ochranu zdravi pfi pracich na stavenistich

e Nafizeni vlady 362/2005 Sb. o blizsich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky

e 7Zakon & 262/2006 Sb. (Zak. prace) ve znéni pozdé&jsich piedpisit
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