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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Lzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb . chiansky 2akonik {gdle jen .0Z"), a v souladu
s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb.. o majetku {eska republiky a jejim vystupovart
v pravnich vztazich, ve znéni pozdeisich predpisa (dale jen ,ZMS") {dale jen Smlouva’)

meZi siranamy,

Geska republika — Statni veterinarni sprava
se sidlem: Slezska 1007120 00 Praha £

zastoupena: I << sekoe Krajska veterinarni sprava

Statni velennaini spravy pro Jihamaraysky kraj

|D datové schranky: ddveiry

1

Qo018&67

(déle jen .Pranajimatel’’ na strang jedne

d

Jifi Kotougek
se sidlem: Kurdsjovska 1324/15. 693 01 Hustopere

I

1000632

(dale jen .Najemce’]

ia cha spoleént . Smiuyni strany’

1]

Clanek |.
Ptedmét najmu

€ eska republiks je viasinikem a Statni velenndrni sprava j@ phsludnd hospodant med
ST 5. NEbyIovym prosiorem - gataZi & 2 o cetkave wymére 16.25 m< na po2smky
parc ¢ 81123771 v ober Huslopece Rrna zapsaném na LY & 82 v katastru nemawntosti
pin obec Hustopede a ko Hustopele v Brna (dale jen JHemovitast™),

Lronajimate) Luln smiouvou pienschava za uplatu Najgmei b dotasnému udwani.
netylovy prostor - Garad ¢ 20 celkove vyméfe 16 28 m napazemhku parc, ¢ St 12371
¢ oboi Hustopste Brna zapsaném na LY O 67 v katastru nemavitost pro obes
Hustopete 3 k 0 Hustopeds u Bria. {dale jen Predmat najmu’). Predmét najmu je
wyznaden v planu, kiery voli plilchu €1 tato Smlauvy

Majetek 1vofici Piedmet najmu j& povaiovan Pronajimatalem ve amyslu ustanaveni
§ 14 odsl 7 ZMS 2o dofasné nepotiebny hdy 2 jcha dacasne nepatfebnosti bylo
rozhodnuta pisemné Promapmatalem dae 2110 2025

Pronajimalel se zavazujr pienschat Predmel raimu Naernci k dodasnému udivani
a MNajemee se cavazuyi plait 7a 1o sjeanana najemng v souladu s ¢lankem V. 1éto
smlouwvy,

Smluvni strany konsiatu), 2e Piedmét namu e pdsobily Kk Fadnému uZivani
Najemcem v souladu s feule Smicuvou. Najemce se detailné saznamil se stavem
Predmety najmu A v iemio stavu je podpiEem pod tausto Smlouvou pfejima do sveho
uzivani. Protokol o pFedani o pleverti Predméiu najmu podepsany cbéma Smiuvnimi
stranami bude obsahovsl vegkere elevaning adaje lykajici se Predmetu najmu jaka
napf. jeho stav,

Piistup do aredlu, ve klerém se Predmet najmu nachazi, bude umcZnén
prostfednictvim GEM brany, a 10 ve vazbé na jedno telefonni &isla, ktere sdéli Najemee
Fronajimateli,

TR
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Clanek I,
Uéel najmu

Nijemce se 7avazue, 7e bude Predmel najmu sypFivat za podminek v této Smiouve
dohodnutych pouze pro parkovani yvozidel nebio [ako sklad.

Najemce se zavazujg sphnit Zakonne a technicke pozadavky potfebné pro stanoveny
pEel najmu na vlastni maklady Pfedmat najmu lee vyuZivat pouze pro zakonné
a smluvni pFipustne ulely.

Pripadna zména utclu uzivan Pigrmity najmu nebo picdméty podnikani Najemce
v Predmétu  majmu must byt pledem projcdnana 4 pisemné  schvalena
Pronajimatelem, a 1o i v pripade, Ze by s€ melo yerdnat jen g nepodstatnou zmenu ve
smyslu § 2304 odsl. £ QOF.

Predmat najmu neni Najgmre cpravnén padnajmout riebo jakymkoliv jinym zplsobem
dat do ufivan treti osobE rozdiline od Najemce.

Najemoe se zavacle ze nebude Przdmét nayrmuy uzival k jinymudelum, ne ke kteryrmn
je dle telo Smicuvy wcen.

Clanek Il
Doba trvam najmu

Najom podle 1810 Smiouvy se gjednava na notiu urciigy od 1.1 2026 do 31.12 2027
iz meznosli predliousen max. viak v trvani gsnu et}

Fronapmalel a3 Najemce vyslovng prohlaguji na zakladé vzajemna dohody, ze pra
tenfo najemni vzlah vyluty)i plainest ustanoveni § 2230 adst. | abganskehs zakaniky
A aulMAanckem ohnovoyani najemni smlouvy po ukonéeni smiuvné dohadnute daby
najmu, pokud by prolo Najemce uZival Pradmét najmu | pa uplynuti najemm daby 3
Pronapmatel by je) am nevyzval do jednoha mésice h odevzdan Fiadmetu nam,
nemuie za Zadrych okolnnsti platl Ze najemni smlouva byld 2novy uZaviena Ia
podminek uednanych poyodng.

Clanek IV,
Najemné

Najernne za ccly Predmet napmo G 3 185,41 KE mésiéné. cul ni 40 625,- K
roéné, Maemné e slanovens pn dohodd smiuynicn stran nemeng ve wysi v mislé
obwyklé v dob& uzavien 1810 najamni smilabvy 3 prihtednutinl k Najemnemu za najem
abdobnych prostor 2a obdobnych podminek Y souladu s ustanovenim § 56a 2akona
£ 9352004 Sh. o dani 2 phdané hadnaty, ve 2neéni pazdéysich pfedpisd, je ndjem
nemovité véc osvobozen od DPH.

Najemne bude hrazeng dvrlping ve wyai 10 156,25 Ke, vidy nejpozdefi k15, dni
pryniho mésice kalendainihe cluitlel, na -akladé smlauvy. Drem zaplaceni je den,
kdy bylo najemné phpysdno na ucel Pronapmatale.

Najemne bude Najemce hradit na icet Fronajimatels vedeny u CNB Praha, £u. 19-
46629821/0710. Najeming za cbdobi kratil ne nalendafni Stvrtleti Gini alikvotni cast
gtyrtletnino najemneho, Proni ndjgmneé na crertleti. na ktere ma byl ndjemne uhrazeno,
uhradi Najemee do 15, kalendainiho dne mesive daného ctvrtleti.

Smiluvni strany si sjedndvap inflacni doladku, na jejimz zakiadé je Pronajimatel
opravnan kazdoroéné vidy k 1. lednu prisiuéného raku jednostranné navysit najemne
o miru inflace vyjadfenau pfirustke m pramearneho roéniho indexu spotfebitelskych cen
zauplynuly kalendatni rok, vyhlasenou Ceskym statickym uradem, a to padinaje dnem
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1.1.2026. Zvyseni najemného o miru inflace sd&li Pronajimatel Najemel rejpozdéji do
28, unora piisludného kalendafnibn roku.

Rozdil mezi najemngm za pryni Cterleh pfislusného kalendafnino roku, ktere mélo byl
zvyieno o miru inflace dle piedchoziho adslavce tohoto dlanku, a jiz uhrazenym
najemnym za dang Cturtleti, uhradi Najemce spoledng se splatkou nalernneho na
drubé Etertleti piislugngho kalendafnihe roku.

Pro pfipad novych nebo zvysenych dangvych. advodovych nebo poplatkovych
povinnosti stanavenych nebo vymetenych Pronajimatell v souvislosti se spravou
pozemky, je Pronajimatel opravnén zvysil sjednang najemne od 1. dne nasledujicinc
katendafning Sturtleti o Sastku odpuvida)ici pomerd rofnd wyie téchto povinnosti a
rozgahu Najemeem urivanych plech

v pripadé prodieni s plalbou najemncho uhradi Majgmce Pronajimateli kromé dluzne
gastky i urok z prodlen 2a haidy | zapotaly den prodleni, jehoZ vyse je stanovena
pifslugnym nafizeniny viady, hterym se stannyl wyse droky z prodleni v souladu s ust.
& 1970 obcanshéhy zakoniky

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluynich stran

Najemce se po dobu tream najmu die leto Smiouvy zavazujc platt gjednang najemné
a raluhy na suXby s namiem Spojene ve vys), Fpschem ay terminech uvodenych v
Slanky 1YV, a v, 1glo Shouvy.

Najemce jg opravnén ulival Pregmet najmu v souladu a k ulelu dle tetg Smlauvy, 8
15 po celou dobu najemniho vztahy. Nujemoe s¢ zavazuje uzivat Piedmét namu jako
fadny hospodat v souladu s pravnimi predpsy a toula Smiouvau, zeemena chramt
Predmé&! najmu pied poskozenim. znicemm nebg nepfiméfenym apatfgbenin.
Fajence bude provadél nezbyine opravy a béznau ddrdbu Predméty namu pa <&du
Achu Narmu na vlasins naklary Tim se razur Zejmena prace die abecnych 2wyklash
SpEELFEN S U2 ivanim nebylGuych prostor

Fronajimalel pdpovida 2a udrzbu a opravy Predmdiu narmu, $ vyprmkou bésné udrhy
a oprav pudle odst 3 toholo clanku, pokud $hadu nezpusobi Najgemee, kely v takavernt
pripadd jeji naprava bude provedena na nidklady Nagmce. Naemee odpovida
Pronajimateli 2a veskers Skacy. kleréd mu 2pusani svou &nnoash na Piedenétu najmu.
Prkud se wyskytnou poruchy presahuya meinash beine udriby a oprav. Najemoe e
povinen bez sheinsho ooklady prokazateinym spousabem aZnamit prostrecniclivim
e-rmaily Prona)jimatoti potfebu prisluSnych opray, ktere ma provest Pronajimatel. V
pfipadl nespinéni g1 poannosti j& Najemae paviner uhradit Shadu tim zposobencu
4 NEmA prava, kierd by mu jinak pfislusela pra nemaznest nebg omezenou moZnost
usival Pfedmit naymu pro vady. jg2 nebyly véas pranajimatel oznémeny, dle § 2208
OZ . zejména nomd pavo Pa plimefendu shevu 7 najemrieho, pravo pazadoval
nahradu Gdelnl wynaloZenyeh nakladu n4d proyedeni opravy, pravo nd prominuti
nAjemného a pravo na vypoved najmu 2 wypovedni doby).

Najemce se zavaZuje ulival Preamét namu v souladu s jeho uréenim a nebude
Pfedmét najmu uZivat, arnesvoli & neumazni, Aby byl uzivan pro jakekoli rusive ncbo
nezakonne Udely. Majpemoe se zrrzi oble2avani tketich osob nad miru pfiméfenou
pomarim hluker, 7afenim. pachy nebd wbracemi zpusobenymi Najemcem. jeho
ramasinanci neoo asobam, klere wstoupily do pranajalych prosiar.

Naiermoe se avazuje 2a)sit U svych saméstnancey a obehodnieh partnerd dodrzovani
ohecné zavaznych pravruch predpisd a ntarmich predpist Pranajimatele v cblast
pchrany a ostrany majetku. poZarni ocnrany, nezpetnosti a ochrany zdravi pri praci,
sjednanych pravoznich pravidel a spalupdsahit pfi realizaci preventwnich opatient
\ zarmezeni vzniku skod na mapstku a cdravl. Pronajimatel jo opravnén dodriovani
platnych predpisu v pronajatych provstarach kontrolovat.



gy Lpravy Pfedmétu najmu muse Naemce provést pouze s pfedchozim pisnmnym
souhlasem Pranajimataele. Unravy Fredrélu najmu provadi Najemce vidy na syl
naklad. Zafizeni a pfedméty upgvnéng we cdech. podlaze a stropu, ktere nelze
odstranit bez nepfiméfengho sniZent hodnoty nebo bez poikoreni Nemovitost,
ptechaze|i upgvnénim neba viozenim da viastnigtvi Pronajimatele.

gy Pronajimalel se zavazuje zajistit Najemci plny a nikgm neruseny vykon Jeho prava
najmu a umoznit mu opravy a udrebu Predmétu na|mu v pfedem pisemné schvalenem
rozeahy. Pokud Prongjimalel Wln pewnnost nespini z dlvodu zpusohenych vyasi
moci, piipadné z jinych divodl Prondjimatglem negylivnitelnych, nema Najemce
pravo na slevu nd najemngrn nebo na nahradu skady.

103 Pronajimate! je povinen informoval Najemce o |gkychikoli stavebnich Ci jinych zasazich
na Predmétu najmu, herg by se mohly dotknaut nebo omezit Najemce,

11)Pronajimatel nebo jim povéiena osoba |SOU opravméni ystaupit do Predmé&tuy najmu
spolu s osobou opravnenoy jednal menem MAemee v larming a Sase stanavenem po
vzdjemne dohodé za ueelerm kontroly dodriovan €l Smiauvy nebo hésne ddr2by,
Pronajimatel nebo jim povétena oeoba 30U apravnen vstoumt o Piedméatu naimu
bez osaby poviétene Najemeem pouce v pripadd havanc nebo zivelneg &ijine ohdobné
uddlost, kdy se da pregpokladal Ze by mahla byt zpusobena Skoda O této
skuletnosli jg Pronapmatel povinen bez zbyteingho prodleni yyrogzurnét Najemce, se
sdalerim duvaru velupu de Predmely najmu.

121 Naje Mo i povinen snagel cmerent v uiivan Predmatu naymu v razsah nutném pro
provedeni oprav a calatng ugdrzhy Predmety najmu. k némus |¢ povinen Pronajfmated.

123 Ke i skontent namu g2 Naenice povinen yyklidit Predmat ngmu a predat jgf
Pronapmatell nebo eho povetenemu  zdstupor we stavy, o jakem je| prevzal
s pfinladnutim k benemu opeirebeni a pripadnym Upravam osetrenym ve smlouve
nelo prsemnam souhlasy Pronajimatele. O pfedani bude sepsan protgkal podepsany
caclupss obou Smiuvnich slran. Jehoz soucastl buds st3v phslusnych méfidel
W ckamziky  zpelngho pfevzeli Pfedmetu namu a squps piipadnych  skod
Zpusabinych na Piedmety naimu naemeem Y pribchu dvay kalendafrich mésicd
pied skonfenim namuo e Naemee pavnen umalnit dalsien 2ajemaoam a nagm
proflidky Pradmétu najmu v pritomnost Pranajimatele nebo gho 2astupce

141 Najemee neni opravnen uristit v Predmétu ndimu sva sidic.

1B Naerrrs j& STOZUMEN S NM. 78 Prona)jimatel needpavida 23 shedy na majatku
NajEmee, kerd naslancu v doslecku nezavinanyeh hadrich udalost v Pledmetu
rArm.

16) SMiuvr SIrany SE 23vazu) k povinnos mlcenlivast a achrany navetenyeh informaci
Ziskanyeh v souvisinel s uZivanim Predmdtu najniu

17)Pronajimalel ma pravo na uhradu pohleddvhy w0 Najemei 2adriet movité vac
Najemcs, klere se nachazeji ¢« Piedmétu najmu.

Cianek VL
Skonceni najmu

Yy Najernni vziah die 1£1e Smiouvy skonti, neni-iv ktd Smiouvé stangvena jinak, pouze:

' unlynutim daby, na klerou byl sigdnan,

) pisemnou dohodou Smiuvnich stran, platnast najermni smiguvy zanikng v takovem

oFipadé ke dni uréenérmu v pisemnc dapad;

oy wypovddi Pronajimatele | pfed uplynutim siednang doby z nasledujicich dlvodd:

i porudi-li Najemce hrabg svou pavinnost wyplyvajicl Z najmu,

i.  bylo rozhodnuto o edstrangni stavby nebo o 2ménach stavby, j¢Z brani uZivani
Ptedmatu najmu.

i Najemce uZiva PRedméat najmu 2d pnym deelem ne touto Sminuvou siednanym
pez pfedchoziho sodhlasu Pronajmatele,

i ztrati-ll Naiemce zpusotilost k Ginnost, k jejimuz vykonu je Predmét najmu
slouici podnikani uréen,



v.  Najemce pfenechal Pfedmétl najmu nebo jeho Cast do uzivani jing osobé;

d) wypovédi Najemee i pfed uplynutim sjednans doby z nasledujicich divodd:

i Predmét naimu pFestane byl = objgkivnich divodu zpdsabily k vykonu Sinnost.
k niZ byl uréen, a Pronajimalel nezajisti Najemci adpovidajicl nahradni prostor;
i1 porusuje-li Pranajimatel hrubg swe powvinnasti wii Najemcr.

21 Wypovédni Thuta gini i {3} mésice a zadina beiel ad prvniho dne kalendafniho mesice
nasledujicing po dni, kdy byla pisemna vypoveéd prokazatelind dorufena druhg
Smiluvni strang.

31 Najemni vztah die této Smiouvy shontl ravné? vypovad! Najemce nebo Pronajimatele
i bez udani divedu, kdy v lakovem phpadé 2ini vypovédni doba gest (§) mésicu a
zadina bézet od prvnihn dne halendainiho mesice nasledujicing po dni, kdy byla
pisemna vypovéd prokataleing dorutend driyhé Smiuyni strang.

4) Jedi Najemce v prodleni s fadnym uhrazenim najemnéha nebo sluzeb § niajmem

spojenych @ neupaslerhne pisemng vyavy Pronajimatele k zaplaceni najernneho a

sluzeb ani do splatnost phitihe ndjemnéhg nebg sluzeb, ma Pronajimalal pravo

najem vypoyedat bez vypovedni doby.

Wypovad namu musi byl pduvodngna, vyma piipady pod ndstaveem 3, to neplat,

ma-li Smiuvni strana na zaklade uelanovens OZ nebo \¢to Sminuwy pravo vypovedat

najem bez vypovedn: doby.

(Specialni yipovddni duved 3 odsloupeni od smiduyy die § 27 adst. 2 zak. <. 218/2000

Sk.) Pronajmatel j2 opravnén ukondil luto Smiau vipovadi s vypovédni Thatou tficet

gnU od doruten vypeyvedi Najemc neba akamaitym odstouperiim od Smiouyy pokud

Pronayimaleli vonikng palfeba Fredmel najmu nebqg jaho ¢ast vyulit k pinani funkci

=131y nebo jinych ukold ¥ ramci sveE pUsobnost nebo stanoveneho gradmétu cinnost

Fi inak pfestanou byl pineny pedminky die § 27 oust 1 ZME pro prenechani Pledmdtu

namu do ufivani Nagmce  Najemce neni gpravaén v opfipads wyuditi tohaln

uslaneyvent ze sirany Pronajimalele uplatiovat vic Pronajimatedi jakaukoli nanradu

Ekody C1ying naroky.

71 Wa zakladd dohody srpluvisich shran neni strana, Kterd najem yypavi. powvinna
poskylnoul drahg  stranc phiméfeng adstupné.  Ju vylauCeno paudili § 2315
nhianshého 2akoniko,

Bi Pronajimatel ma ordyn na nahradu ve vy3 siecnaneha najemncha, neades2da-li
Naemer pronapmatel « den skonieni nAjma Fredmet napma Al de dne, kdy 12]
Najgines pronajimateh skuledne cdevzda

4) Za haidy den prodleni s wykhzenim Predmétu najmu zaplati Naamee Pranapmateb
smiuyni pokutu ve vyS 1.000.- K& Ustanaven tahgta Slanku Smlauvy veak neplati,
pokud Pronajimatel syym jednanim predani 2mari nepo a¢nlitne neba nepaskytne
k nému dostatednou soufinnoet

i

=

Clanek Vii.
Kontakini asaby

11 Kontakini oschou povEienou k jednanim ve vécech Pradmaty najmu za
Fronajimatele jo pan | ' R il

za Naje ledna ve vEeech Predmélu ndjmu _
e-mail:
3) Sriuvni strany se donodly 8 scuhlasi s tim. ~e v pipad® zmény v konlakini osobe

uvedeng v predehozim odstavei tohato dlanku Smiouvy, se toto nepovazue zZa
drleFitou zmény smlouvy a nohude ueaviran dodatek ke Smilouve s tim, Ze Zmenu
v kontakitni osobi sdéli dotéena wmluwni strana druhe smiuwni strané neprodlend
pisemné jeji kontakini osobe.
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Clanek Vi1l
Zaveretna ustanoveni

Smiauva nabyvé platnasti dnem jgjihe podpisu obéma Srmiuvnimi stranami a uéinnost
1.1.2026 za pfedpokladu, & bude fadnd uversneéna v regisiru smiuv v souladu se
sakonam & 340/2015 Sb., o ovlastnich podminkach O¢innosti néklerych smluy,
uvebeiovani téchto smiuv a o registry smlyv, ve znéni pozasislch predpiso {dale jen
ZRS"). W pfipadé pozdéjSiho uvefenéni + regisiry smluv nabude Smiouva Uéinnost
a? jejim 2zvefejnénim v registry smiuv v souladu se ZBS.

Sralouvy Ize ménit pouse vzestupnd Gislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
ppravnenymi zasiupo Smiluvnich stan.

Smiouva je vyhatovena ve dvou stemnopisceh. 2 michg pa jednom obdrzi kaZdy Gcastnik
Smlouvy,

Smiluvni strany prohlasu). 2e se = foutln Sralouvau seznamily ana ditka.s swé svobodné
a urtite vile ji nize vvedenghe dne, mésice a roku podepisu)i

Smiuyni strany se dohodly fe za vzajemnou Crorygovach adresy povaZuji adresu
uvedenou v ablavi 1glp Smiouvy slim. #& Majemze |akgukol Zménu uvedenou
v zahlavi lelo Smilowyy neprodlens 2 prokacatelne nznami kanfakini  osobé
Pranajimatele uvedend v sdslavc * lohota clanku Smlouvy

Najernge svym pedpisem nize polvizuje, 28 sayhlasi 3 tUm, aby gltiraz teto Smiouvy
yvielng jojich pfiloh a phip. dodatkd a metadat k teto Smlguud byly uverenény v redistry
smluv v souladu se ZRS. Smiuvm strany se dohadly, 2 padklady dle predehozi vty
odesle za wtrlem jepch zvebenéni spravei reqistru smiuy Pronajimatel T neni
dutéeng prave Najemee na jepch odeslan

Stalm welennarni sprava jako spravie asobmich ddap dle zakona £ 11002019 Sh.
o zpracovam osobnich odaju. @ platneho nafizeni (EV) 2016679 (G0PR), timia
informuje ve Smlouyvé uvedeny subjekl gsobnich udajl. 22 jehqg udaje uvedens v teto
Smipuve zpracovava pro Ocely realizace, vykony prav a povinngst dle tetg Imiouwy.
Uvedeny subjekt osobnich adajs s je vadam sveha prava pristupu ke svyrm osobnim
Ldajum, prava na opravu osobruch udau, jakaz 1 dalsich prav vyplysapcieh 7 PRI
nvedeng legislativy Smiovni sirany se FavaMil, e phoSpravé a spracovani osabnich
Udaju budou dale postupoval v souladu 5 aktualnn platnou 3 Odinnou 120islativau
Soucasti B0 Smilsuyy (30w niZze uvedena plitahy

Piiloha £, 1 Wymezeni Piedm&iu najmu.

Priloha & 2 Prolokol o pfedani & prevzeti Pradmé:u né)mu.
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