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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend dle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel: Fyzikélni tstav AV CR, v. v. i.

sidlo: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8

zastoupeny:  RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel

ICo: 68378271

bank. spojeni: I S

zapsany: v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona €. 341/2005

Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich

a

Najemce: STAR Research & Innovation Cluster, z. .

sidlo: Praiska 636, 252 41 Dolni Bfezany

zastoupeny:  Ing. Jana de Merlier, feditelka

I€o: 04128371

zapsany: v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. U 231

1. Piedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy inovac¢niho centra ,Brain 4 Industry”, nachazejici se na
pozemku p.C. st. 1285, v katastralnim uzemi Dolni BfeZany, zapsané na LV 2437 vedeném
Katastralnim Uradem pro StfedocCesky kraj, na adrese namésti Véslava Michalika 933, 252 41 Dolni
Brezany, (dale jen ,budova“).

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani mistnost &. 02.17 (o celkové rozloze 15,6 m?) v 1. NP
budovy (dale jen ,prostory”).

1.3. Ndjemce je opravnén spolecné s prostory uZivat také spole¢né ¢asti budovy v 1. NP budovy, a to
1.3.a. socialni zafizeni
1.3.b. kuchyriku
1.3.c. spolecnou zasedaci mistnost v rozsahu nepfekracujicim 8 hodin mési¢né.
2. Ucel nagjmu
2.1. Uéelem najmu je vyuZivani prostor dle odst. 1.2 jako kancelafe, v souladu s pfedmétem ¢&innosti
najemce.
3. Doba najmu
3.1. Najem je sjednan od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.
4. Najemné

Najemné je stanoveno mésiéni sazbou ve vy3i 404,40,- K& bez DPH za 1 m? prostor a ¢ini tak 6 309,-
Ké mésicné (ndjemné je osvobozeno od DPH) (dale jen ,ndjemné”).

4.1. Najemce je povinen spolu s ndjemnym platit Ghrady za sluzby poskytované s ndjmem, tj. za
4.1.a. vodné a stocné,

4.1.b. topeni/chlazeni,



4.1.c. dodavky el. energie,
4.1.d. uklid spolecnych prostor,
4.1.e. odvoz odpadu,

4.1.f. ostrahu budovy,

4.1.g. bezpecnostnisystém,

4.2. Smluvni strany se dohodly na pausalni cené sluzeb ve vysi 1 404,- K¢ bez DPH (dale jen ,uhrada za
sluzby”).

4.3. Celkova cena ndjemného a thrada za sluzby €ini 7 713,- K¢ mésicné bez DPH.

4.4. Na uhradu ceny ndjemného se poskytuje vefejnd podpora, a to mésicné ve vysi 3 720,- K¢ dle
podminek projektu v rdmci reZimu de minimis.

4.5. Po zapocteni veiejné podpory Objednatel uhradi Poskytovateli na tcet uvedeny v této smlouvé
mésicné celkem 3 994,- K¢ bez DPH, tj. celkem v¢. DPH 4 288,- K¢ (DPH 21 % za poskytované sluzby
dle ¢l. 4.2.)

4.6. Pronajimatel je opravnén jednou za kalendaini rok jednostranné zvysit ndjemné a/nebo uhradu za
sluzby podle miry inflace za pfedchdazejici kalendaini rok vyjadiené pfirtistkem priimérného roéniho
indexu spotFebitelskych cen a tfedné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Najemce je povinen
platit ndjemné a / nebo uhradu za sluzby v nové uréené vysi po dni doruceni ozndmeni o tomto
zvy$eni. Ke zvySeni plateb mUzZe dojit i kumulativné za obdobi téch let, v nichz ke zvy$ovani nedoslo.

4.7. Ndjemné a uhrada za sluzby jsou splatné mésicné predem vidy do 10. dne kazdého mésice na ucet
pronajimatele uvedeny v zédhlavi této smlouvy, pokud pronajimatel nesdéli najemci jinak (Ndajemné
a Ghrada za sluzby za prvni kalendarni mésic jsou splatné s toutéz platbou za druhy kalendaini mésic
najmu).

4.8. Ndjemné a thrada za sluzby jsou vidy zaplaceny dnem jejich ptipsani na Gcet pronajimatele.

4.9. V ptipadé prodleni najemce s platbou ndjemného a / nebo uUhrady za sluzby je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty
den prodleni.

v

4.10. Na  uvhradu ndjemného se vsouladu spodminkami projektu reg. ¢
CZ.01.1.02/0.0/0.0/20_330/0023431 Ministerstva pramyslu a obchodu vramci Operaéniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost poskytuje veiejna podpora v rdmci rezimu
de minimis. Ndjemce potvrzuje, Ze spliiuje kritéria pro pfijemce vefejné podpory de minimis, viz
v Pfiloha €. 1 — Cestné prohladeni objednatele. Pronajimatel zaznamend do centrélniho registru
podpor malého rozsahu (Registr de minimis) ke dni uzavieni smlouvy vysi pfedpokladané vefejné
podpory za kalendaini rok 44 634,- K¢ stim, Ze po ukonceni najmu bude vySe této podpory
aktualizovana dle ndjemného v souctu uhrazeného k 31. 12. 2026.

Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prava najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

5.2. Ndjemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu oprav i béiné udriby, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

5.3. Najemce neniopravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v prostorech
jakékoliv stavebni nebo jiné apravy ¢i zmény.

5.4. Najemce neni opravnén prenechat prostory do podnajmu, a to ani beztplatné.

5.5. Instalace elektronického zabezpeceni prostor v zafizeni a technologii v nich umisténych je ndjemce
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pfedem projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeceni bylo koordinovéano s jinym zabezpeéenim
v budové, a zamezilo se tak jeho moznému ruseni.

5.6. Nadjemce se zavazuje neprovozovat v prostorech ¢innost, kterd by naruSovala dobré mravy, nebo
obtéZovala pronajimatele ¢i jeho okoli nad miru obvyklou.

Ukondeni ndjmu

6.1. Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu pouze z divodl uvedenych v této smlouvé,
nebo ze zakonnych divodd, a to s dvoumésicéni vypovédni Ihitou.

6.2. Pri skoneni ndjmu, nejpozdéji v den skonceni najmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak,
je najemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal
ke dni vzniku nadjmu, a to s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén nechat prostory vyklidit na naklady najemce.

6.3. V pfipadé prodlenis pfedanim prostor pronajimateli pfi skonéeni ndjmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli

6.3.a. smiuvni pokutu ve vysi 1/10 z celkové ¢astky odpovidajici soué¢tu mésiéniho nadjemného a
uhrady za sluzby, a to za kazdy den prodleni,

6.3.b. naklady spojené s vystéhovanim a uskladnénim véci ndjemce z prostor.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a
povazuje jej za zcela vyhovujici a odpovidajici podminkam této smlouvy.

7.2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen na zakladé pisemnych dodatkd k této smlouvé.
7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZzda smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyva UcCinnosti dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv, uvefejnéni zajisti
pronajimatel.

7.5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, a na diikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

7.6. Prilohou této smlouvy je plan prostor.

Dne &(//x%/f/f Dne 4 /2 ?/O‘Zg\

Za pronajimatele: Za ndjemce:
FyzikaIni ustav AV CR, v. v. i. STAR Research & Innovation Cluster, z. u.
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel Ing. Jana de Merlier, feditelka

Fyzikaini astav Av ¢R
verena vyzkumne ituce
Na Sio fr:fe ,(y‘i‘t‘?! /,'.Q!&r %‘:Btm 8
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. Priloha €. 1
Cestné prohlaseni Objednatele
(zadatele o podporu v rezimu de minimis v ramci projektu DIH ICB4l)

STAR Research & Innovation Cluster, z. (.

Obchodni jméno:

Toe} 04128371

Sidlo: Prazska 636, 252 41 Dolni BfeZzany
Zemeé zalozeni, pokud

ji neni Ceska - CR

republika:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona

podpora inovaci a konkurenceschopnosti regionu star,
podpora vzniku kooperaéni inovaéni sité a jeji funkénosti
podpora strategického Fizeni a managementu inovaci v
regionu star

podpora a koordinace iniciativ pro rozvoj procesti inteligentni
'specializace na lokalni Grovni

marketing regionu star, koordinace a tvorba spolecné
komunikaéni strategie regionu star, sdileni znalosti,
networking subjekt( operujicich v regionu star

podpora komunikace a rozvoj vicestranné spoluprace mezi
vefejnym, akademickym a aplikaénim sektorem

pFiprava a podpora nastrojii pro podporu dilouhodobych
vyzkumnych partnerstvi, podpora rozsifeni zajma aplika¢ni
sféry o vysledky vyzkumu a vyvoje akademickych instituci v
regionu star

vyhledavani novych zdroju financovani rozvoje regionu star
podpora a realizace neformalniho vzdélavani, podpora
opatreni na popularizaci védy a vyzkumu, podpora a fizeni
programu skoleni vyzkumnych pracovnikiiv oblasti
komunikace a popularizace védy a vyzkumu

vyhledavani a rozvoj talentt

podpora a zajiSténi dopliikovych sluzeb nezbytnych pro dalSi
rozvoj klastru star, tj. kvalitni infrastrukturni podminky pro
rozvoj regionu star - vefejna doprava, ubytovaci kapacity,
dostatek konferenénich ploch, konferenéni zazemi,
volnogasové aktivity, ict infrastruktura, energeticka zajiSténost
apod.

Predmét podnikani:
(uvedte prosim
vSechny predméty
podnikani, které mate
povoleni vykonavat —
mozno i prilozit)

1. Objednatel prohlasuje, zZe:

a) Je:
- *) malym a stfednim podnikem podie definice v Pfiloze | Nafizeni Komise EU
€. 651/2014 (tj. zaméstnava méné nez 250 osob a rocni obrat nepfesahuje 50
milioni EUR nebo bilanéni suma ro€ni rozvahy nepfesahuje 43 miliony EUR).
velikost do 300 zaméstnancu)



- *)nelkym-pednikem

(*) nehodici se skrtnéte.

2. Objednatel dale prohlasuje, Ze:

a) Uvadi v tomto ProhlaSeni v souvislosti s poskytovanou podporou de minimis udaje v
rozsahu poZadovaném dle § 14, odst. 3, pism. e) zakona &. 218/2000Sb., o
rozpoétovych pravidlech a o zméné& nékterych souvisejicich zakonul, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) Nebylo rozhodnuto o jeho Upadku dle ustanoveni § 136 zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zptisobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisa, .
(pokud je soudem povolena reorganizace, ktera je podnikem spinéna, nenahlzi se
na podnik jako na podnik v Upadku a podminka pro poskytnuti dotace je tak spinéna).

c) Neni v likvidaci.

d) Mu nebyl soudem nebo spravnim organem uloZen zakaz ¢&innosti, tykajici se
provozovani zivnosti.

e) PIni povinnosti dle zakona €. 563/1991 Sb., zakona o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, zejména povinnost zverejnit GEetni zavérkuv pfisluSném rejstfiku ve smyslu
zakona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob. Tento
odstavec se tykajen téch subjektt, které takové povinnosti maji uloZzeny. Poskytovatel
provede kontrolu dodrzovani této povinnosti za posledni dvé uzaviena Géetni obdobi,
tedy obdobi, za které Zadatel podal dafiova pfiznani. V pripadé subjektd, které nemaiji
tuto povinnost stanovenou zakonem za celé toto obdobi, bude jeji pinéni kontrolovano
za obdobi, za které maji tuto povinnost stanovenou. Objednatel je povinen tuto
povinnost pinit po celou dobu realizace sluZeb.

f) Ma zapsany skute¢né majitele dle §4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu v evidenci
skute€nych majiteltl die § 118b odst. 1 zakona €. 304/2013 Sb., o verfejnychrejstficich
pravnickych a fyzickych osob.

g) Nema formu spole€nosti s ruéenim omezenym, kde je k podilu (podilim) spolecnika
(spoleénik(l) vydan kmenovy list podle § 137 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jSich
pfedpisy.

h) Nema vlastniky v jurisdikcich nespolupracujicich v dafiové oblasti, tzv. dafiovych
rajich, a to z vice nez 25 % z celkového podilu na viastnické struktufe.
Aktualni seznam jurisdikci nespolupracujicich v dariové oblasti dle Rady EU je na

odkazu: https://www.consilium.europa.eu/cs/policies/eu-list-of-non-cooperative-

Jurisdictions/#countries

3. Objednatel dale prohlasuje, Zze:
jako ucetni obdobi pouziva

K kalendatni rok.
[0 hospodafsky rok (zadatek ......................... i KONEC i sownsnnnsimsn smwsa v ).

V pfipadé, Ze béhem pFedchozich dvou tcetnich obdobi doSlo k pfechodu z kalendaFniho
roku na rok hospodarsky anebo opacné, uvedte tuto skutecnost vypsanim ucetnich obdobi,
ktera byla pouZita (napf. 1. 4. 2012 - 31. 3. 2013; 1. 4. 2013 - 31. 12. 2013):




..............................................................................................................................
..............................................................................................................................

4. Podniky propojené s zadatelem o podporu

Objednatel, tj. Zadatel o podporu se povazuje za propojeny s jinymi podniky, pokud i tyto
subjekty mezi sebou maji néktery z nasledujicich vztahi:

a) jeden subjekt viastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera néleZeji akcionafim nebo spole&nlkim,
v jiném subjektu;

b) jeden subjekt m& préavo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢&lent spravniho, fidictho nebo
dozorgiho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatfiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smlouvy uzaviené s
danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;
d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spoleénikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spole€niky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, néleZejicich akcionafim nebo spole&nikiim v daném subjektu.

Podnikem je jakykoli subjekt vykonavajici hospodarskou ¢innost nezavisle na pravnim postavenitohoto
subjektu a zplsobu jeho financovani. V ramci Ceské republiky je tak za podnik povaZovana jakakol
podnikajici fyzicka osoba nebo pravnicka osoba.

Subjekty, které maji s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) aZ d) prostfednictvim
jednoho nebo vice dalSich subjektt, se také povaZuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporm.
Vs§echny subjekty kontrolované (pravné &ifakticky)tymzsubjektem by se mély pokliadatza jeden podnik.
Za podnik propojeny se Zadatelem o podporu se povaZuji pouze podniky usidlené v ramci Ceské
republiky. Z tohoto diivodu neuvadéjte ve vy&tu nize zahraniéni vlastniky nebo zahranicéni dcefiné
spolecnosti.

Do vyétu podnik( propojenych pfimo €i zprostfedkované se Zadatelem o podporu se zahmuji osoby
sané v zakladnich istrech v souladu se zdkonem &. 111/2009 Sb., o zékladnich registrech, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Objednatel prohlasuje, Zze

>S neni ve vySe uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
je ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni




5. Objednatel prohlasuje, ze podnik (Zadatel) v sou¢asném a 2 pFedchazejicich
uéetnich obdobich

Kr nevznikl spojenim — fzi s jinym podnikem.
& nepfFevzal jméni od jiného podniku.
BJ nestal se nabyvatelem zavodu jiného podniku podle smlouvy o pfevodu zévodu.

Pokud doslo k nékteré z vySe popsanych situaci, uved'te nasledujici informace:

Obchodni jméno ICO Sidlo Typ Datum
podniku transakce | Géinnosti

VySe uvedené zmény spocivajici ve spojeni &i nabyti podnikt

[ jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[J nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

6. Objednatel prohlasuje, Zze podnik (Zadatel) v souéasném a 2 predchazejicich
ucetnich obdobich

E nevznikl rozdélenim (rozstépenim nebo odstépenim) podniku.

Pokud Objednatel vznikl rozdélenim podniku a pfevzal jeho ¢innosti, na néz byla dfive
poskytnuta podpora de minimis pouzita, prosim nize uvedte poZzadované informace:

Obchodni jméno ICO Sidlo Typ Datum
odniku ' transakce | u€innosti

VySe uvedené zmény spocivajici v rozdéleni podniki

[ jsoujiz zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[0 nejsou zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.



7. Objednatel dale prohlasuje, ze
» nebylo vydano zavazné rozhodnuti o vraceni neopravnéné vyplacené podpory, podle kterého
by byl povinen vratit veFejnou podporu;

» ke dni podpisu tohoto prohlaseni v obdobi uvedeném v bodé 1. tohoto prohlaSeni obdrzel
nasledujici podpory malého rozsahu (de minimis):

Datum VysSe obdrzené VysSe obdrzené
poskytnuti podpory v Ké podpory v €'

19.12.2024 Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i. - | 44 634,00 1776,34
Fyzikalni ustav AV CR

Poskytovatel podpory

8. Objednatel nize svym podpisem
> potvrzuje, Ze vySe uvedené Udaje jsou presné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovolné;
> se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmeény pfedmétnych tdaja v prib&hu administrativhiho

procesu poskytnuti podpory de minimis bude neprodiené informovat poskytovatele dané
podpory o zménach, které u néj nastaly.

. ; /
Datum a misto: g 7). 2025 Do¢ no (}2@3;&9
Jméno osoby
opravnéné zastupovat S —
objednatele: JBn DI = t’7>\

runkee: Moot K. Fodels: -

1K prepottu CZK na EUR se pouZije kurz vydany Evropskou centrélni bankou plamy k datu poskytnuti podpory de minimis.
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