smowa 8. [, ,/.)’//ZZ &

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
uzaviena mezi nize uvedenymi smiuvnimi stranami

Pronajimatel: FyzikaIni ustav AV CR, v. v. i.
sidlo: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel

1Co:

68378271

bank. spojeni: (GG S S

zapsany: v rejstfiku veFejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona €. 341/2005

Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich

a
Najemce: CARDAM s.r.o0.

sidlo: ndmésti Véslava Michalika 933, 252 41 Doln{ BfeZany

zastoupeny:  Ing. Ondfej Kurkin, Ph.D., jednatel

ICO: 05437032

zapsany: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. C 263635
1. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel je vylu¢nym vilastnikem budovy inovacniho centra ,,Brain 4 Industry”, nachazejici se na
pozemku p.¢. st. 1285, vkatastralnim Gzemi Dolni Bfezany, zapsané na LV 2437 vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, na adrese namésti Véslava Michalika 933, 252 41 Dolni
BfeZany, (dale jen ,budova“).

1.2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani nasledujici prostory:
1.2.a. mistnosti €. 02.08, 02.09, a 02.16 (o celkové rozloze 67,3 m2) v 1. NP budovy p a
1.2.b. parkovaci stani pro 2 vozidla oznacena ,3“ a ,4“ v 1. PP budovy
(dale jen ,,prostory”).

1.3. Ndjemce je oprdvnén spolecné s predmétnymi prostory uzivat také spoleéné éasti budovy v 1.
NP budovy, a to

1.3.a. socidlni zafizeni
1.3.b. kuchyriku
1.3.c. spolecnou zasedaci mistnost v rozsahu nepfekracujicim 30 hodin mésic¢né.
Ucel ndjmu ‘
2.1. U&elem najmu je vyuZivéni prostor dle odst. 1.2.a jako kancelate, v souladu s pfedmétem &innosti
najemce.
Doba najmu
3.1. Najem je sjedndn od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.
Najemné
4.1. Ndjemné je stanoveno mésicni sazbou ve vysi

4.1.a. 404,40,- K¢ bez DPH za 1 m? za ndjem mistnosti dle 1.2.a,



4.1.b. 1545,- K¢ bez DPH za ndjem 1 gardzové stani dle odst. 1.2.b

(déle jen ,,najemné”).

4.2. Najemné ¢ini celkem 30 306,- KE mési¢né bez DPH.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Ndjemce je povinen spolu s ndjemnym platit Ghrady za sluZby poskytované s najmem, tj. za
4.3.a. vodné a stoCné,
4.3.b. topeni/chlazeni,
4.3.c. dodavky el. energie,
4.3.d. dklid spolecnych prostor,
4.3.e. odvoz odpadu,
4.3.f. ostrahu budovy,
4.3.g. bezpecnostni systém,
4.3.h. technologie.

Smiuvni strany se dohodly na pausalni cené sluZzeb ve vysi 6 057,- K& bez DPH (déle jen ,Ghrada za
sluzby”).

Celkova cena ndjemného a thrada za sluZby ¢ini 36 363,- K& mésiéné bez DPH.

Na dhradu ceny najemného se poskytuje vefejna podpora, a to mésiéné ve vysi 17 754,- K¢ dle
podminek projektu v rdmci rezimu de minimis.

Po zapocteni vefejné podpory Objednatel uhradi Poskytovateli na Gcéet uvedeny v této smlouvé
mésicné celkem 18 609,- K¢ bez DPH, tj. 22 516,- K¢ v¢. 21 % DPH.

Pronajimatel je oprdvnén jednou za kalendaini rok jednostranné zvysit ndjemné a/nebo Uhradu za
sluzby podle miry inflace za pfedchdzejici kalendarni rok vyjadrené pfirlstkem priimérného roéniho
indexu spotFebitelskych cen a Ufedné vyhladené Ceskym statistickym Gfadem. Néjemce je povinen
platit ndgjemné a / nebo Uhradu za sluzby v nové uréené vysi po dni doruceni oznédmeni o tomto
zvySeni. Ke zvyseni plateb mlZe dojit i kumulativné za obdobi téch let, v nichZ ke zvySovani nedoslo.

Ndjemné a Uhrada za sluzby jsou splatné mési¢né pfedem vzdy do 10. dne kazdého mésice na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, pokud pronajimatel nesdéli ndjemci jinak (Najemné
a Uhrada za sluzby za prvni kalendarni mésic jsou splatné s toutéz platbou za druhy kalendaini mésic
najmuy).

4.10. Ndjemné a uhrada za sluzby jsou vidy zaplaceny dnem jejich pfipsani na Gcet pronajimatele.

4.11. V pfipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a / nebo Uhrady za sluzby je pronajimatel

4.12. Na Ghradu najemného se v souladu s podminkami projektu reg. ¢.

opravnén poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy zapocaty
den prodleni.

v

CZ.01.1.02/0.0/0.0/20_330/0023431 Ministerstva primysiu a obchodu vramci Operacniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost poskytuje vefejna podpora v ramci reZimu
de minimis. Najemce potvrzuje, Ze splfiuje kritéria pro pfijemce vefejné podpory de minimis, viz
v Piiloha ¢. 1 — Cestné prohlaseni objednatele. Pronajimatel zaznamena do centrélniho registru
podpor malého rozsahu (Registr de minimis) ke dni uzavieni smlouvy vysi pfedpokladané vefejné
podpory za kalendaini rok 213 052,- K& s tim, Ze po ukonéeni ndjmu bude vy3e této podpory
aktualizovéna dle ndjemného v souctu uhrazeného k 31. 12. 2026.



5. Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro radny a neruseny vykon prava najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

Ndjemce je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli potfebu oprav i b&iné adriby, které md
pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Najemce neni opravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v prostorech
jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravy ¢i zmény.

Ndjemce neni opravnén prenechat prostory do podnajmu, a to ani bezuplatné.

Instalace elektronického zabezpeceni prostor v zafizeni a technologii v nich umisténych je ndjemce

pfedem projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeceni bylo koordinovano s jinym zabezpeéenim
v budové, a zamezilo se tak jeho moznému ruseni.

Najemce se zavazuje neprovozovat v prostorech ¢innost, kterd by naru$ovala dobré mravy, nebo
obtéZovala pronajimatele ¢i jeho okoli nad miru obvykiou.

Ndjemce je povinen umozZnit pfistup zdstupcl pronajimatele do pfedmétnych prostor za Géelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni
dobu.

6. Ukonceni najmu

6.1.

6.2,

6.3.

Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu pouze z dlivodl uvedenych v této smlouvé,
nebo ze zékonnych ddvodd, a to s dvoumésicni vypovédni thtou.

PFi skonceni ndjmu, nejpozdéji v den skonceni najmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak,
je najemce povinen pfedat pronajimateli prostory ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal
ke dni vzniku najmu, a to s pfihlédnutim k béinému opotiebeni. Neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén nechat prostory vyklidit na naklady najemce.

V pfipadé prodleni s pfedanim prostor pronajimateli pfi skonceni najmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli

6.3.a. smluvni pokutu ve vysi 1/10 z celkové ¢astky odpovidajici sou¢tu mési¢niho ndjemného a

Uhrady za sluzby, a to za kazdy den prodieni,

6.3.b. ndklady spojené s vystéhovanim a uskladnénim véci ndjemce z prostor.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1.

7.2.
7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

Ndjemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu a
povaZuje jej za zcela vyhovujici a odpovidajici podminkam této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat jen na zdkladé pisemnych dodatkd k této smlouvé.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyvd ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v Registru smiuv, uvefejnéni zajisti
pronajimatel. :

Smluvni strany timto prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a na dlikaz toho pripojuji nize své podpisy.

Pfilohou této smlouvy je plan prostor.



Dne f///%’y/‘ﬁ/ Dne 15.12.2025

Za ndjemce:

Za pronajimatele:

Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i. CARDAM s.r.0.
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., Feditel Ing. Ondrej Kurkin, Ph.D., jednatel




§ Priloha €. 1
Cestné prohlaseni Objednatele
(zadatele o podporu v rezimu de minimis)

Obchodni jméno: CARDAM s.r.0.

ICO: 05437032

Sidlo: . 5 . . I
Nam. Véslava Michalika 933, 252 41 Dolni Brezany

Zemeé zalozeni, pokud 5

ji neni Ceska CR

republika:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona v oborech:
- vyroba plastovych a pryzovych vyrobk
- vyroba méficich, zkuSebnich, navigacnich, optickych a
fotografickych pfristroji a zafizeni
- vyroba stroji a zafizeni
- poradenska a konzulta&ni ¢innost, zpracovani odbornych studii
PFedrpét podnikani: a posudk(
(uvedte prosim - pfiprava a vypracovani technickych navrhil, grafické a
vsecf_my predm'ety . kresli¢ské prace
podnikani, které mate . o il .
povoleni vykonavat) - projektovani elektrickych zafizeni

- vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo
spole¢enskych véd
- testovani, méfeni, analyzy a kontroly
- Vyvoj zbrani
- ndkup a prodej, plijcovani, vyvoj, vyroba, opravy, Gpravy,
uschovavani, skladovani, pfeprava, znehodnocovani a ni¢eni
| bezpe€nostniho materialu

1. Objednatel prohlasuje, ze:

a) spliiuje podminky pro malé a stiedni podniky (MSP)! a malé podniky se stiedni trzni
kapitalizaci (tzv. small mid-caps)?, které jsou datiovymi rezidenty Ceské republiky.
V piipadé zjisténi, Ze Objednatel tyto podminky nespliiuje, je Poskytovatel povinen
v ramci realizace sluzeb tyto sluzby Objednateli neposkytnout.

! Podniky, které spliiuji kritéria stanovena v P¥iloze I Nafizeni Komise (EU) &. 651/2014

2 Definice tzv. small mid-caps, neboli malych podniki se stfedni trzni kapitalizaci vychézi z ¢lanku 5 natizeni 2021/1058 o ERDF: ¢) jsou &inény
do malych spole¢nosti se stiedni trzni kapitalizaci ve smyslu &l. 2 bodu 6 a spole&nosti se stfedni trzni kapitalizaci ve smyslu ¢l. 2 bodu 7 natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/1017 prostfednictvim finan¢nich ndstroji; nebo d) jsou Cinény do malych spole¢nosti se stfedni trzni
kapitalizaci a zaméfuji se na vyzkumné a inovacn{ ¢innosti podporované podle ¢l. 3 odst. 1 prvniho pododstavce pism. a) bodu i). Body 6 a 7
¢lanku 2 natizeni 2015/1017 pak tyto velikostni kategorie definuji takto: 6) ,,malymi spolenostmi se stfedni trzni kapitalizaci“ se rozumi subjekty,
které maji nejvyse 499 zaméstnanch a nejsou malymi nebo stfednimi podniky. Odkazy: NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY
(EU) 2021/1058 ze dne 24. &ervna 2021 o Evropském fondu pro regionalni rozvoj a o Fondu soudrznosti: https:/eur-
lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R1058&qid=1637850633866& from=en NARIZENI EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/1017 ze dne 25. &ervna 2015 o Evropském fondu pro strategické investice, Evropském centru pro investi¢ni
poradenstvi a Evropském portélu investi¢nich projekt a 0 zméné natizeni (EU) €. 1291/2013 a (EU) &. 1316/2013 — Evropsky fond pro strategické
investice https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:32015R1017&from=CS
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b) nema stiet z4jma ve smyslu ,,Privodce pro oblast stfetu zajma dle ¢l. 61 Finanéniho
nafizeni pro Narodni plan obnovy na obdobi 2021-2026%, zapsani skute¢nych majitelt do
evidence skute¢nych majiteld dle zdkona ¢. 37/2021 Sb., zakon o evidenci skuteénych
majitell, neexistenci dvojiho financovani a neexistenci podezieni na korupéni jednani v
souladu s ,,Metodickym pokynem systému varovnych signalti ,,RED FLAGS*. V pfipadé,
7e Objednatel nespliiuje tyto podminky nezbytné pro poskytnuti sluzby, Poskytovatel
sluzbu Objednateli v rdmci tohoto Projektu neposkytne.

c¢) bude dodrzovat po celou dobu realizace sluzeb a implementace jeho vysledkii princip
»vyznamné¢ nepoSkozovat (DNSH)“, tedy Ze nesmi vyznamné poskozovat
environmentdlni cile dle ¢l. 17 Natizeni o Taxonomii. Poskytovatel je povinen zajistit
kontrolu a dodrZovani principu DNSH také u vSech Objednateld sluzeb poskytovanych
v ramci realizaci tohoto Projektu. V p¥ipadé zjisténi, e poskytnutim podpory by byl tento
princip porusen, je pifjemce povinen sluzby odbérateli v ramci realizace téchto sluzeb
neposkytnout.

2. Objednatel dale prohlasuje, ze:
jako ucetni obdobi pouziva

kalendarni rok.
[] hospodafsky rok ( zacatek 1.1.2026, konec 31.12.2026).

V pfipadé, ze béhem pfedchozich dvou ti¢etnich obdobi doslo k pfechodu z kalendarniho
roku na rok hospodarsky anebo opac¢né, uvedte tuto skuteénost vypsanim ucetnich obdobi,
ktera byla pouzita (napr: 1. 4. 2022 - 31. 3. 2023; 1. 4. 2023 - 31. 12. 2023):

3. Podniky propojené s zadatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi
sebou maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt viastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezeji akcionarlim nebo spole¢nikim,
v jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢lent spravniho, fidiciho nebo
dozor¢iho organu jiného subjekiu;

) jeden subjekt ma pravo uplatiiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smiouvy uzaviené s
danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;
d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spolecnikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, nalezejicich akcionarim nebo spole¢nikiim v daném subjektu.

Podnikem je jakykoli subjekt vykonavajici hospodarskou ¢innost nezavisle na pravnim postaveni tohoto
subjektu a zpUsobu jeho financovani. V ramci Ceské republiky je tak za podnik povaZovana jakakoli
podnikajici fyzicka osoba nebo pravnicka osoba.

Subjekty, které maji s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostrednictvim
jednoho nebo vice dalSich subjektl, se také povaZzuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporu.
| V8echny subjekty kontrolované (pravné &i fakticky) tymz subjektem by se mély pokladat za jeden podnik.




Za podnik propojeny se Zadatelem o podporu se povaZuji pouze podniky usidlené v ramci Ceské
republiky. Z tohoto divodu neuvadéjte ve vyétu nize zahrani¢ni vlastniky nebo zahrani¢ni dcefiné
spole¢nosti.

Do vyétu podnikl propojenych pfimo ¢i zprostiedkované se Zadatelem o podporu se zahrnuji osoby
zapsané v zakladnich registrech v souladu se zakonem &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve
znéni pozdeéjsich predpisd.

Zadatel prohladuje, Ze

[] neni ve vy$e uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
X je ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a pfijmeni .
Ceska zbrojovka a.s. Svat. Cecha 1283, 688 01 Uhersky 463 45 965

Brod
BENES a LAT a.s. Tovarni 463, 289 14 Pofiéany 257 24 304
Fyzikalni ustav AV CR, V. V.. Na Slovance 1999/2, Liben, 182 00 683 78 271

Praha 8

4. Zadatel prohlasuje, Ze podnik (zadatel) v soué¢asném a 2 predchazejicich uéetnich
obdobich

X nevznikl spojenim —fizi s jinym podnikem.
[ | nepfevzal jméni od jiného podniku.
[ ] nestal se nabyvatelem zavodu jiného podniku podle smlouvy o pfevodu zavodu.

Pokud doslo k nékteré z vySe popsanych situaci, uved’te nasledujici informace:

Obchodni jméno ICO sidlo Typ Datum
podniku , transakce | G€innosti




Vyse uvedené zmény spodivajici ve spojeni ¢i nabyti podniku

[] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[] nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

5. Zadatel prohladuje, ze podnik (zadatel) v souéasném a 2 pfedchazejicich tGéetnich

obdobich

<] nevznikl rozdélenim (rozstépenim nebo odstépenim) podniku.

Pokud zadatel vznikl rozdélenim podniku a pfevzal jeho €innosti, na néz byla dfive poskytnuta
podpora de minimis pouzita, prosim niZze uvedte pozadované informace:

Obchodni jméno
odniku

ICO Sidlo

Typ

transakce

Datum
ucéinnosti

Vyse uvedené zmény spocivajici v rozdéleni podnikt

[] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[l nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

6. Zadatel dale prohlasuje, ze

» nebylo vydano zavazné rozhodnuti o vraceni neopravnéné vyplacené podpory, podie kterého
by byl povinen vratit vefejnou podporu;

> ke dni podpisu tohoto prohlaseni v obdobi uvedeném v bodé 1. tohoto prohlaseni obdrzel

nasledujici podpory malého rozsahu (de minimis):

Fyzikalni ustav AV CR

Datum Vyse obdrzené Vyse obdrzené
poskytnuti Feskylovatelipadpory podpory v Ké podpory v €
6.1.2025 Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i. - | 700 000,00 27 828,58
Fyzikalni Gstav AV CR
19.12.2024 Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i. - | 213 052,00 8 479,01

3 K prepo¢tu CZK na EUR se pouzije kurz vydany Evropskou centraini bankou platny k datu poskytnuti podpory de minimis.
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7. Zadatel nize svym podpisem
» potvrzuje, Ze vySe uvedené Udaje jsou presné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovoiné;
» se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmény predmétnych Udajii v prabéhu administrativniho

procesu poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané
podpory o zménach, které u néj nastaly.

Eatum a misto: Dolni Bfezany, 15.12.2025

' Jméno osoby

opravnéné zastupovat "
sadatele: Ing. ONDREJ KURKIN

Funkce: Jednatel Podpis:
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