
NAJEMNI SMLOUVA
č. SML-2017-10210

SZ ÚMČ 15; ' 23/' ŤŠŰ/w/,ýv
kterou dne, měsíce a roku níže uvedeného uzavírají í

podle ust. § 2201 a násl a § 2302 Zákonač. 89/2012 Sb., Občanský Zákoník, v platném Znění, l
(dále také jako „nájemní Smlouva“ nebo „Smlouva“)

Městská část Praha 15
se Sídlem Boloňská 478/ 1, 109 00 Praha 10
Zastoupené Milanem Wenzlem, Starostou MČ
IČ; 00231355

(dále jen „pronajímatel“)

na Straně jedné

MUDr. Jan Hnaníček

rozhodnutí 0 registraci č .j vydané ........
bankovní S o ení.
č účtu:

(dále jen „nájemce“)

na Straně druhé

(Oba dále jen jako „Smluvní Strany“)

takto:

Nájemní smlouva

I.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, Že má Statutem HMP Svěřen majetek HMP, tj. budovu č.p. 312
V ul. Boloňská, k.'u. Horní Měcholupy, je tedy Oprávněn vystupovat a jednat jako vlastník.
Oprávnění MČ Praha 15 pronajmout svěřený majetekje dáno ustanovením Zákona o hl m
Praze, Statutem HMP a Ostatními obecně Závaznými právními predpisy.

2. Záměr pronájmu předmětných prostor byl Zveřejněn na úřední desce po Zákonnou dobu.

3. Předmětem nájmu je část přízemí objektu Boloňská 312, k.ú. Horní Měcholupy dle
situačního plánku, který je Přílohou č.1 této Smlouvy.



4. Celková výměra pronajatěho předmětu nájmu činí 65,71 m2.

r Il.
Učel nájmu

l. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu Za účelem jeho užívání jako: Soukromá
ordinace praktického lékaře pro dospělé.

2. Učelem nájmu bude provozování podnikatelské Činnosti nájemcem a předmět nájmu bude
využíván k podnikání nájemce.

bJ Nájemce se Zavazuje zajistit si případný Souhlas se Změnou užívání a užívat předmět nájmu
pouze pro účel, Stanovený v této smlouvě.

III.
Doba nájmu

l. Tato smlouva Se uzavírá na dobu neurčitou.

IV.
Nájemné

l. Pronajimatel touto Smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu Za dohodnuté nájemné.
které Činí 1 201-łíč/m3/rolš (Slovy: Jedentisíctlvěstějednakorunačeská).
„Nájem je dle List. § 56ti odst. l Zákona č. 235/2004 Sb., o dani Zpřidane' hodnoty.
v platném znění. od daně osvobozen".

2. Nájemoe se Zavazuje platit najeı'nně pronajímatelí v pravidelných měsíčních splátkách o
stejně výši. tj. ve výši l/ˇiz ročního nájemného. vždy k poslednímu dni kalendářního měsíce,
Za něž je nájemné plaoeno. 'lento den je současně dnem uskutečnění plnění. Nájemné je
placeno formou bezhotovostního převodu na účet` jehož číslo je uvedeno ve vypočtověm
listu. který bude tvořit nedílnou součást této smlouvy.

3. Smluvní Strany se dohodly. Že výše nájemného. uvedená v odst, l. tohoto článku. bude
každoročně upravena talx'to:

a. počínaje rokem 2018 bude výše nájemného každoročně upravena vždy o Částku
odpovídající míře valoriZace nájemních smluv v dane'm roce stanovené usnesením Rady



MC Praha 15. maximálně však odpovídající roční míře inřlace oficiálně vyhlášené CSU
Za uplynulý kalendářní rok.

Oznámení upravující výši nájemného. doručí správce nájemci nejpozději do 31. 3.
běžného kalendářního roku současně s novým výpočtovym listem, který bude tvořit
přílohu této Smlouvy a stane se její nedílnou součástí.

4. Doplatek odpovídající rozdílu mezi původním nájemným a nájemným Zvýšeným podle
Článku IV. odst. 3. této Smlouvy Za období od l. l. běžného roku do doby doručení nového
výpočtove'ho listu Zaplatí nájemce bezhotovostním převodem ve prospěch L'tčtu správce při
nejbližším řádném termínu úhrady nájemného.

5. Nájemce se Zavazuje upravené nájemné a doplatek nájemného platit V dohodnutých

íx.
)

termínech.

V.
Uhrada Za služby Spojené S nájmem

Nájemce se ZavaZuje uhradit veskere' náklady Za Služby spojené s užíváním předmětu
nájmu (Zejm. vodné. Stočné. dodávku tepla) uvedené ve výpočtovém listu Zálohovou
částkou. Zálohová Částka bude uvedena ve výpočtovém listu vystaveném Správcem do 15
dnů po protokolárním převzetí předmětu nájmu. Výpočtový list se stane nedílnou součástí
nájemní smlouvy. Částky uvedene ve výpočtověm listu jsou Závazným podkladem pro
úhradu služeb prostřednictvím správce.

. Poplatky' Za služby podle výpočtove'ho listu jsou splatné vždy společně S termínem platby

l.

2
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nájemného. Vyúčtování Zálohových plateb Za služby Zt'ıčtuje pronajímatel nájemci Za
kalendářní rok v předepsaných lhůtách. Nájemce se Zavažuje přistoupit na Zvýšení Zálohy

Nájemce se ZavaZuje přistoupit na Zvýšení Zálohy uvedené ve výpočtovem listu.

Uhrady Za Služby. které nejsou uvedeny ve výpočtovém listu, hradí nájemce přímo
dodavatelům těchto služeb.

V1.
Závazková část

Nájemce přej ímá předmět nájmu ve Stavu. v jakém se ke dní nabytí účinnosti této Smlouvy
nachází a prohlašuje. Že Se dostatečně Seznámil Se stavem předmětu nájmu.

. O převzetí předmětu nájmu bude Sepsán „Předávací protokol“ s tím, že předmět nájmu je
Způsobìlý Smluveněmu užívaní ve stavu jak stojí a leží ke dní uzavření smlouvy.

_. Nájemce se Zejména ZavaZuje:



a)

UG V

f,
_).

al

užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a pouze k účelu stanovenému v této smlouvě,

užívat předmět nájmu tak, aby nájemci sousedních prostor nebyli omezování a rušení,

udržovat čistotu a pořádek v předmětu nájmu,

před Zahájením provozu osadit v předmětu nájmu vodoměr, plynoměr a elektroměr apod.,
není-li dohodnuto j inak,

provádět na své vlastní náklady běžnou údržbu a drobné opravy na předmětu nájmu.
přičemž se běžnou údržbou rozumí: provádění činností směřujících ke Zpomalení
fyzického opotřebení a oddáleni oprav předmětu nájmu, tzn. Zejména úklid (čištění),
malování (zdí). natírání (oken, dveří atd), revize (elektro, plynu, atd), dále drobné Opravy
(Zámečnické, sklenářské, truhlářské, Zdravotní instalace a elektroinstalace),

řádně a včas platit nájemné dle cl. IV. této Smlouvy,

na žádost pronajimatele, resp. správce, umožnit v nezbytném rozsahu prohlídku a revizi
předmětu nájmu. jakož i přístup kí do předmětu nájmu Za účelem kontroly, stavu a
způsobu užívání,

plnit povinnosti uložené pronajimateli jako vlastníkovi na základě právních předpisů a
úseku požární Ochrany, hygieny, bezpečnosti práce a při provozu speciálních Zařízení,

bezodkladně hlásit pronajímateli, resp. Správci, všechny vady vážnějšího charakteru,
Změny a okolnosti na předmětu nájmu, které by mohly způsobit pronajímateli Škodu.

v předmětu nájmu dodržovat hlukové limity' dle platné právní úpravy a noční klid.,

na předmětu nájmu plnit povinnosti původce odpadů, dle ust. § ló zákona č. 185/2001
Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, v platném znění. Nejpozději do 3
dnů po nabytí účinnosti této Smlouvy smluvně zajistit nakládání S odpady (sběrna nádoba
na směsný komunální odpad, separační sběrné nádoby na jednotlivě komodity, které při
provozu živnostenské činnosti vznikají, pokud není původce odpadů na Základě písemné
Smlouvy zapojen do systému oiganizovaněmu HMP aj), udržovat čistotu kolem místa
nájmu cca 2 m všemi směry,

při skončení nájmu předmět nájmu vyklídit a vyklizený předat/odevzdat pronajímatelì,
resp. správci, ve stavu vjakc'm byl v době, kdy' ho převzal, s přihlédnutím k obvyklěmu
opotřebení při řádném užívání. O předání předmětu nájmu bude pořízen předávaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména popis předmětu nájmu, jeho aktuální stav, popř.
vady.

Nájemce je povinen:

pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla Škoda, příp. odstranit veškeré vady na
předmětu nájmu` které Způsobil nájemce, jeho Zaměstnanci nebo ostatní osoby
prodle'vající v předmětu nájmu se souhlasem nájemce, popř. nahradit pronajímateli takto
způsobenou Škodu.



b)

4.

a)

b)

Ó.

umožnit pronajímateli. resp. správci. vstup do Všech prostor předmětu nájmu Za účelem
kontroly stavu a ZpúSo bu jeho užívání. provedeni potřebné opravy nebo údržby předmětu
nájmu, apod. Je-li nezbytné Zabránit Škodě (např. havárie, požáru na předmětu nájmu
apod). ke vstupu je pronajímatel. resp. správce. oprávněn i v nepřítomnosti nájemce.

Nájemce nesmí Zřídit třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo. podnájem, bez
předchozího písemného souhlasu pronajímatele. V případě, že bude nájemce žádat O
souhlas ke Zřízení užívact'ho práva. předloží pronajímateli v j dnom výtisku podnájemní
smlouvu. Úhrada Za užívací právo přitom nebude převyšovat nájemné.

Nájemce je oprávněn:

provádět daňové i účetní odpisy investičních prostředků vložených do pronajatých prostor
v souladu s předchozími odstavci po celou dobu trvání této smlouvy. přičemž se
pronajímatel Zavazuje. Že o investiční prostředky vložené do technického Zhodnocení
nezvýší vstupní cenu pronajateho majetku.
umístit označení provozovny (vývěsní Štít) pouze s předchozím písemným souhlasem
pronajímatele nebo Zástupce SVJ. ve kterém se předmět nájmu nachází.

Bez. předchozího písemného souhlasu pronajimatele a rozhodnutí příslušného Stavebního
úřadu nesmí nájemce na předmětu nájmu provádět Změny, nebo projeho Zamýšlené užívání
potřebné stavební a ostatni úpravy. opravy přesahující rámec běžné údržby. především
pokud překračuji stav předání nebo se od něj jinak Odchylují. Takové Změny na předmětu
nájmu. stavební či jiné úpravy Či opravy přesahující rámec běžné údržby provádí nájemce
na svůj náklad. Provede-li nájemce jakoukoliv změnu na předmětu nájmu, Stavební či
ostatní úpravy. opravy přesahující rámec běžné údržby. a to bez souhlasu pronajímatele, je
povinen předmět nájmu uvést do púvodního Stavu. jakmile o to pronájímatel požádá.
nejpozději při skončení nájmu. neučiní-li tak. je pronajímatel oprávněn předmět nájmu
uvést do původního stavu na náklady nájemce. v

Nájemce prohlašuje. že se seznámil se stavem předmětu nájmu a že nebude nárokovat na
pronajímateli úhradu nákladů. které vloží do předmětu nájmu. Nájemce souhlasí, že mu
nevzniká vüci pronaj ímateli žádný nárok na úhradu výše uvedených nákladů ani jejich částí.

Nepředádi nájemce při ukončení nájmu vylxˇlizený předmět 'náj mu pronajímateli dle odst. 3
písm. l) tohoto článku. je pronajímatel oprávněn překonat překážky bránící vstupu do
předmětu nájmu a vstoupit Zde Za přítomnosti notáře ěi exekutora, který o tom napíše Zápis.
Předmět nájmu je poté pronajímatel Oprávněn vyklídit na náklady a nebezpečí nájemce a
věci na předmětu nájmu se nacházející uskladnit. O místě uskladnění Zašle pronajímatel
nájemci písemné oznámení s tím. ze nájemce je povinen si uskladněné věci převzít
nejpozději do 10 pracovních dnu od obdržení příslušného oznámení o uskladnění.
Nepřevezme-li nájemce věci v uvedene lhůtě. je pronajímatel oprávněn uskladněné věci
prodat. Výtěžek' Z prodeje bude po započtení pohledávek pronajimatele vůči nájemci
poukázán nájemci bez zbytečného prodlení. Pro odstranění jakýchkoliv pochybností
nájemce prolfılašuje. že jakékoliv věci ıtıacházejíci se ke dni skončení této nájemní smlouvy
v předmětu nájmu. jsou ve vlastnictví nájemce.



VII.
Výpověď Smlouvy a Skoněení nájmu

l. Nájemní vztah založeny touto Smlouvou Zaniká:

a. vypovědí nájemní ,smlouvy Ze Strany nájemce

i, Ztratí~li nájemce Způsobilost k Činnosti, kjejimuž vykonuje předmět nájmu určen,

ii. přestane-li být předmět nájmu z objektivních důvodů Způsobilý k výkonu činnosti, k
němuž byl určen, a pronajímatel nezajiSti nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

iíi. porušuje-li pronajímatel hrubě sve povinnosti vůči nájemci.

b. výpovědí nájemní Smlouvy ze Strany pronajímatele
i. má-li být nemovitá věc` v níž. Se předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo

přestavována tak. že to brání dalšímu užívání předmětu nájmtu a pronajímatel to při
uzavření Smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

ii4 porušuje-li nájemce hrubě Sve povinnosti vůči pronajímateli` Zejména tím, že
l. přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě. chová se nájemce v rozporu S ust. §

2305 zákona Č. 89/2012 Sb.. občanský zákoník, nebo

2, je po dobu delší nežjeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo Služeb
Spojených S užíváním předmětu nájmu.

2. Vypovědní dobaje tříměsíční.

3. Vypovědní lhůty pocínají běžet od prvehodne měsíce následujícího po měsící„ v němž byla
výpověď doručena druhe Smluvní Straně.

4. Výpověď bude druhe Smluvní straně doručena do vlastních rukou na adresu uvedenou
v Záhlaví teto smlouvy, případně najínou adresu oznámenou dle odst. 5 věty druhe.

5. Veškeré písemnosti. výzvy a oznámení se doručují na adresu pronajímatele nebo nájemce
'uvedenou v Záhlaví teto Smlouvy. Pokud v průběhu plnění teto smlouvy dojde ke změně
adresy ı'ıěkterěho Z účastníků Smlouvy. je povinen tento účastník neprodleně písemně
oznámit' druhému ucastníkovi tuto změnu, a to Způsobem dle předchozí věty. (Výpověď,
písemnoSL vyzvag Oznámenk to vše pro účel úpravy doručování dálejen jako „Zásilka“.)

6. Nebyl~li pronajímatel nebo nájemce na adrese uvedener v této Smlouvě případně na jine
adrese oznámene' dle odst. 5 věty druhe Zastižen` nebo v případě Ze Sí zásilku Odmítne
převzít. ajedná-li se o Zásilku doručovanou do vlastních rukou, zásilka Se prostřednictvím
poštovního dorucovatele uloží na poště a o uložení se adresát uvědomí vhozením oznámení
o uložení takove zásilky' do jeho poštovní Schránky. které provede poštovní doručovatel.
Nevyzvedne-li Sí adresát takovou zásilku do deseti kalendářních dnů Od jejího uložení na



l.

C)

d)

3)

_ľ\.
)

poště` považuje se poslední den teto lhůty Za den doručení` i když se účastník O doručení
nedozvěděl.

V případě Zásilelc ktere' se nedoručují do vlastních rukou. vhodí poštovní doručovatel
Zásilka do poštovní Schránky adresáta na adrese uvedene v teto smlouvě, případně na jiné
adrese, oznámene dle odst. 5 věty druhe. Vhozením uvedené Zásilky do poštovní schránky
adresáta Se Zásilka považuje Za doručenou.

Vlll.
Smluvní pokuty

Za porušení níže uvedených smluvních povinností je nájemce povinen Zaplatit
pronajímateli tyto smluvní pokuty:

Za užívání předmětu nájmu v rozporu s účelem nájmu dle čl. ll. teto smlouvy smluvní
pokutu ve výši l OOO; Kč (slovy: tisíc korun Českých), a to Za každý ijen Započatý den,
v němž bude toto porušení povinnosti trvat.

v případě. že nájemce při Skončení nájmu nepředá pronajímateli vyklizený předmět
nájmu. a to nejpozději ke dni skončení nájmu. je nájemce povinen Zaplatit pronajímateli
Smluvní pokutu ve výši 0.05% Z měsíčního nájemného Za každý i jen Započatý den
prodlení se spìnčnírn teto povinnosti. a to do dne protokolárního předání předmětu nájmu,

v případě. že nájemne' nebude řádně Zaplaceno do lidnü ode dne termínu Splatnosti, je
nájemce povinen Zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši (105% Z dlužne' částky Za
každý ijen Započatý den prodlení. minimálně však 300„q Kč (slovy: třistakorun českých),

Za nedodržení každe' další podmínky stanovené touto Smlouvou l000.- Kč (slovy tisíc
korun českých) Za každý den, v němž bude toto porušení trvat,

Za porušení povinnosti oznámit místo doručování korespondence podle či. Vll. odst. 5
věty druhe je nájemce povinen Zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100,- Kč
(slovy: sto korun českých) Za každý i jen Započatý den prodlení Se Splněnim této
povinnosti. v němž bude toto prodlení trvat.

Smluvní pokuty sjednané v teto smlouvě se nijak nedotýkají nároků pronajímatelc na
náhradu Škody vůči nájemci a lZe je požadovat kumulativnč.

lX.
Závěrečná ujednání

Oběma smluvními stranami bylo sjednáno že nájemci po skončení nájmu nenáleží nárok
na poskytnutí jakákoliv náhrady Za íˇinanční prostředky vložene do realizace jakýchkoliv



Ěx
)

b.)

9.

íO.

l3.

lll.

Změn předmětu nájmu„ tedy ani nárok na úhradu protihodnoty toho, o co se ZvýŠila hodnota
předmětu nájmu.

Vztah)-I mezi pronajimatelem a nájemcem neupravene touto Smlouvou se řídí příslušnými
ustanoveními Zákona Č. 89/2012 Sb.. občanského Zákoníku, v platném znění` a ostatními
obecně Závaznými právními předpisy.

Majetkové Sankce Sjednane' v 'této smlouvě se nijak netýkají nároků pronajímatele na
náhradu Škody vůči nájemci.

Nájemce byl seznámen s tím, Že předmět nájmu není hlídán a pojistěn. Na vznikle Škody
se nevztahuje § 2945 Občanske'ho Zákoníku. v platném Znění. nájemce uplatní příp. pojistné
plnění v rámci sveho vlastního pojištění.

S výjimkou věcí uvedených v této Smlouvě se nájemce obrací v ostatním na správce.

Pokud kterékoliv ustanovení této Smlouvy nebo jeho Část bude neplatné či nevýnutitelně
a/nebo se stane neplatným či nevýmıtitelným a/nebo bude shledáno neplatným či
nevýnutitelným soudem či jiným příslušným orgánem pak tato neplatnost či
nevýnutitelnost nebude mít vliv na platnost či \z“'ynutitelnost ostatních ustanovení smlouvy
nebo jejich částí.

Obsah těto smlouvy může být Změněn nebo doplněn pouze se souhlasem obou smluvních
stran formou písemných dodatkí'ı k této Smlouvě. podepsaných oběma smluvními stranami,
nebo lotˇmou písemných oznámení pronajímatele nájemci týkajících se nájemného k této
smlouvě dle čl. IV. odst. 3 teto smlouvy.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranamiít'ıčinnostì dnem
Zveřejnění v Registru smluv.

Smluvní strany výslovně souhlasí s tím. abý tato smlouva byla uvedena vCentrální
evidenci smluv (CES)` která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje O smluvních
stranách. předmětu smlouvy. číselně označení této smlouvy a datumjejího podpisu.

Smluvní straný prohlašují. Že skutečnosti uvedene v této smlouvě nepovažují Za důvěrně a
udělují svolení k jejich užití a Zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

.Tato smlouva byla vyhotovena v D stejnopisech o 9 stranách textu a l příloze, Znichž
nájemce obdrží l stejnopis a pronajímatel obdrží il stejnopisý.

v Učastníci smlouvy výslovně prohlašují. Že Si smlouvu přečetli, Že byla sepsána podlejejich
prave
a svobodně vůle a nebyla ujednana v tísni` nebo Za nápadně nevýhodných podmínek.

V souladu S ustanovením § 43 odst. l zákona č. lBí/ZOOO Sb.. o hlavním městě Praze, ve
Znění pozdějších předpisu tímto městská část Praha 15 potvrzuje. Že uzavření této smlouvyI`
schválila Ráda MC Praha l5 svým usnesením č. R-lSól Ze dne 9.8.2017.

Smluvní Strany prohlašují, Že skutečnosti uvedene' v te'to smlouvě nepovažují za obchodní
tajemství ve smyslu ustanovení g' 504 Zákona Č. 89/20l2 Sb., občanský Zákoník a udělují



Svolení k jejich užití a Zveřejnění bez Stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

15, Smluvní Strany berou na Vědomí, že MČ Praha 15 je Subjektem, na něhož Se vztahuje
uveřejňovací povinnost dle Zákona č. 340/2015 Sb., o registru Smluv a Smlouva tak může
podléhat Zveřejnění.

Přílohy : Příloha č. l - Situační plánek předmětu nájmu
Příloha č .2 - průkaz energetické náročnosti

/ă (/0 „247/2
V Praze dne.....ł/IÝČQŰŮ/'à V Praze dne ...........................

Za pronajímatele: ~ Za náj emce:

Mgr. Aleš Cejnar ,MPA MUDr. Jan Hnaníček

tajemník, pověřený Vedením OM ÚMČ Praha 15
na Základě zmocnění k podpisu této

Smˇlouvy dle usnesení
Rady MC PrahalS R-1561 Ze dne 9.8.2017




