SMLOUVA
0 najmu nemovitych véci

uzaviena mezi

méstem Prachatice, se sidlem Velké namésti 3, Prachatice, PSC: 38301, IC: 00250627
zastoupenym starostou meésta Ing. Martinem Malym

na stran¢ jedné

(déle jen "Pronajimatel")

a

obchodni spole¢nosti Nemocnice Prachatice, a.s. se sidlem Prachatice, Nebahovska
1015, PSC: 38320, IC: 26095165, zapsanou do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym
soudem v Ceskych Budg¢jovicich v oddile B a vlozce 1461 zastoupenou predsedou predstavenstva
Ing. Michalem Carvasem, MBA a &lenem predstavenstva MUDr. Frantiskem Straskym
na stran¢ druhé

(dale jen "Najemce")

Shora uvedené smluvni strany po vzajemné dohodé& uzaviraji v souladu se znénim § 2201
a nasledujicich ob¢anského zakoniku tuto

smlouvu o najmu nemovitych véci :

L
Predmét a ucel najmu

(1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci - pozemku parc. &. St. 142
o vyméie 408 m2, zastavéna plocha a nadvofi, souasti pozemku je stavba — objekt k bydleni &p.
136 v Prachaticich, €ast obce Prachatice I, ve kterém se nachéazi celkem 5 byt a 1 nebytovy
prostor zrekonstruovany na ordinaci praktického Iékafe a pozemku parc. ¢. 62 o vyméie 326 m2,
zahrada, zapsanych na LV €. 10001 pro k.u. a obec Prachatice u Katastralniho Gfadu pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice.

Uvedené nemovité véci budou dale oznacovany také jen jako Pfedmét najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji zadné okolnosti branici volnému nakladani
s Pfedmétem najmu.
(2)  Pronajimatel touto smlouvou pienechava Predmét najmu specifikovany v odstavei |
tohoto ¢lanku Najemci do docasného uzivani a Najemce se zavazuje za uzivani Predmétu najmu
hradit najemné uvedené v ¢lanku II. této smlouvy.



(3)  Piedmét najmu je pronajiméan k bydleni zaméstnanci Najemce (bytovy dim) a k jejich
relaxaci a odpo¢inku (zahrada parc. ¢. 62 v k. 0. Prachatice). Pokud by v3ak Né4jemce mél uzivat
Piedmét najmu ¢&i jeho €ast k jinému, nez dohodnutému ucelu ¢i provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zpisob ¢&i podminky jejiho vykonu, vyzaduje se k tomu piedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele.

(4)  Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Predmétu najmu.

(5)  Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim Pfedmétu ndjmu a v této
podobé jej bez vyhrad piijima a dale prohlasuje, ze Pfedmét najmu je Cisty a ve stavu, ktery se
obvykle povazuje za dobry a je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uZivanim
Piedmétu najmu nebo s nim souvisejicich. Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k sjednanému
a&elu uzivani, Najemce prohladuje, Ze jej popfipadé vlastnim nékladem uvede do stavu
umoziujiciho vyuzivat jej ve vy$sim standardu, pfipadné dalsi vybaveni a zafizeni hradi sam na
svuj naklad.

(6)  Smluvni strany dale prohlasuji, Zze ke dni uzavieni této smlouvy Najemce pfedmét najmu
v plném rozsahu uziva na zakladé smlouvy o vypijcce ze dne 25.8.2010.

IL.
Vyse a splatnost nijemného, naklady spojené s uZivinim Pfedmétu nijmu

(1) Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se v souladu se znénim § 2246 OZ sjednava
dohodou smluvnich stran v celkové vysi 29.911,-K¢ mési¢né, to je 358.932,-K¢ roéné bez DPH.
Pronajimatel je platcem DPH. VySe najemného byla uréena znaleckym posudkem soudniho
znalce Ing. Petra Pokorného ze dne 24.5.2017 (déle jen ,,Posudek®).

2) Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Néjemce uvedl dam &p. 136 v Prachaticich, ktery je
soudasti pozemku pare. &. St. 142 v k. 0. Prachatice, vlastnim ndkladem do stavu, ktery umoZziiuje
jeho uzivani k dohodnutému ucelu, a to na zékladé ujednani dle nijemni smlouvy ze dne
16.12.1993, ktera zanikla dne 01.01.2010. Najemce déle uzival Pfedmét najmu na zakladé
smlouvy o vypljéce ze dne 25.8.2010, kterd zanikne dne 31.08.2017. S ohledem na zmény
provedené na Predmétu najmu se souhlasem Pronajimatele, ktery se nezavéazal k Ghradé nékladd,
ma Néijemce pravo pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. VySe miry
zhodnoceni byla stanovena Posudkem. Smluvni strany ujednaly, Ze ¢astku pfedstavujici miru
zhodnoceni budou povaZovat za zalohu na najemné, které bude mési¢né zapocitdvano na uhradu
najjemného, tedy v Castce 29.911,-K¢ mési¢né, a to vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendainiho mésice. S ohledem na vys$i miry zhodnoceni je tedy najemné zalohové uhrazeno do
31.10.2025.

II1.
Poskytovani dalSich sluZeb a jejich uhrada
(1)  Pronajimatel neposkytuje Najemci zadné sluzby. Najemce je povinen uzaviit pfislusné
smlouvy o poskytovani sluzeb s jednotlivymi dodavateli.
(2) V piipadé potieby poskytne Pronajimatel Néjemci soucinnost pro uzavieni pfisluSnych
smluv s poskytovateli sluzeb.

IV.
Doba trvani najmu
(1)  Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1.9.2017 do 31.10.2025.




(2)  Stane-li se Pfedmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému ucelu, ma N4jemce pravo nijem
podle této smlouvy vypoveédét bez vypovédni doby.

(3) Uziva-li Najemce Predmét ndjmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu ndjmu, vyzve ho Pronajimatel, aby
Predmét najmu uzival fadné, poskytne mu pfimérenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li Najemce této vyzvy, ma Pronajimatel pravo
najem podle této smlouvy vypovédét bez vypovédni doby.

¥
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1)  Najemce je povinen Piedmét najmu uzivat jako fadny hospodar k ujednanému tcelu.
) Béhem trvani najmu podle této smlouvy nemé Pronajimatel pravo o své viili Pfedmét
najmu ménit. Piipadné stavebni Gpravy, jakoz i zmény a Upravy Predmétu najmu, je Najemce
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, pficemz
Pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladi takovych zmén a uprav, nebude-li dohodnuto jinak.
Najemce prohlasuje, ze se vyslovné vzdava naroku na vyrovnani podle miry zhodnoceni pro
pfipad, ze k takovému zhodnoceni zménou Pfedmétu najmu doslo (néroku na protihodnotu toho,
o0 co se zvysila hodnota véci), stejné tak se vzdava jakéhokoli jiného naroku na vyrovnani.

Najemce je opravnén oddélit a vzit vie, co do véci vlozil nebo na ni vnesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-1i se tim nepfimérené jeji
uzivani.
(3) Najemce je povinen provadét vlastnim ndkladem udrzbu Predmétu najmu, jakoz
i provadét jeho nezbytné opravy.
(4) Najemce neni opravnén dat Predmét najmu do podnajmu, je vSak opradvnén uzavirat
najemni (podnajemni) smlouvy s jednotlivymi uzivateli byti nachazejicich se ve stavbé domu ¢p.
136 v Prachaticich, dale je opravnén dat do podnajmu nebytovy prostor nachazejici se v
predmétném domé, a to za ucelem provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni ordinace
praktického lékare.
(5) 'V pripadé ukonéeni najmu je Ndjemce povinen vratit Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
(6)  Pronajimatel prohlasuje, ze Objekt Obcanské vybavenosti je pojiStén v rozsahu iizaviené
pojistné smlouvy méstem Prachatice (pojisténi nemovitych véci).

Najemce je povinen na vlastni naklady pojistit sviij majetek a pronajaté vybaveni
a zatizeni, jakoz i odpovédnost za Skodu zplisobenou provozem ¢innosti.
(7)  Najemce je povinen pii provozu Pfedmétu najmu dodrzovat odpovidajici pravni predpisy
dotéené jeho Cinnosti nese odpovédnost za jejich pfipadné poruseni. Ndjemce dale odpovida za
dodrzovani zakona o pozarni ochrané.
(8)  Najemce je povinen umoznit nejméné jedenkrat ro¢né, jinak na vyzadani Pronajimatele
kontrolu stavu pfedmétu najmu, zda Najemce plni podminky této smlouvy. Provedeni kontroly
nebude Najemce obtéZovat vice, nez je nezbytné nutné. Najemce se zavazuje zpiistupnit
Pronajimateli Pfedmét najmu ke kontrole.
(9) Pii ukonceni najemni smlouvy pieda najemce pronajimateli bezuplatné zafizovaci predméty
v bytech.



VL
Dorucovani

(1) Povinnost dorucit pisemnost s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb je splnéna
jakmile provozovatel poStovnich sluzeb pisemnost doruci, jinak se povazuje za doru¢enou tretim
dnem ode dne odeslani, a to i v pfipadé, Ze si ji adresat nevyzvedne v Glozni dobé nebo se o jejim
uloZeni nedozvi. Jestlize adresat odmitne doru¢ovanou pisemnost pfevzit, povazuje se tato za
doru¢enou dnem jejiho odmitnuti.

) Pocitani ¢asu se fidi ustanovenimi § 605 az 608 obcanského zakoniku.

VIL
Ustanoveni zavérefna
(1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vzniklé na zakladé této
smlouvy ptislusnymi ustanovenimi ob¢anského zékoniku a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi

predpisy.

(2) Pokud by tato smlouva trpéla pravnimi vadami, zejména pokud by nékteré z jejich
ustanoveni bylo v rozporu s platnymi pravnimi predpisy, v disledku ¢ehoz by mohla byt smlouva
posuzovana jako neplatna, povazuje se takové ustanoveni za samostatné a smlouva se posuzuje,
jako by takové ustanoveni nikdy neobsahovala.

(3) Tato smlouva miZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky k této
smlouvé.

(4) Zamér prondjmu byl schvalen radou mésta dne 10.07.2017, kdyZz tento zamér byl vyvésen od
13.07.2017 po zékonnou dobu na tfednich deskach mésta. Prondjem byl schvélen radou mésta
dne 31.07.2017, usneseni ¢. 2222/2017.

(5) Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze byla uzavrena podle jejich shodné
a svobodné vile, to potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Prachaticich dne 27 -08- 2017 V Prachaticich dne 21 -08- 2017

Za Nemocnici Prachatice, a.s.:
Ing. Michal Carva$s§, MBA
predseda predstavenstva

Ing. Martin Maly
starosta meésta

Za Nemocnici Prachatice, a.s.:
MUDr. FrantiSek Strasky
¢len piedstavenstva



