R A AR T

MHMPXP7E9IB0
Stejnopis €. {’

NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva € NAP/35/05/001731/2017
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
(déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,.smlouva®™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Janem Rakem, BBA

povétenym k fizeni odboru hospodaieni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dile jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné
a
Jarostav Oborny

byte

r. &

(dale jen jako ,,ndjemce”) na stran druhé

(oba dale jen jako ,,smluvn{ strany)

takto:

Niajemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 522/13 — zahrada, a pozemku parc. €. 522/44 —
zastavéna plocha a n&dvofi, to vie v kat. izemi Veleslavin, obec Praha, tak, jak je vie zapsdno na LV &.
430 vedeném u Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha. Vlastnické
pravo k émto pozemk(m nabyl pronajimatel na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obci.

2. Pronajimate] pfenechava ndjemci do uZivani pozemek parc. & 522/13 ~ zahrada, o vyméfe 172 m?, a
pozemek parc. & 522/44 - zastavénd plocha a nidvofi, o vyméfe 87 m’, a to vée v kat. (zemi
Veleslavin, obec Praha, tak, jak je vie vyznafeno na pfiloZené kopii katastralni mapy, ktera je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen jako , pfedmé&t ndjmu*).



L
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét nijmu uvedeny v &l L. odst. 2 této smlouvy, tj. pozemek parc. .
522/13 — zahrada, zaudelem uZivani této zahrady, a pozemek parc. €. 522/44 — zastavénad plocha a
nadvol, za U&elem uXivani stavby s ev. & 20, jez se nachdzi na tomto pozemku, a jeZ je ve viastnictvi
najemce.

I11.
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neunréitou.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini v daném pfipad€ 31.080 K¢ (slovy: tficetf jedna tisic osmdesat korun
geskych) roéng, tj. 120 K&/m*/rok. Ndjem je dle § 56a odst. 1 zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, od dang osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje zaplatit ro¢ni ndjemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené v odst. 1 toheto
Elanku, vzdy nejpozdéji k 30. 6. pfisluiného kalendafniho roku, za né&jZ se ndjemné plati, a to
bezhotovostnim pfevodem na Gi¢et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160 41
Praha 6, & 1. 149024-0005157998/6000, VS 0400005080 KS 0558. Tento den je soufasné dnem
uskute¢néni plnéni.

3. Za faktické uZivani pfedmétu ndjmu za obdobi ode dne 1. 1. 2017 do 30. 9. 2017 (tedy 273 dni) zaplati
ndjemce pronajimateli pomérnou ndhradu ve vysi 23.246 K¢ (slovy: dvacet tfi tisic dvé st& Ctyficet Sest
korun &eskych) jake vydani bezdiivodného obohaceni ve stnyslu § 2991 a nésl. zikona &. 89/2012 Sb,,
obCansky zékonik, ve znéni pozd&jiich predpish (déle jen jako ,,obéansky zakonik™), ke dni 30.11.2017
na et pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku. Tento den je sou¢asné dnem uskutednéni plnéni
za dané obdobf. Alikvotni ¢ast ndjemného za obdobi od 1. 10. 2017 do 31. 12. 2017 (tedy 92 dni), ktera
éini 7.834 K& (slovy: sedm tisic osm set tficet &ty# korun Ceskych), zaplati ndjemce na dlet
pronaiimatele uvedeny v odst. 2 tohoto &lanku ke dni 30.11.2017. Tento den je soufasné dnem
uskutednéni plnéni.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Zze v pfipadé potieby, je pronajimatel opravnén automaticky upravit
vy§i ndjemného a pisemné ji oznamit nijemci, pfi¢emz soudssti tohoto ozndmeni bude ndvrh dodatku
k této smlouve. V ptipadé, Ze do 3 mésicli po obdrZzeni nové cenové kalkulace nedojde k uzavfeni
dodatku, jehoZ predmétem bude navyseni nijemného dle tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét podle ¢l. VI. odst. 2 této smiouvy.

V.
Zavazkova ¢ast

. Najemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.
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Smiuvni strany si s ohledem na soudasné faktické uzivani pfedmétu ndjmu najemcem wednavail, ze
nedojde k fyzickému predéni pfedmétu najmu, a to z ddvodu, Ze k protokoldrnimu pfedani jiZ do3lo.
Néajemce prohladuje, Ze ke dni nabitf G¢innosti této smlouvy je pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém pro
uzivani k G&elu najmu dle ¢ 1. této smlouvy

. Najemce se zejména zavazuje:

a) uzivat ptedmét ngjmu jako fadny hospodaf a pouze k icelu stanovenému v této smlouvé,

b) fadné a véas hradit ngjemné dle ustanoveni &l. IV. této smlouvy,

¢) na ¥adost pronajimatele, resp. spravce, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu
najmu jakoz i pfistup k pfedmétu nijmu za ielem kontroly, zda ndjemce uZivd pfedmét najmu
fadnym zptsobem,

d) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci, véechny vady véainéjsiho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

e) pHi skonéeni najmu predmé&t nagjmu vyklidit a vyklizeny jej predat pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu v jakém byl v dob& kdy ho prevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pii Fadném
uzivani. O predani pfedmétu ndjmu bude pofizen predévaci protokol, ‘

f) provadét na své vlastni naklady béZnou Gdrzbu, drobné opravy, ¢isténi a uklid na pfedmétu najmu,

g) pHi snéhu a niledi udrZovat na vlastni ndklady bezpetny piistup k pfedmétu najmu.

. Ndjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby na pfedmétu ngjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
najmy, které zpiisobi! ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu nijmu se souhlasem
nijemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou kodu,

b) umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup na pfedmet ndjmu za Gelem provedeni potfebné Gpravy
nebo drzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ (napf.
havérie, podru na predmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli, resp. spravci, pfistup k pfedmétu najmu za Glelem provadéni pritbéznych
kontrol dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel
tyto zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zplsobem ozndmi najemci a stanovi mu thitu k
odstranéni téchto zjisténych zivad. Najemee je povinen takto zjiSténé a oznamené vady odstranit.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu,
vyplyva-li nutnost takového rozhodnuti z GEinnych pravnich predpisii, nesmi ndjemce na pfedmétu
n4jmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uZivani predmétu najmu potfebné stavebni a ostatni
fipravy, opravy presahujici rAmec b&7né Gdrzby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto
lanku. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni & jiné tpravy &i opravy provedené se souhlasem
pronajimatele pfesahujici rdimec b&Zné udrZby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto
Zlanku provadi najemce vyluéng na svilj naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na pfedmétu
najmu, stavebni &i ostatni pravy, opravy pfesahujici ramec bézné ndrzby a drobnych oprav uvedenych
v odst. 3 pism. f) tohoto &lénku, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést
do pivedniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji pfi skondeni ndjmu, neudini-li tak, je
pronajimatel opravnén pfedmét nagjmu uvést do pivodniho stavu na naklady najemce.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednédno, Ze ndjemci po skonéeni najmu nenaleZi narok na poskytnuti
jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZene do realizace jakychkoliv zmé&n pfedmétu najmu, tedy
ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvy3ila hodnota pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen
po skon&eni najmu beziiplatné pevést zistatkovou hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu ndgjmu
na pronajimatele.
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Najemce nesmi zFdit theti 0sobé k predmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

VL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni nijmu

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez uddnf divodu v tfimésitni
vipovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobe nedojde-li ve thité
tH mésict od predlozeni dodatku podie ¢1. TV, odst. 4 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo porusi-li
najemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce pfedmét ndjmu v rozporu s dohodnutym
adelem najmu, a nesjednd napravu do 30 dnii ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni najemce, obsahujicim ndhradni Thitu k pleén,
ktera nesmi byt krat$i nez 7 dnii, vypovédst tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v piipade
prodleni ndgjemce s placenim ndjemného po dobu deldi neZ jeden mésic.

. Uginnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dal$ich pHpadech stanovenych obCanskym zdkonikem,
nenf-li touto smlouvou vjednano néco jiného.

. Vypovédni doby podinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd
dorutena druhé smluvni strané.

. Vypovéd' bude druhé smluvni strand dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popripadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé tohoto Elanku.

. Vesgkeré pisemnosti, vyzvy a oznimeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou v
zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy n&ktercho
z Gtastnika smiouvy, je povinen tento Gastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému G€astnikovi tuto
zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany siednavaji, e dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluZeb se Hdi § 573 obcanského zakoniku.

VIL
Smluvai pokuty

Za poruleni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s (i®elem ndgjmu dle ¢l. I této smiouvy smluvni pokutu
ve vy§i 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den, v némz bude
toto porudeni povinnosti trvat,

b) v piipadé, e ndjemce pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ngjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonleni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v¥8i 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapolaty den prodleni
se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani predmétu najmu,
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c) v pripadé, Ze ngjemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnt ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % zdluZné astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné viak 300,- K& (slovy: tfi sta korun Ceskych).

d) za poruSenf povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle €. V1. odst. 7 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10 K¢ (siovy: deset
korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném# bude toto porudenf povinnosti trvat,

e) za poruseni kazdé daldi povinnosti ulaZené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zadnou ze

smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve =

vy$i 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy i jen zapofaty den, v némz bude
porudeni této povinnosti najemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl naroki pronajimatele na nédhradu skody
viici ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

VIIL
Zavéretna ujednani

Vztahy mezi prongjfmatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi Ginnymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim €. 2122 ze dne 29.8.2017. Zamér prondjmu predmétu ngjmu uvedeném v &1. 1. odst.
2 této smlouvy byl zvefejn€n na Uifedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim ¢islem
HOM-1170/2017 od 8. 8. 2017 do 23. 8. 2017.

Pokud kterékeliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné ¢ nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledanc neplatnym & nevynutitelnym soudem
¢ijinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
&1 vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &sti.

Obsah této smlouvy miize byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk( k této smlouvs.

Smiuvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranéach,
Ciselné oznaeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé (v &L L - VIIL této smlouvy)
nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zékoniku a udéluji svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena v sedmi stejnopisech o Sesti stranach textu a jedné ptiloze, z nich?
najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po Sesti stejnopisech.

Tato smlouva nabyva téinnosti dne 1. 10. 2017,



9. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, e si smlouvu pfecetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
véZnou a svobodnou viili, Smiouva se neptiéi dobrym mravim a neodporuje zékonu. Na ditkaz toho
pfipojuji své podpisy.

Piilohy: Pr{loha &. 1 — kopie katastralni mapy se zdkresem pfedmétu ngjmu

o AN
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V Praze dne...... ..l ’ V Praze dne .........0...... 002

za pronajimatele: najemce:
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