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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN{

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavtely tyto smluvni strany

Pekafstvi a cukrafstvi Jifi Bliha s.t.o.

IC: 254 46 177

DIC: CZ25446177

se sidlem Svermova 121/72, Liberec X - Franti$kov, 460 10 Liberec

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka
18440

zastoupen Jifim Blihou, jednatelem

na strané jedné

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.
IC: 47311975,
DIC: CZ47311975,
se sidlem Mrstikova 850/3, 460 07 Libetec III - Jerab,
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
372,
zastoupen Ing. Michal Zdének, M.A. — pfedseda pfedstavenstva a
Ing. Vaclav Sosna — mistopfedseda predstavenstva
na strané druhé
(dale jen ,,najemce”)

(pronajimatel a najemce dale spoleéné jen ,,smluvni strany“ nebo jednotlive jen ,,smluvni
strana“)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU

SLOUZICIHO K PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a ndsl. ékona & 89/2012 Sb., obiansky dkonik (ddle jen ,,0blansky

gdkonik )
1. PREDMET A UCEL TETO SMLOUVY
1.1 Pfedmétem této smlouvy je nijemni vztah (ndjem) mezi smluvnimi stranami, pfi¢emz
ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzijemného vztahu v souladu s vuli
smluvnich stran a obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy.
2. PREDMET NAJMU

24 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 1482/6 jehoz soucasti je dim
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C.p. 667 na adrese Fiignerova 667/7 (dale jen ,,budova"), jak je vie zapsano na LV &
12993 vedeném Katastrilnim Gfadem pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovité Liberec
pro obec Liberec a katastriln{ Gzemi Liberec. Pronajimatel dile prohladuje, Ze je opravnén
samostatné disponovat s dotéenou ¢asti pozemku zpiisobem podle této smlouvy.

Pronajimatel vymezuje na zikladé této smlouvy nasledujici prostory v budové slouzici
podnikani a pfenechdva je nijemci k vyluénému uZivani:

® Vnitini prostor ¢. 3.03 o celkové podlahové plose 70 m? nachazejici se v 3.
nadzemnim podlaZi budovy.

Tyto prostory slouzici podnikani jsou umistény v budové a jsou, véetné piistupu,
vyznaceny na dispozi¢nim plinku budovy, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti (dile jen ,,pfedmét najmu®).

UCEL NAJMU

Ucelem njmu je zajiSténi moznosti nijemce u¥ivat pfedmétu najmu, a to za sjednané
najemné.

Pfedmét nijmu bude uZivan za Gdelem provozovani kancelaiskjch prostor. Niajemce
v prostorach umisti pracovi§té pfepravni kontroly, s &im? pronajimatel souhlasi.

Najemce miiZe v pfedmétu ndjmu vykonavat jinou &innost nebo zménit zpiisob a
podminky jejiho vykonu (napt. dennf dobu vykonu ¢innosti) vihradné s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a sou¢asné pouze pokud tato zména nezpusobi
ztejmé zhorseni pomérd v budové pro pronajimatele nebo ostatni uivatele budovy nebo
by tyto osoby nad piiméfenou miru neposkozovala.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznimil se stavem predmétu nijmu a tento ma za vhodny a
zptsobily pro tcel ndjmu dle ustanoveni clanku 3.2 této smlouvy a Ze jim zamyslené
uzivani pfedmétu nijmu odpovida charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

NAJEM

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné z4vaznjmi pravnimi
ptedpisy pfedmét najmu najemci k jeho vylué¢nému uivani.

Nijemce pfejima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu do najmu.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen ptedat pfedmét nijmu njemci ve stavu zptisobilém k
dohodnutému téelu ndjmu. Najemce podpisem zapisu o ptedani ptedmétu najmu
vyslovné potvrzuje, ze mu pronajimatel pfedmét najmu piedal ve stavu plné zptsobilém
k dohodnutému ti¢elu ndjmu. O ptevzet pfedmétu najmu, véetné jeho stavu, poctu
pfedanjch kli¢d, atd., bude vyhotoven zipis, kterj podepisi pronajimatel a najemce, a to
ke dni uzavfeni této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak Gcelu
této smlouvy, tak 1 ucelu uzivani pfedmétu nijmu dle této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle clanku 5.2 této smlouvy je zejména umoznéni pifstupu nijemce
a se souhlasem najemce i dalsich uzivatelti pfedmétu ndjmu (primarné zamestnanca
najemce a jeho smluvnich partnerd) do predmétu najmu, ptimych dodavek elektrické
energie, studené a teplé vody a zajisténi dodavek tepelné energie a odvodu pouzité vody
najemci. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni piislusnych zafizeni tak, aby byly v
souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam, pficemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v
mife nezbytné k omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel se odpovédnosti za
nesplnéni této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni n¢kterého z uvedenych
zavazkl bylo zpisobeno pficinou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu s
osobou opravnénou jednat jménem nijemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to po pfedchozim ohlaseni a zejména za ticelem kontroly dodrzovini
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnjch oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedent, jestlize je toho zapotfebi. Ve
sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou nijemce je doba od 8 hodin do 16
hodin kazdy den, jakoz i kterakoliv jini doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu
ptitomen. Soucasné je pronajimatel oprivnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimecnych pfipadech 1 mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav, pozar, nebo jina
podobna udalost, a to zejména za Gcelem odvraceni nebo zmirnéni bezprostfedné hrozici
Ujmy na zdravi ¢i majetku. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
thned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno nijemce
informovat pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nijemci piistup do pfedmétu najmu a pouzivani
spolecnych prostor a zafizeni budovy, u kterych neni vymezeno jinak. Pronajimatel se
zaroven zavazuje zabezpecovat uklid a Cistotu spolecnych prostor v budove véetné
piistupovych chodeb k pfedmétu najmu, jakoz i pfistupu do budovy vné budovy na svém
pozemku, a to v rimci bézné tdrzby téchto prostor a mist tak, aby mohl najemce
nerusené uzivat pfedmeét najmu v souladu s Gcelem jejich uzivani.

Pronajimatel nezajist'uje telekomunikacni sluzby. Pronajimatel mize na Zadost najemce
umoznit najemci zfidit si sim na vlastni naklady telekomunikacni linky do pfedmétu
najmu a uzaviit smlouvu na dodavku telekomunikacnich sluZzeb. Pronajimatel souhlasi, Ze
najemce je opravnén pro vlastni Gcely zpiisobem schvalenym pronajimatelem zavést do
pfedmeétu nijmu, provozovat a udrzovat oddélenou komunikacni sit’ véetné nezbytnych
souvisejicich zafizeni (kabelové vedeni, piijimace, rozbocovace, servery a dalsi sitové
prvky) pro provoz sjednané ¢innosti nijemce.

Pronajimatel nezajist'uje zasobovani pfedmeétu nijmu plynem.

Pronajimatel zajist’uje prostfednictvim svych instalaci v budové zasobovani pfedmétu
najmu elektrickou energii. Méfeni spotfeby elektrické energie provadi pronajimatel
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vilastnimi méfd naleZejicimi vyhradné k predmeétu najmu. Tyto méfice slouzi k uréeni
realné spotfeby elektrické energie v pfedmétu najmu.

Pronajimatel zajist'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zasobovani pfedmétu
najmu pitnou vodou a zaji§t'uje jeho napojeni na kanalizaci. Mé&fent spotfeby vody
provadi pronajimatel vlastnimi méfici naleZejicimi vihradné k predmétu najmu. Tyto
méfice slouzi k urcent reilné spotieby vody v pfedmétu njmu.

Pronajimatel zaji§t'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zisobovani ptedmétu
najmu teplou vodu, avsak vzdy jen v ¢ase Po az P4 od 7.00 do 19.00, v So od 8.00 do
18.00 2 v NE od 9.00 do 15.00. Métent spotieby vody providi pronajimatel vlastnimi
m¢éfici nilezejicimi vihradné k pfedmétu ndjmu. Tyto méfide sloui k uréent redlné
spotfeby vody v pfedmétu néjmu. V pfipadé zdjmu nijemce je pronajimatel opravneén,
nikoliv vSak povinen, za sjednanou thradu upravit dobu, ve které bude predmeét ndjmu
zasobovan teplou vodou. Pronajimatel na zakladé #adosti nijemce umozni najemci

v pfedmétu néjmu instalaci vhodného zafizeni uréeného k ohfevu vody v souladu

s pravnimi pfedpisy a zavaznymi technickjmi normami.

Pronajimatel zaji§t'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zisobovéni pfedmétu
najmu teplem, a to v topném obdobf, které zadina 1. zaH a konéi 31. kvétna nasledujiciho
roku. Méfeni spotfeby tepla provadi pronajimatel viastnimi méfi&i, které viak nendlesd
vyhradné jen k pfedmétu najmu. Tyto méfice slouzi k uréeni pomérné spotfeby, skuteéni
spotfeba tepla se vypociti podle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k celkovému
fakturaénimu méfici dodaného tepla dodavatele tepla. V pfipadé zajmu najemce je
pronajimatel opravnén, nikoliv v§ak povinen, za sjednanou Ghradu upravit dobu, ve které
bude pfedmét ndjmu zisobovin teplem. Pronajimatel na zaklad& #4dosti najemce umozni
nijemci v pfedmétu ndjmu instalaci zafizen{ uréeného k vjrobé tepla a/nebo chladu

v souladu s pravnimi pfedpisy a zdvaznymi technickymi normami.

Pronajimatel je smluvné zafazen do méstského systému naklidani s komunalnim
odpadem. Pro najemce - uzivatele budovy zajiit'uje pronajimatel sbérné nadoby na
komunilni odpad podle mistnich pfedpisti a svoz odpadi ze sbérnych nadob na zikladé
své vyse uvedené smlouvy. Nijemce je na zékladé této smlouvy opravnén zapojit se

s odpadem z pfedmétu nijmu do systému svozu zajiitovaného pronajimatelem. Naklady
na likvidaci komunalniho odpadu rozpocitiva pronajimatel mezi nijemce podle velikosti
plochy pfedmétu néjmu k celkové vynaloZenym nikladiim na likvidaci odpadu.

Pronajimatel nezajist'uje likvidaci nebezpeéného odpadu, kazdy nijemce je povinen si
zajistit sim na své vlastn{ naklady likvidaci nebezpeéného odpadu odpovédnou osobou
v souladu se zikonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich pfedpisi a dle
ptipadnych mistnich pfedpis.

Pronajimatel zajist'uje dodavku tepla do budovy véetné spoleénych prostor v topném
obdobi, které zacini 1. zif{ a konéi 31. kvétna nisledujiciho roku. Vytapéni budovy se
omezi nebo pferusi v topném obdobi tehdy, kdyZ primérna denni teplota venkovniho
vzduchu vystoupi nad +13 °C ve dvou dnech po sobé nisledujicich a podle vyvoje pocasi
nelze ocekavat pokles této teploty pro nasledujici den. P nisledném poklesu primérné
denni teploty venkovniho vzduchu pod +13 °C se vytapéni obnovi. Pokud to dovoli
technické podminky, bude za stejnych podminek vytipéni spusténo i mimo topnou
sezonu. V pribéhu topného obdobi je budova vytipéna v dobé od 7:00 do 19:00 hod tak,
aby dosaZené primérmné teploty vnitintho vzduchu zaji§t' ovaly mo#nost fadného usivani
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budovy. V¥si teploty a dobu vytapéni nastavuje spravce objektu. Spotfeba tepla ve
spolecnych ¢astech budovy se vypocita podle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu
k celkovému faktura¢nimu méfici dodaného tepla dodavatele tepla. Ve dnech pracovniho
volna, pracovntho klidu a ve stitem uznavané svatky se budova vytapi na utlumovou
teplotu, pokud neni dohodnuto jinak. V dobé od 19:00 do 7:00 hod. se vytapéni budovy
podle potteby omezi nebo kratkodobé pferusi do té mity, aby byly dodrzeny pozadavky
teplotniho Gtlumu zajist'ujiciho tepelnou stabilitu domu. Pfi poklesu venkovni teploty pod
-13 °C bude v dobé od 19:00 do 7:00 hod, spusténo topeni tak, aby se v dobé¢ pferuseni
vytapeni stabilizovala Gtlumova teplota a budova nevychladala.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Nijemce je opravnén uzivat pfedmeét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a
v zélezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy po celou dobu trvani nijemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné za uzivani pfedmétu najmu dle nize uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit podil nakladii spojenych s obvyklym provozem budovy dle
podilu vymeéry pfedmeétu najmu, jakoz i veskeré naklady a cenu souvisejicich dodavek
uskutecnénych pro nijemce dle ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe tak, aby nebyl stav
pfedmeétu ndjmu ¢innosti najemce dotc¢en nad miru bézného opotiebeni a zajistit si v ném
pravidelny a dostatec¢ny uklid na své naklady.

Nijemce je povinen udrzovat pfedmeét najmu, jakoz i veskeré vybaveni pfedmeétu najmu,
které neni ve vlastnictvi najemce, ve stavu zpisobilém k uZivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou udrzbu a drobné opravy.
Béznou adrzbou a drobnymi opravami se pro tcely této smlouvy rozumi udrzbové price
a opravy, u nichz celkovy objem financnich prostredkd pfi kazdé jednotlivé provedené
adrzbé ¢i oprave nepfesahne 5.000,- K¢ bez DPH. Drobné opravy a adrzba, které trvale
zasahuji do pfedmétu nijmu a/nebo méni funkcionalitu jeho vybaveni nijemce oznimi
pfedem pronajimateli. Pronajimatel je opravnén v odivodnénych piipadech neudélit
najemci souhlas s provedenim takové opravy ¢i drzby, a to zejména, nikoliv vsak
vylucné, tehdy, pokud mé pronajimatel pochybnosti o zdarné realizaci predmeétné opravy
¢1 udrzby. Pokud pronajimatel tohoto priva vyuzije a ndjemci souhlas neudéli, dohodne se
s najemcem na jiném vhodném fesent.

Nijemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zavady a
trvalé zmény, které v pfedmétu najmu nastaly, a to jak zapficinénim nijemce, tak 1 bez
jeho vlivu a vile, a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych
nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla nad miru
pfiméfenou mistnim pomérim rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav

v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové, v niZ se nachéazi predmeét najmu,
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Vv rozporu s pravnimi pfedpisy a vyhrazenymi opravnénimi danjch osob, je nepfpustné.

Néjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
£ o

ptedmétu nijmu s vjjimkou pfipadd, kdy bude tfetim osobim umoznén pfistup do

pfedmétu néjmu bez védomi najemce i pfes jim pfijata vhodn4 opatieni. Tim neni

dotcena jind zakonnd odpovédnost nijemce nebo pronajimatele.

V piipadé, Ze nijemce zptisobi $kodu, je nijemce povinen tuto $kodu odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat ptedmét najmu v takovém
stavu, v jakém mu byl pfedin, s piihlédnutim k béZnému opottebeni, pficem? je povinen
provést jeden bily hygienicky natér stén a stropu. Dile je povinen odstranit zmény a
pravy dle podminek souhlasu pronajimatele k jejich realizaci. Odchylka od tohoto
ustanoveni je mozn vyluéné pisemnou dohodou stran. Pfedmét najmu je odevzdin,
obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrini v pHstupu do ptedmétu najmu a v jeho
uzivini. O pfedini pfedmétu najmu pronajimateli po ukonéeni nijemniho vztahu bude
sepsan predivaci protokol, kterj bude podepsan nijemcem i pronajimatelem.

PODNAJEM, PREVEDENI NAJMU, ZAKAZNICKA ZAKLADNA

Najemce je oprivnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ist do podndjmu nebo
uzivani tietf osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatcle.

Najemce miiZe s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfevést nijem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Einnosti, jiz pfedmét najmu slouzi.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu mu nevzniki
zakaznicka zikladna dle ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku a smluvni strany se
dohodly, ze toto ustanoveni nebude v tomto piipadé aplikovano.

STAVEBNI A JINE UPRAVY

Najemce je oprivnén providét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné upravy
tevalého charakteru jen pii splnéni podminek uvedenych v této é4sti smiouvy.

Veskeré Gpravy providéné nijemcem v pfedmétu njmu vyZaduji pfedchozi a pisemny
souhlas pronajimatele. Soudasti souhlasu je i specifikace téchto Gprav, a to dle jejich
popisu a grafického znizornéni podle piisluiné Zadosti najemce. Souhlas pronajimatele s
Upravami mizZe i obsahovat podminku, %e pfi ukonéenf najmu nijemce tpravy na sV
naklad odstrani. V opa¢ném piipadé se ma za to, e pronajimatel odstranéni
odsouhlasenych uprav po skonéeni néjmi nepozaduje.

Ve spotném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, &
pevna instalace jakjchkoliv zafizeni k pfedmétu najmu, jako? i vesketé zasahy do vedeni
jakychkoliv energif a médii.

Néjemce mize budovu opatiit s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v
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pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonceni najmu musi
byt tyto Stity a jind znameni odstranény a dotéena ¢ast budovy véci uvedena do
pfedchoziho stavu. Pokud by byl v tomto ohledu nezbytny souhlas nebo povoleni i jiné
osoby ¢i organu, je najemce povinen si takovy souhlas nebo povoleni opatfit, a to pied
samotnou instalaci, k ¢emuz mu pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Na umisténi oznaceni provozovny s informaci o provozai dob¢ v rozsahu pozadovaném
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy se souhlas pronajimatele nevyzaduje.

Pokud se smluvni strany nedohodnou v kazdém jednotlivém piipadé jinak, a najemce
nebude povinen stavebni dpravy ke dni skonceni najmu odstranit, nevznika najemci nirok
na jakékoliv financ¢ni vyrovnani s ohledem na provedené stavebni ipravy pfedmétu
najmu.

NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S UZIVANIM PREDMETU
NAJMU

Vyse najemného za uzivani pfedmeétu najmu byla dohodou smluvnich stran stanovena na
300,- K¢/m?® to je 21 000,- mésiéné bez DPH za cely pfedmét najmu (dale jen
»najemné”). K nijjemnému bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich pfedpisi.

Vedle nijemného je nidjemce povinen hradit pronajimateli taktéz sluzby spojené
s uzivanim pfedmeétu najmu (dale jen ,,sluzby®), a to zalohové s mesicni periodicitou,
pokud neni stanoveno dale jinak, podle podminek této smlouvy.

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb takto:
@) platby za sluZby pfimo spojené s pfedmétu najmu

a) sluzby Gctované dle faktické spotieby nalezejici k pfedmétu najmu:
pitna voda

tepla voda

odvod odpadnich vod

elektricka energie

Tyto sluzby budou pronajimatelem najemci po celou dobu trvani
najemniho poméru dle této smlouvy Gctovany zalohove s naslednym
vyactovanim dle clanku 9.4 této smlouvy. V obdobi prvnich tif mésica
trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy bude vyse zaloh za tyto
sluzby urcena pronajimatelem dle spotfeby uvedenych energii v jinych
obdobnjch prostorach v budoveé, které jsou jiz uzivany, a nasledné
bude vyse zaloh pronajimatelem upravena tak, aby odpovidala realne
spotfebé téchto energii pro pfedmét najmu uzivany najemcem.

b) sluzby u¢tované pomérné dle podlahové plochy pfedmétu najmu:
¢ teplo pro pfedmét najmu v topném obdobi
¢ chlad pro ptedmét najmu v letnim obdobi

Tyto sluzby budou pronajimatelem najemci Gctovany pomeérne dle
podlahové plochy pfedmétu najmu, a to zalohové s naslednym
vyactovanim dle clanku 9.4 této smlouvy.
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(i)  platby za sluiby spojené s budovou a spoleénymi &astmi budovy

sluzby pro spolecné prostory budovy uétované pomérné dle podlahové
plochy pfedmétu ndjmu:
teplo

voda

odvod odpadnich vod

elektricka energie

plyn

provoz ostrahy budovy

sbér a odvoz komunalniho odpadu

tklid spole¢nych prostor budovy

provoz, revize a opravy vytahi a eskalitord

pojisténi budovy

spriva a ddrzba budovy

provoz, Udrzba a opravy zilozniho zdroje budovy

provoz, revize a udrzba pozarniho odvétravani budovy

revize a Gdrzba sprinklera

provoz, udrzba a opravy kamerového systému

revize, Gdrzba a opravy hromosvodi

provoz, revize, servis a adrzba vzduchotechniky domu budovy
provoz, revize, servis a adriba elektronického pozirniho systému

provoz, revize, servis a idrzba elektronického zabezpecovaciho
systému

Tyto sluzby budou pronajimatelem nijemci G¢tovany pomérné dle
podlahové plochy pfedmétu najmu ve vztahu k plose vech prostor

v budové s vyjimkou spole¢njch, a to zilohové s naslednym
vyGctovanim dle ¢lanku 9.4 této smlouvy. Pronajimatel v této
souvislosti prohlasuje, Ze je jeho snahou, aby cena téchto sluzeb za 1 m?
pfedmétu najmu byla co nejnizsi.

Pronajimatel prohlasuje a nijemce souhlasi, Ze vycet sluZeb uvedeny v bodu (ii) tohoto
clinku smlouvy nemus{ byt Gplay, a to s ohledem na rozvoj technologii a pfipadné zmény
spocivajici ve spravé, udrzbé a uzivini budovy. Smluvni strany se v této souvislosti
dohodly, Ze pronajimatel je v piipadé¢, kdy dojde k poskytovani dalif ze sluzeb spadajici do
kategorie dle bodu (ii) tohoto ¢linku smlouvy, ktera neni v této smlouvé uvedena, a je
soucasné nijemcem Cerpina a uzivina, je pronajimatel opravnén zafadit tuto sluzbu,
véetné jeji ceny, do piflohy €. 3 této smlouvy dle danku 9.4 této smlouvy. V pfipadé, kdy
dojde k takové jednostranné zméné pfilohy ¢. 3 této smlouvy, je pronajimatel povinen o
tomto neprodlené pisemné informovat nijemce a zaslat mu na adresu uvedenou v zihlavi
této smlouvy novy pfedpis najemného a sluzeb dle danku 9.4 této smlouvy. Zménény
rozsah poskytovanych sluzeb a povinnost k jejich vihradé jsou Géinné od prvniho dne
mésice, ktery nisleduje po doruceni informace o zméné a nového pfedpisu nijemného a
sluZeb ndjemci. Od tohoto data taktéZ novy pfedpis nijemného a slufeb nahrazuje
dosavadni pfedpis nijemného a sluzeb (jehoZ prvotni znéni tvoi pilohu & 3 této
smlouvy).
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94

9.5

9.6

9.7

9.8

99

Vyse mésicniho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby je s G¢innost ode dne uzavieni
této smlouvy stanovena v pfedpisu nijemného a sluzeb vystaveného pronajimatelem,
ktery tvoii coby pfiloha ¢. 3 nedilnou souéist této smlouvy. Vyactovani uhrazenych ziloh
na sluzby se provadi jedenkrat za kalendafni rok, a to za obdobi od 01.01. do 31.12.
Pronajimatel doruci ndjemci vyactovani do jednoho meésice ode dne provedent
vyuctovani, nejpozdeji véak do 3 mésicii ode dne skonceni pfislusného vyictovivaného
obdobi. Ptipadnou reklamaci vyactovani musi ndjemce uplatnit do 14 dnd po doruceni
vyactovani. PHipadny nedoplatek z vyictovani sluzeb je najemce povinen uhradit do
jednoho kalendainiho mésice po doruceni vyactovani. Piipadny pfeplatek z vyaétovani
sluZeb je pronajimatel povinen uhradit do jednoho kalendafniho mésice po doruceni
vyactovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané nijemné mize pronajimatel kazdoroéné upravit v
poméru odpovidajicim mife inflace, vyjadfené piirdstkem pramérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésict pfedchoziho kalendafniho roku zvefejnénou CSU
zpravidla v pribéhu ledna nasledujiciho kalendafniho roku. Pokud pronajimatel rozhodne
o tprave vyse najemného podle ptedchozi véty, je povinen o tomto pisemné informovat
najemce a zaslat mu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy novy pfedpis n3jemného
a sluzeb dle clanku 9.4 této smlouvy. Pokud pronajimatel nedorudi najemci piislusné
oznameni vcéetne nového predpisu nijemného a sluzeb nejpozdéji do konce kvétna
piislusného roku, plati, Ze pronajimatel v ptislusném roce prava na jednostrannou Gpravu
vyse najemného nevyuzil. Zménéna vyse nijemného je Gcinna od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po doruceni informace o zméné a nového predpisu nijemného a sluzeb
najemci. Od tohoto data taktéZ novy pfedpis nidjemného a sluzeb nahrazuje dosavadni
predpis ndjemného a sluzeb (jehoz prvotni znéni tvoii piilohu ¢. 3 této smlouvy).

Vyse ziloh na sluzby muze byt zménéna bud dohodou smluvnich stran nebo
jednostranné ze strany pronajimatele, a to s ohledem na zmény ve skute¢nych cenich
dodavanych sluzeb a/nebo zmény v mnozstvi odebiranych sluZeb ze strany nijemce.

V piipade, kdy dojde k jednostranné zméné vyse zaloh na sluzby ze strany pronajimatele,
je pronajimatel povinen o tomto pisemné informovat najemce a zaslat mu na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy novy pfedpis najemného a sluzeb dle ¢lanku 9.4 této
smlouvy. Zménéna vyse ziloh na sluzby je G¢inna od prvniho dne mésice, ktety nasleduje
po doruceni informace o zméné a nového pfedpisu nidjemného a sluzeb nijemci. Od
tohoto data taktéZ novy pfedpis najemného a sluzeb nahrazuje dosavadni pfedpis
najemného a sluzeb (jehoz prvotni znéni tvoii piflohu ¢. 3 této smlouvy).

Nijemné a zalohy na sluzby ve vysi stanovené dle této ¢asti smlouvy jsou splatné vzdy do
20. dne mésice pfedchazejictho mésici, za ktery jsou tyto platby hrazeny. Zalohy na sluzby
za prvni mésic trvani najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
nejpozdéji do 5 dntt ode dne uzavieni této smlouvy. Povinnost platit ndjemné vznika ode
dne pocatku nijmu podle této smlouvy. V pfipadé, ze v nékterém kalendainim mésici
netrva najem dle této smlouvy po cely mésic, naleZi pronajimateli za tento mésic nijemné
v alikvotni vysi, avSak zalohy na sluzby je nijemce povinen uhradit v plné piedepsané
vysi; to nema vliv na povinnost pronajimatele provést vyactovani sluzeb podle skuteéné
spotteby, pfipadné v alikvotni vysi podle doby trvani ndjmu.

Veskeré thrady je najemce povinen hradit bezhotovostné na bankovni Gicet pronajimatele

V piipadé prodleni nijemce se splnénim jakékoliv finan¢ni povinnosti ve vztahu
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

k pronajimateli plynouci z této smlouvy, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli arok z
prodleni za kazdy zapocaty den prodleni ve Vy§1d
KAUCE

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je povinen uhradit pronajimateli kauci v celkové
vysi 20 000 K¢ (dale jen , kauce®).

Pronajimatel svym podpisem stvtrzuje, Ze kauce byla jiz zaplacena.

Kauci je pronajimatel oprivnén drZet po dobu trvani najmu a miZe byt pronajimatelem
Cerpana ke splnéni jakjchkoliv povinnosti nijemce, s nimi je v prodleni, nebo

k odstranén jakychkoliv $kod zpiisobenjch na pfedmétu najmu, budové nebo jiném
souvisejicim majetku pronajimatele najemcem, pokud je neodstrani fadné a véas nijemce.

O Cerpani kauce je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu pisemné informovat
néajemce, a to na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy.

V piipadé cerpani kauce je najemce povinen kauci doplnit do pivodni vise, a to do 15
dnt dne dorucent sdéleni o jejim Cerpani pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen kauci, popf. jeji nevycerpanou &ist, vratit ndjemci do 30 dnit ode
dne ukonceni njmu, fidném pfedini prostor véetné pipadného odstranéni stavebnich
zmén, po zapocteni neuhrazenych zavazka najemce plynoucich z této smlouvy.

TRVANI SMLOUVY

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2026.

Pronajimatel prohlasuje, ze v piipadé¢, kdy bude nijemce po dobu trvani nijemniho vztahu
tadné plnit veskeré své povinnosti plynouci z této smlouvy a obecné zavaznjch a mistnich
pfedpisti, bude pronajimatel na zakladé véasné Zidosti najemce souhlasit s prodlouZenim
doby trvani najmu dle této smlouvy na dalii rok, pokud mu v tom nebudou brinit zdva#né

objektivni divody.

Tato smlouva miiZze byt ukoncena pisemnou dohodou odsouhlasenou a podepsanou
obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét jestlize:
® ma byt pfedmét nijmu nebo budova, v ném? se pfedmét nijmu nachazi,
odstranén i prestaven tak, Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu najmu na dobu
nikoliv pfechodnou, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat,
® najemce 1 pfes vyzvu pronajimatele hrubé porusuje své povinnosti vadi
pronajimateli, nebo je po dobu delsi nez 30 dnti v prodleni s placenim najemného

nebo sluzeb spojenych s uZivinim pfedmétu najmu.

Nijemce mize kromé zikonnych divodi tuto smlouvu vypovédét také, jestlize:
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11.6

11.7

11.8

11.9

e ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, aniz
by si v$ak tuto ztratu zavinil imyslné a/nebo z védomé nedbalosti,

e predmét nijmu piestane byt z objektivnich divoda (bez zavinéni najemce)
zplsobily k vykonu ¢éinnosti dle této smlouvy, a pronajimatel neprodlené nezajist
najemci odpovidajici nahradni prostor,

e pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii€i najemct, zejména neodevzdal
pfedmét nijmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému Gcelu najmu, v
tomto stavu je svym nakladem neudrZzuje a neumozniuje najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s nijmem, a to ani pfes pfedchozi pisemnou vyzvu a
poskytnutou pfiméfenou lhitu k naprave.

Vypovédni doba dle clanka 11.4 a 11.5 této smlouvy je tiimésicni a zacina bézet od
prvaiho dne mésice nasledujictho od doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi a konci
poslednim dnem kalendafiho mésice. V piipadé vypovédnich divoda podle druhého
nebo tfetiho bodu ¢l. 11.5 je nijemce opravnén vypovedet najem i s okamzZitou Gcinnosti,

bez vypovédni doby.

V piipadé, kdy ndjemce i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele porusuje své
povinnosti zvlast’ zivaznym zpusobem, je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét
najemci ndjem dle této smlouvy bez vjpovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
pfedmét nijmu odevzdal, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji véak do jednoho
meésice ode dne skonceni najmu. Za zvlast’ zavazné poruseni povinnosti se povazuji
zejména, nikoliv vsak vylucneé tyto piipady:

¢ najemce nezaplatil nijemné a sluzby za dobu alespon 30 dnii a neucinil tak ani
v dodatecné lhiteé stanovené v pisemné vyzvé pronajimatele,

¢ najemce poskozuje budovu nebo pfedmeét najmu zavaznym a nenapravitelnym
zpisobem,

® najemce uzivi vymezeny pfedmeét najmu v rozporu s ucelem sjednanym touto
smlouvou,

¢ nijemce pfenechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢ uzivani tieti
osobé bez souhlasu pronajimatele,

® nijemce neuhradi a/nebo nedoplni kauci v terminech uvedenych v clinku 10. této
smlouvy,

® najemce zménil v pfedmeétu najmu pfedmét podnikani v rozporu s ustanovenim
clanku 3.2 této smlouvy.

Uplynutim vypoveédni doby je nijemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli, véetné uvedeni pronajatych prostor do pivodniho stavu

s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud neni mezi smluvnimi stranami sjednino
jinak nebo pokud nevyplyva jinak z této smlouvy.

V piipadé, kdy se ndjemce dostane do prodleni s vyklizenim a odevzdanim pfedmeétu
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12.2

13.1

13.2

najmu zpét pronajimateli po skonéeni nijmu dle této smlouvy, a to po dobu delif nez 15
dnd, udéluje timto nijemce pronajimateli plnou moc k tomuto pravnimu jednani:

® oteviit pfedmét ndjmu za Gcasti nezlastnéné tiet osoby,

® poiidit soupis a fotodokumentaci viech véci nachazejicich se v ptedmétu najmu,
které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele,

® piedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci fadné na niklady nijemce uskladnit a
vyzvat pisemné najemce k jejich vyzvednut. V piipadé, kdy najemce véci
v poskytnuté pfiméfené lhiité nevyzvedne, je pronajimatel oprivnén tyto véci na
Gcet ndjemce prodat a z vytézku uspokojit své pohledivky viadi nijemci a ohledné
zbylého vytézku vyzvat nijemce k jeho prevzeti.

O jakémkoliv pravnim jednini uéinéném pronajimatelem dle tohoto &anku smlouvy je
pronajimatel povinen piiméfenym zpisobem bezodkladné informovat nijemce.

POJISTENI]

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na $kody zpiisobené
poskozenim budovy (zejména clementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za
zadné jiné skody, zejména nikoli za $kody na vnesenjch vécech do predmétu najmu
(pokud svym jednénim ¢i opomenutim neumoZni pfistup do prostoru nijmu tietim
osobim bez védomi najemce i pfes jim pfijatd vhodna opatfen) a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu zidné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen pfed uzavienim této smlouvy predloZit pronajimateli fadné
uzavienou pojistnou smlouvu, jejimZ piedmétem je pojisténi odpovédnosti za $kodu
zpusobenou vykonem podnikatelské ¢innosti nijemce, jez ma byt v pfedmétu najmu
podle této smlouvy provadéna. Limit pojistného plnéni musi ¢init minimalné 1.000.000,-
K¢. Nijemce je taktéz povinen takovou smlouvu udrzovat v platnosti, a to nejméné

v uvedeném rozsahu, po celou dobu trvini této smlouvy. V piipadé, Ze dojde v prib&hu
trvani této smlouvy k ziniku sjednané pojistné smlouvy, popf. ke snizeni pojistného limitu
pod uvedeny limit, je nijemce povinen toto bezodkladné oznimit pronajimateli a
bezodkladné sjednat napravy, jinak se toto povazuje za hrubé poruseni povinnosti
plynoucich z této smlouvy. Kopie uzaviené pojistné smlouvy tvoii coby pifloha ¢&. 4
nedilnou soudist této smlouvy.

ZVLASTNI USTANOVENI]

Pronajimatel v ndvaznosti na zvjseni bezpe¢nosti v budové instaloval do spoleénych
prostor zabezpecovaci zafizeni, zajistil ostrahu budovy a vydal pravidla chovini v budové
v provozni dob¢ a po jejim skonéent, v¢etné regulace vstupu do budovy, ktera je povinen
pronajimatel dodrZovat. Naklady spojené s nedodrzenim téchto pravidel nese v plné vysi
nijemce, ktety pravidlo porusil. Poplatek za ostrahu a zabezpedeni spole¢nych prostor
budovy se mezi nijemce déli podle plochy vymezeného piedmétu najmu dle danku 9.3
této smlouvy.

Nijemce podpisem zdpisu z pfedini pfedmétu najmu prohlasuje, Ze jej pronajimatel pii
pfedani pfedmétu ndjmu seznimil se zafazenim budovy z hlediska mity po4rniho
nebezpedi (§ 4 zikona o pozirni ochrané), a konkrétné jej seznamil

® s pozarné nebezpeénymi misty
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13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

14.2

14.3

¢ s umisténim a obsahem poZirnich poplachovych smérnic
e s umisténim ohlasovny pozaru

e s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja

¢ s umisténim hydrantd pozarniho vodovodu

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ikony na
technickych zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych spotfebici, které jsou majetkem najemce s tim,
Ze tuto povinnost ma najemce a je povinen ji fadné a vcas plnit.

Nijemce je povinen naklidat s odpady v souladu se zikonem ¢. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, jeho provadécimi piedpisy a mistnimi
pfedpisy. Svoz odpadu zajist'uje pronajimatel podle podminek uvedenych vyse v této
smlouvé.

Nijemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré pfipadné skody vzniklé pronajimateli v
dusledku uzivani pfedmétu nijmu nijemcem a provozem zafizeni nijemce v ném
umisténého ¢ vneseného.

Nijemce je povinen ve vztahu k pfedmétu ndjmu a ve vztahu k veskerym zafizenim, ktera
do pfedmétu najmu umistil ¢i vaesl, plnit veskeré povinnosti na Gseku poZarni ochrany,
hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni, které by jinak nalezeli
pronajimateli jako vlastnikovi budovy.

ZAVERECNA USTANOVENI]

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gcinnosti nabyvi dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb.,

o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a

o registru smluv (zikon o registru smluv), ve znéni pozdejsich predpisi. Smluvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna ve vefejné volné pfistupném registru
smluv a zavazuji se pfi jejim podpisu oznacit ty idaje, které si preji vyloucit z uvefejnéni a
specifikovat pfislusnou zikonnou vyjimku z uvetejnéni. Uvefejnéni zajisti nijemce.
Pronajimatel dale bere na védomi, Ze najemce je povinen na zadost tfetich osob
poskytovat informace podle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu

k informacim, v platném znénf a bere na védomi, Ze informace tykajici se této smlouvy ¢i
jejiho plnéni mohou byt poskytnuty tfetim osobam za podminek danych timto zikonem.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se ridi pfislusnymi predpisy
pravniho fadu Ceské republiky, zejména ustanovenimi obéanského zékonfku. Veskeré
spoty i jiné zalezitosti vzniklé na zikladé této smlouvy jsou piislusné fesit a rozhodovat
soudy Ceské republiky.

Tuto smlouvu Ize meénit a doplfiovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatki odsouhlasenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami. Timto neni dotceno
ustanoveni clankd 9.3, 9.5 2 9.6 této smlouvy. Odpoveéd druhé smluvni strany na nabidku
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

s dodatkem nebo odchylkou nebude povaZovano za pfijeti nabidky, pokud s nim
navrhovatel nevyslovi souhlas.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netéinné, zastavaji
vSechna ostatni oddélitelna ustanoveni této smlouvy platna a G&inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neti¢inné ustanovent této smlouvy ustanovenim jinjm, Géinnym, které
svym obsahem a smyslem odpovid nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho,
neucinného.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce smluvnich
stran.

Tato smlouva byla sepsina ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nich# kazds ze
stluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soudisti této smlouvy jsou tyto ptlohy:
® pfiloha & 1- plinek s vymezenim pfedmétu ndjmu
¢ ptiloha & 2 — vipis z obchodniho rejstifku najemce
® piiloha ¢. 3 — pfedpis mési¢ntho najemného a sluzeb
* piiloha ¢ 4 — kopie pojistné smlouvy najemce

Jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy je kazda ze smluvnich stran povinna zasilat na
adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, popt. na jinou
prokazatelné pisemné sdélenou korespondenéni adresu nebo do datové schranky druhé
smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, e v piipadé, kdy kterikoliv
ze smluvnich stran nepfebiri postu a/nebo se jejimu prevzeti vyhyba, povazuje se v
souladu s ustanovenim § 573 obéanského zakoniku zasilka odesland s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb za doslou tieti pracovni den po jejim odeslani.

Poté, co se smluvni strany seznimily s obsahem této smlouvy, prohlasuji, Ze byla sepsina
srozumitelné a podle jejich pravé a svobodné vile. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje,
ze je plné zplsobili a opravnéna k uzavieni této smlouvy, jakoz i k plnéni veskerych priv
a povinnost, které ji z této smlouvy vyplyvaji. Z4dn4 ze smluvnich stran neuzaviti tuto
smlouvu v tisni nebo za nipadné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé, svobodné,
urCité a vaZné vile smluvni strany ni%e pfipojuji své podpisy.
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za pronajimatele: Za najemce:
Pekafstvi a cukrafstvi Jifi Blaha s.r.o. Dopravni podnik mést Liberce a

Jablonce nad Nisou, a.s.

V Liberci dne 17. 10. 2025 V Liberci dne-1Z-10-2625

Dopravni podnik mést ‘
Liberce a Jablonce nad Nisou, 4.§.

Mrstikova 850/3
é 460 07 Liberec 111 - Jotdb
ICO: 47311975 Bj
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