&islo smlouvy: PM 12017-ZSM/Sk

Najemni smlouva

uzavrend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik")

Smluvni strany:

Povodi Moravy, s.p.

se sidlem: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno
IC:V 70890013
DIC: CZ70890013

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu A, vlozka ¢. 13565
Zastoupeny: na zakladé povéieni | . i<ditclem zavodu Stiedni Morava, se

sidlem zavodu v Uherském Hradisti, Moravni namésti 766, PSC 686 11

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:
(dale jen ,pronajimatel”)
a
Jihomoravsky kraj
se sidlem: Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno
IC:. 70888337
DIC: CZ70888337

zastoupena: I o éstkyni hejtmana na zakladé povéfeni ze

dnel9.12.2016

Bankovni spojeni:

¢. Udtu:

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji v souladu se smlouvou o budouci najemni smlouvé a o budouci smlouvé o zfizeni vécného
bfemene ¢. PM52537/2012-ZSM/V ze dne 22. 10. 2012 tuto smlouvu:

Cast A.
Najemni smlouva

l.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohlaSuje, Ze m& pravo hospodafit s majetkem stadtu na zakladé zakona

0 povodich €. 305/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a v souladu se zakonem o statnim
podniku €. 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a to kromé jiného s pozemky:

p. €. 3081, druh pozemku zastavéné plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi MikulCice, obec
Mikul€ice, zapsanym na LV ¢&. 184, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Hodonin, jehoZ soué€asti je vodni dilo — hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni,

p. €. 2131/7, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, v katastralnim Gzemi Mikul€ice, obec
Mikul€ice, zapsanym na LV ¢&. 184, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Hodonin, jehoz souc€asti je vodni dilo — hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni,

p. €. 4349/4, druh pozemku vodni plocha, v katastralnim Gzemi Moravska Nova Ves, obec
Moravska Novéa Ves, zapsanym na LV &. 471, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Breclav,

p. €. 4349/5, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim dzemi Moravska Nova

Ves, obec Moravskd Nova Ves, zapsanym na LV & 471, u Katastralniho dfadu pro



Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisSté Bfeclav, jehoz souéasti je vodni dilo — hréaz
k ochrané nemovitosti pfed zaplavenim pfi povodni.

1.
Predmét najmu
Predmeétem najmu jsou ¢asti pozemka:

e parc. €. 3081, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Mikul€ice, do¢asny zabor
342 m?, trvaly zabor 1359 m?,

e parc. ¢. 2131/7, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. MikulCice, docasny zabor
44 m?, trvaly zabor 39 m?
(v pozemku je obsazen pozemek p. ¢. 2131/8 v k. U. Mikul¢ice, ktery byl na pronajimatele
prfeveden na zakladé Souhlasného prohlaseni ¢. PM028548/2017-ZSM/G ze dne 16.5.2017 a
ktery byl nasledné dle Sdéleni katastralniho Grfadu ¢. j. Z-3537/2017-706 ze dne 29. 6. 2017
na zakladé nemeérického zaznamu NZ 1202/2017 sloucen do pozemku p. ¢. 2131/7),

e parc. €. 4349/4, druh pozemku vodni plocha, v k. 0. Moravskd Nova Ves, doCasny zébor
528 m?, trvaly zabor 298 m?,

e parc. €. 4349/5, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k. 0. Moravska Nova Ves,
docasny zabor 215 m?, trvaly zabor 416 m?,

Vyméra docasného zaboru stavbou dotéenych ¢asti pozemka ¢ini 1.129 m? a predpokladana
vymeéra trvalého zaboru stavbou dotéenych ¢asti pozemkl ¢ini 2.112 m?. (PFesna vyméra
trvalého zaboru bude zjiSténa po dokonéeni stavby na zakladé zpracovani GP pro vyznaceni
sluzebnosti)

Celkova vyméra pronajatych pozemku &ini 3241 m?,

Ugelem pronajmu je provedeni stavby dle schvalené projektové dokumentace , Lavka pfes Feku
Moravu véetné pristupové komunikace v archeologickém parku Mikul€ice - Kop€any“ na
pozemcich, které jsou pfedmétem najmu, za niZze uvedenych podminek vtéto smlouvé a
v souhrnném vyjadfeni Povodi Moravy, s.p., €.j. PM050135/2012-203/Fi, ze dne 27. 9. 2012
spravce povodi a spravce VVT Morava.

Pronajimatel G¢innosti této smlouvy prenechava k uzivani predmét najmu najemci na sjednanou
dobu, za dohodnutou vySi najmu a najemce predmét najmu, ke dni G&innosti této smlouvy,
pfebird a zavazuje se pronajimateli platit Fadné a véas sjednanou vysi najmu.

Néajemce prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vi¢i nému vedeno fizeni dle zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich
pFedpisd, a neni v likvidaci.

Néjemce je povinen bezodkladnég, nejpozdéji vSak do 10 dnd od nastalé skutecnosti, informovat
pronajimatele o vSech skute¢nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména prevodu podniku ¢&i jeho €asti, hrozicim Upadku, popf. prohldSeni o Upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Soucasti najemni smlouvy je snimek katastralni mapy s vyzna¢enim predmétu najmu.

1.
Doba najmu
Néjem se zfizuje na dobu ur€itou, a to od 0c€innosti smlouvy do dne dokonéeni stavby a
nasledného kone¢ného majetkopravniho vyporadani, t, maximalné vSak na dobu 5 let. Kone¢nym
majetkopravnim vyporadanim se rozumi uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti na geodeticky
vytyCeny trvaly zabor ¢asti pozemkd do 60 dni ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu ke stavbé,
v souladu se smlouvou o budouci ndjemni smlouvé a budouci smlouvé o zfizeni vécného



bfemene ¢. PM52537/2012-ZSM/V ze dne 22.10.2012, uzaviené mezi Povodim Moravy, s.p. a
Jihomoravskym krajem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimateli pfislusi ndjemné za uzivani pozemkd najemcem ode
dne protokolarniho predani stavenisté. Nadjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich dn
od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skutec¢nost prokazatelné oznami Utvaru spravy majetku
zavodu Stfedni Morava Povodi Moravy, s.p., tel. | . za ucelem vystaveni faktury na
Uhradu najemného.

Po dokonc¢eni stavby a po protokolarnim predani pozemkud v rozsahu do¢asného zaboru zpét
pronajimateli, bude pfedmét najmu dle této smlouvy upraven pouze na pozemky v rozsahu
trvalého zdboru. Tato skute¢nost bude upravena dodatkem k této smlouveé, akceptovanym obéma
smluvnimi stranami. Pfeplatek najemného vyplyvajici z této zmény bude zohlednén pfi vystaveni
faktury v nasledujicim kalendafnim roce, popf. bude zohlednén pfi vylctovani preplatku
najemného ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu.

Po celou dobu trvani najmu je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na pronajatych pozemcich
provadéni ¢innosti spravce toku a vodniho dila, v souladu se zakonem o vodéach €. 254/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich novel a provadéci vyhlasky €. 178/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich novel.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu se
nepouzije.

V.
Najemné
VySe najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran, obsaZzené v budouci smlouvé,
analogicky podle cenového vyméru MF, platného v dobé& uzavieni najemni smlouvy, a to
cenového vyméru MF &. 01/2017, na &astku 20,- K&/m? a rok. Celkova vy$e najemného na
kalendarni rok ¢ini 64 820 K¢ (slovy: Sedesatctyritisiceosmsetdvacet korun ¢eskych).

Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dn0 po protokolarnim predani stavenisté,
v pomérné vysi roéniho najmu kalendarniho roku, v némz najem probiha. V nasledujicim roce
bude najemné ucétovano na zakladé darfiového dokladu — faktury, do konce mésice ledna na cely
kalendarni rok predem. Tento den je dnem zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14- denni a
splatka je uhrazena dnem pfipsani financni ¢astky, ve vysi celé splatky, na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni ngjemce s dhradou ndjemného ma pronajimatel v souladu s ust. 8§ 1970
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zéakonik, pravo G¢tovat ndjemci Urok z prodleni. Za kazdy den
zpozdéni uhrazeni splatky se sjednéva arok z prodleni v dohodnuté vysi 0,5% z dluzné Castky za
kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonéeni najmu pfed koncem kalendafniho roku, zddvodd koneéného
majetkopravniho vyporadani mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby, bude pfeplatek
najemného vracen pronajimatelem najemci do 30 dnd ode dne, ve kterém bude pronajimateli
doruéeno oznameni prisluSného katastralniho Uradu o provedeni vkladu prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfisluSsné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenému Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendarni rok a to vZdy s ucinnosti od 1. ledna pfisluSného kalendafniho
roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho néristu je c&astka ndjemného platnd v pfedchozim

kalendarnim roce.

Najemce je seznamen se skutec¢nosti, Ze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfisluSny najemni rok, pfipadné jeho pomérnou ¢ast. V pFipadé
pochybnosti o doruceni faktury se ma za to, ze faktura byla doru¢ena péaty den od data jejiho
odeslani.



7. 'V pripadé, Ze ke kone¢nému majetkopravnimu vyporadani stavby dle €l. lll odst. 1 smlouvy dojde
po uplynuti 5 let od uzavieni ndjemni smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany uzavfit dohodu, na
zakladé které bude najemcem pronajimateli uhrazeno formou penézitého plnéni bezdivodné
obohaceni za uzivani pozemkd po dobu absence smluvniho vztahu, tj. od ukonéeni najemni
smlouvy do uzavieni smlouvy o kone¢ném majetkopravnim vypofadani s vlastnikem stavby.
VySe bezduvodného obohaceni bude stanovena ve vysi ndjemného dle cenového vymeéru MF,

platného po dobu jeho trvani (ndjemné z pozemkl neslouzicich k podnikani nadjemce).

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) nejpozd&ji 14 dopredu pisemné& oznamit vedoucimu provozu PM Bteclav ([ EGcN

) - :jcni stavebnich praci,

b) nejpozdéji do 5 pracovnich dni od protokolarniho predani staveniSté tuto skutecnost

prokazatelné oznamit Utvaru spravy majetku zavodu Stfedni Morava Povodi Moravy, s.p., tel.

za Ucelem vystaveni faktury na Ghradu najemného

uzivat pfedmét ndjmu pouze k Uceliim dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi rozSifovat

rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, téZit z néj bez souhlasu pronajimatele zeminu nebo
jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

d) zpUsobi-li pronajimateli na pfedmétu najmu Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit,

€) umoznit pronajimateli provadét kontrolu pfedmétu najmu a umoznit jeho zaméstnanctim nebo
jim smluvné vazanym osobam, pfistup na pozemky pronajimatele i pfes pozemky, které jsou
pfedmétem najmu,

f) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni ¢innosti v prostoru pfedmétu najmu a
nejblizSim okoli v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicich se odpadu,

g) zajistit, aby béhem stavby nedoSlo ke znecisténi toku stavebnim odpadem a dalSimi latkami
nebezpeénymi vodam. Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad nebudou
skladovany ani na bfehu ani v blizkosti vodniho toku;

h) udrzovat stavbu v fadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami
a podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p. k projektové dokumentaci,

i) pfed ukonCenim najmu vratit pozemky, pokud nejsou zastavény trvalou stavbou, zpét
protokolarné pronajimateli, a to srovnané bez jakéhokoliv stavebniho materiadlu nebo jiného
odpadu,

j) dodrzovat podminky stanovené v povodnovém a havarijnim planu stavby, pokud tak bylo
stanoveno v souhrnném vyjadreni spravce toku.

c)

2. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani stavby odpovida na pronajatych pozemcich za poruSeni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpeénosti, pozarni ochrané a odpovida za
Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sdm zpusobi.

3. Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy, z davodu porusSeni vySe uvedenych predpisu, pokud tyto predpisy porusil
nadjemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych Unikd a havarii
skladovanych odpadud nebo latek, ohroZujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo
podzemnich vod a provést potifebné sanacni prace.

4. Najemce je srozumeén a vyslovné souhlasi s tim, Zze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan zadny
odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt skladovany zadné
nebezpecné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné latky.

5. N&emce je povinen sdélit pronajimateli pisemné& zmény osobnich/identifikaCnich Udajd
uvedenych v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu od okamziku zmény téchto udaja.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
nebo z obecné zavaznych predpisu, o nichZ se pronajimatel dozvédél a stanovit mu pfimérenou
Ihatu k napravé.



=

Néjemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku
zaméstnancl a tfetich osob, ktery se na predmétu najmu nachazi a za naroky vzniklé
v souvislosti se Skodou utrpénou témito osobami resp. jim vzniklou, a to jak za Skodu na majetku
tak i za Skodu na zdravi.

VI.
DalSi ujednani
V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, ¢i obecné zavaznych
predpist, ma pronajimatel pravo uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad, a to nezavisle na tom, zda vznikla pronajimateli Skoda. V pfipadé, ze najemce
ani pres prokazatelné upozornéni a lhitu poskytnutou mu k napravé vadny stav neodstrani, je
pronajimatel opravnén Uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vySi 500,- K¢ za kazdy den trvani
poruseni povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti stanovené Ihdty k napravé vadného stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji ndjemce odpovédnosti za zplisobené Skody. Tyto Skody
Ize vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele ukongit
najem pred uplynutim sjednané doby.

VesSkeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnu od data jejich uplatnéni.

Pronajimatel neodpovid& najemci za Skody vzniklé osobdm nachazejicim se na pfedmétu ndjmu
ani za Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v dasledku Zzivelnych udalosti, zejména
vysokym stavem vody v toku, padem vétvi nebo strom( nebo jednanim tfetich osob.

VII.
Zavére€na ustanoveni
Prava neupravena touto smlouvu se fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

Najemce je dale srozumén stim, Ze pronajimatel je souCasné povinen v pfipadé splnéni
zakonnych podminek pro zvefejnéni zvefejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatk()
a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych véetné metadat pozadovanych k uvefejnéni
dle zkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Smlouva je platnd a dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innd dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Smluvni strany timto prohlasuji, Zze ndjemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Platnost a UG¢innost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni Upravé. NeU¢inné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Gcelu plGvodniho
ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouveé.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzdjemné dohodé
smluvnich stran, uc¢inéné pisemnou formou v podobé& dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

Naklady na vyhotoveni listin, které vylou¢i mozny narok cirkve ¢&i naboZenské spolecnosti
k dotéené Casti pozemku podle zdkona €. 428/2012 Sb., jdou k tiZi ndjemce.

VSichni G¢astnici této smlouvy prohlasuji, Ze stavba je v majetku ndjemce a Povodi Moravy, s.p.
nebude stavbu prebirat do majetku statniho podniku.

Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pfi¢emz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce
dvé vyhotoveni.



9. VSichni G¢astnici této smlouvy prohlaSuji, Ze jsou zpUsobili k pravnimu jednani, ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazne, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze jim nejsou znamy zadné pravni prekazky uzavieni
této smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na dikaz toho
smlouvu podepisuji.

DoloZzka dle § 23 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v platném znéni

Jihomoravsky kraj prohlaSuje, ze podminky platnosti pravniho jednani, uzavieni smlouvy, byly podle

zakona ¢. 129/2000 Sbh. splnény. Uzavreni této smlouvy bylo schvéleno na ....... schizi Rady
Jihomoravského kraje konané dne ...... ...... 2017, usneseni €. .......cccvvveee. /17/R ...... .
V Uh. Hradisti dne V Brné dne
Pronajimatel Najemce
................................................................................................
feditel zavodu Stfedni Morava naméstkyné hejtmana

povéreny k podpisu smlouvy





