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Smlouva o zajiSténi provozu, spravy a udrzby arealu Slozisté
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a § 12 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek

Smluvni strany

JihoCesky kraj

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budé&jovice

IC: 708 90 650

DIC: CZ70890650

zastoupeny:
doc. Ing. Lucii Kozlovou, Ph.D., naméstkyni hejtmana kraje, ve vécech smluvnich
Ing. FrantiSkem Dédi¢em ve vécech technickych (sprava arealu)
Martinem Vozabalem ve vécech sportovnich (vyuzivani areéalu)

(dale jen ,kraj“)
a

Kulturni a sportovni zafizeni mésta Ceské Budé&jovice, pfispévkova organizace
se sidlem F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budéjovice

IC: 28150 244

DIC: CZ 28150 244

zastoupena Ing. Janem Velikovskym, MBA, Feditelem

(dale jen ,spravce®)
Preambule

Kraj a spravce dlouhodobé spolupracuiji pfi naplfiovani vefejného zajmu v oblasti sportovni vychovy
mladeze a podpory Siroké sportovni verejnosti. Spole¢nym cilem je vytvorit podminky pro rozvoj
mladych sportovcll prostfednictvim kvalitni infrastruktury, odborného zazemi a dostupnych
sportovnich aktivit. Spravce zajisStuje bezpecny, profesionalné spravovany a finanéné dostupny
provoz sportovniho arealu, zatimco kraj podporuje koncepcéni rozvoj sportovist a cinnosti
zamérenych na mladez. Tato spolupréace pfispiva k ristu sportovni gramotnosti, zdravého zivotniho
stylu a pozitivniho volno¢asového vyzZiti déti a mladeze v regionu.

l.
Predmét a ucel smlouvy

1. Kraj je vlastnikem pozemk v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 5, a to:
o parc.¢. 601/6 - ostatni plocha, jind plocha o vymére 872 m?,
o parc.¢. 607/3 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 2215 m2,
. parc.¢. 608/1 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 89460 m?; do spravy spada pouze

¢ast pozemku o vymére 86260 m? (sprava se nevztahuje na ¢ast, ktera je vyclenéna
pro pumptrackové drahy),

. parc.c. 608/3 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 4544 m?,

. parc.c. 608/4 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 395 m?,

. parc.¢. 608/10 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymére 107345 m?,
o parc.¢. 608/15 — ostatni plocha, jind plocha o vymére 195 m?,
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o parc.¢. 608/17 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 304 m2,
. parc.c. 608/18 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 3581 m?,
. parc.c. 608/19 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 545 m?,
. parc.¢. 609 - vodni plocha, vodni nadrz pfirodni o vymére 429 m?,
. parc.¢. 610 — vodni plocha, vodni nadrz pfirodni o vymére 809 m?2,
o parc.¢. 611/1 - ostatni plocha, neplodna plda o vymére 3457 m?,
o parc.¢. 611/2 - ostatni plocha, neplodna plda o vymére 710 m2,
o parc.¢. 612 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 715 m2,
. parc.c. 613/1- ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymére 7425 m?
. parc.c. 613/2 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 666 m?
. parc.c. 613/4 - ostatni plocha, sportovisté rekreacni plocha o vymére 546 m?,
] (dale jen “pozemky*).
2. Kraj je vlastnikem jiné stavby bez &isla popisného postavené na pozemku parc. ¢. 608/19,

katastralni Gzemi Ceské Budéjovice 5. Sou¢asti stavby jsou inzenyrské sité — pripojky vody,
kanalizace a elektro - vedené po pozemku parc. ¢. 608/10. Kraj je rovnéz vlastnikem stavby
tribuny postavené na pozemku parc. &. 608/10, katastralni uzemi Ceské Budé&jovice 5, kdyz
se jedna o konstrukéné jednoduchou stavbu ocelové konstrukce tribuny pro 406 sedicich
divakl se zastresenim polykarbonatovymi deskami.

3. Pozemky a nemovitosti na nich postavené tvori areél Slozisté (dale jen ,areal”).

4, Touto smlouvou se spravce zavazuje zajistit pro kraj fadnou spravu, provoz a Udrzbu arealu,
a to v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Smiuvni strany si poskytnou vzajemnou
soucinnost tak, aby spravce mohl fadné a poctivé vykonavat spravu aredlu v rozsahu této
smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavieni a plnéni této smlouvy sleduje vyhradné naplnéni
verejného zajmu v oblasti sportovni vychovy mladeze a zajisténi dostupného a bezpeéného
provozu arealu. Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze cilem spoluprace neni dosazeni zisku
zadné ze stran. UGelem smlouvy je zajisténi efektivni spravy a efektivniho provozovani arealu
spravcem pri dodrzeni zasad dobrého hospodareni s verejnym majetkem a co nejucelnéjsiho
vyuziti sportovnich zafizeni pro verejnost, predevsim pro sportovni kluby a oddily.

0. Spravce se zavazuje zabezpedit pro kraj za Uhradu Ucelné vynalozenych nakladd spravu a
provoz arealu, a to svym jménem, na svij naklad, ucet a nebezpeci. Spravou se rozumi
zajisténi éinnosti spravy, provozovani, Udrzby, opravy, popr. i modernizace (dale i jen ,sprava®).

7. Spravce bude po celou dobu Uc¢innosti této smlouvy zabezpecovat provoz, spravu a udrzbu
arealu véetné inventarizace majetku. Spravce vykonava spravu osobné prostrednictvim svych
zaméstnancui nebo prostfednictvim pisemnou smlouvou spravcem zajiSténych osob (mimo
realizaci zavislé prace). Pro Ucely spravy je spravce opravnén uzit veskeré zarizeni aredlu,
které je ve vlastnictvi kraje. Spravce odpovida za dodrzeni podminek této smlouvy i témito
jinymi osobami a je povinen je o aktualnim obsahu této smlouvy pred zahajenim takového
plnéni témito osobami nalezité poucit. Pokud spravce vykonava nékterou z ¢innosti spravy
podle této smlouvy prostiednictvim jiné osoby, zavazuje se tuto skute¢nost bez zbyte¢ného
odkladu od jejiho vzniku ohlasit kraji a sdélit tuto informaci o zajisténi nékterych &innosti
spravy arealu jinou osobou ve stejné Ihiité kraji s uvedenim jména, sidla a ICO takové osoby.

8. Spravce je na zakladé této smlouvy opravnén ke vSem jednanim a ukondm souvisejicim s

plnénim zavazku spravce z této smlouvy. Kraj se zavazuje v pfipadé potreby v rozsahu plnéni
podle této smlouvy vystavit neprodlené spravci plnou moc nebo povéreni k jednotlivému
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10.

jednani, bude-li to kymkoli opravnéné po spravci ¢i kraji pozadovano a bude-li to nezbytné k
naplnéni ucelu této smlouvy.

Kraj je opravnén rozhodnout o vyjmuti jednotlivych pozemk( zahrnutych v této smlouvé ze
spravy. Takové vyjmuti Ize provést pouze na zakladé pisemného oznameni kraje spravci a
neni k tomu nutné uzavrieni dodatku ke smlouvé. Oznameni nabyva ucinnosti dnem jeho
doruceni spravci.

Obsah, rozsah a specifické podminky platné pro plnéni zavazku spravce upravuiji blize
nasledujici ustanoveni této smlouvy.

Il. Rozsah spravy

Spravce zajistuje v ramci spravy podle této smlouvy spravu arealu v rozsahu poskytovani
téchto ¢innosti, vykon( a sluzeb:

a) zajisténi provozovani arealu po provozni dobu a v souladu s pravidly uréenymi platnym
provoznim fadem pfijatym spravcem a udrzovani arealu véetné inventare v plné
provozuschopném stavu po celou dobu spravy (za zajiSténi provozovani, a tedy
i zavazek spravce se povazuje i zajiSténi obsluhy veskerych technologii instalovanych
v aredlu a zajisténi jejich fadného fungovani.),

b) uzavirani smluv o kratkodobém Uplatném uzivani arealu nebo jeho ¢asti a vybirani uplaty
za toto uzivani ve vysi stanovené platnym cenikem za uzivani arealu nebo jeho ¢asti,
kontrola stavu aredlu nebo jeho ¢asti po jeho uziti kazdym uzivatelem, vymahani
nahrady Skod zplsobenych uzivateli v arealu (za kratkodobé uzivani se povazuje
uzivani arealu nebo jeho c¢asti k jedné nebo vice akcim, pokud trvani zavazku
nepresahne délku 90 dnl. Uzavirani téchto smluv mlze spravce realizovat i jen
pisemnym potvrzenim pfijeti pisemné, alespon e-mailem nebo na predtiSténém
formulari spravce uc¢inéné objednavky osoby, ktera zada o umoznéni kratkodobého
uzivani sportovniho zafrizeni.),

c) uzavirani ramcovych smluv s najemci o uzivani arealu nebo jeho ¢asti a vybirani uplaty
za toto uzivani ve vysi stanovené platnym cenikem za uzivani arealu nebo jeho ¢asti,
kontrola stavu aredlu nebo jeho ¢asti po jeho uziti kazdym uzivatelem, vymahani
nahrady skod zplsobenych uzivatelem v areéalu

d) zadavani nutnych opravarskych a udrzbarskych praci v ramci bézné udrzby (véetné
Uklidu areélu a také uklidu a cisténi okolnich pristupovych komunikaci véetné jejich
fadné zimni udrzby) a drobnych oprav (za drobnou opravu se pro uUcel této smlouvy
povazuje oprava do maximalni ceny 100 000 K& bez DPH v jednotlivém pfipadé
opravy.),

e) objednavani a placeni dodavek, které jsou nutné pro radné uzivani a zajisténi provozu
predmétu spravy (napf. odvoz odpadu, externi zajisténi oprav, znalecké posudky
a odborné posudky, expertizy potrebné ke spravé apod.) jménem a na naklady spravce,
spravce ma pravo za podminek dle této smlouvy na thradu téchto nakladd od kraje,

f) zastupovani kraje ve styku s urady, pokud se to tyka bézné spravy arealu,

g) zajisténi pojisténi predmétnych sportovnich zafizeni po celou dobu trvani smluvniho
vztahu na odpovédnost za Skody vzniklé tretim osobam pfi provozovani a pouzivani
arealu jimi, ¢i vzniklé tretim osobam v souvislosti s provozem arealu; majetkové pojisténi
pfedmétu spravy, predevsim pojisténi proti Skodam zplsobenym Zzivly, zajistuje kraj
svym jménem a na své naklady,

h) pravidelna kontrola stavebné technického stavu arealu a dohled nad stalym souladem
stavu arealu a obsahu provoznich fadu s predpisy o pozarni ochrané, bezpeénostnimi
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predpisy, pfedpisy pro ochranu zivotniho prostredi, véetné zajisténi pozarni ochrany
a BOZP,

neprodlené informovani kraje o vSech dulezitych zalezitostech tykajicich se arealu,
zejména pak o nutnosti provedeni vétSich oprav (tj. oprav v cené prevysujici ¢astku
100.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu),

v€asné objednavani pravidelnych revizi technickych a technologickych zafizeni dle
platné legislativy,

vedeni technické a provozni evidence, véetné inventare arealu,

vedeni oddéleného vykaznictvi a Ucetnictvi pro areal dle obecné zavaznych predpist
v prikazné podobé tak, aby zde uvedené udaje mohly byt krajem uzity pro schvalovani
cenik( za uzivani a k pfesnému stanoveni a kontrole uéelné vynalozenych naklad(i na
spravu arealu proplacenych krajem dle této smlouvy spravci (spravce je povinen
kdykoli umoznit prezkoumat ucetni knihy a doklady tykajici se spravy, vcetné
inventarnich seznamd. Spravce nesmi smisit svlj vlastni majetek s majetkem kraje
v jeho spravé podle této smlouvy.),

vedeni evidence celkového mnozstvi provoznich hodin arealu ¢i jeho uzivané casti
a alespon ramcové vedeni evidence poctu osob, které zarizeni vyuzily,

zpracovani a vedeni mési¢nich prehledu (rozpist) uzivani aredlu ¢i jeho ¢asti,

vybirani stornopoplatkl za zruseni rezervovaného uzivani aredlu ¢i jeho ¢asti, a to dle
platného ceniku ve prospéch kraje; spravce je povinen stornopoplatky za zruseni
rezervovaného uzivani vzdy vybrat a vymahat, neni-li zvlastni dohodou mezi stranami
dohodnuto jinak.

vybirani uplaty za Uplatné uzivani arealu ¢&i jeho ¢asti dle cenikl ve prospéch kraje;
spravce je povinen uplatu za uzivani dle ceniku vzdy vybrat a vymahat, neni-li zvlastni
dohodou mezi stranami dohodnuto jinak,

evidence a vymahani nedoplatk(l na Uplaté za uzivani aredlu nebo jeho ¢asti véetné
prislusenstvi a nakladd Ffizeni, spravce je povinen tyto dluhy vymahat s vynalozenim
patriéného usili i formou znemoznéni uzivani sportovisté dluzniku do doby, dokud dluh
neuhradi.

2. Spravce je dale povinen provadét:

a) upravu travnatych ploch (hlavni hristé, vedlejsi hristé, hfisté s umélou travou) — sekani,
hnojeni, vertikutace, chemické oSetrovani, zavlazovani, aerifikace priprava hrist na
zapasy (lajnovani, osazeni branek a prapork(l) a tréninkové jednotky dle platnych
rozpist neni-li zvlastni smlouvou ujednano jinak,

b) uklid tribun a arealu po ukoncéeni kazdého verejnosti navstiveného zapasu,

c) uzavirani arealu mimo navstévni hodiny,

d) vyvéseni provozniho radu arealu na verejné pristupném miste,

e) uklid a sekani travy a udrzbu zelené na veskerych pozemcich arealu,

f) zajistit revize a opravy sportovniho vybaveni v majetku kraje (pfenosné branky,
prekazky atp.), neni - li zvlastni smlouvou ujednano jinak.

3. Kraj svym jménem a na svUj naklad zajisti veSkeré dodavky energii, zejména elektriny, plynu,

vody apod. v aredlu.

lll. Pravidla pri konkurenci Zadosti o uzivani aredlu

1. O konkrétnim uzivateli a schvaleni uzivani arealu nebo samostatné uzivané ¢asti rozhoduje
a uzivani (smlouvu o uzivani s konkrétnim zajemcem) schvaluje vzdy spravce nebo jim
povérena osoba v souladu s pravidly schvalenymi krajem.
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2. V pripadé vice zajemcl o uzivani arealu nebo jeho samostatné uzivané ¢asti ve stejny ¢as
rozhoduje o uzivateli dle svého uvazeni spravce s pfihlédnutim k povinnostem dobrého
hospodare. Prednost maji organizace pracuijici s détmi a mladezi.

IV. Uhrada naklad® na spravu a provozovani arealu, odména spravce

1. Spravce ma narok, aby mu kraj uhradil spravcem ucéelné vynalozené naklady na zajisténi
spravy a provozovani predmétu spravy a odménu dle nize uvedenych pravidel.

2. Spravce ma pravo na Uhradu veskerych ucelné vynalozenych nakladl spojenych se
zajisténim spravy a provozovani predmeétu spravy podle této smlouvy a tyto je povinen
vyUctovat kraji. Spravce bude uctovat zejména:

a) prokazatelné naklady souvisejici s provozem a udrzbou arealu;
b) platy a odmény a zakonné odvody zaméstnanc podilejicich se na spravé;
c) pausalni administrativni odménu ve vysi 30 000 K¢ véetné DPH mésicné.

Spravci nenalezi zadna jina odména, zisk ani marze.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze kazdy naklad vynalozeny na zajiSténi spravy a provozovani
predmétu spravy, ktery jednorazové presahne ¢astku ve vy$i 100.000 K¢ bez DPH, bude pred
jeho vynalozenim spravcem schvalen krajem, jinak kraj neni povinen uznat naklady nad tuto
¢astku vynaloZzené za ucelné podle této smlouvy.

4. Spravci bude pro uc¢ely nahrady uc¢elné vynalozenych nakladd spojenych se zajisténim spravy
a provozovani predmétu spravy podle této smlouvy zalohové vyplacena Castka provozni
zalohy 2.000.000 Kg, a to nejpozdéji do 31. 1. pfislusného kalendarniho roku.

5. Na uhradu nakladl zajisténi provozovani a spravy je dale spravce opravnén si ponechat
nasledujici spravcem pfi uskute¢novani spravy ve prospéch kraje ziskané prostredky:
a) vybranou Uplatu za uzivani arealu véetné vymozZeného prislusenstvi v pfipadé pozdni
platby Uplaty a vymozenych nakladl na pfipadné soudni vymahani takovychto dluhd,
b)  vybrané pfijmy z reklamy,
c) vybrané vstupné,
d) pfijmy ze zpenéZeni likvidovaného majetku.

Spravce je povinen uzit tyto prostfedky vyluéné jen na uhradu nakladd zajiSténi provozu
a spravy dle této smlouvy.

6. Spravce je opravnén prefakturovavat kraji ucelné a prokazatelné vynaloZzené naklady na
zajisténi spravy a provozovani predmétu spravy dle odstavce 2, a to zpravidla v mésicnich
intervalech, neni-li u konkrétnich plnéni mezi spravcem a krajem dohodnuto jinak. Sou¢asné
je spravce na zakladé svého uvazeni po dohodé s krajem opravnén tyto své pohledavky
jednostranné zapocist proti zaloze nebo jeji ¢asti dle odstavce 4, jakoz i proti prostfedkim
ziskanym dle odstavce 5, ledaze se spravce a kraj dohodnou na jiném zplisobu vyporadani.

7. Spravce povede o ziskanych a uUéelné vynalozenych prostifedcich v pribéhu platnosti
smlouvy samostatnou evidenci. Vyuctovani provozni zalohy bude provadéno kazdoro¢né,
vzdy do 30 dnid po skonceni kalendarniho roku. K vyporadani poskytnuté zalohy &i jejiho
zlistatku dojde na zakladé tohoto kazdoroéniho vyuctovani.

8. Bude-li kraj v prodleni s plnénim za Uhradu skuteéné vynalozenych nakladl na zajisténi spravy
a provozovani predmétu spravy ¢i mésiéni odménu, ma spravce pravo na urok z prodleni
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z dluzné Castky ve vysi 0,03% denng, pocinaje dnem nasledujicim po dni splatnosti az do
doby pIné uhrady. Urok z prodleni je spravce opravnén uctovat mésiéné.

9. Kraj je opravnén provadét v pribéhu celé doby trvani smlouvy kontroly a audity veskeré
evidence a doklad(. Spravce je povinen poskytnout plnou souéinnost.

V. Prevzeti spravy, vymezeni odpovédnosti

1. Spravce zahaji spravu arealu dnem ucinnosti této smlouvy, o prevzeti predmétu spravy a jeho
vybaveni bude sepsan zapis.

2. Spravce ruéi kraji a tfetim osobam za Skody zplisobené neplnénim povinnosti plynoucich
z této smlouvy, jakoz i povinnosti plynoucich pro néj jako provozovatele arealu z obecné
zavaznych predpis.

3. Spravce neruci kraji za Skody vzniklé havarijnim stavem, kterému nebylo mozno véas zabranit.

4, Spravce neruéi kraji za Skody zplsobené Zivelnymi pohromami a za Skody umysiné
a neumyslIné na predmétu spravy zplsobené tretimi osobami.

VI. Platnost, vypovédni Ih(ta

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s u¢innosti od 1. 1. 2026, pricemz ucinnost této smlouvy
je podminéna provedenim vkladu vlastnického prava k dotéenym pozemkim ve prospéch
kraje do katastru nemovitosti. Pokud k provedeni vkladu vlastnického prava k dotéenym
pozemklm ve prospéch kraje dojde pozdéji, nabyva smlouva ucéinnosti dnem provedeni
tohoto vkladu.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu s
vypovédni dobou 3 mésice, ktera zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

3. Kraj je opravnén pisemné vypovédét smlouvu s vypovédni dobou 1 mésic, pokud spravce:
zavazné nebo opakované porusil povinnosti dle této smilouvy,

neodstranil nedostatky ani ve Ih(ité stanovené krajem ve vyzvé k naprave,

nakladal s prostredky v rozporu se smlouvou,

neposkytl pozadovanou soucinnost pfi kontrole.

(=

Vypovéd je ucinna pouze tehdy, pokud byla spravci pred jejim podanim doru¢ena pisemna
vyzva k napravé s primérenou lhdtou k odstranéni poruseni.

4, Spravce mUze pisemné vypovédét smlouvu s vypovédni dobou 1 mésic, pokud:
a) mu kraj neposkytuje potfebnou soucinnost;
b) kraj zavazné porusuje své povinnosti, zejména v oblasti Uhrad nakladd;
c) kraj neprevezme odpovédnost za opravy, které mu dle smlouvy pfislusi.

5. Po ukonéeni smlouvy je spravce povinen:
a) predat areal kraji v provozuschopném stavu,
b) predat vesSkeré doklady, evidence, inventare a prostredky,
c) predlozit kone¢né vyuctovani a vratit nevyuzité prostredky do 30 dnl od ukonceni
smlouvy.

Stranka6z7



SON/OHMS/256/25

6. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢inna je dnem
zverejnéni v registru smiuv.

VIIl. Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je uzavirana v elektronické podobé, tj. prostfednictvim uznavaného
elektronického podpisu ve smyslu zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru
pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpist, opatfeného ¢asovym razitkem.

2. Pripadné zmény a dodatky této smlouvy je mozno provést jen pisemnou formou na zakladé
dohody obou smluvnich stran.

3. Vztahy mezi krajem a spravcem v této smlouvé vyslovné neupravené, které z jejiho uzavreni
vzesly &i vzejdou, se Fidi obecné zavaznymi predpisy zejména obcanskym zakonikem a jeho
zakladnimi zasadami, podplrné pak v pfipadé, Ze vztahy mezi stranami, které z uzavreni této
smlouvy vzesly &i vzejdou, predevsim ustanovenimi o smlouvé o dilo a smlouvé prikazni -
zajisténi ¢innosti.

4, Strany této smlouvy souhlasi se zverejnovanim informaci z této smlouvy ¢&i jeji ¢asti dle
prislusnych platnych pravnich predpis(.

5. JihoGesky kraj prohlasuje, Ze uzavreni této smlouvy bylo schvaleno Radou Jiho¢eského kraje
dne 04.12. 2025 usnesenim ¢. 1397/2025/RK-28.

Za kraj: Za spravce:
Elektronicky podpis:’531.2026 Dlgltélné podepsal
Certifikdt dutora podpisu: I n g . Ja n Ing. Jan Velikovsky
Jméno: Lugcie Kozlova
H 4, Datum: 2026.01.05
Vydal: PostSignum Qualified CA 4 Vel | kOVS ky 14:42:36 +01'00"
Platnost do: 6.1.2028"13:47 +01:00 ’ ’
doc. Ing. Lucie Kozlova, Ph.D. Ing. Jan Velikovsky, MBA
nameéstkyné hejtmana kraje reditel
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