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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN{

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfely tyto smluvni strany

Pekafstvi a cukrafstvi Jiff Blaha s.t.o.

1C: 254 46 177

DIC: CZ25446177

se sidlem Svermova 121/72, Liberec X - Frantikov, 460 10 Liberec

zapsany v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
18440

zastoupen Jifim Blihou, jednatelem

na strané jedné

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.
IC: 47311975,
DIC: CZ47311975,
se sidlem Mrstikova 850/3, 460 07 Libetec III - Jefab,
zapsany v obchodnim rejstéfku vedeném Krajskjm soudem v Ust nad Labem, oddil B, vlozka
372,
zastoupen Ing. Michal Zdének, M.A. — pfedseda pfedstavenstva a
Ing. Vaclav Sosna — mistopredseda pfedstavenstva
na stran¢ druhé
(dile jen ,,najemce”)

(pronajimatel a najemce dile spolecné jen ,,smluvni strany“ nebo jednotlivé jen ,,smluvni
strana“)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU
SLLOUZICIHO K PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nésl. 3dkona & 89/ 2012 Sb., oblansky ydkonik (ddle jen ,,0biansky
zdkonik )
1. PREDMET A UCEL TETO SMLOUVY
11 Pfedmeétem této smlouvy je nijemni vztah (nijem) mezi smluvnimi stranami, pficem?
Ucelem této najemni smlouvy je uptraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili
smluvnich stran a obecné zidvazoymi pravnimi pfedpisy.
2. PREDMET NAJMU

21 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1482/6 jehoZ soucasti je dam
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¢.p. 667 na adrese Fiignerova 667/7 (dile jen ,,budova"), jak je vie zapsano na LV &
12993 vedeném Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj, Katastraln pracovisté Liberec
pro obec Liberec a katastrilni Gzemi Liberec. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je oprivnén
samostatné disponovat s dotc¢enou &sti pozemku zptsobem podle této smlouvy.

Pronajimatel vymezuje na zéklad¢ této smlouvy nasledujici prostory v budove slouZici
podnikini a pfenechava je nijemci k vfluénému u¥ivani:

® Vnitini prostory ¢. 5.12, 5.13 a 5.14 o celkové podlahové plose 52,8 m? nachazejici
se v 5. nadzemnim podlazi budovy.

Tyto prostory slouZici podnikéni jsou umistény v budové a jsou, vietné pfistupu,
vyznaceny na dispozi¢nim plinku budovy, kter je pfilohou & 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucisti (dile jen ,,pfedmét najmu®).

UCEL NAJMU

Ucelem ndjmu je zajisténi moZnosti nijemce usivat piedmétu najmu, a to za sjednané
najemné.

Piedmét nijmu bude uZivin za Géelem provozovani kancelafskych prostor. Najemce
v prostorach umisti pracovisté vedoucich zaméstnanci provozu, s dms3 pronajimatel
souhlasi.

Nijemce miize v pfedmétu ndjmu vykonavat jinou &innost nebo zménit zplsob a
podminky jejtho vikonu (napf. denni dobu vykonu ¢innosti) vyhradné s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a sou¢asné pouze pokud tato zména nezpisobi
zfejmé zhorseni poméra v budové pro pronajimatele nebo ostatni uSivatele budovy nebo
by tyto osoby nad pfiméfenou miru neposkozovala.

Nijemce prohlasuje, Ze se seznimil se stavem pfedmétu ndjmu a tento m4 za vhodny a
zpusobily pro ucel najmu dle ustanoveni danku 3.2 této smlouvy a Ze jim zamyslené
uzivani pfedmétu nijmu odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

NAJEM

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zAvaznymi pravoimi
pfedpisy pfedmét néjmu nijemci k jeho vluénému uzfvani.

Néjemce pfejima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét néjmu do najmu.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu nijemci ve stavu zptsobilém k
dohodnutému téelu ndjmu. Najemce podpisem zapisu o piedani pfedmeétu nijmu
vyslovné potvizuje, e mu pronajimatel ptedmét nijmu piedal ve stavu plné zpuisobilém
k dohodnutému icelu ndjmu. O pfevzeti piedmétu ndjmu, vietnd jeho stavu, poctu
ptedanych klicd, atd., bude vyhotoven zapis, ktery podepisi pronajimatel a nijemce, a to
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ke dni uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tcelu
této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle clanku 5.2 této smlouvy je zejména umozneéni piistupu nijemce
a se souhlasem najemce i dal$ich uzivatelti pfedmétu ndjmu (primarné zaméstnanca
najemce a jeho smluvnich pattnert) do pfedmétu najmu, pfimych dodavek elektrické
energie, studené a teplé vody a zajisténi dodavek tepelné energie a odvodu pouZité vody
najemci. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni piislusnych zafizeni tak, aby byly v
souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
notmam, pficemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v
mife nezbytné k omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel se odpovédnosti za
nesplnéni této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych
zdvazkl bylo zpisobeno pfic¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu s
osobou opravnénou jednat jménem nijemce v pracovnich dnech v bézaych provoznich
hodinach najemce, a to po pfedchozim ohlaseni a zejména za Gcelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
clektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedent, jestliZe je toho zapotfebi. Ve
spomném piipadé se ma za to, ze provozni hodinou nijemce je doba od 8 hodin do 16
hodin kazdy den, jakoZ 1 kterakoliv jina doba, po kterou je najjemce v pfedmétu najmu
pfitomen. Soucasn¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimecnych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havatijni stav, pozar, nebo jina
podobna udalost, a to zejména za Géelem odvraceni nebo zmirnéni bezprostfedné hrozici
Gjmy na zdravi ¢i majetku. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uveédomit
ithned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup do pfedmeétu najmu a pouzivani
spolecnych prostor a zafizeni budovy, u kterjch neni vymezeno jinak. Pronajimatel se
zaroven zavazuje zabezpecCovat Uklid a Cistotu spolecnych prostor v budové vcetné
ptistupovych chodeb k pfedmétu najmu, jakoz i piistupu do budovy vaé budovy na svém
pozemku, a to v rimci bézné Gdrzby téchto prostor a mist tak, aby mohl nijemce
nerusené uzivat pfedmeét najmu v souladu s Gcelem jejich uzivani.

Pronajimatel nezajist’uje telekomunikaéni sluzby. Pronajimatel mdZze na zadost najemce
umoznit najemci zfidit si sim na vlastni naklady telekomunikacni linky do pfedmeétu
najmu a uzaviit smlouvu na dodavku telekomunikacnich sluzeb. Pronajimatel souhlasi, Ze
najemce je opravnén pro vlastni ucely zplisobem schvalenym pronajimatelem zavést do
pfedmétu najmu, provozovat a udrzovat oddélenou komunikadni sit” véetné nezbytnych
souvisejicich zafizeni (kabelové vedeni, pfijimace, rozbocovace, servery a dalsi sit’'ové
prvky) pro provoz sjednané ¢innosti najemce.

Pronajimatel nezajist'uje zasobovani pfedmétu najmu plynem.

Pronajimatel zajist'uje prostfednictvim svych instalaci v budov¢ zasobovani predmétu
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ndjmu elektrickou energif. Méfeni spotieby elektrické energie provadi pronajimatel
vlastnimi méfici nélezejicimi vyhradné k pfedmétu najmu. Tyto méfice slouzf k uréent
realné spotfeby elektrické energie v pfedmétu najmu.

Pronajimatel zajiSt'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zisobovani pfedmétu
nijmu pitnou vodou a zaji§t'uje jeho napojeni na kanalizaci. Mé&feni spotieby vody
provadi pronajimatel vlastnimi méfici naleZejicimi vihradné k pfedmétu najmu. Tyto
méfice slouzi k urceni reilné spotfeby vody v pfedmétu nijmu.

Pronajimatel zajiSt'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zisobovéni pfedmétu
njmu teplou vodu, aviak vzdy jen v ¢ase Po a2 P4 od 7.00 do 19.00, v So od 8.00 do
18.00 2 v NE od 9.00 do 15.00. Métent spotfeby vody provadi pronajimatel vlastnimi
méfici nileZejicimi vihradné k pfedmétu najmu. Tyto méfide slousf k uréenf redlné
spotieby vody v pfedmétu néjmu. V pfipadé zijmu najemce je pronajimatel opravnén,
nikoliv vak povinen, za sjednanou thradu upravit dobu, ve které bude pfedmét najmu
zasobovan teplou vodou. Pronajimatel na zakladé Zidosti ndjemce umozni najemci

v pfedmétu ndjmu instalaci vhodného zafizenf uréeného k ohfevu vody v souladu

s pravnimi pfedpisy a zivaznymi technickjmi notmami.

Pronajimatel zajist'uje prostfednictvim svych instalaci v budové zisobovani pfedmétu
nijmu teplem, a to v topném obdobi, které zacin 1. zafi a kondi 31. kvétna nasledujictho
roku. Méfeni spotfeby tepla provadi pronajimatel vlastnimi méfi&i, které vak nendlesf
vyhradné jen k pfedmétu ndjmu. Tyto méfice slous k ureni pomérné spotieby, skuteéna
spotieba tepla se vypocita podle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k celkovému
fakturadnimu méfici dodaného tepla dodavatele tepla. V pfipadé zajmu nijemce je
pronajimatel opravnén, nikoliv v§ak povinen, za sjednanou Ghradu uptavit dobu, ve které
bude pfedmét néjmu zisobovan teplem. Pronajimatel na zakladé ¥idosti najemce umozni
najemci v pfedmétu najmu instalaci zafizeni urceného k vyrobé tepla a/nebo chladu

v souladu s pravnimi pfedpisy a zdvaznymi technickjmi normami.

Pronajimatel je smluvné zafazen do méstského systému naklédani s komunalnim
odpadem. Pro nijemce - uZivatele budovy zaji$t'uje pronajimatel sbérné nadoby na
komunélni odpad podle mistnich pfedpisit a svoz odpadii ze sbérnych nadob na zikladé
své vyse uvedené smlouvy. Nijemce je na zakladé této smlouvy opravnén zapojit se

s odpadem z pfedmétu ndjmu do systému svozu zajist ovaného pronajimatelem. Naklady
na likvidaci komunalniho odpadu rozpoéitava pronajimatel mezi najemce podle velikosti
plochy pfedmétu ndjmu k celkové vynaloZenym nakladim na likvidaci odpadu.

Pronajimatel nezajist'uje likvidaci nebezpeéného odpadu, kazdy najemce je povinen si
zajistit sim na své vlastnf niklady likvidaci nebezpe¢ného odpadu odpovédnou osobou
v souladu se zikonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a dle
ptipadnych mistnich pfedpis.

Pronajimatel zajiSt'uje dodévku tepla do budovy véetné spoleénych prostor v topném
obdobi, které zacini 1. zaii a konéi 31. kvétna nasledujiciho roku. Vytapéni budovy se
omezi nebo pferusi v topném obdobi tehdy, kdyZ primérna denni teplota venkovniho
vzduchu vystoupi nad +13 °C ve dvou dnech po sobé nasledujicich a podle vyvoje pocasi
nelze oekavat pokles této teploty pro nasledujici den. Pii nasledném poklesu pramérné
denni teploty venkovniho vzduchu pod +13 °C se vytipéni obnovi. Pokud to dovoli
technické podminky, bude za stejnych podminek vytipéni spuiténo i mimo topnou
sezénu. V pribéhu topného obdobi je budova vytipéna v dobé od 7:00 do 19:00 hod tak,
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aby dosazené pramérné teploty vnitiniho vzduchu zajist' ovaly moznost fadného uzivini
budovy. V¥si teploty a dobu vytapéni nastavuje spravee objektu. Spotfeba tepla ve
spolecnych castech budovy se vypodita podle poméru podlahové plochy pfedmétu ndjmu
k celkovému faktura¢nimu métici dodaného tepla dodavatele tepla. Ve dnech pracovniho
volna, pracovniho klidu a ve stitem uznavané svatky se budova vytapi na atlumovou
teplotu, pokud neni dohodnuto jinak. V dobé od 19:00 do 7:00 hod. se vytapéni budovy
podle potfeby omezi nebo kritkodobé pferusi do té miry, aby byly dodrzeny pozadavky
teplotniho dtlumu zajist’ujiciho tepelnou stabilitu domu. Pfi poklesu venkovni teploty pod
-13 °C bude v dobé od 19:00 do 7:00 hod, spusténo topeni tak, aby se v dobé pferuseni
vytapéni stabilizovala Gtlumova teplota a budova nevychladala.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Nijemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a
v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi
pfedpisy po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné za uzivani pfedmétu najmu dle niZze uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit podil nakladd spojenych s obvyklym provozem budovy dle
podilu vyméry pfedmétu najmu, jakoz i veskeré naklady a cenu souvisejicich dodavek
uskutecnénych pro najemce dle ustanoveni této smlouvy.

Nijemce je povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby nebyl stav
ptedmétu najmu cinnosti najemce dotcen nad miru bézného opotiebeni a zajistit si v ném
pravidelny a dostatecny uklid na své naklady.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu, jakoz i veskeré vybaveni pfedmétu najmu,
které neni ve vlastnictvi najemce, ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béZnou tGdrzbu a drobné opravy.
Béznou ddrzbou a drobnymi opravami se pro Gcely této smlouvy rozumi udrzbové prace
a opravy, u nichZ celkovy objem financnich prostredka pfi kazdé jednotlivé provedené
adrzbé ¢i opravé nepfesihne 5.000,- K¢ bez DPH. Drobné opravy a Gdrzba, které trvale
zasahuji do pfedmétu nijmu a/nebo méni funkcionalitu jeho vybaveni ndjemce oznimi
predem pronajimateli. Pronajimatel je opravnén v odiivodnénych piipadech neudélit
najemci souhlas s provedenim takové opravy ¢i adrzby, a to zejména, nikoliv vsak
vylucné, tehdy, pokud ma pronajimatel pochybnosti o zdarné realizaci pfedmétné opravy
¢i udrzby. Pokud pronajimatel tohoto prava vyuzije a nijemci souhlas neudéli, dohodne se
s najemcem na jiném vhodném feseni.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zavady a
trvalé zmény, které v pfedmétu najmu nastaly, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez
jeho vlivu a viile, a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohla nad miru
pfiméfenou mistnim poméram rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav
v objektu, v némz se nachazi pfedmeét najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
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uzivacich a vlastnickych priv ostatnich osob v budové, v niZ se nachazi pfedmét nijmu,
v rozporu s pravnimi pfedpisy a vyhrazenjmi opravnénimi danych osob, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
predmétu najmu s vyjimkou ptipadd, kdy bude tfetim osobim umoznén piistup do
predmétu najmu bez védomi nijemce i pfes jim pfijatd vhodna opatfeni. Tim neni
dotcena jind zikonna odpovédnost nijemce nebo pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemce zpisobi skodu, je nijemce povinen tuto $kodu odstranit na své
naklady.

N4jemce je povinen po skonceni nijemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém
stavu, v jakém mu byl pfedan, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, pficemz je povinen
provést jeden bily hygienicky natér stén a stropu. Dile je povinen odsttanit zmény a
Gpravy dle podminek souhlasu pronajimatele k jejich realizaci. Odchylka od tohoto
ustanoveni je mozna vyluéné pisemnou dohodou stran. Pfedmét ndjmu je odevzdan,
obdrzZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pifistupu do pfedmétu nijmu a v jeho
uzivani. O predani pfedmétu najmu pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu bude
sepsan piedavaci protokol, ktery bude podepsin najemcem i pronajimatelem.

PODNAJEM, PREVEDENI NAJMU, ZAKAZNICKA ZAKLADNA

Nijemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ist do podnijmu nebo
uzivani tfetf osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nijemce mize s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét nijmu slouzi.

Najemce vyslovné prohlasuje, ze v souvislosti s uzivanim pfedmétu nijmu mu nevznika
zakaznicka zakladna dle ustanoveni § 2315 obcanského zédkoniku a smluvni strany se
dohodly, Ze toto ustanoveni nebude v tomto piipadé aplikovino.

STAVEBNI A JINE UPRAVY

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pii splnéni podminek uvedenych v této ¢asti smlouvy.

Veskeré Gpravy provadéné nijemcem v pfedmétu najmu vyzaduji pfedchozi a pisemny
souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i specifikace téchto Gprav, a to dle jejich
popisu a grafického zndzornéni podle pfislusné zidosti ndjemce. Souhlas pronajimatele s
Upravami muize i obsahovat podminku, ze pfi ukonceni nijmu nijemce Gpravy na svij
naklad odstrani. V opacném piipadé se ma za to, ze pronajimatel odstranéni
odsouhlasenych Gprav po skonéeni najmu nepozaduje.

Ve sporném pripadé se ma za to, ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢
pevna instalace jakychkoliv zafizeni k pfedmeétu najmu, jakoz i veskeré zasahy do vedeni
jakychkoliv energii a médif.
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Najemce muize budovu opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v
pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pii skonceni najmu mus{
byt tyto stity a jina znamen{ odstranény a dotcena cast budovy véci uvedena do
ptedchoziho stavu. Pokud by byl v tomto ohledu nezbytny souhlas nebo povoleni 1 jiné
osoby ¢i orginu, je najemce povinen si takovy souhlas nebo povoleni opatfit, a to pfed
samotnou instalaci, k cemuz mu pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Na umisténi oznaceni provozovny s informaci o provozni dobé v rozsahu pozadovaném
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy se souhlas pronajimatele nevyzaduje.

Pokud se smluvni strany nedohodnou v kazdém jednotlivém pfipadé jinak, a najemce
nebude povinen stavebni Gpravy ke dni skonceni najmu odstranit, nevznika najemci narok
na jakékoliv financni vyrovnini s ohledem na provedené stavebni tpravy piedmétu
najmu.

NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH § UZ{VANIM PREDMETU
NAJMU

Vyse najemného za uzivani pfedmeétu najmu byla dohodou smluvnich stran stanovena na
250,- K¢/m? to je 13 200,- mési¢né bez DPH za cely pfedmét nijmu (dile jen
,»najemné”). K nijemnému bude pripoctena DPH dle platnych pravnich predpisi.

Vedle najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli taktéz sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu (dile jen ,,sluzby®), a to zalohové s mésicni periodicitou,
pokud neni stanoveno dale jinak, podle podminek této smlouvy.

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb takto:
(i) platby za sluZby pfimo spojené s pfedmétu najmu

a) sluzby actované dle faktické spotfeby nalezejici k pfedmétu najmu:
pitna voda

tepla voda

odvod odpadnich vod

elektricka energie

Tyto sluzby budou pronajimatelem najemci po celou dobu trvani
najemniho poméru dle této smlouvy Gctovany zalohové s naslednym
vytactovanim dle clanku 9.4 této smlouvy. V obdobi prvnich tff mésict
trvani najemniho vztahu dle této smlouvy bude vyse zaloh za tyto
sluzby urcena pronajimatelem dle spotfeby uvedenych energii v jinych
obdobnyjch prostorach v budové, které jsou jiz uZivany, a nasledné
bude vyse ziloh pronajimatelem upravena tak, aby odpovidala realné
spotiebe téchto energii pro pfedmét najmu uzivany najemcem.

b) sluzby u¢tované pomérné dle podiahové plochy pfedmétu najmu:
e teplo pro pfedmét nidjmu v topném obdobi
e chlad pro pfedmét najmu v letnim obdob{

Tyto sluzby budou pronajimatelem nijemci tctovany pomérné dle
podlahové plochy pfedmétu najmu, a to zalohové s naslednym
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vyuctovanim dle ¢lanku 9.4 této smlouvy.

(i)  platby za sluiby spojené s budovou a spole¢nymi &4stmi budovy

sluzby pro spolecné prostory budovy Gctované pomérné dle podlahové

plochy pfedmétu nijmu:
teplo

voda

odvod odpadnich vod
elektricka energie

plyn

provoz ostrahy budovy

sbér a odvoz komuniélniho odpadu

uklid spolec¢nych prostor budovy

provoz, revize a opravy vytahu a eskaltora

pojisténi budovy

sprava a Gdrzba budovy

provoz, udrzba a opravy zilozniho zdroje budovy

provoz, revize a udrzba pozarntho odvétravani budovy

revize a udrzba sprinklerd

provoz, udrzba a opravy kamerového systému

revize, Gdrzba a opravy hromosvodi

provoz, revize, servis a Udrzba vzduchotechniky domu budovy
provoz, revize, servis a Udrzba elektronického pozarniho systému

provoz, revize, servis a Udrzba elektronického zabezpecovaciho
systému

Tyto sluzby budou pronajimatelem najemci étovany pomérné dle
podlahové plochy pfedmétu najmu ve vztahu k plose vsech prostor

v budové s vyjimkou spole¢nych, a to zilohov¢ s naslednym
vyuctovanim dle clanku 9.4 této smlouvy. Pronajimatel v této
souvislosti prohlasuje, Ze je jeho snahou, aby cena téchto sluzeb za 1 m
predmeétu najmu byla co nejnizsi.

2

Pronajimatel prohlasuje a najemce souhlasi, Ze vycet sluzeb uvedeny v bodu (ii) tohoto
clanku smlouvy nemusi byt dplny, a to s ohledem na rozvoj technologii a pfipadné zmény
spocivajici ve spravé, adrzbé a uzivini budovy. Smluvni strany se v této souvislosti
dohodly, Ze pronajimatel je v piipadé, kdy dojde k poskytovani dalsi ze sluZeb spadajici do
kategorie dle bodu (ii) tohoto ¢linku smlouvy, kterd neni v této smlouvé uvedena, a je
soucasné najemcem Cerpana a uzivana, je pronajimatel opravnén zafadit tuto sluzbu,
vcetné jeji ceny, do piflohy ¢. 3 této smlouvy dle ¢linku 9.4 této smlouvy. V piipadé, kdy
dojde k takové jednostranné zméné piilohy ¢. 3 této smlouvy, je pronajimatel povinen o
tomto neprodlené pisemné informovat najemce a zaslat mu na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy novy pfedpis najemného a sluzeb dle clanku 9.4 této smlouvy. Zménény
rozsah poskytovanych sluzeb a povinnost k jejich Ghrad¢ jsou G¢inné od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po doruceni informace o zméné a nového pfedpisu nijemného a
sluzeb najemci. Od tohoto data taktéz novy pfedpis ndjemného a sluzeb nahrazuje
dosavadni pfedpis nijemného a sluzeb (jehoZ prvotni znéni tvofi pilohu & 3 této
smlouvy).
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94

9.5

9.6

9.7

9.8

Vyse mésicniho najemného a mésicnich ziloh na sluzby je s Gcinnosti ode dne uzavieni
této smlouvy stanovena v pfedpisu nijemného a sluzeb vystaveného pronajimatelem,
ktery tvori coby pfiloha ¢. 3 nedilnou soucast této smlouvy. Vyuctovani uhrazenych ziloh
na sluzby se provadi jedenkrat za kalendafni rok, a to za obdobi od 01.01. do 31.12.
Pronajimatel doruci ndjemci vyictovani do jednoho mésice ode dne provedeni
vyuctovani, nejpozdéji vsak do 3 mésicii ode dne skonceni piislusného vyactovavaného
obdobi. Pfipadnou reklamaci vyGctovani musi najemce uplatnit do 14 dnd po doruceni
vyuctovani. Pipadny nedoplatek z vyictovani sluzeb je najemce povinen uhradit do
jednoho kalendafniho meésice po doruceni vyictovani. Pfipadny pfeplatek z vydictovani
sluzeb je pronajimatel povinen uhradit do jednoho kalendainiho mésice po doruceni
vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané nijemné mize pronajimatel kazdoroc¢ne upravit v
poméru odpovidajicim mife inflace, vyjadfené pfirdstkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésict predchoziho kalendafniho roku zvefejnénou CSU
zpravidla v pribéhu ledna nasledujiciho kalendafniho roku. Pokud pronajimatel rozhodne
o Gprave vyse najemného podle piedchozi véty, je povinen o tomto pisemné informovat
najemce a zaslat mu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy novy pfedpis najemného
a sluzeb dle clinku 9.4 této smlouvy. Pokud pronajimatel nedorudi najemci piislusné
oznameni véetné nového piedpisu nijemného a sluzeb nejpozdéji do konce kvétna
piislusného roku, plati, Ze pronajimatel v piislusném roce priva na jednostrannou tpravu
vyse najemného nevyuzil. Zménéna vyse nijemného je G¢inna od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po doruceni informace o zméné a nového piedpisu najemného a sluzeb
najemci. Od tohoto data taktéZz novy ptfedpis najemného a sluzeb nahrazuje dosavadni
ptedpis ndjemného a sluzeb (jehoZ prvotni znéni tvofi ptilohu ¢. 3 této smlouvy).

Vyse zaloh na sluzby muaZze byt zménéna bud dohodou smluvnich stran nebo
jednostranné ze strany pronajimatele, a to s ohledem na zmény ve skutecnych cenich
dodavanych sluzeb a/nebo zmény v mnozstvi odebiranych sluzeb ze strany nijemce.

V piipad¢, kdy dojde k jednostranné zmeéné vyse zaloh na sluzby ze strany pronajimatele,
je pronajimatel povinen o tomto pisemné informovat najemce a zaslat mu na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy novy pfedpis najemného a sluzeb dle ¢lanku 9.4 této
smlouvy. Zménéna vyse ziloh na sluzby je G¢inna od prvniho dne mésice, ktety nasleduje
po doruceni informace o zmén¢ a nového predpisu nijemného a sluzeb nijemci. Od
tohoto data taktéz novy pfedpis najemného a sluzeb nahrazuje dosavadni pfedpis
najemného a sluzeb (jehoz prvotni znéni tvoii piflohu ¢. 3 této smlouvy).

Najemné a zalohy na sluzby ve vysi stanovené dle této ¢asti smlouvy jsou splatné vzdy do
20. dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery jsou tyto platby hrazeny. Zalohy na sluzby
za prvni mésic trvani najmu dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli
nejpozdéji do 5 dnit ode dne uzavieni této smlouvy. Povinnost platit ndjemné vznika ode
dne pocatku najmu podle této smlouvy. V pfipadé, Ze v nékterém kalendafnim mésici
netrva najem dle této smlouvy po cely mésic, nalezi pronajimateli za tento mésic najemné
v alikvotni vysi, avSak zilohy na sluzby je nijemce povinen uhradit v plné pfedepsané
vysi; to nema vliv na povinnost pronajimatele provést vyuctovani sluzeb podle skutecné
spotieby, piipadné v alikvotni vysi podle doby trvani najmu.

Veskeré Ghrady je najemce povinen hradit bezhotovostné na bankovni acet pronajimatele
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9.9

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

1.

111

11.2

11.3

114

11.5

V piipadé prodleni nijemce se splnénim jakékoliv finanéni povinnosti ve vztahu
k pronajimateli plynouci z této smlouvy, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tirok z
prodleni za kazdy zapocaty den prodleni ve [NSJJJJJllz dlviné ¢astky.

KAUCE

Smluvni strany se dohodly, ze najemce je povinen uhradit pronajimateli kauci v celkové
vysi 40 000 K¢ (dale jen ,,kauce®).

Pronajimatel svym podpisem stvrzuje, Ze kauce byla jiz zaplacena.

Kauci je pronajimatel opriavnén drzet po dobu trvani nijmu a miZe byt pronajimatelem
cerpana ke splnéni jakychkoliv povinnosti najemce, s nimi? je v prodleni, nebo

k odstranéni jakychkoliv $kod zptsobenych na ptedmétu ndjmu, budové nebo jiném
souvisejicim majetku pronajimatele najemcem, pokud je neodstrani fadné a véas najemce.

O Cerpani kauce je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat
nijemce, a to na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy.

V pfipadé cerpani kauce je najemce povinen kauci doplnit do piivodni vyse, a to do 15
dnti dne doruceni sdéleni o jejim Eerpini pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen kauci, popf. jeji nevyéerpanou ¢ast, vratit nijemci do 30 dnt ode
dne ukonceni najmu, fadném pfedani prostor véetné pfipadného odstranéni stavebnich
zmén, po zapocteni neuhrazenych zdvazkd ndjemce plynoucich z této smlouvy.

TRVANI SMLOUVY
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2026.

Pronajimatel prohlasuje, Ze v piipadé, kdy bude nijemce po dobu trvani ndjemniho vztahu
radné plnit veskeré své povinnosti plynouci z této smlouvy a obecné zivaznych a mistnich
pfedpisi, bude pronajimatel na zikladé véasné Zidosti nijemce souhlasit s prodlouZenim
doby trvani najmu dle této smlouvy na dal§f rok, pokud mu v tom nebudou bténit zivainé
objektivni davody.

Tato smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou odsouhlasenou a podepsanou
obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel miize tuto smlouvu vypovédét jestlize:

® ma byt predmét nijmu nebo budova, v némz se pfedmét ndjmu nachizi,
odstranén ¢i prestaven tak, ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu nijmu na dobu
nikoliv pfechodnou, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl pfedvidat,

® ndjemce i pfes vyzvu pronajimatele hrubé porusuje své povinnosti vici
pronajimateli, nebo je po dobu delsi nez 30 dnt v prodleni s placenim nijemného
nebo sluzeb spojenych s uzivinim pfedmétu najmu.

Nijemce mize kromé zakonnych duvodi tuto smlouvu vypovédét také, jestlize:
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11.6

11.7

11.8

e ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si pfedmeét najmu najal, aniz
by si vSak tuto ztratu zavinil imyslné a/nebo z védomé nedbalosti,

e predmét najmu piestane byt z objektivnich divodu (bez zavinéni najemce)
zpUsobily k vykonu ¢innosti dle této smlouvy, a pronajimatel neprodlené nezajisti
najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢ pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vici najemci, zejména neodevzdal
pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému Gcelu nijmu, v
tomto stavu je svym nakladem neudrzuje a neumozniuje najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s najmem, a to ani pfes pfedchozi pisemnou vjzvu a
poskytnutou pfiméfenou Ihittu k napravé.

Vypovédni doba dle ¢lanki 11.4 a 11.5 této smlouvy je tiimésicni a zacina béZet od
prvniho dne mésice nasledujictho od doruceni pisemného vyhotoveni vypovedi a kondi
poslednim dnem kalendafniho mésice. V pfipadé vypovédnich davoda podle druhého
nebo tfetfho bodu ¢l. 11.5 je najemce opravnén vypovedét najem i s okamzitou ucinnost,

bez vipovédni doby.

V piipadé, kdy najemce 1 pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele porusuje své
povinnosti zvlast’ zavaznym zplsobem, je pronajimatel opravnén pisemne vypovédét
najemci najem dle této smlouvy bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
pfedmét nijmu odevzdal, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho
mésice ode dne skonceni najmu. Za zvlast’ zavazné poruseni povinnosti se povazuji
zejména, nikoliv vsak vylucné tyto pfipady:

® nijemce nezaplatil najjemné a sluzby za dobu alespoti 30 dnti a neudinil tak ani
v dodatecné lhiité stanovené v pisemné vyzvé pronajimatele,

¢ nijemce poskozuje budovu nebo piedmeét najmu zavaznym a nenapravitelnym
zplisobem,

® nijemce uziva vymezeny pfedmét najmu v rozporu s icelem sjednanym touto
smlouvou,

® nijemce pienecha pfedmeét najmu nebo jeho ¢ist do podnajmu ¢i uzivani tieti
osob¢ bez souhlasu pronajimatele,

¢ nijemce neuhradi a/nebo nedoplni kauci v terminech uvedenych v ¢lanku 10. této

smlouvy,

® najemce zménil v pfedmétu najmu predmeét podnikani v rozporu s ustanovenim
clanku 3.2 této smlouvy.

Uplynutim vypoveédni doby je najemce povinen pfedmeét najmu vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli, vCetné uvedeni pronajatjch prostor do ptavodniho stavu

s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud neni mezi smluvnimi stranami sjednano
jinak nebo pokud nevyplyva jinak z této smlouvy.
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11.9

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

V piipadé, kdy se najemce dostane do prodleni s vyklizenim a odevzdinim pfedmétu
najmu zpét pronajimateli po skonéeni najmu dle této smlouvy, a to po dobu del$i nez 15
dni, udéluje timto nijemce pronajimateli plnou moc k tomuto privnimu jednani:

® oteviit pfedmét najmu za Gcasti nezGicastnéné tieti osoby,

® pofidit soupis a fotodokumentaci vSech véci nachizejicich se v pfedmétu najmu,
které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele,

® predmét najmu vyklidit a vyklizené véci fidné na naklady nijemce uskladnit a
vyzvat pisemné najemce k jejich vyzvednutl. V piipadé, kdy nijemce véci
v poskytnuté priméfené lhité nevyzvedne, je pronajimatel oprivnén tyto véci na
Gcet najemce prodat a z vytézku uspokojit své pohledavky viéi ndjemci 2 ohledné
zbylého vytézku vyzvat ndjemce k jeho pfevzeti.

O jakémkoliv pravnim jednini u¢inéném pronajimatelem dle tohoto ¢linku smlouvy je
pronajimatel povinen pfiméfenym zpisobem bezodkladné informovat nijemce.

POJISTENI

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na skody zplsobené
poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za
zadné jiné skody, zejména nikoli za $kody na vnesenych vécech do pfedmétu najmu
(pokud svym jedninim ¢ opomenutim neumozni pfistup do prostoru nijmu tfetim
osobim bez védomi najemce i pfes jim piijatd vhodné opatieni) a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Nijemce je povinen pfed uzavienim této smlouvy pfedlozit pronajimateli fadné
uzavfenou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za $kodu
zplsobenou vykonem podnikatelské ¢innosti ndjemce, jez mé byt v pfedmétu najmu
podle této smlouvy provadéna. Limit pojistného plnéni musi cinit|jj RN
K¢. Nijemce je taktéz povinen takovou smlouvu udtZovat v platnost, a to nejméné

v uvedeném rozsahu, po celou dobu ttvéini této smlouvy. V pfipadé, Ze dojde v priibéhu
trvani této smlouvy k zaniku sjednané pojistné smlouvy, popt. ke snizeni pojistného limitu
pod uvedeny limit, je najemce povinen toto bezodkladné oznamit pronajimateli a
bezodkladné sjednat napravu, jinak se toto povazuje za hrubé poruseni povinnosti
plynoucich z této smlouvy. Kopie uzaviené pojistné smlouvy tvoii coby pfiloha ¢. 4
nedilnou soucist této smlouvy.

ZVLASTNI USTANOVENT{

Pronajimatel v nivaznosti na zvyseni bezpec¢nosti v budové instaloval do spoleénych
prostor zabezpecovaci zafizeni, zajistil ostrahu budovy a vydal pravidla chovani v budové
v provozni dob€ a po jejim skonceni, véetné regulace vstupu do budovy, kteta je povinen
pronajimatel dodrzovat. Naklady spojené s nedodrZenim téchto pravidel nese v plné vysi
najemce, ktery pravidlo porusil. Poplatek za ostrahu a zabezpeceni spoleénjch prostot
budovy se mezi njemce déli podle plochy vymezeného pfedmétu nijmu dle ¢lanku 9.3
této smlouvy.

Nijemce podpisem zipisu z pfedani pfedmétu nidjmu prohlasuje, Ze jej pronajimatel pti

pfedani pfedmétu ndjmu seznimil se zafazenim budovy z hlediska mity poZarniho
nebezpedi (§ 4 zikona o poZirni ochrané), a konkrétné jej seznamil
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13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

14.2

14.3

® s pozarné nebezpeénymi misty

® s umisténim a obsahem poZirnich poplachovych smérnic
¢ s umisténim ohlaSovny pozaru

® s umisténim prenosnych hasicich pfistroja

¢ s umisténim hydrantd pozarniho vodovodu

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel zajist’uje pravidelné revize a ostatni Gkony na
technickych zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych spotfebiéu, které jsou majetkem najemce s tim,
Ze tuto povinnost ma najemce a je povinen ji fadné a vcas plnit.

Nijemce je povinen naklidat s odpady v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, jeho proviadécimi pfedpisy a mistnimi
pfedpisy. Svoz odpadu zajist'uje pronajimatel podle podminek uvedenych vyse v této
smlouve.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné skody vzniklé pronajimateli v
disledku uzivani pfedmétu najmu nijemcem a provozem zafizeni nijemce v ném
umisténého ¢i vneseného.

Nijemce je povinen ve vztahu k pfedmeétu ndjmu a ve vztahu k veskerym zaifzenim, ktera
do pfedmétu najmu umistil ¢ vaesl, plnit veskeré povinnosti na Gseku pozarni ochrany,
hygieny, bezpecnosti price a pfi provozu specialnich zafizeni, které by jinak nélezeli
pronajimateli jako vlastnikovi budovy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gcinnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb.,

o zvlastnich podminkich Gcinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a

o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna ve vefejné volné pistupném registru
smluv a zavazuji se pfi jejim podpisu oznadit ty Gdaje, které si pfeji vyloucit z uvefejnéni a
specifikovat pfislusnou zakonnou vyjimku z uvefejnéni. Uvefejnéni zajistl njemce.
Pronajimatel dale bere na védomi, Ze najemnce je povinen na zadost tfetich osob
poskytovat informace podle zikona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu

k informacim, v platném znéni a bere na védomi, Ze informace tykajici se této smlouvy ¢i
jejiho plnéni mohou byt poskytnuty tfetim osobam za podminek danych timto zikonem.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi pfedpisy
pravaniho fadu Ceské republiky, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku. Veskeré
spory 1 jiné zalezitostl vzniklé na zakladé této smlouvy jsou piislusné fesit a rozhodovat
soudy Ceské republiky.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

dodatki odsouhlasenych a podepsanjch obéma smluvnimi stranami. Timto neni dotéeno
ustanoveni ¢lankd 9.3, 9.5 2 9.6 této smlouvy. Odpovéd druhé smluvni strany na nabidku
s dodatkem nebo odchylkou nebude povazovino za pfijeti nabidky, pokud s nim
navrhovatel nevyslovi souhlas.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netéinné, zstavaji
vSechna ostatni oddélitelni ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které
svjm obsahem a smyslem odpovidi nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho,
neucinného.

Prava a povinnosti vypljvajici z této smlouvy pfechézeji na privni nistupce smluvnich
stran.

Tato smlouva byla sepsina ve dvou vyhotovenich s platnost otiginalu, z nich? kaZda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soucastf této smlouvy jsou tyto piilohy:
e pfiloha ¢. 1- planek s vymezenim pfedmétu nijmu
¢ priloha ¢. 2 — vjpis z obchodniho rejstiiku nijemce
e pfiloha ¢. 3 — pfedpis mési¢niho nijemného a sluzeb
¢ piiloha ¢. 4 — kopie pojistné smlouvy nijemce

Jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy je kazdé ze smluvnich stran povinna zasilat na
adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf. na jinou
prokazatelné pisemné sdélenou korespondenéni adresu nebo do datové schrinky druhé
smluvni strany. Smluvn{ strany berou na védomi a souhlasi, Ze v piipadé, kdy kterikoliv
ze smluvnich stran nepfebird postu a/nebo se jejimu pievzeti vyhyb4, povaZuje se v
souladu s ustanovenim § 573 obé¢anského zikoniku zasilka odeslani s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb za doslou tfeti pracovni den po jejim odeslani.

Poté, co se smluvni strany seznamily s obsahem této smlouvy, prohlasuji, Ze byla sepsina
srozumitelné a podle jejich pravé a svobodné viile. Kazda ze Smluvnich stran prohladuje,
Ze je plné zplsobila a opravnéni k uzavieni této smlouvy, jakoz i k plnéni veskerjch prav
a povinnosti, které ji z této smlouvy vyplyvaji. Zadna ze smluvnich stran neuzavira tuto
smlouvu v tisni nebo za napadné nevjhodnych podminek. Na dikaz své pravé, svobodné,
urcité a vazné vile smluvni strany niZze pfipojuji své podpisy.
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za pronajimatele: za najemce:
Pekafstvi a cukrafstvi Jifi Blaha s.r.o. Dopravni podnik mést Liberce a

Jablonce nad Nisou, a.s.

V Liberci dne 10. 12. 2025 V Liberci dne 10. 12. 2025

Dopravni podnik méat
Liberce a Jablonce nad Nisou, 4.4,

Mritikova 850/3 -
é 460 07 Liberec 111 - Joidb
1CO: 47311975 Ej
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