Cislo smlouvy: 0604/2025/SUR/UPRR

Smlouva o izemnim rozvoji

Smluvni strany:

Meésto Beroun

se sidlem: Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
ICO: 00233129

zastoupené: RNDr. Sonou Chalupovou, starostkou

(déle jen ,,Mésto®)

a
BERREAL CR s.r.o.

Se sidlem: U Habrovky 247/11, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 27106926

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 96723

zastoupena: Romanem Glutem, jednatelem
(déle jen ,,Investor*)

(Mésto a Investor spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozde€jsich

predpist (déle jen ,,obcansky zadkonik*) tuto smlouvu:

I. Uvodni ustanoveni

1.1 Tato Smlouva o Gzemnim rozvoji (dale jen ,,smlouva‘) je uzavirana dle dokumentu Zasady pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury meésta Beroun, schvaleného Zastupitelstvem meésta Beroun dne
22.9.2021 usnesenim €. 66/2021, v jeho Uplném znéni ve verzi aktualizace €. 2 ze dne 18.6.2025 (dale
jen ,,Zasady“) z divodu navySovani narokl na vetejnou infrastrukturu vcetné obanského vybaveni a na
vetejné sluzby vyplyvajicich z jejich zvySené zatéze v dasledku zdmérh realizovanych na uzemi mésta

Beroun a nartstu hrubych podlaznich ploch téchto zameéra.

1.2 Investor hodla na zemi mésta Beroun, realizovat zamér: novostavba komer¢niho objektu v arealu
viceucelového domu v Berouné na pozemku p. €. 868/13, 868/34, 868/29 a 868/9 v k. 1. Beroun sestavajici
z nasledujicich staveb a zafizeni: objekt s2 nadzemnimi podlazimi, plochou stiechou s atikami
a samostatnym venkovnim schodi§tém o velikosti 315,8 m? hrubé podlazni plochy (dale jen ,,HPP*),
vypoétené dle ¢l. 1. odst. 10. Zasad, kladouci naroky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské
vybavenosti, vefejnych sluzeb a vetejné infrastruktury (dale jen ,,investicni zamér*). Investicni zamér je
podrobnégji specifikovan v dokumentaci pro spoleéné fizeni, zhotovitel Ing. Jaroslava Myslikova,
Bozkovska 2289/56, 326 00 Plzen, termin vyhotoveni: 11/2025. Investi¢ni zamér odpovida investi¢nimu
zaméru uvedenému v Cl. I odst. 2. Zéasad a je zakreslen ve zjednoduSeném situacnim vykresu C.3, ktery je

ptilohou €. 1 této smlouvy.

1.3 Predmétem této smlouvy je zdvazek Investora poskytnout Méstu nize specifikovany investicni prispévek
ve smyslu ¢l. I. odst. 6. Zasad za ucelem pokryti ¢asti nakladii Mésta na novou vetejnou infrastrukturu nebo
vetejnou sluzbu, kterou vyvola realizace investi¢niho zaméru dle ¢l. 1.2 této smlouvy, a na upravy a udrzbu
stavajici vefejné infrastruktury, ktera bude ve zvySené mife zatizena v disledku realizace tohoto
investicniho zadméru, a zavazek Mésta poskytnout Investorovi maximalni moznou soucinnost pfi realizaci

investiéniho zameéru.

1.4 Investi¢ni pfispévek je pfijmem Fondu pro spravu a tdrzbu infrastruktury mésta Beroun dle ¢l. III odst. 6
Zasad, ktery byl ziizen Zastupitelstvem meésta Beroun dne 22. 9. 2021 usnesenim ¢. 67/2021 a bude pouzit

pouze na ucely, pro které byl tento fond zfizen.
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2.1

I1. Zavazky Investora

Investor se zavazuje poskytnout Méstu investicni ptispévek za ucelem uvedenym v ¢l. 1.3 této smlouvy,
jehoz celkova vysSe je stanovena na zakladé vyméry HPP investicniho zaméru uvedené v ¢l. 1.2 této
smlouvy v souladu s ¢l. VII. odst. 3 Zéasad podle ¢l. III odst. 2. pism. a Zasad, ve znéni u¢inném
do 18. 6. 2025 jako nasobek poctu m? HPP investi¢niho zaméru, tedy 315,8 m?a ¢astky 800 K&/m? a &ini
252 640 K¢ (slovy: dvé st€ padesat dva tisic Sest set Ctyficet korun Ceskych). Investor prohlasuje, Ze se
jedna o spravné vymeéry HPP odpovidajici stavajicimu stupni projektové dokumentace.

2.2 Sougasti zaméru jsou prostory o HPP 234,5 m? v 1. NP budovy, uréené pro $kolni provoz zakladni $koly,

23

jejichz ptdorys je vyznacen v situacnim vykrese, ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy. V téchto prostorech
budou vybudovany tii tfidy zékladni skoly, ¢imz bude rozsifena kapacita pro umisténi Skolnich déti.
V zatizenich na izemi mésta se zvySi moznost uspokojeni poptavky pro umisténi déti ve Skolnich
zafizenich. Zastupitelstvo mésta Beroun proto dle ¢l. III. odst. 1. Zasad dne 10.12.2025 svym usnesenim
¢. 195/2025 schvalilo poskytnuti slevy z investi¢niho piispévku ve vysi 90 % z 168 840 K¢ (slovy: jedno
sto Sedesat osm tisic osm set Gtyficet korun Seskych), coz odpovida nasobku 234,5 m?> HPP nebytovych
prostor uréenych pro tfidy zakladni skoly a ¢astky 800 K¢ dle ¢l. III. odst. 2. pism. c. Zasad, za podminky
zachovani tcelu uzivani pfedmétnych nebytovych prostor pro poskytovani skolnich prostor min. po dobu
10 let od jejich povoleni k trvalému uzivani (kolaudace) pro tento ucel. VySe investi¢niho pfispévku po
této sleve Cini 83 800 K¢ (slovy: osmdesat tfi tisic osm set korun ¢eskych).

Investi¢ni ptispévek je splatny do konce tietiho (3.) mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz
pro investi¢ni zamér nabude pravni moci nebo pravnich u¢inkd prvni povoleni zaméru, umoziujici
Investorovi zacit stavét investiéni zamér (dale jen ,,pravni divod umoznujici zacit stavét investi¢ni zamer).

Investor je povinen pisemné informovat Mésto o prislusném pravnim divodu umoznujicim zacit stavét
investi¢ni zamér, v¢etné data nabyti jeho pravni moci nebo pravnich ucinki, do patnacti (15) kalendainich
dnti od tohoto data. Za pisemnou informaci dle piedchozi véty se povazuje i jeji zaslani na e-mailovou
adresu uprrl0@muberoun.cz.

2.4 Investi¢ni pfispévek bude Investorem uhrazen bezhotovostné ve lhité splatnosti uvedené v ¢l. 2.2

2.5

3.1

3.2

této smlouvy na ucet Mésta vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., ¢islo uctu: 123-4257030297/0100, variabilni
symbol: ¢islo smlouvy.

Investor se zavazuje zajistit zachovani tcelu uzivani nebytovych prostor dle bodu 2.2 tohoto ¢lanku pro
provoz zakladni §koly min. po dobu 10 let od jejich povoleni k trvalému uzivani (kolaudace) pro tento ucel.
Pokud Investor nesplni fadné tento sviij zavazek a pred uplynutim vyse uvedené doby dojde ke zméné ucelu
uzivani pfedmétnych nebytovych prostor, je Investor povinen doplatit Méstu castku 168 840 K¢ (slovy:
jedno sto Sedesat osm tisic osm set Ctyficet korun Ceskych), kterd odpovida poskytnuté sleveé z investi¢niho
prispévku dle bodu 2.2 tohoto ¢lanku, a to na zakladé pisemné vyzvy M¢ésta se lhtitou k pInéni, ktera nesmi
byt kratsi nez 15 dnii od jejiho doruceni Investorovi.

1. Zavazky M¢sta

Me¢ésto se zavazuje poskytnout Investorovi maximalni moznou souéinnost v ramci své nevrchnostenské
samostatné ptisobnosti pro realizaci jeho investicniho zaméru ve smyslu ¢l. IV odst. 2. Zasad. V ramci této
soucCinnosti Mésto poskytne Investorovi nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych
k vybudovani investi¢niho zdméru, a to vzdy na zékladé ptedchozi pisemné vyzvy Investora k poskytnuti
konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno poskytnout sou¢innost
do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
smluvni strany této smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni v ramci poskytnuté soucinnosti opravnéno zasahovat
do vykonu statni spravy.

Mésto si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout soucinnost Investorovi dle €l. 3.1 této smlouvy, pokud
investi¢ni zamer nebude realizovan v souladu s touto smlouvou, nebo pokud pii realizaci zaméru nebudou
dodrzeny pozadavky pravnich predpisu, ¢eskych technickych norem, vydanych spravnich rozhodnuti
a stanovisek, uzemniho planu Beroun, nebo pokud Investor nebude plnit své zavazky viici Méstu.
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4.1

4.2
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5.1

5.2
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6.1

6.2

Iv. Dalsi ujednani smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji, ze budou fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech
skutecnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této smlouvy (véetné¢ zmeény svych kontaktnich
udaji uvedenych v zahlavi smlouvy) a ze spory vzniklé mezi stranami budou pfednostné fesit dohodou.
Nepodaii-li se spor vyfesit smirnou cestou, rozhoduje o ném mistné prislusny soud.

V ptipadé tmyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k investiénimu zaméru na jiny subjekt je
Investor povinen M¢sto o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét.
V piipadg, Ze se Investor rozhodne zdmér nerealizovat a pievede sviij investicni zamér jako celek ve stejné
podobé na tfeti osobu, zavazuje se prokazatelné informovat svého ptipadného pravniho nastupce o existenci
a obsahu této smlouvy, véetné vSech jejich piipadnych pozdéjsich dodatkil, a zajistit postoupeni vSech
svych prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, véetn€ vSech jejich pripadnych pozdéjsich dodatkd,
na tohoto pravniho nastupce. Mésto se zavazuje, ze k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

Pokud Investor zdvazky z této smlouvy na svého pravniho nastupce nepievede, odpovida za jejich splnéni
nadale sam a odpovida Méstu také za Skodu, ktera mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

V ptipadé, Ze investi¢ni zamér nebude viubec realizovan a Investor prokdze, Ze neni v platnosti zadny titul
umoziujici jeho realizaci dle stavebniho zakona, ani Ze nebylo pozadano o novy titul, a byl-li investicni
piispévek jiz Méstu uhrazen, Mé&sto se zavazuje vratit zaplaceny investicni ptispévek (netroceny) na
zaklad¢ pisemné vyzvy Investora a nasledného obéma smluvnimi stranami podepsaného dodatku k této
smlouvé o jejim ukonceni, a to vterminu do Sedesati (60) dnii ode dne uzavieni tohoto dodatku
bezhotovostnim pfevodem na Investorem uvedeny bankovni ucet.

V. Zajisténi zavazki smluvnich stran

V ptipadée prodleni kterékoliv smluvni strany s plnénim svého penézitého zavazku dle této smlouvy vici
druhé smluvni stran¢ ma opravnéna smluvni strana narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy i zapocaty den prodleni az do uplného zaplaceni.

Smluvni strany se zavazuji vySe uvedenou smluvni pokutu zaplatit na zakladé pisemné vyzvy opravnéné
strany, jiz smluvni pokuta nalezi, a to do tficeti (30) dnti ode dne doruceni této vyzvy povinné strang.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této smlouvy se nerusi povinnost smluvnich stran splnit svlij zavazek
zajistény touto smluvni pokutou, a neni ani dot¢en narok smluvnich stran na nahradu skody.

VI. Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a Gc¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvetejilovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Za ucCelem splnéni povinnosti uvefejnéni této smlouvy se smluvni strany dohodly, Zze ji
do registru smluv zasle Mésto neprodlen€, nejdéle vSak do patnacti (15) dntli, po jejim podpisu vSemi
smluvnimi stranami.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s uverejnénim této smlouvy
vcetné vSech jejich pfiloh, jakoz i ptipadnych pozdéjsich dodatkti prostiednictvim registru smluv v rozsahu
a zpusobem vyplyvajicim ze zakona o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, ze zadné udaje v této smlouvé netvoii predmét obchodniho tajemstvi

ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Tato smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi smluvnimi stranami.
Jina forma zmén smlouvy je vyloucena.
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6.3

6.4

6.5

6.6

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

Smluvni strany se dohodly na zptisobu dorucovani pisemnosti tak, ze doporucena zasilka bude podéana
k postovni pfepravé na adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy, nebo na adresu, kterou
v souladu s ¢l. 4.1 smlouvy smluvni strana oznamila druhé smluvni strané. V ptipadé, Zze se nékterou ze
smluvnich stran takto odesland pisemnost vrati jako nedorucend z divodu zmareni jejiho pfevzeti druhou
smluvni stranou (napf. odmitnutim pievzeti zasilky, nedivodnym nevyzvednutim zasilky v ulozni dobg,
neoznamenim zmeénéné adresy druhé smluvni strané) se md za to, ze byla f4dn€ dorucena dnem
nasledujicim po dni otisku poStovniho razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli vracena.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovoln¢, dle jejich pravé,
vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze si tuto
smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti zni
vyplyvajicich.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem meésta Beroun dne 10.12.2025 usnesenim
¢. 196/2025 M¢ésto Beroun potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdgjSich predpist, ze byly splnény vSechny podminky podminujici platnost tohoto
pravniho jednani.

V Berouné dne 18.12.2025 V Berouné dne 17.12.2025

RNDr. Sonia Chalupova Roman Glut

starostka jednatel

Ptilohy této smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1 — Koordina¢ni situacni vykres C.3
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