DODATEK C. 1

KE SMLOUVE O POSKYTOVANI SLUZEB PROPERTY MANAGEMENTU

(dale jen ,,Dodatek*)

SMLUVNI STRANY:

1.

VN 42, s.r.o.

1CO: 020 22 818

se sidlem Vaclavské namésti 796/42, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 214638

(dale jen ,,Objednatel”)

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

ICO: 411 91 536

se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 3815

(dale jen ,,Poskytovatel)

(Objednatel a Poskytovatel spole¢né dale jen ,,Smluvni strany*; kazda z nich samostatné jako

~Smluvni strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Smluvni strany uzaviely smlouvu o poskytovani sluzeb Property managementu ze dne 21. 6. 2024
(dale jen ,,Smlouva®), na jejimz zakladé poskytuje Poskytovatel Objednateli sjednané sluzby

souvisejici se spravou nize uvedenych nemovitosti:
(i) pozemku parc. ¢. 2096, jehoZ soucasti je budova &.p. 796;
(if) pozemku parc. ¢. 2095/3, jehoz soucasti je budova bez €.p./C.e.;

v

(iii) pozemku parc. ¢. 2095/1, jehoz souéasti je budova &.p. 625,

vie v katastralnim Gzemi Nové Mésto, obci Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 562,

Smluvni strany si pieji néktera ujednani Smlouvy zménit timto Dodatkem,

SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

1.1

Piedmeét Dodatku

Smluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy tak, Ze s u¢innosti od 1. 7. 2025 dochazi
k rozsiteni sluzeb poskytovanych Objednateli dle Smlouvy, a to o poskytnuti komplexnich
sluzeb zpracovani mzdoveé agendy a sluzeb HR agendy (Outsourcing mezd a HR agenda).
Soucasné se Smluvni strany dohodly na provedeni nékolika oprav ve stavajicim
bodé 9/ (Uetni sluzby) prilohy ¢. 2 Smlouvy. Smluvni strany se tedy timto dohodly, Ze
s i¢innosti od 1. 7. 2025 se bod 9/ (Uéetni sluzby) piilohy ¢&. 2 Smlouvy — Specifikace
Sluzeb méni tak, ze se nahrazuje novym znénim, které tvoii ptilohu ¢. 2 tohoto Dodatku.
Smluvni strany souc¢asné ujednavaji, ze sluzby uvedené pod bodem 9/ ptilohy ¢. 2 Smlouvy
nebudou poskytovany piimo Poskytovatelem, nybrz budou poskytovany Objednateli
prostiednictvim tfeti osoby, a to ucetnimi a danovymi poradci spolupracujicimi



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

s Poskytovatelem, s ¢imz Objednatel souhlasi. Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany
ujednavaji, Ze ptiloha ¢. 2 Smlouvy se méni pouze v rozsahu nového znéni bodu 9/ (Ucetni
sluzby) dle piilohy ¢. 2 tohoto Dodatku.

S ohledem na zménu Smlouvy dle pfedchoziho ¢lanku 1.1 tohoto Dodatku se Smluvni
strany sucinnosti od 1.7.2025 dale dohodly na navySeni odmény Poskytovatele dle
piilohy €. 3 Smlouvy (Cena za sluzby), a to nasledovné:

a) Bod ¢. 1/ (Odména za komplexni Property management) piilohy ¢. 3 Smlouvy se méni
tak, Ze pravidelna mésiéni odména Poskytovatele za sluzby ¢ini suéinnosti od
1.7.2025 nové ¢astku ve vySi 180.000,- K& bez DPH s tim, ze informativni piehled
jednotlivych slozek tvoticich tuto odménu Poskytovatele je uveden v ptiloze €. 1 tohoto
Dodatku (1/ Odména za komplexni Property management); ostatni ¢asti tohoto bodu 1/
ptilohy ¢. 3 Smlouvy zlstavaji timto Dodatkem nedotceny;

b) Bod ¢. 2/ (Odména za vedeni ucetnictvi) pfilohy ¢. 3 Smlouvy se méni tak, Ze se
nahrazuje novym znénim — 2/ Odmeéna za Géetni sluzby, outsourcing mezd a sluzby
HR agendy, které tvoii pfilohu ¢. 1 tohoto Dodatku.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji a potvrzuji, Ze neni-li ujednano jinak,
je odména Poskytovatele za poskytnuté sluzby dle Smlouvy hrazena Objednatelem na
zaklad¢ faktury vystavené Poskytovatelem.

Smluvni strany se dale dohodly na zméné kontaktni osoby na strané Objednatele. Clanek
8.2 Smlouvy se dle dohody Smluvnich stran méni v rozsahu odrazky ,,Za Objednatele,”
kterd nové zni takto:

,»Za Objednatele:

VN 42, s.r.o.

adresa: Vaclavské namésti 796/42, Nové Meésto, 110 00 Praha 1

S ohledem na prob&hlou zménu ve vlastnické struktufe Objednatele se Smluvni strany také
dohodly na tom, Ze se mezi nimi neaplikuji ta ustanoveni ptilohy ¢. 1 Smlouvy (Obchodni
podminky), ktera jsou svoji povahou svazana s piedchozi vlastnickou strukturou
Objednatele, tj. s tim, Ze vlastnikem Objednatele byla spole¢nost Komercni banka, a.s.

Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji timto Dodatkem
nedotcena.

Zavérecnd ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem jeho podepsani obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach 1c¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Uvetejnéni
Dodatku v registru smluv dle uvedeného z&kona zajisti Objednatel bezodkladné po
uzavfeni tohoto Dodatku.

Ustanoveni Smlouvy timto Dodatkem nedotc¢ena zlistavaji i nadale v platnosti.


mailto:lukas.stransky@praha.eu

2.3.

2.4,

2.5.

Pokud né€které zustanoveni tohoto Dodatku je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i
neu¢innym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i neti¢innost tohoto Dodatku
jako celku ani jinych jeho ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i neucinné
ustanoveni odd¢litelné od zbytku Dodatku. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni Dodatku.

Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazdd ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) stejnopisu tohoto Dodatku.

Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou nasledujici ptilohy:
— pfiloha €. 1 — Cena za sluzby — zmény;

— priloha ¢. 2 — Specifikace Sluzeb — zmény.

dne Vv dne




Priloha ¢. 1 dodatku €. 1 ke smlouvé o poskytovani sluzeb Property managementu

Cena za sluzby — zmény

1/ Odména za komplexni Property management

Informativni prehled jednotlivych slozek tvoricich odmeénu za komplexni Property management ve vysi
180.000,- K¢ bez DPH mésicné (ucetni sluzby nejsou soucdsti):

Sluzba Odména (bez DPH)

Poznamky

Ekonomika, finance, | 52.000,- K& mé&si¢né

reporting, budget

M¢si¢ni poplatek za zpracovani finan¢ni agendy,
faktury vydané, faktury piijaté, pfiprava plateb,
autorizace, monitoring agendy
priprava reportl, Tenancy schedule, piehled
bankovnich garanci, ptehled o spotiebé energii,
ptehled o vynosech a nakladech, budgeting -
kontrola vydaju dle budgetu, pfiprava a update
vyvoje dle aktualniho stavu atd.

ucetnictvi,

stavebni Upravy a
investice, bézny chod
Nemovitosti

Rizeni pohledavek 12.000,- K¢ mési¢né Ptiprava reportt s prehledem pohledavek, aktivni
zasilani upominek, jednani s ndjemci, navrhovani
feSeni atd.

Technicky 80.000,- K& mési¢éné Piiprava rozpoc¢td Capex a Opex, kontrola

management, technického stavu budovy, spoluprace sFM,

navrhovani feSeni/inovaci, pfiprava tendrii a
jejich vyhodnocovéni, koordinace a spoluprace se
tietimi  stranami  objednatele,  energeticky
management, sluzby spojené se zajiSt€énim
bézného chodu Nemovitosti atd.

N&jemni a dalsi
obdobné vztahy

26.000,- K¢ mésicné

Komunikace s uzivateli nemovitosti, koordinace
vSech ¢innosti a jejich naslednosti pii prevzeti ¢i
ukonéeni smluvniho vztahu a piedani prostor atd.

Administrativni
podpora

10.000,- K¢ mésicne

Administrativni
agendou

néklady spojené s celkovou

CELKEM 180.000,- K¢ mési¢né

Detailni rozpis sluzeb v plném rozsahu — viz ptiloha ¢. 2 Smlouvy o poskytovani sluzeb Property

managementu ze dne 21. 6. 2024 (Smlouva).

<pokracovani na dalsi strane>




2/ Odmeéna za ucetni sluzby, outsourcing mezd a sluzby HR agendy
a) Odména za vedeni ucetnictvi

Pravidelna mési¢ni odména ve vysi 42.000,- K¢ bez DPH

b) Odména za zpracovani mzdové agendy a HR agendu (Outsourcing mezd a HR agenda)

Pravidelna mési¢ni odména ve vysi 5.700,- K¢ bez DPH (do vyse 5 zaméstnancti)

c) Jednorazova odména za naklady za implementaci majetku a poradenstvi k DPH
v celkové vysi 90 247,50 K¢ bez DPH
d) Statistiky pro ministerstvo financi a CSU dle skuteénosti:

Hodinové sazby - aéetni

Pozice/funkce Sazba (bez DPH)

Accountant 1.800,- K¢/hodina




Priloha &. 2 dodatku &. 1 ke smlouvé o poskytovani sluZzeb Property managementu

Specifikace Sluzeb — zmény

9/ Uéetni sluzby

Poskytovatel bude prostiednictvim tieti osoby (dale jen ,,Uéetni) pro Objednatele zajistovat

ucetnictvi v nasledujicim rozsahu:

a) stanoveném zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisti, v ndvaznosti
na Gcetni smérnice a postupy platné v piislusné tcetni jednotce;

b) ptedavat Objednateli tyto tiskové sestavy: (i) rozvahu, vysledovku, obratovou piedvahu,
prubézny vypocet dané z piijmu, sestavu pohledavek, sestavu zavazki, tabulky reportingu a to
do 5-tého pracovniho dne v mésici vzdy ve formatu pdf, pripadné xIs podle dohody
s Objednatelem; (ii) zaznamni povinnost pro ucely DPH, danové pfiznani k DPH, kontrolni
hlaseni ptipadn¢ souhrnné hléSeni, a to vzdy po uzavieni daného zdanovaciho obdobi
(kalendaini mésic), v dostate¢ném casovém piedstihu pied terminem pro jejich podani. Forma
predani xml pro podani ke spravci dané, pdf pro jejich kontrolu;

C) vypracovani fadné Ucetni zavérky vzdy k 31. 12. kazdého kalendainiho roku véetné vypoctu
predpokladané danové povinnosti a piedloZeni Objednateli, ptipadné osobdm stanovenym
Objednatelem. Termin pro vypracovani ucetni zavérky a predpokladané datiové povinnosti k
danim z ptijma bude stanoven Objednatelem;

d) priprava apodani dafovych pfiznani k dani z piijma, DPH, dani z nemovitosti, ptipadné ostatni
danova agenda dle potieby Objednatele na zakladé pifedchozi dohody (napft. zavisla ¢innost,
socialni a zdravotni pojisténi apod.).

Poskytovatel zajisti poskytovani nezbytné soudinnosti Ugetnim pii ovéfeni udetni zavérky

auditorem. Rozsah a terminy poskytnuti této soucinnosti stanovi Objednatel pied zahajenim

poskytovani soucinnosti, a to vZdy v objektivné dostate¢ném predstihu.

Sprava a archivace ucetni dokumentace v souladu se zakonem 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni

pozdg&jsich predpis.

Provadéni evidence inventarizace majetku, véetné¢ DHIM.

Uctovani uvéru, kurzovych rozdili a dal$ich ugetnich dokladii v piislusné ucéetni jednotce.

Podpora pro statutarni audit, statistiky pro ministerstvo financi a CSU.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se ujednava, ze se jedna o komplexni poskytovani ucetnich a
danovych sluzeb pro Objednatele, véetné souvisejici odpovédnosti za fadné vedeni ucetnictvi
Objednatele.

V piipadé penale ¢i jiné sankce ze strany finan¢niho Gfadu nebo jiného obdobného uradu jde toto
v odpovidajicim rozsahu k tiZi Poskytovatele, pfipadné Ucetniho, paklize k uloZeni penale ¢i jiné
sankce doslo v dusledku porudeni jejich povinnosti dle Smlouvy &i prislusnych pravnich piedpisi.

Ucetni bude vést i&etnictvi na uéetni osnové a systému nakladovych stiedisek, které mu byly zadany
Objednatelem a zaroven bude respektovat G¢etni metody, které Objednatel pouZiva.

Outsourcing mezd a HR agenda

Poskytovatel bude prosttednictvim Ugetniho poskytovat komplexni sluzby zpracovani mzdové
agendy a sluZzeb HR agendy pro Objednatele (a jeho zaméstnance), které budou zahrnovat:

a) prevzeti agendy a implementace Objednatele a jeho zaméstnancti do mzdového systému;
b) komplexni zpracovani mezd a souvisejici ¢innosti:

e zpracovani veSkeré mzdové agendy, zaloh, dovolenych, formulafd nemocenskych
a matef'skych davek atd;

e zpracovani a predani pfislusnych materialti Ceské spravé socialniho zabezpedeni,
zdravotnim pojistovnam, finanénimu ufadu pifi pfihlaSeni ¢i  odhlaSeni
zaméstnance;

e poskytovani obecného poradenstvi tykajiciho se mezd zaméstnanct;

e pfiprava standardnich vystupil potfebnych pro zatctovani a ptedani ptisluSnym
ucetnim,;



e komunikace s Gfady vefejné spravy a zacastnénymi subjekty, jakoZ i s ucetnimi v
pripad¢ dalSich dotazti nebo specifickych pozadavki;

e sprava pripadnych exekuci mezd. Zahajeni a ukonceni srazek ze mzdy, vedeni

dokumentace exeku¢nich piikazt, informovani piislusnych stran;

priprava mzdovych reportl pro organy veiejné spravy;

ptiprava a predani jednotlivych vyplatnich pasek elektronickou cestou;

ptiprava bankovnich ptikazl v elektronickém bankovnictvi (MultiCash);

zhotoveni dokladi pro ucely zakonného pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele;

priprava a vedeni evidencnich listl penzijniho pojisténi;

e informovani o zménach v pracovnépravnich piedpisech;

c) prihlaseni a odhlaSeni zaméstnance:

e pfiprava veskerych potiebnych dokumenti a provedeni registrace zaméstnance pii
zahajeni a odhlaSeni zaméstnance u pfislusnych organii vetejné spravy pii ukonceni
pracovnépravniho vztahu,

d) zpracovani plateb (zejména zaméstnanciim a pfislusnym organiim vefejné spravy);

e) ptiprava ro¢niho danového zactovani zameéstnancti a piiprava souvisejicich dokumentd;

f) dalSi mzdové sluzby - Poskytovatel vzdy piedem piedlozi Objednateli odhad nakladi
k odsouhlaseni; tyto sluzby budou Objednateli poskytnuty na zakladé pfedchozi dohody
mezi Poskytovatelem a Objednatelem, a to za zvlast' sjednanou odménu (postatuje
e-mailem bez zaruceného elektronického podpisu):

e piiprava manazerskych reporti;

e pfiprava potvrzeni o pfijmech pro zaméstnance pro ptislusné instituce;

e podpora béhem inspekci ze strany organu vetejné spravy, poskytnuti poZzadovanych
dat a vysvétleni;

e administrativa spojena se zménou pracovni smlouvy (¢i dohody o pracich konanych
mimo pracovni pomer);

e podpora v pripadé¢ financnich auditl, poskytovani vysvétleni a vyzadanych

informaci;

doplnujici zpracovani mezd a jejich uprava dle pozadavkt Objednatele;

registrace zaméstnance z EU a jednani s relevantnimi organy vetejné spravy;

ptiprava a vedeni evidenc¢nich listt dichodového pojisténi;

podpora pii nastaveni zaméstnaneckych benefith — v¢. kalkulace odvoda

zdravotniho a socialniho pojisténi a dafiovych dopadi;

mzdovy audit v¢. revize nastaveni mzdovych odmén a procesu;

e pfiprava ro¢niho zGc¢tovani za Objednatele;

Jiné sluzby
- Jiné neuvedené ucetni, mzdové a HR sluzby si Objednatel objednavé samostatnou objednévkou,
ze které bude jasny rozsah poZzadované sluzby.
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