¢.j. MCBS/2025/0241171/SLAI

Najemni smlouva

uzaviena dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni

mezi
Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno—svtl"ed
zastoupeny: Ing.Arch.Vojtéchem Menclem, starostou MG Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
ICO: 44992785
Cislo uctu: 43-8044220247/0100

k podpisu smlouvy oprévnépa: Andrea BrozZova, povéfena vedenim Oddéleni predpisli najmu a ekonomickych
¢innosti Odboru bytového Ufadu méstské Casti Brno-stfed, na zakladé usneseni RMC/2024/52/56.

a
Najemce: Domov pro mne, z. s.

zastoupeny: Ing.Bc. Jarmilou Vokalovou, vykonnou feditelkou
sidlo: Kounicova 42, 602 00 Brno

ICO: 653 50 111

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu s § 2235 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale téz 0Z) a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu bytu a o Ghradé sluzeb spojenych s jeho
uzivanim (déle jen smiouva):

.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu je byt ¢. 1, sestavajici se ze 2. pokoji, kuch.koutu a prislusenstvi, situovany v
-1. podlazi domu v Brné na ulici Zahradnikova, &.p. 299, &.or. 10 (dale téz predmét najmu).

2. Presna vyméra, rozsah vybaveni a zafizeni bytu, vyse najemného a Ghrad za plnéni spojena
S uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (zalohy na ng), jsou uvedeny ve vypodtovém listu
tvoficim soucast této smiouvy. Stav bytu, vybaveni a prislugenstvi bytu je podrobn& uveden
v Protokolu o predani a prevzeti bytu. Najemce prohlasuje, Ze znal stav bytu jiz pfed uzavrenim
této smlouvy, popr. ze byl pronajimatelem véas a fadné vyzvan Kk prohlidce bytu a nema proti
nému namitek. Dnem vzniku najmu Je najemci sougasné zpfistupnén byt.

3. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci vyse popsany byt do najmu
- ha dobu urcitou od 01.01.2026. (den vzniku najmu) do 01.01.2027

na zakladé souhlasu vydaného: MVBS/2025/0196548/MOU
davod vzniku najmu: pridéleni bytu
Ucel najmu: zajisténi zazemi pro terénni pracovniky socialni sluiby'osobm’ asistence

L.
Najemné a auhrada za pInéni spojena s uzivanim bytu

1. VySe ndjemného je stanovena dohodou a &ini 135,16 K& za 1 m2mésiéné.

2. Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajisti plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim
souvisejici sluzby (dale jen sluzby) tak, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu tvoFicim soucast této
smiouvy.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady sluzeb tak, jak je stanovi
vypoctovy list, vzdy do konce kalendainiho meésice, za ktery plati najemné. Za den zaplaceni se
povazuje den pripsani platby na dget pronajimatele, popf. den slozeni platby na pokladng.
Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na uhrady sluzeb ve stanoveném terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni.



-

Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, ze pronajimatel je opravnén dohodnutoy vysi
najemného vidy s G&innosti od 01.07. kalendafniho roky jednostranné upravit 0 pfislusna
procenta, odpovidajici procenttim primérné roéni miry inflace vyjadrené prirdstkem priimérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym Gradem za uplynuly
kalendarni rok. Upravenou vy$i ndjemného se pronajimatel zavazuje najemci pisemné& oznamit.

Pfi zmeéné cenovych predpisti a okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe Uhrad za sluzby se
pfiméfené zmeni i vyse prislusnych Ghrad pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku divody
pro zmeénu. Zménu vyse ahrad oznami pronajimatel najemci pisemné&. Nesouhlasi-li najemce
$ 0znamenou zménou, mize do 15 dnd ode dne dorugeni sdslit pronajimateli své namitky. Jinak
Se ma za to, Ze se zménou souhlas;.

Uhrady za sluzby je najemce povinen platit zalohové a pronajimatel je povinen tyto zalohy najemci
vyuctovat tak, jak stanovi vypoctovy list. Zalohy za uhrady za teplo, teplou uzitkovou vodu, vodne
astotné a ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, ktere jsou specifikovany ve
vypocétovém listu, budou vyuctovany v souladu S pfislusnymi zakonnymi predpisy. Najemce je
povinen pfipadny doplatek uhradit do 31.08. pfislugného kalendafniho roku.

11
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Najemce se zavazuje pouzivat byt pouze za ucelem stanovenym ¢&l. | této smlouvy.

Prava a povinnosti smiluvnich stran spojené s najmem bytu jsou upraveny v pfislunych
ustanovenich ob&anského zakoniku a v ,Zasadach fadného uzivani“ (viz priloha &. 1, ktera je
nedilnou souéasti této smiouvy).

Najemce nesmi provadét stavebni prace a Upravy ani jinou podstatnou zmeénu V byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj naklad. V pripada poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené prace, Upravy a zmény bez odkladu
odstranil.

Pro pfipad, ze by v prabéhu najmu doslo se souhlasem pronajimatele k Upravam pifedmétu najmu,
smluvni strany se dohodly a najemce bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veskere naklady na
provedené prace (& na zabudovana zafizeni), v jejichz dusledku dojde ke zméné na predmétu

Najemce se zavazuje provadét a hradit b&znou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu (viz pfiloha &. 2, ktera je nedilnou souéasti této smiouvy).

Najemce je povinen na Vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za Géelem provedeni kontroly
uzivani bytu a provedeni oprav. Uvedené plati pro jakakoliv merfeni, sondy, opravy & jiné prace
nebo prohlidku s tfeti osobouy atp., které pronajimatel potfebuje. Predchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Pro pfipad, Ze
najemce predmétné vstupy neumozni &i jinak stizi, odpovida pIné za vzniklou &kodu.



Iv.
Skonéeni najmu
1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou méize skongit témito zpUsoby:
- pisemnou dohodou uzavienou mezi najemcem a pronajimatelem
- jednostrannou pisemnou vypovédi danou najemcem z divodl uvedenych v ob&anském
zakoniku. V pfipadé vypovédi dle § 2287 OZ &ini vypoveédni doba tfi mésice
- Jednostrannou pisemnou vypovédi danou pronajimatelem z dlvodi uvedenych
Vv obc¢anském zakoniku nebo této smiouve
- Uuplynutim doby, na kterou byl najem sjednan, pokud byl najem sjednan na dobu uréitou.
Je-li najem kon&en vypovédi, musi byt vypovéd doru¢ena druhé smiuvni stran& a musi v ni byt
uveden vypovédni divod. Vypovédni doba pocina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smiuvni strang.

2. Nejpozdé&ji vden skong&eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli predmét n&jmu
vyklizeny Cisty ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani ¢i ke zmé&nam odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozdgji v den skon&eni najmu, a to
spolu se v&im vybavenim a zafizenim a s kompletni technickou dokumentaci a reviznimi
zpravami, které mél najemce povinnost zajistit (pokud jiz nebylo predano pronajimateli drive).
Veskeré zavady zplisobené najemcem nebo osobami, jimz byl do bytu umoznén pfistup, je
najemce povinen odstranit viastnimi naklady. Veskeré zmény pFipadné u&inéné bez pisemného
souhlasu pronajimatele uvede najemce do plvodniho stavu, nebude-li s pronajimatelem sjednano
pisemné jinak. Do napInéni t&chto podminek pronajimatel neni povinen byt prevzit.

O predani bytu musi byt pofizen Protokol o predani a prevzeti bytu. Byt je fadné pfedan po
podpisu Protokolu a obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho
uzivani.

V pfipadé radného nepredani bytu nejpozdéji v den skonéeni najmu, si smluvni strany sjednavaji,
Ze vyse bezdlUvodného obohaceni, na které (vedle nékladl na sluzby apod.) ma pronajimatel
z tohoto titulu narok, se rovna poslednimu mésiénimu sjednanému najemnému, a to za kazdy
zapocCaty mésic neopravné&ného uzivani predmétu ngjmu.

V pfipadé, Ze byt neni uzivan a najemce pouze odevzda kli¢/e &i jinak projevi vlli predmét najmu
dale neuZivat, aniz by byl Fadn& predan, je pronajimatel opravnén po skonéeni najmu (tim neni
dotCen narok na bezddvodné obohaceni) do pfedmétu najmu vstoupit, provest vyklizeni a movité
véci zlikvidovat na naklady najemce.

3. Smluvni strany si sjednaly odli$n& od ustanoveni § 2285 OZ toto: | kdyz pokracuje najemce
v uzivani bytu po dobu alespori tfi mésict po dni, kdy mél najem bytu skongit, a pronajimatel
nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, neplati to, Ze je najem znovu ujednan na tutéz
dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvyse ale na dobu dvou let. Najem bytu se tedy neobnovuije a
skon¢i uplynutim doby najmu.

V.
DoloZka schvaleni dle § 41, zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni)

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské ¢&asti  Brno-stied
RMC/2025/125/25, ze dne 06.10.2025

VI.
DoloZka uvefejnéni, informaé&ni dolozka
1. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetn& jejich pripadnych zmén,
bude zvefejnéna na zakladé zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim , ve
zneéni pozdgjSich predpisti (dale jen ,zékon"), vyjma informaci uvedenych v § 7- § 11 zakona.
Veskeré Udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond, zejména osobni a citlivé Udaje,
obchodni tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

: VIL.

Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze ma vyrovnane zévazky v(éi statutarnimu méstu
Brnu a méstskym &astem statutarniho mésta Brna, a to z titulu uzivani bytu/byt v majetku mésta
Brna.



VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, netiginného.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz najemce obdrz jeden a pronajimatel
dva. V8echny stejnopisy maji platnost originalu.

3. Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem vzniku najmu ve smyslu ust. &l. | odst. 3 této smiouvy.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosteé vile, nikoliv pfi hrubém nepomeru vzajemnych plnéni, po vzajemném projednani a

podpisy.

VBmédne: .............. V Brné dne: 15.12.2025

Najemee: ..o Pronajimatel: ...........................



