Dodatek C. 2

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani fitness centrum

B
SMLUVNI STRANY

Mésto Koprivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, IC 00298077

zastoupené

Spravou sportovist’ Kopfivnice

IC: 62331078,

se sidlem: Stefanikova 1163, Kopfivnice 742 21
ID DS: ebkmxén

zastoupena: Bc. Ivan Pilat, reditel

dale také jako pronajimatel na strané jedné

a
RODO Legendary s.r.o.

IC: 22055711

se sidlem: Erbenova 1117/2, Kopfivnice 742 21
ID DS: d78fhts

zastoupena: René Rezniéek, jednatel

dale také jako ndjemce na strané druhé

v souladu s ustanovenim &l. X. odst. 7 smlouvy 0 najmu prostor slouzicich podnikani fitness
centrum ze dne 17.10.2024, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 19.8.2025 (dale jen ,najemni
smlouva“) uzaviraji tento Dodatek €. 2, kterym se nahrazuje obsah celého znéni stavajici
najemni smlouvy. Ktomuto kroku smluvni strany pfistoupily z dlvodu pFehlednosti
pfi napliovani vzajemnych prav a povinnosti a s védomim potfeby zachovat vzajemné
pravni jistoty. Z tohoto divodu je také tento Dodatek €. 2 ve své samotné textaci oznacovan
jako ,smlouva®“.

Il. Predmét a ucel

1. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfiCemz
Uucelem této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vali stran
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pfenechava najemci do najmu pfedmét najmu
specifikovany v €l. lll. odst. 2 této smlouvy. Najemce tento najem pfijima a zavazuje
se zato platit pronajimateli ndjemné podle této smlouvy a uzivat pfredmét najmu
dle sjednaného ucelu.

1. Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluCnym vlastnikem nemovitosti — budovy s €.p. 540 — objekt
oblanské vybavenosti, na adrese Masarykovo nam. 540 v Kopfivnici, ktera stoji
na pozemku parc. ¢. 1950/1 v k.u. Kopfivnice v8e zapsano v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy JiCin
na LV €. 10001. Pronajimatel prohlaSuje, Ze tato nemovitost slouzi jako zimni stadion
(dale jen ,budova®).



V prvnim nadzemnim podlazi budovy specifikované v odst. 1 tohoto d&lanku
se nachazi mistnost ¢. 59 o vyméie 141,4 m? a mistnost ¢. 55 o vyméie 26 m?
(souhrnné jen ,pfedmét najmu®). Pfedmét najmu je blize specifikovan a vyznacen
pfiloze €. 1 a €. 2, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce po dobu ngjmu nezbytné sluzby,
bez nichz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou fadné
uzivat nebo by byl v uzivani omezen, a to zejména dodavku vody, elektfiny, tepla
a odvoz odpadu, uzivani spoleénych prostor.

Najemce vyslovné prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ngjmu znam, je vhodny
k u€elu, za kterym jej hodla uzivat a ze tento do najmu pfijima. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze vymezeni pfedmétu najmu touto smlouvou a pfilohou €. 1
a €. 2 povazuji za dostate¢né urcité a jasné a Ze nemaji zadné pochybnosti o jeho
skute¢ném vymezeni.

Pfedmét najmu byl prfedan do hospodarfeni Spravé sportovist Kopfivnice -
pfispévkové organizaci mésta Kopfivnice (dale jen ,SpSK®) a to na zakladé zfizovaci
listiny ze dne 1. 9. 1995, ve znéni pozdéjSich dodatku.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel pfipravuje celkovou rekonstrukci budovy,
a ze kdykoliv v prubéhu najmu maze dojit k omezeni uzivani pfedmétu najmu. O této
rekonstrukci bude najemce informovan s dostateCnym predstihem (alesporni 60 dni
pfedem). Po dobu rekonstrukce budovy, nebude-li najemce moci alespon ¢astec¢né
vyuzivat pfedmét najmu, nebude najemce povinen hradit sjednané najemné.

IV. Ug&el ndimu

Najemce prohlasuje, Ze mistnost &. 59 jako Cast pfedmétu najmu bude vyuZivat
za uCelem provozovani fitness centra a dale pak k prodeji potravinovych doplrikd,
sportovnich napoju, sportovniho oble€eni a jinych doplfiku souvisejicich s provozem
fitness centra v souladu s Zivnostenskym opravnénim najemce. Mistnost &. 55 jako
zbylou ¢ast pfedmétu najmu bude najemce provozovat za uéelem poskytovani
masérskych a kosmetickych sluzeb (zejména dle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich
predpisu a vyhlasky & 137/2004 Sb., o hygienickych pozadavcich na stravovaci
sluzby a o zasadach osobni a provozni hygieny pfi Cinnostech epidemiologicky
zavaznych, ve znéni pozdéjSich predpisl).

Pronajimatel prohlasuje, Ze touto smlouvou pronajimany pfedmét najmu je dle svého
stavebné-technického uréeni vhodny pro sjednany ucel najmu.

K jinému dcelu uzivani je najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat predmét najmu k uzZivani dalSim osobam.

V. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani

ddvodu. Vypovédni doba ¢ini 6 mésicu a pocina bézet od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.



Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s tfimésiéni
vypovédni dobou, kdyZz najemce hrubé porusi své povinnosti vyplyvajici ztéto
smlouvy zejména tim, ze

uziva pronajaty prostor v rozporu s ujednanim této smlouvy nebo uziva pronajaté
prostory i pfes pisemnou vystrahu takovym zpusobem, Ze pronajimateli vznika nebo
hrozi 8koda;

uzivanim pfedmétu najmu obtézuje vlastniky sousedicich nemovitosti nadmérnym
hlukem nepfiméfenym mistnim pomeérim;

uzivanim prfedmétu najmu opakované porusuje obecné zavaznou vyhlasku obce
Kopfivnice o no¢nim Klidu.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu najemce bez zbytetného odkladu pfedmét najmu odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu kdyZ najemce hrubé porusi
své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zejména tim, Ze je po dobu del$i nez 30 dni
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu, zfidi-li tfeti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo provede stavebni Upravy bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s tfimésicni vypovédni
dobou, kdyZz pronajimatel hrubé& porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
zejména tim, ze

neplni své povinnosti vlastnika vyplyvajici pro néj z pravnich predpisd,

neudrzuje svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a nezabezpedi fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s jeho uzivanim
spojeno,

nezaijisti najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem prostor slouZicich
podnikani,

neprodlené neodstrani svym nakladem pripadné zavady branici radnému uZzivani
pronajimanych prostor najemcem.

Ke dni ukonCeni této smlouvy se zavazuje najemce piredat pfedmét najmu
Pronajimateli v fadném stavu. Pfedmét najmu bude pfedan pronajimateli nejpozdé;ji
posledni pracovni den najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

O vraceni pfedmétu najmu vyhotovi smluvni strany pfedavaci protokol s popisem
stavu pfedmétu najmu k okamziku pfrevzeti pronajimatelem, s uvedenim pfipadnych
zavad, uvedenim stavu pfislusnych méfidel stavu elektrické energie a klicl, jehoz
soucasti bude i pfipadné majetkopravni vyporadani vzajemnych zavazku z této
smiouvy.

Smluvni strany se pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele dohodly, Ze najemce
nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou by
ziskali prevzetim pfipadné zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.



VL. Smluvni pokuta a odpovédnost za Skodu

Za nedodrzeni podminek této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s touto smlouvou ¢astku 500 K¢ za kazdy i jen
zapocCaty den, ve kterém najemce pfedmét najmu uziva v rozporu s touto smlouvou,

v pfipadé, ze najemce pii skonéeni najmu nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ve
stanovené |h(té a vsouladu s¢l. V. odst. 6 této smlouvy, je povinen zaplatit
pronajimateli Castku 500 K& za kazdy i jen zapoc&aty kalendarni den, ve kterém bude
najemce v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ustanoveni této smlouvy.

Najemce odpovida za Skodu zpusobenou pronajimateli. Smluvni pokuty sjednané

v této smlouvé se nikterak nedotykaji uplatnéni prava pronajimatele na nahradu
Skody zplsobené najemcem.

VII. Najemné, splatnost

Za mistnost ¢. 59 o vyméie 141,4 m? se najemce zavazuje platit najemné po dobu
trvani najmu ve vysi 20 000 Ké mésiéné, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet €.
XXX, vedeny u xxx, najemce uvede vzdy do zpravy pro pfijemce dany rok a mésic za
ktery plati najem. Najemné je splatné vzdy do 20. dne predchazejiciho mésice.

Za mistnost ¢. 55 o vyméfe 26 m? se najemce zavazuje platit najemné po dobu
trvani nagjmu ve vysi 3 000 KE mésiéné, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet €.
XXX, vedeny u xxx, najemce uvede vzdy do zpravy pro pfijemce dany rok a mésic za
ktery plati najem. Najemné je splatné vzdy do 20. dne pfedchazejiciho mésice

Do ceny najmu nejsou zahrnuty sluzby souvisejici s najmem pfedmétu najmu, tedy
dodavka teplé a studené vody, elektrické energie a svoz odpadu.

Dodavky tepla, studené a teplé vody a svoz odpadu se najemce zavazuje uhradit na
zakladé této smlouvy celkovou pausalni ¢astkou ve vysi 1 500 K& mési¢né, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet €. xxx, vedeny u xxx, najemce uvede vzdy do
zpravy pro prijemce dany rok a mésic za ktery plati najem. PauSalni ¢astka je splatna
vzdy do 20. dne pFfedchazejiciho mésice. Tuto Castku je pronajimatel opravnén
jednostranné zvySovat v zavislosti na mozném zvySovani cen od jednotlivych
poskytovatelt sluzeb. Pronajimatel je opravnén tuto Castku zvySit jednou rocné
nejpozdéji k 28. 2. daného roku. Na zvySenou paudalni ¢astku ma pronajimatel narok
od mésice nasledujiciho po oznameni zvySeni najemci.

Dodavky elektrické energie budou uctovany cCtvrtletné na zakladé aktualni spotieby
v navaznosti na vyuctovani dodavatele elektrické energie. Spotfeba bude urCovana
na zakladé samostatného mériciho zafizeni (odpoc&tové hodiny) pro pfedmét najmu.
Dodavky elektrické energie pro mistnost €. 55 jsou uctovany od 1. 9. 2025 v ramci
kvartalniho vyuctovani cen energii. Najemce ma pravo nahlédnout do vyuctovani
elektrické energie od dodavatele. Najemce se zavazuje uhradit Castku za elektrickou
energii na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a to do 14 dni od jejiho
doruceni najemci.

Od 1. 1. 2026 budou dodavky elektrické energie pro cely pfedmét najmu ucétovany
mésicné. Cena za elektrickou energii bude vypocitana za kWh, a to primérem za
predchazejici kalendarni rok na zakladé vyuctovani dodavatele elektrické energie.
Cena za elektrickou energii bude vypoctena do konce ledna daného roku a v daném
roce bude neménna.



Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoroCné zvySovat najemné v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace vyjadfenou pfiristkem priamérného
indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicl. Pfipadna zména vyse
najemneho v navaznosti na miru inflace se upravi tak, ze najemné bude zvySeno
o procenta oficialngé stanovené vySe inflace vramci CR, uvefejnéné Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi rok. Zakladem pro prvé zvySeni najemného bude
najemné uvedené v ¢lanku VII. této smlouvy, pro dalsi zvySeni pak bude zakladem
najemné za prfedchozi kalendafni rok. Na zvySené najemné ma pronajimatel narok
vzdy od mésice nasledujiciho po zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym
uradem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapocitan v roce nasledujicim po roce,
v némz doSlo k ucinnosti smlouvy. Pronajimatel je povinen vzdy najemci zvySeni
najemného pifedem oznamit.

Pro pfipad prodleni s platbou najemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smiouvy,
se postupuje dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. ze dne 16. 10. 2013, kterym se
urCuje vySe uroku z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky podle
ob&anského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zakona ¢.89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni).

VIIl. Stavebni Gpravy predmétu najmu a zapocéteni na najemné

Smluvni strany prohlasuji, Zze najemce provedl se souhlasem pronajimatele stavebni
Upravy predmétu najmu, spocivajici v pomérném vybudovani technickych zafizeni a
vnitfnich stavebnich konstrukci (viz pfiloha €. 4), ¢imz doSlo k zhodnoceni pfedmétu
najmu a budovy ve vysSi 682.037 KC, dle vypocltu provedeného Ing. Ivanou
Pavliskovou. Pronajimatel timto s najemcem vyrovnava miru tohoto zhodnoceni, a to
tak, Ze zhodnoceni bude zapoc€teno na najemné za mistnost €. 59.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze ke dni 31.12.2025 bylo takto jiz zapoéteno
240.000K¢

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze najemce nema pravni narok na jakékoli
finan€ni vyrovnani ¢i jind plnéni vyplyvajici nebo souvisejici s realizaci uprav
na pfedmétu najmu, mimo jiz sjednané jednostranné zapocteni pohledavek (pfiloha
€. 3) dle ngjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze dalSi technické zhodnoceni ve vySi 442.037 K¢
(pfiloha €. 4), provedené na predmétu najmu v souvislosti s odsouhlasenymi
stavebnimi upravami bude zapoc€teno oproti najmu stanovenému ¢l. VII. odst.
1 této smlouvy v uréené vysi 20 000 K& mésiéné pouze za mistnost €. 59 o vymére
1414 m?, a to od 1. 1. 2026 az do doby, nez bude plné pokryta Castka
odpovidajici technickému zhodnoceni. Prvni fakturace po zapocteni technického
zhodnoceni probéhne 1. 11. 2027.

Castka v hodnoté 442.037 K& za technické zhodnoceni bude zapoé&tena na
najemné a to tak, Ze najemné nebude ze strany najemce hrazeno az do doby,
nez bude plné pokryta ¢astka odpovidajici technickému zhodnoceni. To se netyka
sluZzeb spojenych s najmem dle €l. VII. odst. 3 a 4 této smlouvy.

Do 60 dnl od uzavieni této smlouvy smluvni strany sepiSou zapocteni, ve kterém
bude vyCislena C¢astka odpovidajici hodnoté technického zhodnoceni
(442.037 K&) zapoctena na najemné a dale zde bude pfesné stanovena doba,
za kterou nebude najemce na zakladé zapocteni povinen hradit najemné.
K podpisu tohoto zapocteni je za pronajimatele opravnén feditel SpSK.

Pronajimatel udéluje najemci timto souhlas s odepisovanim celkového
technického zhodnoceni pfedmétu najmu presahujici celkovou ¢astku 682.037 K¢



f)

(. v soucCtu 240.000 K& + 442.037 KC) s tim, Ze budova, ve které se predmét
najmu nachazi, je ke dni podpisu této smlouvy evidovana v paté odpisové skupiné
dle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisa.
Pronajimatel se zavazuje pfipadnou zménu odpisové skupiny najemci oznamit.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému ucelu;

zajistit najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu, a to tak, ze
predmét najmu bude najemci a jeho zaméstnancum volné pfistupny hlavnim vstupem
do zimniho stadionu z Masarykova namésti v dobé& provozu arealu ve vS8echny dny
tydne od 6:00 do 22:00, jinak po dohodé s najemcem,;

udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které
byl pronajat;

bez zbyteéného odkladu a na svuj naklad odstranit vzniklé zavady a poruchy hlasené
najemcem vyjma zavad a poruch, které vznikly zavinénim najemce;

zachovavat mi€enlivost o vSech skuteCnostech a informacich tykajicich se najemce,
jeho zaméstnancl a obchodnich partneri, které se dozvédél v souvislosti
s provadénim oprav, udrzby, prohlidky, revize apod. Tato povinnost se vztahuje
rovnéz na vSechny osoby zplnomocnéné pronajimatelem ke vstupu do pfedmétu
najmu, a to za jakymkoliv ucelem;

dbat na fadny stav elektroinstalace v pfedmétu najmu podle pfedepsanych reviznich
zprav a tyto revize provadét v predepsanych lhatach stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy €i technickymi normami po celou dobu trvani najmu, a to na svj
naklad;

protokolarné prevzit pfedmét ngjmu po skonceni najemniho vztahu;

v pfipadé prerudeni dodavek tepla a el. energie o této skute€nosti informovat
najemce minimalné v 5 dennim predstihu. Tato povinnost se netyka havarii vzniklych
na energ. zdrojich.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu v pfitomnosti najemce nebo
osoby opravnéné jednat jménem najemce na zakladé pisemného zmocnéni, a to
zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni a zafizeni, jestlize je toto zapotfebi, a to v provoznich hodinach najemce. Za
provozni hodiny najemce se povazuje doba od 6:00 do 22:00 kazdého dne tydne,
jakoz i kterakoliv jina doba, ve které je najemce v predmétu najmu pfitomen. Toto
opravnéni maji rovnéz osoby pronajimatelem pisemné& zmocnéné.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfitomnosti ngjemce nebo
osoby opravnéné jednat jménem najemce, vyzaduje-li to nahle vznikly havarijni stav
Ci jind podobna skuteCnost a prokaze-li, ze pfed takovym vstupem nemohl pfi
vynalozeni a vyCerpani vSech moznosti zajistit pfitomnost najemce nebo osoby
opravnéneé jednat jménem najemce.



Pronajimatel neru€i za véci najemce umisténé v pfedmétu najmu a neodpovida za
Skody vzniklé na majetku a zdravi navstévniku fitness centra.

X. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén:

a) Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najmu;

b) Po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele provést stavebni &i jakoukoliv
jinou zménu pfedmétu najmu, a to na svilj naklad a bez naroku na jeho kompenzaci
pronajimatelem (to se nevztahuje na ujednani stanovena v &l. VIII. této smlouvy);

c) Umistit na budové, ve které se nachazi predmét najmu, a na vstupnich dvefich
budovy, informacni tabuli o své firmé a provozni dobé;

d) Po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opatfit budovu, ve které se
nachazi pfedmét najmu, jinymi reklamnimi 8&tity, navéstnimi a podobnymi
znamenimi ¢i informacemi o vlastnim provozu, pficemz po skoncéeni najmu tyto
odstrani a uvede dot&enou ¢ast budovy do puvodniho stavu;

e) Najemce je opravnén uzivat nevyhradné spolu s ostatnimi uzivateli budovy v mife
obvyklé a zplsobem Setrnym spoleéné prostory budovy a jejich vybaveni.
Spoleénymi prostory se rozumi zejména spole¢né chodby, kuchyi €. 62, vstupni
haly, schodisté, socialni zafizeni, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvofi a dvory a jiné
obdobné prostory uréené pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému uzivani
vSem uzivateldm budovy. Pronajimatel je opravnén zménit vymezeni spole¢nych
prostor a jejich vybaveni uréenych k uzZivani najemcem, v takovém pfipadé jej o
tom bude pisemné informovat.

Najemce je povinen:

a) Radné a véas hradit stanovenym zpUsobe, sjednané najemné a paudalni &astku
za energie dle ¢l. VII. této smlouvy;

b) Provadét na své naklady po pisemném oznameni pronajimateli béZnou udrzbu a
drobné opravy pfedmétu najmu, jejichz cena nepfesahne v jednotlivém pfipadé
opravy €i udrzby ¢astku 5.000 K&. Takovou udrzbou a opravami se mysli zejména
malovani véetné opravy omitek, vnitfni natéry, oprava béZnych poruch
elektroinstalace, oprava zamku ve dverich a dalSi prace podobného charakteru;

c) Bez zbyte€ného odkladu oznamit pisemné pronajimateli veSkeré vady na pfedmétu
najmu, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peClivém uzivani pfedmétu
najmu zjistit mohl, a jejich odstranéni umoznit. Smluvni strany se dohodnou na
formé a zplsobu odstranéni vady, ktera jiz neni povazovana za vadu drobnou,
jakoZz i na tom, kterd smluvni strana uhradi naklady vzniklé v souvislosti
s odstranénim vady;

d) Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani najmu, pfedevSim dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed
poskozenim a dale nepouzivat, neskladovat, neprodukovat ani zadnym jinym
zpusobem v pfedmétu najmu nenakladat s toxickymi, hoflavymi nebo
nebezpecnymi odpady, substancemi, latkami &i jinymi Skodlivymi &i nebezpe&nymi
latkami;



3.

e) Oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu svych identifikacnich udaju;

f) udrzovat v predmétu najmu pofadek, zajiStovat uklid objektu, bezpelnost,
dodrzovat zasady protipozarni ochrany a bezpecnosti prace, hygienicke, ekologické
predpisy a pfedpisy o ochrané majetku a zdravi osob;

g) provadét na vlastni naklad periodické revize na jim provozovanych elektrickych
zafizenich nachazejicich se v pfedmétu najmu, v8eobecné hospodarné nakladat
S energiemi;

h) pojistit pro pfipad odcizeni, poSkozeni nebo znieni na svlij naklad véci a zafizeni
pouzivana k vykonu své podnikatelské ¢innosti a s touto ¢innosti souvisejici, které
se nachazeji v pfedmétu najmu, a potvrzeni o pojisténi bez zbytecného odkladu na
vyzvani pronajimateli pfedlozit;

i) pismené oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény jakéhokoliv
charakteru, které nastaly v nebo na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim
najemce, jeho zaméstnanci tak zapfi€¢inénim jinych osob;

j) zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo vykon vlastnickych, uzivacich a
najemnich prav tfetich osob opravnénych Kk jejich vykonu v objektu ob&anské
vybavenosti, ve kterém se nachazi pfedmét najmu;

k) stanovit Fadnou provozni dobu v pfedmétu najmui;

[) vyklidit a protokolarné predat pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji v den
skonc¢eni najmu bez ohledu na zpusob ukonéeni najemni smlouvy, a to v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k provedenym sjednanym
stavebnim upravam a k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a k provedenym
opravam se souhlasem pronajimatele.

m) Najemce je povinen i bez vyzvani odstranit veSkera znecisténi spolecnych prostor
budovy nebo pozemkl okolo budovy, ktera zpusobil a nejde o znecisténi v ramci
obvyklého opotifebeni. V pfipadé, kdy si to vyzaduje zasah do budovy &i jejiho
vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém znecisSténi pronajimatele a
vyc€kat jeho pokynu.

n) zajistit na svlj naklad pofizeni 30 ks Satnich skfini do spoleCnych prostor Satny
muzl (15 ks) a Satny Zen (15 ks), dle pfedem odsouhlaseného vzhledu a ucelu
S pronajimatelem.

Najemce sdéli pronajimateli jméno a pfijmeni, adresu a telefon osoby opravnéné
jednat jeho jménem. Tato osoba bude zplnomocnéna otevfit pfedmét najmu na
vyzvani pronajimatele nebo jim povéfeného pracovnika. V pfipadé, Ze tato osoba se
nebude moci v potfebné dobé v souvislosti s nahle vzniklym havarijnim stavem Ci
jinou obdobnou skuteCnosti dostavit do pfedmétu najmu, je pronajimatel nebo jim
povéfena osoba opravnén vniknout do pfedmétu najmu nasilim a po odstranéni
pfipadné zavady &i poruchy, ktera by mohla zpusobit Skodu na majetku najemce
nebo pronajimatele, je povinen zajistit tento vstup pfed vniknutim tfeti osoby. V
pfipadé, Ze davod nuceného vstupu nebyl zavinén najemcem, hradi naklady vzniklé v
souvislosti s porusenim dvefi pronajimatel vlastnim nakladem. Pfipadnou zménu ve
zmocnéni osoby opravnéné jednat jménem najemce je najemce povinen
pronajimateli v€as pisemné sdélit.
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11.

XI. Zavérecna ustanoveni

Najemce se vyslovné vzdava jakychkoli dalSich finan¢nich narokd nebo jinych pinéni,
které by mohl v souvislosti s realizaci uprav na pfedmétu najmu po pronajimateli jinak
vyzadovat.

Najemce byl informovan o zaméru pronajimatele realizovat v budoucnu celkovou
rekonstrukci objektu a byl osobné seznamen s rozsahem studie rekonstrukce dne
22. 7. 2025 pfi jednani v budové zimniho stadionu.

Tam, kde tato smlouva nebo zakon uklada povinnost dorucit, doru¢uje se do datové
schranky uvedené v zahlavi této smlouvy, neoznami-li prokazatelné jedna strana
druhé zménu ID datové schranky.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a
dalSimi obecné pravnimi pfedpisy, které se vztahuji na predmétny najem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vytiscich.

Pred uzavienim této smlouvy byl zamér mésta Kopfivnice pronajmout predmétne
prostory slouzici podnikani zvefejnén na Ufedni desce Méstskeho uradu v Kopfivnici
po zakonem stanovenou dobu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&éma smluvnimi stranami a u&innosti
okamzikem zvefejnéni v registru smluv. najemce bere na védomi, ze smlouva
podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb. a s jejim
uvefejnénim souhlasi. Smlouvu k uvefejnéni v registru smluv zasle k pronajimatel.

Pfipadna neplatnost nebo neulplnost nékterého ustanoveni smlouvy nezplsobuje
neplatnost ostatnich ujednani smlouvy. Strany jsou povinny takové neplatné nebo
neuplné ustanoveni nahradit neprodlené ustanovenim, jeZ se nejvice blizi ucelu
sledovanému takovym neplatnym nebo neuplnym ustanovenim, a to nejpozdéji do 30
dnd od zjisténi takové skutenosti po vyzvé druhé strany.

Zmény a dopliky smlouvy lze Cinit pouze pisemné po vzajemné dohodé stran, a to ve
formé pisemné vyhotovenych a o€islovanych dodatkd.

Smluvni strany svymi podpisy pod touto smlouvou stvrzuji, ze tato je vyhotovena
podle jejich pravé a svobodné vile prosté tisné a na zakladé Upinych a pravdivych
udaju.

Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta Kopfivnice na své schuzi €. 71. konané
dne 16.12.2025 usnesenim €. 2382/71/RM/2025

V Kopfivnici dne 31. 12. 2025 V Kopfivnice dne 31. 12. 2025

Bc.lvan Pilat René Reznicek

feditel Spravy sportovist Kopfivnice jednatel RODO Legendary s.r.o.

pronajimatel najemce



PFiloha €. 1 - padorys 1. NP budovy s vyzna¢enim pfedmétu najmu (mistnost €. 59)

Pfiloha €. 2. - pudorys 1. NP budovy s vyznacenim pfedmétu najmu (mistnost €. 55)
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Spréva sportovit’ Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, 742 21 Kopfivnice

Jednostranny zapoéet pohledavek
VaZeny najemce,
dne 17. 10. 2024 mezi Vami, spoleénosti RODO Legendary s.r.o. jako najemcem a Méstem
Kopfivnice zastoupeném Spravou sportovist Kopfivnice jako pronajimatelem byla uzaviena
Smilouva o najmu prostor slouZicich podnikani fitness centrum, konkrétné mistnosti . 59 o
vyméfe 1414 m?v budové s &.p. 540, ul. Masarykovo namésti v Kopfivnici (déle jen .smlouva
o najmu“).
Ke dni 16, 07, 2025 evidujeme jako pronajimatel za vami jako najemecem pohledavku ve vysi,
200 000 KE, to jest najemné za obdobi od 16. 10. 2024 do 16. 08. 2025 pfi vy&i najemneho
20 000 Ké&/mésic v souladu s &l. 6 odst. 1 a &l. 4 odst. 1 smlouvy o najmu.
V ramei smlouvy o najmu je dale uvedeno v &l 7 odst. 10 a 11 nasledujici: ,C4stka v hodnoté
240,000 K& vietné DPH za fechnické zhodnoceni bude zapoftena na ndjemné a to tak, Ze
ndjemné nebude ze strany ndjemce hrazeno aZ do doby, neZ bude piné pokryta éastka odpo-
vidafici technickému zhodnoceni. To se nefyka sluZeb spojenych s ndjmem dle &, 6. odst. 2 a
3 téfo smlouvy.
Do 60 dndi od dokonéeni stavebnich tprav a vyhotoveni bezpeénostnich a technickych revizi
mezi sebou smiuvni strany sepifou zapodteni, ve kterém bude vyéislena céstka odpovidajicl
hadnoté technického zhodnoceni (240.000 K& vieiné DPH) zapodltend na ndjfemné a dale zde
bude pfesné stanovena doba, za kierou nebude ndjemce na zakladé zapodteni povinen hradit
najemné. K podpisy tohoto zapodieni je za pronajimalele opravnén feditel SpSK.*
Vzhledem k tomu, Ze smlouvou o najmu uvedené stavebni Upravy byly dokongeny, byly vyho-
toveny bezpeénostni a technicke revize a vzhledem K tomu, Ze najemce a pronajimatel maji
viuci sob& navzéjem penézité pohledavky stejneho druhu a tyto jsou zplsobile k zapoéteni,
pronajimatel zapoéitdva svou pohledavku za Vagi spoleénosti ve vysi 200 000 KE spodi-
vajiel v naroku na Uhradu najemného za obdobi 16, 10, 2024 do 16. 08. 2025 a fo oproti Vasi
pohledavee za pronajimatelem ve vysi 240 000 K& za technické zhodneceni pfedmétu najmu.
Vage pohledavka specifikovana shora timto zapoétenim zanika co do castky 200 000 KE a co
do &dastky 40 000 K& bude v souladu se smlouvou o najmu zapociena po jejich splatnosti.
Dale pronajimatel uvadi, Ze se strany dohodly na stanoven( doby, za kierou nebude néjemce
na zakladé zapoéteni povinen hradit najemné. Pronajimatel uvadi, 2e po odeéteni zapodita-
vané pohledavky ve vyl 200 000 KE oproti pohledavee najemce ve vyéi 240 000 K&, bude
zhyla pohledavka najemce za technické zhodnoceni ve virsi 40 000 K& zplsobila k zapodteni
nejdfive dne 20. 09. 2025, {j. tato &4stka bude zapoditana oproti pohledavee pronajimatele za
najemné za cbdobi od 16. 08, 2025 do 16. 10. 2025. § ohledem na ust. § 2054 odst. 2 obéan-
ského zakoniku Vas upozoriiujeme, Ze timto v Zadnem pfipadé nedochazi ke konkludentnimu
uznani zbytku diuhu, nebot zbyld &ast tohoto diuhu zanikla zapoctenim.

S pozdravem

Bc. Pavel VySkovsky

feditel SpSK
BANKOVNI SPOJENI I1e DIt
6233078 CZE231078
vedeny u Ceské spofiteiny Kopfvnice
Pfiloha & 4 - ZapocCet nakladl spojenych s provedenim technického zhodnoceni

majetku mésta (posilovna RODO)
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