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klimatizace, anténni stoZary a konstrukce, metalicky a opticky kabel a jejich trasy,
pripojku nizkeho napéti a veskere dalsi soucasti a prisiusenstvi; pro ucely Smlouvy
se za Zafizeni povazuje i jiné zafizeni ve vlastnictvi podnikatele poskytujiciho
vefejné dostupnou sluzbu elektronickych komunikaci dle ZEK umisténé v/na
Zarizeni a/nebo v/na Pfedmétu najmu, tak jak je dale definovan;

b) FVE znamena fotovoltaické panely véetné jejich konstrukce a pfipojného vedeni;
pro uéely Smlouvy se FVE povazuje za Zafizeni;

¢) Umisténi znamena umisténi Zafizeni v a na Budové;

d) Provoz znamenda Umisténi k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, a dale
kontrolu, udrzbu, opravu a upravy, nebo vyménu Zafizeni nebo jeho &asti;

e) Rekonfigurace sité znamena zménu struktury sité zakladnovych stanic Najemce.

3. PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pronajimatel pfenechava Najemci Smlouvou k uzivani (Umisténi a Provozu Zafizeni)
prostor v/na Budové, a to:

a) prostor/mistnost slouzici podnikani;
b) ¢&ast stfechy Budovy;
tak jak jsou tyto prostory vymezeny v piiloze €. 1 Smlouvy; a dale

c) jakékoliv jiné dalsi prostory v/na Budové, které jsou potiebné pro kabelovd
propojeni, tj. pro tazeni kabell mezi technologiemi Najemce umisténymi nalv
Budové nebo technologii &i zafizenim jiného podnikatele dle ZEK a jakymkoliv
koncovym bodem vefejné komunikaéni sité umisténym v/na Budové, pro tazeni
kabel(l pfipojky nizkého napéti a kabelové pfipojeni mobilniho diesel agregatu a
pro zabezpecéeni Provozu a pfistupu k Pfedmétu najmu a k Zafizeni;

(spole¢né dale jen ,Pfedmét najmu®).

Ugelem najmu je (i) Umisténi a Provoz Zatizeni, (i) pravo Najemce zpfistupnit Zafizeni
a je-li treba i Pfedmét najmu, podnikateli dle ZEK k umisténi zafizeni v jeho vlastnictvi
za ucelem zajisteni poskytovani vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci
dle ZEK Pronajimateli, jinym uzivatelim Budovy a uéastniku sluzby elektronickych
komunikaci (dale jen ,Uéel najmu®).

Smiluvni strany si potvrzuji a souhlasi, Ze Pfedmét najmu je Pronajimatelem predany a
Najemcem pfevzaty.

4. NAJEMNE, DALSi PLATBY A PLATEBNiI PODMINKY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ode dne nabyti (€innosti Smiouvy za uzivani
Predmétu najmu &tvrtletné najemné ve vysi 26.102,67 K& bez dané z pfidané hodnoty
(dale jen ,Najemné®). Najemné za jeden rok tak ¢ini 100.410,68 K¢ bez dané z pfidané
hodnoty.

Dan z pfidané hodnoty bude k Najemnému pfipoctena ve vysi urCené zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
ZDPH").

Najemné bude Najemcem Pronajimateli hrazeno na zakladé splatkového kalendare,
vystaveného Pronajimatelem, pfiéemz prvni splatkovy kalendaf (relevantni pro obdobi
od 1. 10. 2025 do 31. 12. 2025) je nedilnou soucasti Smlouvy jako pfiloha &. 2.
Pronajimatel na jednotlivé splatky nezasila samostatny dariovy doklad. Dnem
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uskute¢néni zdanitelného plnéni je datum uvedené ve splatkovém kalendari.

Smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel neni povinen zajistit po dobu najmu zadné
sluzby.

Pronajimatel je povinen Najemci umoznit pfipojeni na pfivod elektrické energie se
samostatnym méfenim odbéru. Spotfebovanou elektrickou energii ve vys$i hodnoty
spotifebované elektrické energie dle skuteéného odbéru odeéteného na elektroméru
instalovaném v Budové Najemce hradi pfimo poskytovateli elektrické energie.

V pfipadé&, Ze mira inflace (tak jak je specifikovana dale), pfesahne hodnotu 3 % (tfi
procenta), Pronajimatel ma pravo zménit Najemné o miru inflace vyhlagenou Ceskym
statistickym  ufadem, vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen (CPl) v Ceské republice za pfedchozi kalendaini rok, a to s
ucinnosti zpétné od 1.1. daného kalendarniho roku. Zménu Najemného oznami
Pronajimatel doruéenim nové vystaveného splatkového kalendafe dle Smlouvy
Najemci a/nebo doru€enim opravného darnového dokladu. Neuplatni-li Pronajimatel
narok na zménu Najemného dle tohoto odst. 4.5 Smlouvy do 30.6. kalendarniho roku,
v némz byla mira inflace za uplynuly kalendarni rok vyhlasena, pravo na zménu
Najemného dle Smlouvy zanika. Zakladem pro zménu Najemného je roéni Najemné
dle Smiouvy hrazené Najemcem do okamziku u&innosti zmény; Smluvni strany
ujednavaji, Ze Najemnym die Smlouvy se rozumi rovnéz Najemné, zménéné o miru
inflace v souladu se Smlouvou.

Jakykoliv darovy doklad vystaveny dle Smlouvy bude obsahovat veskeré nalezitosti
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy zejména ZDPH véetné &isla bankovniho uétu,
na ktery ma byt platba provedena a finanéniho kédu lokality uvedeného v hlavi¢ce
Smlouvy. Je-li Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty, je povinen uvést na
kazdém darfovém dokladu, vystaveném dle Smlouvy, pro uhradu platby dle Smlouvy
pouze bankovni Udet vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v Ceské republice,
ktery spravce dané v souladu se ZDPH zvefejnil zplisobem umozriujicim dalkovy
pfistup (dale jen ,0znameny ucet*). Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny nez
Oznameny ucet, ma Najemce pravo poukazat pfistusnou platbu na kterykoli Oznameny
Uéet Pronajimatele. Uhrada platby na Oznameny Uget (tj. Géet odliny od uétu
uvedeného na dariovém dokladu) je Smiluvnimi stranami povazovana za fadnou
uhradu plnéni dle Smlouvy. Zvefejni-li pfislusny spravce dané v souladu s § 106a
ZDPH zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup skute¢nost, ze Pronajimatel je
nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné plInéni uskuteénéné
Pronajimatelem v tuzemsku poskytnhuta zcela nebo z¢asti bezhotovostnim prfevodem
na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma
Najemce pravo zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné pInéni dar
z piidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za Pronajimatele
pfislusnému spravci dané. Po provedeni thrady dané z pfidané hodnoty pfislusnému
spravci dané v souladu s timto ¢l. 4. Smlouvy je Uhrada zdanitelného plnéni
Pronajimateli bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dané) Smluvnimi
stranami povazovana za fadnou uhradu dle Smlouvy (tj. zakladu dané i vy$e dané z
pfidané hodnoty), a Pronajimateli nevznika zadny narok na thradu pfipadnych droku z
prodleni, penale, nahrady skody nebo jakychkoli dalsich sankci vi¢i Najemci, a to ani
v pfipadé, Ze by mu podobné sankce byly vyméieny spravcem dané.

Splatkovy kalendar — dafiovy doklad na dalsi obdobi najmu dle Smlouvy Pronajimatel
zasle na adresu sidla Najemce nebo do datové schranky Najemce. Splatnost
jednotlivych splatek Najemného je uvedena ve splatkovém kalendari. Splatnost je
dodrZzena, pokud Najemce v uvedené Ihité zada pfikaz k pfevodu finanénich
prostiedkl, zaplati v hotovosti nebo provede jiny krok znamenajici v konetném
dusledku uhradu prislusné splatky Najemného.
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V pfipadé, ze splatkovy kalendar - danovy doklad neobsahuje nékterou naleZitost dle
tohoto ¢l. 4 Smiouvy nebo obsahuje nespravné udaje, ma Najemce pravo vratit jej
Pronajimateli s uvedenim ddvodu vraceni. Doba splatnosti dotéenych splatek
Najemného se rusdi a nova Ihita jejich splatnosti podina znovu bézet ode dne
bezprostiedné nasledujiciho po doru¢eni Najemci nové a Fadné vystaveného nebo
opraveného splatkového kalendare — dafiového dokladu.

Je-li Najemce v prodieni se zaplacenim jakéhokoli penézZitého zavazku dle Smiouvy je
povinen uhradit Pronajimateli zakonny drok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen predat Najemci a udrZzovat Pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ué€elu najmu a zajistit Najemci neruseny vykon prav
dle €l. 3. Smilouvy.

b) Upravy Budovy, zmény v/na Budové a/nebo jakékoli dalsi prace v/na Budové, v
jejichz dusledku muize dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu
prav Najemce dle ¢l. 3. Smlouvy, je Pronajimatel povinen oznamit Najemci
nejméné tficet (30) dnd pfedem, na adresu elektronické posty Najemce uréenou
v ¢lanku 9 Smiouvy.

¢) Vyvolaji-li tpravy Budovy, zmény v/na Budové a/nebo jakékoli dali prace v/na
Budové dle pism. b) tohoto odst. 5.1 Smlouvy dofasné nebo trvalé preloZeni
Zafizeni ¢i jeho Casti, zavazuje se Pronajimatel zajistit Najemci nahradni prostor
v/ina Budové, do kterého bude Zarizeni ¢i jeho ¢ast pfelozeno v souladu se ZEK.
Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na v8echna zjisténa nebezpedi a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku 8kody na Zafizeni.

d) Pronajimatel je povinen Najemci, osobdm Najemcem zmocnénym nebo
povéfenym a osobam, které zajistuji Provoz Zafizeni &i technologie umisténych
na Pfedmétu najmu, umoznit pfistup k Pfedmétu najmu.

e) Prevadi-li Pronajimatel na tieti osobu vlastnické pravo k Budové nebo kK jeji asti,
seznami budouciho vlastnika Budovy ¢&i jeji ¢asti se Smlouvou a jejimi
podminkami, seznameni prokaze Najemci; Pronajimatel pisemné informuje
Najemce o zaméru pfevést vlastnické pravo k Budové nebo k jeji ¢asti a o zméné
vlastnictvi k Budové nebo k jeji ¢asti.

Prava a povinnosti Njemce:

a) Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu v souladu s Ugelem najmu; veskeré
prace souvisejici s instalaci Zafizeni v/na Budové ma Najemce pravo provést na
vlastni naklady; Pronajimatel podpisem Smilouvy udéluje Najemci souhlas
s provedenim praci dle tohoto pism. a) tohoto odst. 5.2 Smiouvy.

b) Najemce ma pravo nad ramec instalace Zafizeni dle pism. a) tohoto ¢&l. 5 odst. 5.2
Smlouvy provést zménu nebo Upravu Pfedmétu najmu, nepfekracujici rozsah
Pfedmétu najmu, a Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce provedl zménu nebo
upravu Predmétu najmu, pokud (i) takova zména nebo dprava bude Pronajimateli
nejméné dvacet (20) kalendarnich dnli pfed zapocetim praci pisemné oznamena
(véetné jejich popisu), (ii) v disledku provedeni zmény nebo Upravy nevznikne
Pronajimateli $koda nebo negativné neovlivni uzivani Budovy, (iii) splfiuje
podminky pro ni ur¢enou obecnym pravnim pfedpisem, (iv) nesnizi hodnotu
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Budovy.

¢) Najemce je povinen si samostatné, vlastnim jménem a na vlastni naklady zajistit
veskera spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni organi
statni spravy a samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potfebna k Umisténi
Zafizeni v Pfedmétu najmu, je-li jich dle G€innych pravnich pfedpist tfeba.
Pronajimatel poskytne Najemci k obstarani dokumentl dle predchozi véty
veskerou nezbytnou souinnost a souhlasi, aby Smlouva byla pouzita jako podklad
pro pfislusné spravni fizeni.

d) Najemce ma pravo Zafizeni modernizovat a rozvijet, v€etné prava na Zafizeni
umistit daldi zafizeni nebo technologii.

e) Najemce ma pravo po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
Pfedmét najmu a ma pravo za Ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory Budovy; stejné pravo ma osoba Najemcem povérena
nebo zmocnéna a/nebo osoba, ktera zajistuje Provoz zafizeni & technologie
umisténych na Pfedmétu najmu. Pro zajisténi prava dle predchozi véty je Najemce
opravnén v/na Budové umistit depozitni schranku.

6. TECHNICKE ZHODNOCENI

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technickeho zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP*), bude po dobu Géinnosti
Smiouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel potvrzuje, Zze technické zhodnoceni darnové dle pfisluSnych ustanoveni
ZDP neodepisuje. Pronajimatel souhlasi, aby Najemce pro potfeby dafiového odpisu
technické zhodnoceni zatfidil do stejné odpisové skupiny, do jaké by technické
zhodnoceni zatfidil Pronajimatel, kdyby technické zhodnoceni odepisoval.
Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni cenu Budovy
0 hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem dle Plvodni
smlouvy do nabyti u€innosti Smlouvy, které maiji charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 ZDP, bude i nadale odepisovat po dobu G&innosti Smiouvy Najemce.

7. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, do 30. 6. 2040 (dale jen ,Doba najmu®).

8. UKONCENi NAJMU

Najem lze ukongit:

a) pisemnou dohaodou Smluvnich stran u€inénou formou dle odst. 9.4 pism. a) nebo
pism. b) Smiouvy,

b) vypovédi Smlouvy,
c) odstoupenim od Smiouvy.
Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu:

a) v pfipadé, ze Najemci je v rozporu se Smiouvou znemoznén a/nebo podstatné
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11.10

Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje doruéit Najemci potvrzeni o
uvefejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smiuv vydane spravcem registru smiuv
nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni. Nebude-li Smlouva uvefejnéna v souladu
se Zakonem o registru smluv do tfi (3) mésicll po jejim uzavieni, zavazuje se
Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou smlouvu, kterd svym obsahem bude
hospodarsky odpovidat znéni Smlouvy (pfi¢emz ur€eni lhat, dob a termin( bude
odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dnl od doruceni
vyzvy Najemce Pronajimateli. Ujednani tohoto odstavce nabyva ucinnosti okamzikem
uzavieni Smiouvy.

Nedohodnou-li se Smiuvni strany na zpUsobu feSeni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smluvnich stran pravo uplatnit svlj narok u pfislusného soudu Ceské republiky.

Z4dna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést ¢i postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo
Z jeji €asti (v€. jakychkoliv pohledavek plynoucich ze Smlouvy) tfeti osobé ani k
Prfedmétu najmu zfidit po Dobu najmu vécné pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smiuvni strany. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji,
Ze pravo prevést vlastnické pravo k Budové na treti osobu neni ujednanim dle tohoto
odstavce dotéeno.

Smlouva mize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznac¢enymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich
stran na témze dokumentu, a to bud v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou
formou je vylou¢ena. Odstoupit od Smilouvy a vypovédét ji lze pouze pisemné
v souladu s odst. 9.5 Smilouvy. Smluvni strany ujednaly, ze ustanoveni prvni véty
tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény kontaktnich osob dle €l. 9. Smlouvy a na
zmeénu Najemného dle inflacni dolozky dle €l. 4 Smiouvy.

Smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smiouvy a vdech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smiluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni Smiouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Pronajimatel potvrzuje, Ze (i) splnil pro pfenechani Pfedmétu najmu do uzivani
podminky uréené zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,Zakon o obcich®), (ii) spinil i dal$i povinnosti uréené pravnimi predpisy pro
platné uzavieni Smlouvy. Zamér Pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu do uzivani
byl v souladu s ustanovenim § 39, odst. 1 Zakona o obcich zvefejnén na Gfedni desce

od 19.8.2025 do 2.9.2025, fotokopie zaméru je pfilchou ¢. 3 Smlouvy. Uzavieni
Smiouvy bylo projednano a schvaleno usnesenim Rady mésta ¢.56 ze dne 29.9.2025

Smilouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, pficemz v takovém pfipadé
je Smlouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smiuvni strana obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s
nim. Na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucéasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 — Pfedmét najmu
Pfiloha ¢. 2 — Splatkovy kalendar
Pfiloha ¢. 3 — Fotokopie zaméru

Podpisova ¢ast je uvedena na nasledujici strané.
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