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NAJEMNI SMLOUVA

Mésto Kolin se sidlem Kolin I.

Karlovo namésti 78

Zastoupené Bc. Romanem Sulcem, mistostarostou
(dale jen ,pronajimatel‘) na strané jedné

a

Dementia Institut, z.. o 160 06267688
zastoupena Veronikou Frihbauer-
266 01 Beroun, Ceska 54/22

dale jen ,ndjemce") na strané druhé sjednali podie § 2235 a nasledujicich zakona &. 89/2012
Sb. Obéansky zakonik, nize uvedeného dne tuto najemni smlouvu

1. Predmé&tem smiouvy je najem bytu &. 11, ve 3. podlazi, typ bytu 4, o velikosti 91,82 m? na
"~ adrese Kolin |, Husova 111. ‘

Byt je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani. Pfesny rozsah, vybaveni, zafizeni tohoto
bytu je uveden v mési¢nim pfedpisu Uhrad, tvoficim nedilnou souc¢ast této smiouvy jako
jeji pfiloha. Stav bytu, vybaveni a pfislusenstvi jsou podrobné uvedeny v Protokolu o
prevzeti bytu, ktery je nedilnou soutasti této smlouvy jako jeji pfiloha. O odevzdani bytu ¢i
pievzeti bytu, stavu jeho zafizeni a vybaveni bude pofizena fotodokumentace a zvlastni
protokol o pfevzeti bytu. Pfi pfedani bytu bude pfitomen technik pronajimatele.

2. - Pronajimatel pfenechava byt uvedeny vodst. 1. této smilouvy do najmu najemci
~ s (ginnosti od 01.01.2026 na dobu urcitou do 31.12.2026.

3. Najemce se zavazuje plnit vedkeré povinnosti, které jsou stanoveny platnymi pravhimi
piedpisy a touto najemni smlouvou s tim, Ze tyto povinnosti nebudou poruSovany ani
osobami, které uZivaji byt jako pfislusnici jeho domacnosti.



1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli tyto mé&si¢nl thrady:
- mésitni najemné dle mési¢niho pfedpisu Uhrad, ktery je nedilnou souéasti této smiouvy
jako jejf pfiloha €. 1
- mési¢ni Ghradu za pinénf poskytovana s uzivanim bytu (nezbytné sluzby) dle mésiéniho
pfedpisu thrad, ktery je nedllnou soudasti této smlouvy jako jeji piiloha €. 1.

2. Zpusob rozuétovani cen a uhrady sluZeb stanovl pravni pfedpis.

3. Najemné, jakoZ i uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, zalohy na né (nezbytné
sluzby) jsou splatné do konce pfislusného mésice. Nedoplatky &i pfeplatky z vyaétovani jsou
splatné do 90 dn(i po doru€eni vyaétovani najemci.

4. Nezaplati~li najemce najemné a Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy
za né (nezbytné sluzby) nebo jejich doplatky podle vyuctovani do terminu jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli sank&nl poplatky dle platnych pravnich piedpist.

5. Stanovené najemné muze pronajimatel kazdoroéné valorizovat o ro¢ni miru inflace stanovenou
a zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem

1. Najem zaloZeny touto smlouvou konél ke konci kalendainiho mésice:
- uplynutim sjednané doby najmu
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- tfimési¢ni vypovédni IhGtou
- pisemnou vypoveédi (dle pisludnych ustanoveni Obganského zakoniku)
- porusuje-li strana zviast zavaznym zplUsobem své povinnosti vyplyvajici z najemni
smiouvy, a tim plUsobi znaénou Gjmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét
najem bez vypovédni Ihity (§ 2232 zakona &. 89/2012 Sb.).

2. Po zaniku najmu je najemce povinen vyklidit byt v&etné piisludenstvi a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v8im vybavenim a zaflzenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, tj. vymalovany
a vyklizeny, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbe. O
odevzdani bytu pronajimateli se musi potidit protokol o pfevzeti bytu a musi byt
pronajimatelem pofizena fotodokumentace. Pokud najemce ke dni ukon&eni najmu byt
fyzicky nepfeda pronajimateli, ma pronajimatel pravo byt oteviit a nakladat s nim, jak uzna

za vhodné.
3. V piipadé poskozeni bytu &i jeho zafizeni se najemce zavazuje 3kodu v plné vysi
pronajimateli uhradit. ‘
Iv.
1. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva véc fadnym zplsobem.
2. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli veSkeré

zmény v pottu osob, které zZijf s ndjemcem v byté. V pisemném oznameni najemce uvede
jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfisludnost téchto osob. Neugini-li tak ani do dvou

- mésicll co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvidstniho zfetele hodné.

3. V byté jsou opravnéni vedle najemce bydlet bez souhlasu pronajimatele pouze manzel,
manzelka, druh, druzka a osoby odkazané vyzZivou na najemce. Ostatni osoby jen se
souhlasem pronajimatele.

4. Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hodin. Nedodrzeni
této podminky se povazuje za zvlast zavazny zplUsob poruseni povinnostl najemce a je
divodem k odstoupeni od smlouvy.



10.

1.

15,

16.

Najemce bytu nese pinou odpovédnost za domaci zvifata, ktera budou v byté chovana
(psi, kotky, apod.) a je soutasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni prav z najmu
bytu ostatnich najemcu domu tim, Ze by byli obtéZovani zapachem §ificim se z bytu,
exkrementy &i parazity ve spole¢nych prostorech domu. '

Najemce se zavazuje respektovat zakaz koufenl ve véech spole¢nych prostorech domu.
Najemce se zavazuje zamykat vchodove dvefe domu v dobé od 21:00 do 6:00 hod.

Najemce je opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
pouze Upravy dle pfislusnych ust. Ob¢. zakoniku a stavebniho zakona.

Najemce provadi a hradi bé&znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Presné vymezeni drobnych oprav tvofi nedilnou soutast této smiouvy jako pfiloha &. 2.

Veskera prava a povinnosti pronajimatele a najemce neupravena touto smlouvou se fidi
platnym pravnim fadem, pfedevsim pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.

V pfipadé ukon&eni najmu nemd najemce ani pfislusnici jeho domacnosti narok na J
nahradni byt &i nahradni ubytovani.

Jakékoliv zmeény této smiouvy jsou mozné pouze pisemnou formou, a to po dohodé
smluvnich stran. : ’

< Najemce nenf opravnén dat do podnajmu ani ¢ast bytu.

,N.éfemce prohladuje, Ze je seznamen s energetickou naro&nosti bytového domu, v némz

se nachazi bytova jednotka. Prikaz energetické naro€nosti budovy je nedilnou soucasti
najemni smlouvy jako pfifloha &. 3.

Najemce je povinen nejpozdéji do 10-ti kalendafnich dnl od pfedani bytu pronajimatelem
(technik OSBN) pfevézt na svoji osobu odbér energii (plyn, elektfina), a poskytnout kopie
smiuv o odbéru energii pronajimateli (technik OSBN), a to ve |hit¢ do 15-ti dnd od
podpisu pfedmétné smiouvy.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv 3kody na majetku najemce a spolubydlicich osob
vneseného do bytu, a neni povinen uzavirat vtomto smyslu 2adné pojistné smiouvy.
Najemce je povinen uzaviit na své naklady  pojistnou smlouvu souboru zafizeni
domacnosti a odpovédnosti za $kody, a tuto smlouvu pfedat pronajimateli nejpozdeji pfi
ptevzeti bytu. V pfipadé porueni této povinnosti je povinen zaplatit najemce
pronajimateli smluvni pokutu, a to ve vysi jednonasobku najemného u pfedmétnéeho bytu
nejpozdéji do 5-ti kalendainich dni ode dne po&atku prodieni se spinénim teto
povinnosti.

V.

Pronajimatel zpracovava osobni udaje najemce za G¢elem a v rozsahu nezbytném pro
uzavfeni t&to smiouvy a za uéelem a v rozsahu nezbytném pro pinéni ukold stanovenych -
legislativou.

Pronajimatel zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro
naplnéni stanovenych uceld.

PFi zpracovani téchto osobnich udaju postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchte Gdaju (dale jen ,Nafizeni
GDPR"). ‘

Rozsah a dali podrobnosti ohledn& postupu zpracovani osobnich 0daji najemce
pronajimatelem a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich Udaji jsou uvedeny
v Informa&nim memorandu o zpracovani osobnich udaji dle ¢lanku 13 a 14 Nafizeni
GDPR, které je zvefejnéno na strankach www.mukolin.cz/ochrana-osobnich-udaju/d-
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VI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dném podpisu smiuvnich stran.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz pronajimatel obdrzi jeden a
najemce jeden.

3. Smiluvni strany prohlasujf, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze jejimu textu porozumeély a Ze ji
uzaviely jako projev své svobodné a vazné vile, nikoliv vtisni & omylu na zakladé
nevyhodnych podminek. '

4, Tato smlouva byla schvalena Radou meésta Kolina na 121 schizi dne 01.12.2025.

V Koling dne: 23 il 05

seznam piiloh:

pfiloha &. 1 — evidenéni list

pfiloha &. 2 — drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, které hradi najemci
v bytech mésta



