Smlouva o smlouvé budouci kupni

mezi smluvnimi stranami

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

a

Pavel Brzobohaty



Tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni uzaviraji vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi zakonz
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,Obcéansky zakonik"), nize uvedeného dne, mésice a roku
nasledujici smluvni strany (dale jen ,Smlouva“):

1. Meésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

IC: 00240079
se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
zastoupené: Petr Soukup, starosta

co:  BEEMERELOals sy
email: epodatelna@brandysko cz

(dale jen ,Budouci prodavajici”)

2. Pavel Brzobohaty

Re: I
bytem: I 277 14 Lhota
. S ————

emai |
(dale jen ,Budouci kupujici®)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolecné dale jen ,Smluvni strany” ¢i kazdy jednotlivé
,Smluvni strana”).

1.  Uvodni ustanoveni
1.1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

1.1.1. pozemek p. €. 2176/49, orna puda, zapsany na LV ¢. 10001 u Katastralniho Uradu
pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovi$té Praha-vychod, pro katastralni gzemi
Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen ,Nemovitost”).

1.2. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

1.2.1. pozemek p. . st. 1782, zastavena plocha a nadvofi; soucasti pozemku je budova s €. p.
1786 (stavba obcanského vybaveni);

1.2.2. pozemek p. ¢. 1285/4, ostatni plocha, jina plocha;
1.2.3. pozemek p. ¢. 1285/5, zahrada;

1.2.4. pozemek p. €. 1966, ostatni plocha, jind plocha;

vée zapsané na LV ¢. 4888 u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté
Praha-vychod, pro katastralni uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem-Stara
Boleslav (dale také jen ,Pozemky Budouciho kupujiciho”).
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1.3

1.4.

1.5,

1.6.

17.

2.2,

2.3,

2.4.

Smiouva o smiouvé budouci kupni

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze na Pozemcich Budouciho kupujiciho je realizovana
podnikatelska éinnost — prodej rybéfskych potfeb. Pozemky Budouciho kupujiciho se nachazi v
centru obce Brandys nad Labem-Stard Boleslav, a proto o Pozemky Budouciho kupujiciho ma
zajem v souladu se zamyslenym rozvojem stifedu obce Budouci prodavajici. Budouci kupujici
nechce branit rozvoji obce, aviak musi provozovnu presunout na jiny pozemek do jiné casti obce.
Za timto Géelem strany uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni, aby na jedné strané mél
Budouci kupujici jistotu, Ze mu Budouci prodavajici nize specifikovany Pfedmét pfevodu proda
a na strané druhé, aby mél Budouci prodavajici jistotu, ze od ného Budouci kupujici Pfedmét
pfevodu, jak je definovan v nasledujicim odstavci, koupi.

Pozemek p. €. 2176/49, orna phda, o vyméfe 4 298 m?, k.u. Stara Boleslav, tvofi pfedmét
pfevodu (dale jen ,Pfedmét pfevodu®).

Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze soucasné s touto Smlouvou uzaviraji i smlouvu o smlouvé
budouci kupni, jejimZ pfedmétem je budouci prevod vlastnického prava k Pozemkim Budouciho
kupujiciho (déle jen , Budouci kupni smlouva na Pozemky Budouciho kupujiciho®).

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva a Budouci kupni smlouva na Pozemky
Budouciho kupujiciho jsou smlouvy vzajemné provazané a obé jsou uzavirany s vili, aby Budouci
kupujici mohl uvolnit Pozemky Budouciho kupujiciho ve prospéch Budouciho prodavajiciho a
podnikatelské aktivity plynule pfesunout na Pfedmét prevodu, kde hodla realizovat zamér, jak
je definovan v nasledujicim odstavci, aniZ by tim bylo podnikani Pfedmétu prevodu v case
omezeno.

Budouci kupujici prohlasuje, Zze hodla po nabyti viastnického prava k Pfedmétu pfevodu a
v souvislosti s uzavienim Budouci kupni smlouvy na Pozemky Budouciho kupujiciho realizovat
zamér vystavby nové budovy na Pfedmétu pievodu zpisobilé k vykonu podnikatelské cinnosti
(maloobchod/komerce) (dale jen ,,zamér”).

Ucel a predmét Smlouvy

Ucelem této Smlouvy je zajisténi a zabezpeceni budouciho pfevodu vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu dle této Smlouvy z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho (dale
jen ,Uéel smlouvy”).

Pfedmétem této Smlouvy je stanovit vzajemnd prdva a povinnosti Smluvnich stran sméfujici
k naplnéni Ucelu Smlouvy vyjadfeného v pfedchozim odstavci, tj. zavazek Smluvnich stran
uzavfit za podminek stanovenych touto Smlouvou budouci kupni smlouvu dle pfilohy €. 1 této
Smlouvy, jejimi pfedmétem bude pfevod Pfedmétu prevodu z Budouciho prodavajiciho
na Budouciho kupujiciho (dale jen ,Kupni smlouva”).

Smluvni strany se vzajemné zavazuji, ze k vyzvé kterékoliv Smluvni strany uzaviou Kupni smlouvu
na Pfedmét pfevodu, jejiz odsouhlasené znéni tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy, a to do 1 mésice
ode dne doruceni vyzvy druhé Smluvni strané za podminek v této Smlouvé dale sjednanych.

Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy na Pfedmét pifevodu mizZe byt kteroukoliv ze Smluvnich stran
uinéna, a to nejdfive po nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava zména
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Smlouva o smiouvé budouci kupni

2.5

2.6.

2.7.

uzemniho planu mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, v dusledku které bude Predmét
pfevodu zafazen do plochy s moZnosti zastavitelnosti minimalné 55 % a s maximalnim podilem
zelené 15 % s funkcnim vyuZitim pro maloobchod/komerci, nejpozdéji viak do dvou (2) let
od uzavreni této Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje po dobu platnosti a Gcinnosti této Smlouvy neuzavfit s Zadnou
tieti osobou smlouvu o prevodu Pfedmétu prevodu nebo obdobnou smlouvu, kterou by doslo
k takovému prevodu prava k Pfedmétu prevodu, ktery by znemozrioval uzavieni Kupni smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje uzaviit dédickou dohodu, jejimi predmétem bude zavazek
budouciho kupujici jakoito zlstavitele, Zze pro pfipad jeho smrti pfejde vlastnické pravo
k Pozemkiim Budouciho kupujiciho na Tomage Brzobohatého, datum narozeni: || | | R EEEEIR
trvale bytem v Praze 6, Vokovicich, ||| | | . PsC 160 00. Dédickou dohodu dle
predchozi véty se zavazuje Budouci kupujici predlozit k nahlédnuti Budoucimu prodavajicimu do
120 dnl od uzavreni této Smlouvy s tim, Ze platna dédicka smlouva je podminkou pro to, aby
byla uzavrena Kupni smlouva.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit pristup/pfijezd k Predmét prfevodu pro Budouciho
kupujici a tfeti osoby pres pozemek parc. €. 2176/137 v k.u. Stara Boleslav. Po uzavieni Kupni
smlouvy se Budouci prodavajici zavazuje zajistit pfistup/pfijezd k Predmét prevodu
pro Budouciho kupujici a tfeti osoby po zpevnéné plose umoZiujici vjezd vozidel stavby
prfes pozemek parc. ¢. 2176/137 v k.u. Stara Boleslav. Dale se Budouci prodavajici zavazuje
zajistit, ze pred kolaudaci zaméru bude prijezdova komunikace pres pozemek parc. €. 2176/137
v k.u. Stara Boleslav upravena tak, aby nebranila kolaudaci zaméru.

Prohlaseni Smluvnich stran

Budouci prodavajici timto prohlasuje a ujistuje Budouciho kupujiciho, Ze dale uvedena
prohldseni jsou k okamziku uzavieni této Smlouvy pravdivé a nejsou zavadéjici. Budouci
prodavajici bere na védomi, Ze Budouci kupujici pfi uzavirani této Smlouvy spoléha na prohlaseni
uvedend v tomto Clanku této Smlouvy; rozpor uvedenych prohlaseni se skutecnosti zaklada
pravo Budouciho kupujiciho na nahradu skody.

3.1.1. Budouci proddvajici je vlastnikem Pfedmétu prevodu véetné jeho veskerych soucasti a
pfislusenstvi a je opravnén uzaviit tuto Smlouvu vcetné jakychkoli dokumenti
uzaviranych na zakladé této Smlouvy Ci v souvislosti s ni, jakozZ i k vykonu prav a pInéni
zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy nebo jakychkoli dokumentl uzaviranych na zakladé
této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

3.1.2. Neexistuji Zadné smlouvy, které by zakladaly jakdkoliv vécna ¢i zavazkova prava tfetich
osob k Pfedmétu prevodu.

3.1.3. Vsouvislosti s Predmétem pfevodu nebylo zahajeno zadné soudni, spravni, rozhodci,
exekuéni, insolvencni, restituéni ¢i jakakoliv jina fizeni, ani neni Budoucimu
prodavajicimu znamo, ze by zahajeni takového fizeni hrozilo.
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Smiouva o smicuveé budoucal xupni

3.2.

4.1.

4.2.

3.1.4. Na Pfedmétu prevodu nevaznou zadné dluhy, zastavni ani jind vécna prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti.

3.1.5. Ode dne uzavreni této Smlouvy nebude Budouci prodavaijici ¢init Zadné Gkony, které by
snizovaly nebo byly zplsobilé sniZit hodnotu Pfedmétu pfevodu nebo Ukany, které by
jakkoli omezovaly nebo byly zplsobilé omezit vlastnické pravo Budouciho kupujiciho
k PFedmétu pfevodu &i jakkoli zmafit Uéel smlouvy.

Budouci kupujici timto prohlasuje a ujistuje Budouciho prodavajiciho, Ze déale uvedend
prohiaseni jsou k okamZiku uzavieni této Smiouvy pravdiva a nejsou zavddéjici. Budouci kupujici
bere na védomi, Ze Budouci prodavajici pfi uzavirani této Smlouvy spoléhd na prohlaseni
uvedena vtomto Clanku této Smiouvy; rozpor uvedenych prohlaseni se skutec¢nosti zaklada
pravo Budouciho prodavajiciho na ndhradu Skody.

3.2.1. Budouci kupuijici je prdvné zpUsobily (svépravny) k uzavieni této Smlouvy a jakychkoli
dokumentl uzaviranych na zakladé této Smlouvy &i v souvislosti s ni, jakoZ i k vykonu
prav a plnéni zavazkd vyplyvajicich ztéto Smlouvy nebo jakychkoli dokumentd
uzaviranych na zdkladé této Smlouvy &i v souvislosti s ni.

3.2.2. Budouci kupujici ucinil veskeré Gkony a jedndni a pfijal veskerd opatfeni nezbytna
k tomu, aby mohl platné uzavfit a pInit tuto Smlouvu, k uzavieni a plnéni této Smlouvy
se nevyZaduje souhlas tfeti osoby, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.

3.2.3. V duasledku uzavieni a pInéni této Smlouvy nedojde k poruseni ¢i neplnéni jakychkoliv
ujednani, dohod, rozhodnuti &i pravnich pfedpisl, ktera se vztahuji na Budouciho
kupujiciho nebo jakoukoli ¢ast jeho majetku. Uzavreni a pinéni této Smlouvy ze strany
Budouciho kupujiciho nebrani Zadna prekazka, rozhodnuti ¢i jina skuteénost.

3.2.4. Uzavfeni a plnéni této Smiouvy Zadnym zplsobem nezkracuje véfitele Budouciho
kupujiciho a nepredstavuje neucinné i odporovatelné jednani.

3.2.5. Vsouvislosti se zavazkem/zavazky Budouciho kupujiciho nebylo zahdjeno Zadné
exekucni a/nebo insolvenéni fizeni, ani neni Budoucimu kupujicimu znamo, Ze by
zahajeni takového fizeni hrozilo.

3.2.6. V okamZiku uzavieni této Smlouvy se Budouci kupujici nenachazi v padku ani hrozicim
upadku ve smyslu ust. § 3 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zplsobech jeho Fe$eni
(insolvenéni zadkon).

Odstoupeni

Budouci kupujici i Budouci prodavajici jsou opravnéni odstoupit od této Smiouvy v pfipadé, ze
by se nékteré zprohlaseni druhé Smluvni strany uvedené vtéto Smlouvé ukazalo byt
nepravdivym.

U¢inky odstoupeni od této Smlouvy nastdvaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé
Smluvni strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva od pocatku rusi a Smluvni strany se
zavazuji vratit si veskera poskytnutd plnéni bez zbytecného odkladu, a to nejpozdéji ve Ihuté
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4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Smiouva o smiocuvé budouci kupn:

deseti (10) dnl ode dne, kdy nastanou Gc¢inky odstoupeni. Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji
naroky na ndhradu skody.

Kterakoliv ze Smluvnich stran ma prdvo od této Smlouvy odstoupit, jestliZze ve 1h(ité dvandcti(12)
meésich ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy nedojde k napinéni podminek, za kterych lze
ucinit vyzvu ve smyslu ustanoveni ¢l. 2.4. této Smlouvy.,

Budouci prodavajici je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit, bude-li proti Budoucimu
kupujicimu ode dne uzavreni této Smlouvy do dne uzavieni Kupni smlouvy zahajeno exekuéni
fizeni, divodné zahdjeno a pokracovdno vinsolvenénim fizenim na majetek Budouciho
kupuijiciho &i v jakéhokoli jiného soudniho ¢i spravniho fizeni, jehoZ povaha znemozni ¢i redlné
ztizi naplnéni Ucelu Smlouvy.

Soucinnosti

Strany se vzajemné zavazuji poskytnout si potfebnou soucdinnost pfi naplfiovani Ugelu smlouvy
a dalSich zavazkl uvedenych v této Smiouveé.

Budouci prodavajici se zejména zavazuje jednat tak, aby mohl Budouci kupujici vybudovat novou
provozovnu na Predmétu pfevodu v co mozna nejkratS$im case. Za timto ucelem se Budouci
prodavajici zavazuje zejména k vyvinuti maximainiho usili, aby doslo nejpozdéji v terminu
uvedenému v ¢lanku 4.3. této Smlouvy ke zméné Gzemniho planu mésta Brandys nad Labem-
Stara Boleslav tak, jak je uvedeno v ¢lanku 2.4. této Smiouvy.

Budouci kupuijici se zavazuje zahajit zpracovani projektové dokumentace nezbytné pro povoleni
zaméru, jeZ hodla Budouci kupujici realizovat na Pfedmétu prevodu, ihned po uzavreni této
Smlouvy.

Zatizeni Predmétu prevodu; zastavni pravo k Predmétu prevodu

Budouci prodavajici se zavazuje, 7e Predmét pfevodu nezatiZi vécnymi pravy tfetich osob do
doby, kdy bude moci byt ucinéna vyzva k uzavieni Kupni smlouvy a nez Smluvni strany uzavrou
Kupni smiouvu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze spolu s Kupni smlouvou uzavfou i zdstavni smlouvu, a to k tiZi
Predmétu prevodu (jako zastavy), kdy zajisténymi pohledavkami budou veskeré pohledavky
Budouciho prodavajiciho vacéi Budoucimu kupujicimu, jeZz vyplyvaji z této Smlouvy, Kupni
smiouvy, a/nebo maji se Smiouvou a/nebo Kupni smlouvou pfimou souvislost (dale jen
LZastavni smlouva“).

Zdstavni smlouva je pfilohou €. 2 této Smiouvy, pficemz jejim uzavienim se podmifiuje uzavieni
Kupni smlouvy. Smluvni strany si potvrzuji, Ze na zakladé Zastavni smlouvy jsou zajistény rovnéz
pohleddvky, které vzniknou z Budouci kupni smlouvy na Pozemky Budouciho kupuijiciho,
pfipadné i realiza¢ni kupni smlouvy uzavirané na zakladé Budouci kupni smlouvy na Pozemky
Budouciho kupuijiciho.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

va o smiouvd bedouct kugni

Uhrada nakladi

Néklady, je? kterékoliv ze Smluvnich stran vznikly v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a
plnénim zévazkd z ni vyplyvajicich, hradi ta ze Smluvnich stran, na jejiz strané naklady vznikly,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany berou na védomi, Ze naklady souvisejici s vkladem vlastnickych prav Budouciho
kupujiciho do katastru nemovitosti dle budouci Kupni smlouvy (spravni poplatek) a naklady na
zpracovani Geometrického planu nese Budouci prodavajici.

V piipadé, ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy z diivodu na strané Budouciho prodavajiciho,
atkoli Budouci kupuijici fadné zasle Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy
ve smyslu ustanoveni &l. 2.4. této Smiouvy nebo vyuZije-li nékterd ze Smluvnich stran svého
opravnéni odstoupit od této Smlouvy ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.3. této Smlouvy, zavazuje se
Budouci prodavajici uhradit Budoucimu kupujicimu naklady na zpracovani projektovée
dokumentace nezbytné pro povoleni zaméru, jez hodla Budouci kupujici realizovat na Pfedmétu
prevodu (maximalné véak do vyde ceny za piislusné prace dle Vykonového a honorafového fadu
v souladu s ustanovenim § 23 odst. 6 pismeno i) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd Cinnych ve
vystavbé (autorizaéni zakon), jeZ stanovuje metodické zdsady honorovani opravnénych
autorizovanych osob), a to do tficeti (30) dnti od doruéeni vyzvy Budouciho kupuijiciho. Castka
dle predchozi véty neprekro&i ¢astku 3 000 000 K¢. Budouci kupuijici neni oprdvnén pozadovat
penésité pinéni podle tohoto &lanku Smlouvy, dojde-li k uzavieni Kupni smlouvy nejpozde;i
posledni den Ihity k dhradé penézitého plnéni vsouladu s timto £lankem Smlouvy podle
dorucené vyzvy Budouciho kupujiciho.

V piipadé, 7e dojde kuzavieni Kupni smlouvy a zaroven kuhradé nakladl na zpracovani
projektové dokumentace nezbytnych pro povoleni zaméru Budouciho kupujiciho dle clanku 7.3.
této Smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu, bude podle vyslovného
ujednani Smluvnich stran vyplaceni pfistu§né ¢astky Budoucimu kupujicimu podie Clanku 7.3.
této Smlouvy povazovano za Uhradu asti zalohy kupni ceny za Pozemky Budouciho kupujiciho
podle ¢l. 8.2. Budouci kupni smlouvy na Pozemky Budouciho kupujiciho, resp. o Castku
uhrazenou Budoucimu kupujicimu podle &lanku 7.3. této Smlouvy bude vyplata zalohy kupni
ceny za Pozemky Budouciho kupujiciho podle ¢l. 8.2. Budouci kupni smlouvy na Pozemky
Budouciho kupujiciho poniZena.

Budouci prodavajici pfijal Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ve
kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na Gzemi mésta, upravuje zpisob spoluprace mezi
méstem a zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury mésta a stanovuije finanéni pfispévek slouzici
na Castecné pokryti naklad vynaloZenych na piizplisobeni vefejné infrastruktury mésta zatéii,
ktera je kladena prostrednictvim novych stavebnich zamérQ. Smluvni strany vyslovné sjednavaji,
se Budouci prodavajici nebude pozadovat po Budoucim kupujicim dhradu finanéniho pfispévku
za zamér definovany v ¢lanku 1.7. této Smlouvy.
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8.2.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

11.

11.1.

12.

12.1.

Smiocuva o smiouvé budouc! kupni

Sankce

V pfipadé, Ze néktera ze Smluvnich stran neuzavie Kupni smlouvu na Pfedmét pfevodu, ackoliv
k tomu byla Fadné a v&as vyzvana druhou Smluvni stranou, zavazuje se uhradit druhé Smiuvni
strané smiuvni pokutu ve vys$i 5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliond korun €eskych). Smluvni pokuta

o, v v

je splatnd ve Ihaté Sedesati (60) dnd ode dne doruceni vyzvy k jeji Uhradé druhé Smluvni strané.

Strany se dohodly, Ze poskozena Smiuvni strana ma narok na nahradu Skody i v pfipadé, ze byla
sjednana smluvni pokuta a tyto dva naroky stoji vedle sebe. Uhrazenim smluvni pokuty nezanika
povinnost k nahradé Skody.

Schvaleni u Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze tato Smlouva v¢. v ni obsazené Kupni smlouvy na Pfedmét
pfevodu byla schvélena Zastupitelstvem Budouciho prodavajiciho usnesenim ¢. ZM2025/18/21
ze dne 10.12.2025. Fotokopie daného usneseni tvofi pFilohu €. 4 této Smlouvy,

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze Budouci kupni smlouva na Pozemky Budouciho kupujiciho
byla schvédlena Zastupitelstvem Budouciho prodavajiciho usnesenim ¢. ZM2025/18/21, ze dne
10.12.2025. Fotokopie daného usneseni tvofi pfilohu €. 4 této Smlouvy.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze zamér prodat Pfedmét pievodu byl zvefejnén zpldsobem
stanovenym zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, od 06.11.2025
do 25.11.2025.

Vzdani se prava

Jestlize kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni ndrok nebo nevykond pravo podle této Smlouvy,
nebo je vykona se zpozdénim ¢i pouze ¢aste¢né, nebude to znamenat vzdani se téchto ndrokd
nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této Smlouvy nebo prava na ndpravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano
Smluvni stranou, ktera takové vzdani se &ini.

QOddelitelnost

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neddinnym nebo nevykonatelnym,
z0stava platnost, Gcinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedotcena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti, za nichZ
bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.

Spolecnd a zavérecna ustanoveni

Tato Smiouva se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky a je vykladana v souladu s nimi.
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12.2;

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

127,

12.8.

12.9.

Smlouva o smlouvé budouci kupni

Smluvni strany se dohodly, Ze viechny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo spory o existenci
této Smlouvy (véetné otdzky vzniku a platnosti této Smlouvy) budou rozhodovany s konecnou
platnosti pfed vécné a mistné pfislusSnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany na sebe pfebiraji v souladu s ust. § 1765 odst. 2 Ob¢anského zdkoniku nebezpeéi
zmény okolnosti a zaroven vylucuji aplikaci ust. § 1765 odst. 1, § 1766 odst. 1 a § 1788 odst. 2
Obcanského zékoniku.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit nebo pfevést tuto Smiouvu ani jakakoliv prava a
povinnosti z této Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce
Smluvnich stran, at na zakladé singularni ¢i univerzalni sukcese.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich v ceském jazyce, pficemz Budouci
prodavajici obdrzi dvé (2) a Budouci kupuijici obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Zmény nebo dopliiky této Smlouvy véetné jejich pfiloh museji byt vyhotoveny pisemné a
podepsany obéma Smluvnimi stranami, pficemz za spInéni pisemné formy dle tohoto Clanku se
nepovazuje elektronicka komunikace Smluvnich stran.

Adresou pro doruovani jsou adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo
prokazatelné pisemné sdélené druhé Smluvni strané. Je povinnosti Smluvnich stran sdélit druhé
Smluvni strané zménu adresy; jinak dotéena Smluvni strana nese disledky nespinéni této
povinnosti. Listovni zasilky se dorucuji prostfednictvim drZitele postovni licence jako tav.
,doporuéené psani“ a zasilka se md za dorucenou dnem prevzeti adresatem. V pfipadé, Ze
adresat zasilku nepfevezme, odmitne pfevzit, ma se zato, Ze zésilka byla dorucena 10. (desatym)
dnem ode dne odeslani, a to i v pfipadé, Ze se adresat o dorucovani zasilky ani nedozvédél.

Smluvni strana neodpovida druhé Strané za Skodu zptisobenou ¢aste¢nym €i uplnym nespinénim
smluvnich zavazk(, jestlize se tak stalo v dusledku vy33i moci. Za vy3si moc se pokladaji ty
okolnosti, které vznikly po uzavieni Smlouvy v disledku Smluvnimi stranami nepredvidatelnych
a neodvratitelnych udalosti mimoFadné povahy, které maji bezprostfedni vliv na pinéni smlouvy,
jako napf. vélka, vybuch, uzavreni hranic, zemétfeseni, zaplava, vitr a jiné Zivelni pohromy, popr.
tinnost archeologl. Nepfedvidatelné zmény finanéniho a ménového razu nejsou povaZovany za
vy&8i moc. Ta Smluvni strana, u niz nastal pfipad vy33i moci, je povinna o tom nejpozdéji do 72
hodin po jejim vzniku pisemné uvédomit druhou Smiuvni stranu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva podléha podminkam a omezenim dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a oregistru smluv (déle jen ,zakon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zakona
o registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (tficeti) dn od uzavieni této
Smlouvy. Tuto povinnost se zavazuje spinit Budouci prodavajici.

12.10.Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany a ucinnosti jejim uverejnénim

v registru smluv podle zékona o registru smiuv.
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12.11.Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze Smlouvé rozumi a jsou opravnéni zavazat
se zplsobem zde uvedenym, na dikaz ¢ehoZ pripojuji nize své vlastnorucni podpisy.

12.12.Nedilnou prilohou této Smlouvy je:
Pfiloha ¢. 1 — Kupni smlouva
Priloha €. 2 — Zastavni smlouva
Pfiloha ¢. 3 - LV

Pfiloha €. 4 — Usneseni Zastupitelstva

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

dne 30 12, 05

Budouci kupuijici:

Pavel Brzobohaty

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle ovéfovaci knihy Brandy's nad Labem - Stara Boleslav
nazev ifadu

pot. & legalizace 105/2025/C

\']astllcmén.i.‘ podepsal® R e A T P T « bk b i

Pavel Bn.nbnl!a:,\".ﬂnha 2
Jméno/a, pliimes._ datum a nusto narozeni 2adatele
Lhota,

adrespmista trvaleh. pot
P CaRy

byt Zadatele® - weres - . -

druh a &islo dokladu, na zan
uvedené v té10 ovdovaci dolozce

- Staré Boleslavi dne 30,12,2025

‘rreho byly zjistény osobni ddaje,

- T
meno a ph]uwm ovitujici osoby, kicri legaliz

v, ealizaci dl
(nebo otisk imenoviky) penan

[)mk un:dnlhu razllls a pcdpu ovefujici osoby®

* Nehodici se tkrinde

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

dne 30 12. 2055

Budouci prodavajici:

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Petr Soukup, starosta mésta
-'E-Hz-'r-':c ?":I- #'.:ff-& l'_|-'_|.-"|'" ;-‘I'-'

k,--r'a'-:ﬁ' SRR
:_:_-I:,:z.w .,"E’ l;-'-“":' ,.% H
i.-f.' s "_:1_:- ﬂ-ﬁ_..,:'.'-.f" A ks

.m}ﬁfjs"’a#]-";" “‘:“2._-:5.'*“
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I/

Priloha €. 1 — Kupni smlouva

mezi smluvnimi stranami

Meésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

a

Pavel Brzobohaty



Tuto kupni smlouvu uzaviraji v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik (dale jen ,Obcansky zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany
(dale jen ,,Smlouva“):

1:2.

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

I¢: 00240079
se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
zastoupené: [..], starosta

i B e ARG O 8 R s Pl T T e
€. B e e
email: epodatelna@brandysko.cz

(dale jen ,Prodavajici”)

Pavel Brzobohaty

RC: e ———

bytem: I 27714 Lhota
€. I
emai:

(dale jen , Kupujici”)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Smluvni strany” a jednotlivé , Smluvni strana”“).

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze dne ..../doplnit podle skuteénosti/........ uzaviely smlouvu o
smlouvé budouci kupni (dale jen ,SOSBK“), kde predmétem budouci koupé byl niie
specifikovany Predmét koupé. JelikoZ nastaly podminky urCené ve SOSBK, tj. zejména doslo k
nabyti Gcinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava zména Gzemniho planu mésta
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, v dusledku které byl nize specifikovany Pfedmét koupé
zarazen do plochy s moZnosti zastavitelnosti minimalné 55 % a s maximalnim podilem zelené 15
% s funkcnim vyuzitim pro maloobchod/komerci, uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Soucasné s SOSBK uzavrely Smluvni strany smlouvu o smlouvé budouci kupni, jejimZ pfedmétem
je budouci prevod vlastnického prava k nasledujicim pozemkim Kupujiciho (dale jen ,,Budouci
kupni smlouva na pozemky Kupujiciho”):

1.2.1. pozemek p. €. st. 1782, zastavena plocha a nadvofi; soucasti pozemku je budova s . p.
1786 (stavba ob&anského vybaveni);

1.2.2. pozemek p. €. 1285/4, ostatni plocha, jina plocha;
1.2.3. pozemek p. €. 1285/5, zahrada;

1.2.4. pozemek p. €. 1966, ostatni plocha, jina plocha;
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2.1,

2.2

3.1,

4.2,

4.3,

Kupni smlouva

vSe zapsané na LV €. 4888 u Katastralniho uradu pro Stfedoéesky kraj, Katastrélniho pracovisté
Praha-vychod, pro katastrdlni Gzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem-Stara
Boleslav (dale také jen , Pozemky Kupujiciho”).

Predmeét koupé

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 2176/49, orna plida, zapsany
na LV ¢. 10001 u Katastralniho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-
vychod, pro katastralni Uzemi Stard Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen
,Nemovitost”).

Pozemek p. €. 2176/49, orna plda, o vymére 4 298 m?, k.0. Stara Boleslav, specifikovany v odst.

30

2.1. tvofi predmét koupé (déle také jen ,Predmét koupé”).

Predmét Smlouvy

Prodavajici za podminek uvedenych v této Smlouvé prevadi na Kupujiciho vlastnické pravo
k Pfedmétu koupé a Kupujici za podminek uvedenych v této Smlouvé vlastnické pravo
k Predmétu koupé pfijima do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se za Predmét koupé
uhradit kupni cenu ve vysi a zplsobem dle této Smlouvy.

Vyporadani Kupni ceny

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za prevod Predmétu koupé ve vysi 19.671.487,60 K¢ (slovy:
devatenact milion( Sest set sedmdesat jeden tisic Ctyfi sta osmdesat sedm korun Ceskych 60
halérd) bez dané z pridané hodnoty (dale jen ,Kupni cena”).

Smluvni strany sjednavaji platebni podminky pro thradu Kupni ceny nasledovné:

4.2.1.Kupni cena ve vySi 19.671.487,60 K¢ bez DPH (tj. 23.802.500,- K¢ véetné DPH ve vysi 21
%) bude mezi Smluvnimi stranami vypofadana po nabyti vlastnického prava Kupujiciho
k Predmétu koupé na zakladé Smluvnimi stranami provedeného zapoctu Kupni ceny se
zalohou na ¢ast kupni ceny Pozemk( Kupujiciho ve smyslu €l. 8.1. Budouci kupni
smlouvy na pozemky Kupujiciho uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne ........, kde
kupovanou nemovitou véci jsou Pozemky Kupujiciho.

Pro ucely uhrady Kupni ceny véetné dané z pfidané hodnoty vystavi prodavajici Kupujicimu
danovy doklad ve smyslu zdkona o dani z pfidané hodnoty.

Predani Predmétu koupé

Smluvni strany si ujednaly, Ze k predani/prevzeti Pfedmétu koupé dojde do 10 dnii po provedeni
zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti. Vyzvu k
predani/prevzeti mze ucinit kterakoliv ze Smluvnich stran.
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

Kupni srnlouva

Ode dne predani Pfedmétu koupé hradi veSkeré naklady spojené s jeho uzivanim Kupujici, do
tohoto dne Prodavaijici.

Nebezpedi Skody na Pfedmétu koupé prechazi na Kupujiciho dnem predani.

Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy, zdstavni prava, vécna
bfemena, pfedkupni prava ani jiné pravni povinnosti ¢i vady.

Prodavajici a Kupujici timto prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné skutecnosti pravni ¢i faktické
povahy, jeZ by branily uzavieni této Smiouvy, resp. vykonu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu koupé v budoucnosti.

Prodavajici prohlasuje, ze Pfredmét koupé neni pronajat ¢i propachtovan jakékoliv tfeti osobé.
Prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji 7adné neuhrazené pohledavky dani (véetné jejich
prislusenstvi) ve vztahu k Predmétu koupé nebo které by jej mohly zatiZit.

Prodavajici prohlasuje, ze neexistuji Zzadné smiouvy, které zakladaji prava, jeZ dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho Gfadu ohledné Pfedmétu koupé dle
této Smlouvy podany ndvrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Prodavajici se zavazuje, Ze do dne ucinnosti zapisu vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho k Pfedmétu koupé, nezfidi ve prospéch svij ani tretich osob Zadna vécnd bfemena,
najemni prava &i jakékoliv jiné pravni zavazky Ci vady.

V pfipadé, Zze Prodavajici porusi nékterou ze zaruk uvedenych shora v €l. 6 této Smlouvy, zavazuje
se nahradit Kupujicimu veskerou v disledku toho pfipadné vzniklou $kodu, ktera bude vyéisiena
a zdokumentovana, véetné uslého zisku a Kupujici ma pravo od této Smlouvy odstoupit. Naklady
na vycisleni a zdokumentovani Skody hradi Prodavajici.

Zakaz zcizeni a zatizeni

Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 1761 Obcanského zakoniku sjednavaji zdkaz
zcizeni a zatizeni Pfedmétu koupé (dale jen ,Zakaz zcizeni a zatiZeni“). Zakaz zcizeni a zatiZzeni
se zfizuje jako pravo vécné.

Kupujici, jakoZto novy vlastnik Pfedmétu koupé po dobu trvani zakazu zcizeni a zatizeni nesmi
bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho, jakoito opravnéného Zadnym zplhsobem
prevést vlastnické pravo k Pfredmétu koupé, at jiZ Gplatné, ¢i bezlplatné. Toto ustanoveni se
nepouzije, paklize bude Predmét koupé zcizen ve prospéch Prodavajiciho.

Kupujici, jakozto novy vlastnik Predmeétu koupé, po dobu trvani zékazu zcizeni a zatizeni nesmi
bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho, jakozto oprdvnéného, Zadnym zphsobem
zatiZit Predmét koupé jakymkoliv vécnym pravem uvedenym v ObCanském zakoniku. Kupujici
zejména nesmi Predmét koupé zatizit pravem stavby, jakoukoliv sluzebnosti uvedenou v Obcan-
ském zakoniku, vécnym bremenem, zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem, podza-
stavnim pravem, predkupnim pravem, vyménkem, ndjemnim pravem, pachtem ¢i jakymkoliv

4/8



7.4.

7.5.
7.6.

8.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Kupni smlcuva

jinym pravem ve prospeéch trfetich osob. Toto ustanoveni se nepouzije, paklize bude Predmét
koupé zatiZen ve prospéch Prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatizeni Pfedmétu koupé zanikd 21. den po oka-
mZiku, kdy Prodavajici nabude vlastnické pravo k Pozemk({m Kupujiciho, nejpozdéji viak za sedm
(7) let od nabyti uc¢innosti této Smlouvy. Pfipadné naklady na vymaz tohoto vécného prava z ka-
tastru nemovitosti ponese Prodavajici.

Ujednani obsaZena v tomto ¢ldnku se vztahuji i na pravni nastupce Smluvnich stran.

Uginky Zakazu zcizeni a zatiZeni, jakoZto vécného prava, nastavaji vkladem prava do katastru
nemovitosti.

Prekazky pfi zapisu do katastru nemovitosti

Smluvni strany se pro pfipad, Ze by nedoslo podle této Smlouvy ke vkladu prevadéného prava
do katastru nemovitosti, zavazuji, ze uzaviou do 14 dni od ozndmeni rozhodnuti pfislusného
katastralniho afadu novou kupni smlouvu nebo dodatek obdobného obsahu, ktery splni zakonné
podminky pro provedeni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastrdlniho ufadu do 14 dni tuto
Smlouvu & navrh na vklad naleZité doplini. V pfipadé, Ze néktera ze Smiuvnich stran odmitne
uzavfit takovou smlouvu nebo takovy dodatek ke smlouvé, zaplati druhé Smiuvni strané smluvni
pokutu ve vysi 500 000 K¢ (slovy: pét set tisic korun Ceskych). Splatnost smluvni pokuty je 7
(sedm) dnl ode dne doruceni vyzvy k jeji uhradé.

Ostatni ujednani

Kupuijici prohlasuje, ze mu bylo umoznéno si Predmét koupé prohlédnout, a to i prostfednictvim
odbornikd v potfebnych oborech.

Smluvni strany berou na védomi, Ze se Kupujici stava vlastnikem Pfedmétu koupé zdpisem do
katastru nemovitosti. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi
Prodavajici.

Prodavajici i Kupujici maji pravo od této Smlouvy odstoupit, jestlize bude napadeno v jakékoliv
fazi fizeni o povoleni zaméru, jeZ hodla Kupuijici realizovat na Pfedmétu koupé (viz ¢l. 1.7.
SOSBK), a dané fizeni bude zmareno, tj. Kupujici nebude moci do dvou (2) let ode dne uzavfeni
této Smlouvy na Pfedmétu pfevodu zahajit vlastni stavebni prace na realizaci zaméru. Naplnéni
této podminky se posuzuje objektivné, kdy se ma za to, Ze realizace zaméru je zmarena, bude-li
(i nepravomocné) zamitnuta Zadost o vydani povoleni zadméru, pfipadné toto fizeni bude
zastaveno, ¢i bude jinak zjevné, ie nedojde ve stanovené Ihité k (i nepravomocnému) povoleni
zaméru (tj. vystavby nové budovy zptsobilé k vykonu podnikatelské &innosti).

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, neuzavie-li Kupujici s Prodavajicim rfadné a
v€as kupni smlouvu o prevodu Pozemk{ Kupujiciho na zakladé vyzvy Prodavajiciho ucinéné
v souladu s Budouci kupni smlouvou na pozemky Kupujiciho.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.
10.1.

11,

Kupni smlouva

Prodavajici je ddle opravnén od této Smlouvy odstoupit, nedojde-li ve lh(ité 3esti (6) let od
uzavfeni této Smlouvy k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu Pozemk( Kupujiciho do vylu¢ného
vlastnictvi Proddavajictho v souladu s uzavienou Budouci kupni smlouvou na pozemky Kupujiciho.

Prodavajici je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit, bude-li proti Kupujicimu ¢i ve vztahu
k Pozemkim Kupujiciho kdykoliv po dni uzavieni této Smlouvy zahajeno exekudni Fizeni,
ddvodné zahajeno a pokradovano v insolvencénim fizeni ¢i v jakékoliv jiném fizeni, jehoZ povaha
znemozni Ci ztizi nabyti neomezeného vlastnického prava Prodavajiciho k Pozemkim Kupuijiciho,
¢i na zakladé kterého pozbyde Prodavajici vlastnické pravo k Pozemkim Kupujiciho nabyté
v souladu s podminkami Budouci kupni smlouvy na pozemky Kupujiciho.

Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, dojde-li z jakéhokoliv
dlvodu k zaniku ¢i zruseni Budouci kupni smlouvy na pozemky Kupujiciho a/nebo k zaniku &i
zrudeni kupni smlouvy o prevodu vlastnického prava k PozemkUm Kupujiciho ve prospéch
Prodavajiciho uzaviené na zakladé Budouci kupni smlouvy na pozemky Kupujiciho.

Prodavajici se zavazuje bezplatné umoznit Kupujicimu pfipojit zamér na kanalizaéni a vodovodni
fad ve vlastnictvi Prodavajiciho. Prodavajici se dale zavazuje zajistit (popf. poskytnout nezbytnou
soucinnost) pro pfivedeni elektrické sité na Pfedmét koupé (na hranici pozemku) za ucelem
realizace zaméru. V pfipadé, Ze privedeni elektrické sité dle predchozi véty bude spojeno
s ubradou jakéhokoli poplatku, nakladu ¢i odmény ze strany Kupujiciho, zavazuje se Prodavajici
takové vydaje Kupujicimu nahradit.

Kupuijici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze nebude mozino nejpozdéji ve lhaté
dvou (2) let ode dne uzavieni této Smiouvy pfivést elektrickou sit na Pfedmét koupé. V takovém
pfipadé se Prodavajici zavazuje uhradit Kupujicimu ndaklady na zpracovani projektové
dokumentace nezbytné pro povoleni zaméru, jez hodla Kupujici realizovat na Pfedmétu prevodu
{maximainé vSak do vy3e ceny za prislusné prace die Vykonového a honorarového fadu v souladu
s ustanovenim § 23 odst. 6 pismeno i} zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architekttl a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikQ Cinnych ve vystavbé
(autorizacni zékon), jeZ stanovuje metodické zasady honorovani opravnénych autorizovanych
osob), a to do tficeti (30) dnii od doruceni vyzvy Kupujiciho. Castka dle pfedchozi véty nepiekrodi
Castku 3 000 000 K¢.

Vzdani se prava

JestliZe kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykond pravo podle této Smlouvy,
nebo je vykona se zpoidénim &i pouze ¢astecné, nebude to znamenat vzdani se téchto nérokd
nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této Smlouvy nebo prava na ndpravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této Smiouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano
Smiuvni stranou, ktera takové vzdani se Cini.

Oddélitelnost
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11.1.

12,
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Kupni smiouva

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neuéinnym nebo nevykonateinym,
ziistdva platnost, ulinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smiocuvy neovlivnéna a
nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti, za nichz
bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.

Spolecna a zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a je vykladana v souladu s nimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze viechny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo spory o existenci
této Smlouvy (v€etné otazky vzniku a platnosti této Smlouvy) budou rozhodovany s koneénou
platnosti pfed vécné a mistné pfislusnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit nebo prevést tuto Smlouvu ani jakakoliv prava a
povinnosti z této Smlouvy plynouci na jakoukoli tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji na
pravni ndstupce Smiuvnich stran, at na zakladé singularni ¢i univerzalni sukcese.

Tato Smiouva je vyhotovena ve (tyfech (4) vyhotovenich v Ceském jazyce s Gfedné ovéfenymi
podpisy Smluvnich stran, pficemZ Prodavajici obdrZi dvé (2) vyhotoveni, Kupujici obdrii jedno
(1) vyhotoveni, a jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro provedeni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Zmény nebo dopliky této Smlouvy vletné jejich pfiloh museji byt vyhotoveny pisemné a
podepsany ob&ma Smluvnimi stranami, pficem? za splnéni pisemné formy dle tohoto ¢lanku se
nepovazuje elektronicka komunikace Smluvnich stran.

Adresou pro doru¢ovani jsou adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo
prokazatelné pisemné sdélené druhé Smiuvni strané. Je povinnosti Smiuvnich stran sdélit druhé
Smluvni strané zménu adresy; jinak dotéend Smluvni strana nese dusledky nespinéni této
povinnosti. Listovni zasilky se doru€uji prostfednictvim drZitele postovni licence jako tzv.
»doporuéené psani” a zasilka se ma za doru¢enou dnem prevzeti adresdtem. V pfipadé, ze
adresat zasilku nepfevezme, odmitne pfevzit, ma se zato, Ze zasilka byla doru¢ena 10. (desatym)
dnem ode dne odeslani, a to i v pfipadé, Ze se adresat o doru¢ovani zasilky ani nedozvédél.

Smluvni strana neodpovidd druhé Strané za $kodu zplsobenou éastecnym ¢&i ipinym nesplnénim
smluvnich zavazk(, jestlize se tak stalo v ddsledku vy$§i moci. Za vy3si moc se pokladaji ty
okolnosti, které vznikly po uzavieni smlouvy v disledku Smiuvnimi stranami nepiedvidatelnych
a neodvratitelnych udalosti mimorfadné povahy, které maji bezprosttedni vliv na pInéni smlouvy,
jako napf. valka, vybuch, uzavieni hranic, zemétfeseni, zaplava, vitr a jiné Zivelni pohromy, popt.
¢innost archeologtl. Nepfedvidatelné zmény finanéniho a ménového razu nejsou povazovany za
vys$si moc. Ta Smiuvni strana, u niZ nastal pfipad vy$si moci, je povinna o tom nejpozdéji do 72
hodin po jejim vzniku pisemné uvédomit druhou Smluvni stranu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha podminkdm a omezenim dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv
a oregistru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zdkona
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Kupnil sy

o registru smluv povinny zaslat tuto Smiouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyteného odkladu, nejpozdéji vak do 30 {tficeti) dnl od uzavieni této
Smlouvy. Tuto povinnost se zavazuje splnit Prodavajici.

12.9. Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany a G¢innosti jejim uvefejnénim
v registru smluv podle zékona o registru smluv.

12.10.Prodavaijici prohladuje, Ze tato Smlouva byla spoleéné s SOSBK schvéalena Zastupitelstvem
Prodavajiciho usnesenim ¢. ZM2025/18/21 dne 10.12.2025,

12.11.Smluvni strany prohladuji, Ze Smlouva byla uzaviena na zékladé jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze Smlouvé rozumi a jsou opravnéni zavazat
se zplsobem zde uvedenym, na dukaz ¢eho? pfipojuji niZe své vlastnoruéni podpisy.

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi
dne dne

Kupujici: Prodavajici:

Pavel Brzobohaty Mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav

[...], starosta
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Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem

TAVTEHSE S UV STEA AT

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

A

Pavel Brzobohaty



TUTO SMLOUVU O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (déle jen , Smlouva®) UZAVIRAJI
DLE USTANOVENI § 1309 A NASL. ZAKONA €. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK (DALE JEN ,0Z"),
NASLEDUJICI SMLUVNI STRANY:

1. Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 00240079
se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
zastoupené: [e]
& AR e e e
(dale jen ,Zastavni véritel”)
a
Ze Pavel Brzobohaty
RC: I
bytem: I 277 14 Lhota
€.0.: |
(dale jen , Zastavce”)
(Zastavni véritel a Zastavce spolecné déle jen ,Smluvni strany” a jednotlivé , Smluvni strana”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci déle specifikovanych v ¢€l. 1.1 a ¢l. 1.2 této
Smiouvy;

B. Nemovitosti specifikované v ¢l. 1.1 této Smlouvy nabyl Zastavce na zakladé kupni smlouvy ze
dne [®], uzaviené mezi Zastavnim véfitelem, jakoito prodavajicim a Zastavcem, jakoito
kupujicim (dale jen ,Kupni smlouva“);

£ Nemovitosti specifikované v &l. 1.2 této Smlouvy nabyl Zastavce na zakladé /DOPLNIT PRAVNI
TITUL/ s pravnimi ucinky vkladu k [e];

D. Smluvni strany dne [®] uzaviely smlouvu o smlouvé budouci kupni, kterou se Zastavce jako
budouci prodavajici zavazal uplatné prevést nemovitosti specifikované v ¢l. 1.2 této Smlouvy
na Zastavniho véfitele v postaveni budouciho kupujiciho (dale jen ,Budouci kupni smlouva na
pozemky Brzobohaty“);

E. Ve smyslu ustanoveni ¢l. 8.1 a ¢l. 8.2 Budouci kupni smlouvy na pozemky Brzobohaty se
Zastavni véfitel zavazal, Ze poskytne zalohu na kupni cenu sjednanou na zakladé uzaviené
realizacni smlouvy (dale jen ,Zaloha"), jejiz uzavieni predpokldda Budouci kupni smlouva na
pozemky Brzobohaty (dale jen ,Realizacni smlouva na pozemky Brzobohaty”), pricemi
splatnost Zalohy je vazana na skutecnosti predchazejici uzavfeni Realizani smlouvy na
pozemky Brzobohaty;

F. Smluvni strany zamysli upravit vzdjemna prava a povinnosti tim zpGsobem, Ze dale

specifikované pohledavky Zastavniho véritele za Zastavcem budou zajistény zastavnim pravem
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Zéastavniho véfitele k nemovitym vécem specifikovanym dale v €l. 1.1. a ¢l. 1.2 této Smlouvy,
a to za podminek stanovenych v této Smlouvé;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY TAKTO:

1. Predmét Smlouvy

1.1. Zastavce prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, které nabyl na
zakladé Kupni smlouvy:

e pozemku parc. € 2176/49, ornd plida o vyméFe 4 298 m?, zapsaného na LV [e], v
katastralnim uzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav, vedené u
Katastralniho Grfadu pro Stfedocesky kraj, katastralnim pracovidtém Praha-vychod.

(dale jen ,Zastava I.”)

1.2.  Zastavce prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, které nabyl na
zakladé /DOPLNIT PRAVNI TITUL/:

e pozemek p. €. st. 1782, zastavena plocha a nadvori; soucasti pozemku je budova s ¢. p.
1786 (stavba obcanského vybaveni);

¢ pozemek p. ¢. 1285/4, ostatni plocha, jind plocha;
e pozemek p. ¢. 1285/5, zahrada;

e pozemek p. €. 1966, ostatni plocha, jind plocha;

vée zapsané na LV ¢. 4888 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho
pracovisté Praha-vychod, pro katastralni uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad
Labem-Stara Boleslav.

(spolecné dale jen ,Zastava I1.”)

(Zastava |. a Zastava Il. spole¢né dale jen ,Nemovitost” &i ,Zastava“ &i ,Predmét
zajisténi”)

1.3. Zastavce timto zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele bezpodminecné a neodvolatelné
zastavni pravo k Zastavé, véetné viech jejich soudasti a pfislusenstvi (ddle jen ,Zastavni
pravo”), a to k zajisténi radného a vfasného splnéni nasledujicich zajisténych pohledavek
Zastavniho véfitele:

1.3.1. Pohledévka Zastavniho véfitele za Zastavcem na splaceni smluvni pokuty za poruseni
zdvazkl vyplyvajicich z ¢l. 9.1., resp. ¢l. 9.2. Budouci kupni smlouvy na pozemky
Brzobohaty, a to az do celkové vyse:

1.3.1.1. 25.000.000,- K¢ spolu s prislusenstvim, dojde-li k poruseni zavazku dle ¢l. 2.3
ve spojeni s ¢l. 9.1. Budouci kupni smlouvy na pozemky Brzobohaty;

1.3.1.2. 10.000.000,- K¢ spolu s prislusenstvim, dojde-li k poruseni zavazku dle ¢l. 2.6.,
¢l. 6.1. ve spojeni s ¢l. 9.2. Budouci kupni smlouvy na pozemky Brzobohaty.

1.3.2. Pohledavka Zastavniho véfitele za Zastavcem na splaceni kupni ceny z titulu Kupni
smlouvy za poruseni zavazku vyplyvajiciho z €l. 4.1. Kupni smlouvy, a to aZ do celkové
vySe 23.802.500,- K¢ spolu s prisludenstvim.

1.3.3. Pohledavka Zastavniho véritele za Zastavcem na vraceni Zalohy poskytnuté z titulu
ustanoveni ¢l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.2 Budouci kupni smlouvy na pozemky Brzobohaty, a to
a7 do celkové vySe 58.802.500,- K& spolu s pfisluSenstvim.
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1.4.

1.5,

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1,

Pohledavky specifikované v¢él. 1.3.1, 1.3.2. a 1.3.3. této Smlouvy jsou v této Smlouvé
definovany jako ,Zajisténé pohledavky”.

Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze Zajisténé pohledavky trvaji bez ohledu na pravni titul
jejich vzniku. Zejména si Smluvni strany potvrzuji, Ze se za Zajisténou pohledavku povazuje i
takova pohledavka, ktera vznikne v disledku odstoupeni (¢i jiného zplisobu zéniku zévazku)
nékteré ze Smluvnich stran od Kupni smlouvy, Budouci kupni smlouvy na pozemky Brzobohaty,
a/nebo Realiza¢ni smlouvy na pozemky Brzobohaty.

Za Zajisténou pohledavku se povaZuje takova pohledavka, ktera dospéje do /7 let od uzavren(
Budouci kupni smlouvy — bude doplnéno/.

Zastavni véfitel timto Zastavni pravo od Zastavce pfijima.

Zastavni pravo vznika vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti, a to s ucinnosti ke
dni podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu Zastavniho préava u pfislusného
katastralniho Gfadu.

Zastavni véfitel vyslovné udéluje Zastavci souhlas tim, aby na Predmétu zajisténi provozoval
on, popf. jeho najemce, podnikatelskou ¢innost.

Prohlaseni a zaruky Zastavce
Zastavce timto prohlasuje, zZe:

2.1.1. je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu a jejim uzavienim neporusuje Zadnou
zakonnou, smluvni ¢i jinou povinnost;

2.1.2. na zékladé platného a ucinného pravniho titulu je vyluénym vlastnikem Zastavy, je
opravnén naklddat se Zastavou a neni omezen zadnym rozhodnutim soudu ani organu
vefejné spravy ve smluvni volnosti tykajici se nakladani se Zastavou, pfiemz Zastavni
véfitel souhlasi s uzavienim a pInénim této Smlouvy a vkladem vécnych prav podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti;

2.1.3. Zastava je prosta jakychkoliv prav tfetich osob, zejména jakychkoli zastavnich prav,
ndjemnich prav, prava pachtu, pfedkupnich prav, prav odpovidajicich vécnému
bfemeni nebo sluZebnosti, i jakychkoli zajistovacich ¢i podminénych prevodi prav
nebo omezeni pfevodu, Zastavce neni stranou Zadné smlouvy, dohody, smiru ani
ujednani, které by mohlo vést ke vzniku takovych prav tretich osob k Zastavé,
s vyjimkou (i) prav tfetich osob a zakaz( zcizeni a zatiZeni, které jsou ke dni uzavfeni
této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti a (ii) prav ze smluv, jejichZ uzavreni
odsouhlasil Zastavni véfitel.

2.1.4. neprobiha a podle nejlepsiho védomi Zastavce ani nehrozi Zadné soudni, ani jakekoli
jiné fizeni nebo vysetfovani zaleZitosti Zastavce, které by mohlo podstatnym
zplsobem nepfiznivé ovlivnit podnikdni nebo financni situaci Zastavce ¢&i schopnost
Zastavce splnit jeho zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy a pravo Zastavniho véfitele
domahat se uspokojeni ze Zastavniho prava; a

2.1.5. technicky stav Zastavy neohroZuje Ucel zajisténi, pfedevsim pfipadny vykon Zastavniho

prava podle této Smlouvy a Zastavce ma veskera povoleni a souhlasy, které jsou pro
uZivani Nemovitosti vyZzadovany.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5

3.1

3.2.

Prohlaseni podle ¢l. 2.1. této Smlouvy jsou ucinéna ke dni uzavreni této Smlouvy a ma se za to,
Ze, budou zopakovana Zastavcem ke kazdému dni, kdy tato Smlouva plati, s odkazem na tehdy
existujici skutecnosti a okolnosti.

Smluvni strany vysiovné sjednavaji, Ze za porueni této Smlouvy se nepovaZuje zfizeni dalsiho
zastavniho prdva k Zastavé, které bude mit oproti Zastavnimu pravu horsi poradi a zapis tohoto
zastavniho prdava do katastru nemovitosti, pokud tyto ukony budou udinény s pfedchozim
pisemnym souhlasem Zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje, Ze pokud se jakékoliv prohlaseni dle ¢lanku 2.1. této Smlouvy stane
nepravdivym, nepfesnym, neupinym nebo v jakémkoliv podstatném ohledu zavadéjicim, bude
o této skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vak do péti (5) pracovnich dnl poté,
co se o takové skutecnosti dozvi, informovat Zastavniho véfitele, a zjedna napravu vadného
stavu v pfimérené casové [hité, kterou mu Zastavni véfitel poskytne.

Pokud v3ak Zastavce udini ukon, v jehoZ dasledku se nékteré z jeho prohlaseni dle él. 2.1. této
Smlouvy stane nepravdivym, nelpinym, &i zavadéjicim, a to vylucné s pfedchozim pisemnym
souhlasem Zastavniho véfitele na pisemnou Zadost Zastavce, kde bude Zastavni véfitel
upozornén na kolizi Gkonu s prohlasenimi dle ¢l. 2.1. této Smlouvy, nezplsobuje takovy Gkon
poruseni této Smlouvy.

Ostatni povinnosti Zastavce
Zastavce se zavazuje, Ze od uzavfeni této Smlouvy a po celou dobu trvéni Zastavniho prava:

3.1.1. se zdrZi vseho, co by mohlo zpusobit snizeni hodnoty Zastavy a ucini veskerd moina
opatfeni, aby sniZeni hodnoty Zastavy nebylo zplsobeno &i vyvolano jakkoli jinak,
zejména Cinnosti i Ukony jakékoliv tfeti osoby;

3.1.2. bude vykonavat veSkera prdva a povinnosti vlastnika Zastavy tak, aby nedoslo ke
zhorseni postaveni Zastavniho véfitele;

3.1.3. {adné uhradi ve3keré dafiové povinnosti, spravni poplatky a dalsi platby vyZadované
pravnimi pfedpisy v souvislosti se Zastavou;

3.1.4. je povinen umoZnit na pisemnou vyzvu Zastavnimu véfiteli vstup do Nemovitosti, za
ucelem kontroly jejich stavu a predloZit veSkeré Zastavnim véfitelem rozumné
pozadované informace a doklady o Nemovitostech; a

3.1.5. je povinen oznamit pisemné Zastavnimu véfiteli jakékoliv poskozeni, znifeni ¢i jiné
znehodnoceni Nemovitosti, nebo zmény tykajici se Nemovitosti, které by mohly
negativné ovlivnit cenu nebo prodejnost Nemovitosti, a to ve |haté deseti (10)
pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvédél nebo mohl dozvédét.
Zastavce je povinen pfipadné poskozeni neprodlené napravit ¢i uCinit veskera vhodna
opatfeni k okamzité napravé;

Zastavce je povinen do deseti (10) pracovnich dnl ode dne, kdy se o pfislusné skutecnosti
dozvédél nebo mohl dozvédét pisemné informovat Zastavniho véfitele:

3.2.1. o vsem, co by ohrozilo nebo mohlo ohrozit naplnéni ucelu této Smlouvy anebo ztiZit
nebo zmafit realizaci Zastavniho prava;

3.2.2. o poruseni nebo nesplnéni jakéhokoliv zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy; a
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4.1,

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

3.2.3. o vegkerych dalsich skute¢nostech tykajicich se Nemovitosti, o kterych lze divodné
ptedpokladat, 7e by je Zastavni véfitel sohledem na kvalitu Nemovitosti a jejich
vyuzitelnosti k uspokojeni Zajisténych pohledavek mél znat.

Rizeni pfed katastralnim Gfadem

Smluvni strany se zavazuji spolu stouto Smlouvou vyhotovit a podepsat navrh na vklad
Zastavniho prava k Nemovitostem ve prospéch Zastavniho véfitele do katastru nemovitosti
(dale jen ,Navrh“). Smluvni strany se dohodly, 7e podepsany Navrh Zastavni véfitel bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy poda u pfisludného katastrainiho aradu. Navrh
nebude podén dfive nez bude zahajeno vkladové fizeni o vkladu vlastnického prava k Zastavé
I. na zakladé Kupni smlouvy (ddle jen ,Prvni vkladové fizeni”), avSak navrh nesmi byt podan
déle ne? t¥icet {30) minut po zahajeni Prvniho vkladového Fizeni. Porudeni této povinnosti
zaklada pravo Zastavniho véfitele od této Smlouvy, jakoZ i od Kupni smlouvy a Budouci kupni
smlouvy na pozemky Brzobohaty odstoupit, s &imZ Zastavce s ohledem na celkovy ekonomicky
smysl této transakce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se zavazuji vynaloZit veskeré sili a poskytnout si potfebnou soucinnost a
bezodkladné zajistit provedeni vkladu Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch
Zastavniho véfitele. Pokud by katastralnim Gfadem byl Navrh dle této Smlouvy zamitnut ¢i byla
Smluvnim stranam dorugena vyzva k jeho doplnéni, Smluvni strany se zavazuji, Ze do péti (5)
pracovnich dnil od takového rozhodnuti katastrélniho ufadu uzavfou novou zastavni smlouvu,
ktera bude odpovidat ekonomickému uéelu podle této Smlouvy a bude spliiovat podminky
nebo pozadavky pfisluiného katastralniho Ufadu pro provedeni vkladu zastavniho prava,
pfipadné Ze na pokyn katastralniho Gfadu do péti (5) pracovnich dnd tuto Smlouvu ¢i Navrh
nalezité doplni.

Néklady souvisejici s vkladem Zéstavniho prava podle této Smiouvy do katastru nemovitosti
nese Zastavni véfitel.

Vykon zastavniho prava

V ptipadé, 7e Zastavce nespini svou povinnost spinit Zajisténou pohledavku fadné a véas (dale
jen ,P¥ipad prodleni”), je Zastavni véfitel opravnén domahat se uspokojeni ze Zastavniho
prava zpenéienim Zastavy jejim prodejem ve vefejné drazbé, a to za podminek dle ustanoveni
§ 1364 OZ. Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou
soutinnost pfi vykonu Zastavniho prava a udinit vedkera opatfeni, jaka Zastavni véritel povaZuje
za nezbytna ¢ vhodna k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt uspéiné as co nejvyssim vynosem
realizovano.

V Piipadé prodleni je Zastavni véfitel rovnéz opravnén si Zastavu nebo jeji Cast ponechat nebo
ji prodat treti osobé, a to vidy za cenu obvyklou, stanovenou na zakladé posudku znalce, za
podminek uvedenych v ustanoveni § 1365 OZ. Pro ureni ceny podle pfedchoziho souvéti se
jako znalec uréuje znalec ¢i znalecky ustav zapsany ke dni vzniku Ptipadu prodleni v seznamu
znalctl a tlumodnikd vedeném Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, a to dle uvazeni
Zastavniho véfitele (déle jen ,Znalec”).

Smluvni strany timto sjednévaji, ze pokud nastane Pfipad prodleni, je Zastavni véfitel opravnén
doruéit Zastavci pisemné oznameni, kterym Zastavni véfitel Zastavci oznami, Ze si Pfedmét
zajisténi ponechava (déle jen ,0znameni 17).

Smluvni strany timto sjednavaji, e doru¢enim Oznameni 1 dojde k pfevodu vlastnického prava
k Pfedmétu zajisténi na Zastavniho véfitele, pfiemi navrh na vklad vlastnického prava do
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

katastru nemovitosti je opravnén podat Zastavni véfitel a Zastavce je povinen poskytnou mu
nezbytnou soucinnost.

Zastavni véfitel je povinen spolecné s doru¢enim Oznameni 1 spinit nasledujici povinnosti:

5.5.1. dorudit Zéastavci znalecky posudek vypracovany Znalcem, kterym Znalec stanovi cenu
obvyklou Predmétu zajisténi ke dni, kdy nastal Pfipad prodleni (déle jen ,,Cena obvykla
1), pficem? Zastavce se zavazuje poskytnout Znalci k vypracovani znaleckého posudku
nezbytnou soucinnost; a

5.5.2. zaplatit Zastavci bezhotovostnim prfevodem na bankovni ucet Zastavce, ktery Zastavce
Zastavnimu véfiteli za timto Ucelem sdéli, pfipadnou ¢astku, o kterou Cena obvykla 1
prevysi vysi Zajisténé pohledavky, se kterou bude Zastavce ke dni doruéeni Oznameni
1 v prodleni.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze pokud nastane Pfipad prodleni, je Zastavni véfitel opravnén
dorucit Zastavci pisemné ozndmeni, kterym Zastavni véfitel Zastavci oznami, Ze Predmét
zajisténi prodava tfeti osobé (dale jen ,0znameni 2°).

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze nejpozdéji do 90 dni od doruceni Oznameni 2 dojde
k pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu zajisténi na Zastavnim véfitelem urfenou tfeti
osobu, a to na zdkladé kupni smlouvy uzaviené mezi Zastavnim véfitelem a tfeti osobou,
pfipadné dle uvaZeni Zastavniho véfitele mezi Zastavcem a tieti osobou, k éemu? Zastavce
timto Zastavnimu véfiteli udéluje neodvolatelnou plnou moc (dale jen ,Kupni smlouva
Uspokojeni”), pficemzZ navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je opravnén
podat Zéstavni véfitel a Zastavce je povinen mu za timto Ucelem poskytnout nezbytnou
soucinnost.

Smluvni strany sjednavaji, ze Kupni smlouva Uspokojeni bude mit nasledujici parametry:

5.8.1. cena Predmétu zajisténi bude stanovena posudkem Znalce jako cena obvykla ke dni,
kdy nastal Pripad prodleni (ddle jen ,Cena obvykla 2”), pfi¢emZ Zastavce se zavazuje
poskytnout Znalci k vypracovdni znaleckého posudku nezbytnou souéinnost; a

5.8.2. tfeti osoba, jakoito nabyvatel Pfedmétu zajisténi, bude povinna zaplatit
bezhotovostnim prfevodem na bankovni ucet Zastavce, ktery mu Zastavce za timto
ulelem sdéli, pfipadnou castku, o kterou Cena obvykld 2 pievysi vysi Zajisténé
pohledévky, se kterou byl Zastavce ke dni doruéeni Oznameni 2 v prodleni a zbyvajici
¢ast Ceny obvyklé 2 Zastavnimu véfiteli, a to nejpozdéji v den uzavfeni Kupni smlouvy
Uspokojeni.

Pokud Cena obvykia 1 nebo Cena obvykla 2 nepostacuje k Uhradé Zajisténé pohledavky splatné
ke dni doruceni Oznameni 1 nebo Ozndmeni 2, zapocita se nejprve na smluvni pokutu, poté
prislusenstvi, a nakonec na jistinu Zajisténé pohledavky.

Smluvni pokuta

Porusi-li Zastavce jednotlivou smluvni povinnost dle ¢l. 3.1. nebo 3.2. této Smlouvy, uhradi
Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi 2.000, - KE za kaZdy zjistény ptipad.

Smluvni pokuta bude splatna sedmy (7.) pracovni den po doruleni vyzvy Zastavniho véfitele
Zastavci k zaplaceni smluvni pokuty.
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6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

9.1.

10.

10.1.

11.

11.1.

12.

12.1.

13.

Placenim jakékoli smtuvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu Skody. UZiti
ustanoveni § 2050 OZ se vyluCuje.

Doba trvani této Smlouvy

Tato Smlouva zanikd poslednim dnem prvniho (1.} mésice nasledujiciho po mésici, kdy
nastanou pravni u&inky vkladu vlastnického préva Zastavce kZastavé il do katastru
nemovitosti (dale jen ,Rozhodny den”), avéak pouze za predpokladu, kdy k Rozhodnému dni
nebude Zastavce disponovat jinou Zajisténou pohledavkou, kterd nejpozdéji k Rozhodnému
dni dospéje.

Tato Smlouva zanikne nejpozdéji ke konci dvacatého (20.) kalendarniho roku po jejim uzavieni.

Po skonceni této Smlouvy si Smluvni strany poskytnou veskerou rozumné poZadovatelnou
soudinnost pro vymaz Zastavniho prava z katastru nemovitosti. Spravni poplatek za toto
katastraln{ fizeni hradi Zastavni véfitel.

Vzdani se prava

Jestlize kterakoli ze Smiuvnich stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smlouvy,
nebo je vykona se zpozdénim &i pouze Eastetné, nebude to znamenat vzdani se téchto naroki
nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této Smlouvy nebo prava na napravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano
Smluvni stranou, ktera takové vzdani se ¢ini.

Oddélitelnost

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nedcinnym nebo nevykonatelnym,
z0stava platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedotcena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti, za nichZ
bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu
Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné, neucinné nebo nevykonateiné
ustanoveni platnym, u&innym a vykonatelnym ustanovenim, kterym bude moZné dosahnout
stejného ucinku jako u ustanoveni, které je nahrazovano.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky a je vykladana v souladu s nim.

Reseni sporti

Smluvni strany se dohodly, 7e veskeré spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni,
zejména v souvislosti s jejim uzaviranim, vykladem, platnosti, vymahanim, porusenim nebo
ukoncenim, budou feseny soudy Ceské republiky.

Vyhotoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve étyfech (4) vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
Zastavni véfitel obdrZi po podpisu dvé (2) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni obdrzi Zastavce a
jedno (1) vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy bude pfedloZeno s Navrhem pfislusSnému

katastralnimu uradu.

Zmény
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13.1. Zmény nebo dopliiky této Smlouvy véetné jejich pfiloh museji byt vyhotoveny pisemné
a podepsany obéma Smluvnimi stranami.

14. Uéinnost
14.1. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu véemi Smluvnimi stranami.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu plnéni,
na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vdzné vile prosté tisné.

O uzavieni této Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Brandys nad Labem-Stard Boleslav dne
10.12.2025 usnesenim ¢. ZM2025/18/21.

V Brandyse nad Labem dne [e] V Brandyse nad Labem dne [e]

Meésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav Pavel Brzobohaty
[e], starosta
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2025 16:715:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 2025 pro Mésto Brandys nad Labem
Stara Boleslav

Ckres: CZ0209 Praha-vychod Chec: 538094 Brandys nad Labem-
Stard Boleslav
Kat.Gzemi: 609170 Stara Boleslav List vlastnicuvi: 10001
V kat uzeml jsou pozemky vedeny v jedné

jiny oprnvncny Padi?

A Vliastnik

Vlastnické prdvo
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Masarykovo 00240079
namésti 1/6, Brandys nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-

Stara Boleslav

CASTECNY VYPIS

n

B Nemovitosti

Pozemky
.____“mfifce/ék._””VYm?fameJ Druh pozemku . __Zpdsob vyuziti
2176/49 4298 orna puda

fond

Bl Vécnd prava slouZici ve pros

&ch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

nemovitosti v &asti B véetné souvx:eji :ich 0daja - Bez zaplsu

da151 oLdoonc udaje -~ Beé zaplsu

néni - Bez zapisu

B Nabyvaci

Listina
o Smlouva o bezuUplatném prevodu pozemkd (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 09.07.2008. Pravni
9éinky vkladu prava ke dni 19.08.2008.
V-9738/2008-209

Prs: Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Masarykovo namésti RC/IC0O: 00240079
1/6, Brandys nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

F Vztah ho

Parcela

2176/49

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemcovitosti CR:

Katastralni dfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.12.2025 16:20:46
Cesky urad reméméficky a katastrdlni - 5CD

1

Pouleni: Udaje katastru lze uzit pouze k Uuseldm uvedenym v $ 1 cdst. 2 xatastralnihio zakona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zp"ECOVéudt pouze pfi splnéni podmineck cbecného nafizen:i
o cchrané coscbnich ¢daji. Pedrobnosti viz htues://cuzk.gov.cz/.

ndvi scdinl sprivu kalastri Removitos

Nemovitost. sou v Gzem

iim obvodu, ve kterdm vy t
Xatastralnl fad prc Stredofesky kraj, Katastraini praccviité Praha-vychod, kéd: 206.
strana 1



MESTO BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV

USNESENI

z 18. verejného zasedani zastupitelstva mésta,
které se konalo dne 10.12.2025
¢islo usneseni ZM2025/18/21

Navrh budouciho prodeje ¢asti pozemku p.€. 2176/49 v k.u. Stara Boleslav a budouciho odkoupeni pozemkil st.p.é.
1782, jehoi soutasti je stavba &.p. 1786, p.¢. 1285/4, p.€. 1285/5 a p.€. 1966 vie v k.0. Brandys nad Labem véetné
schvédleni textu smluv o smiou

a) Zastupitelstvo mésta-rozhodlo

prodat &dst pozemku p.&, 2176/49 o vyméfe 4 298 m? oddélenou geometrickym planem &. 3661-167/2025 a
oznacenou jako pozemek p.¢. 2176/49 vie v k.U. Stard Boleslav za kupni cenu ve vy3i 23 802 500 K& vé. DPH v
platné zdkonné vysi z vlastnictvi mésta Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi do vlastnictvi pana Pavla
Brzobohatého (nar. I trvale bytem h 27714 Lhota) za GZelem zajiSténi a zabezpeéeni
budouciho pfevodu nemovitych véci vedenych na LV €. 4888 pro k.(. Brandys nad Labem, a to pozemk st.p.E.
1782, jehoi soutasti je stavba &.p. 1786, p.t. 1285/4, p.&. 1285/5 a p.¢. 1966 do viastnictvi mésta Brandysa nad
Labem-Staré Boleslavi.

b) Zastupitelstvo mésta-rozhodlo

uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni k &isti pozemku p.i. 2176/49 o vyméfe 4 298 m? oddélené
geometrickym planem €. 3661-167/2025 a oznacené jako pozemek i.é. 217Gi4i vie v k.U. Stara Boleslav mezi
panem Paviem Brzobohatym (nar. trvale bytem 27714 Lhota) jako budoucim
kupujicim, a méstem Brandys nad Labem-Stara Boleslay, jako budoucim prodavajicim.

c) Zastupitelstvo mésta-schvililo
predloZeny navrh smlouvy o smlouvé budouci kupni véetné jeji pfilohy €. 1 - kupni smlouvy, k ¢asti pozemku p.¢.

2176/49 o vymére 4 298 m2 oddélené geometrickym planem €. 3661-167/2025 a oznacené jako pozemek p.c.
2176/49 vie v k.u. Stard Boleslav mezi panem Pavlem Brzobohatym (nar. trvale bytem #
Il 27714 Lhota) jako budoucim kupujicim, a mé&stem Brandys nad Labem-Stara Boleslav, jako budoucim

proddvajicim, véetné jejiho znéni.

d) Zastupitelstvo mésta-rozhodlo
odkoupit pozemek st.p.¢. 1782, jehoZ soucasti je stavba €.p. 1786, a pozemky p.c. 1285/4, p.¢. 1285/5 a p.€. 1966

vie v k.U. Brandys nad Labem za kupni cenu ve vysi 51 300 000 KE z viastnictvi pana Pavia Brzobohatého, nar.
trvale bytemﬁ 27714 Lhota, do vilastnictvi mésta Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi,

a uzavrit smlouvu o smlouvé budouci kupni k pozemku st.p.€. 1782, jehoZ soudasti je stavba €.p. 1786, a
pozemkim p.c. 1285i4| i.E. 1285/5 a p.¢. 1966 vie v k.u. Brandys nad Labem, mezi panem Paviem

Brzobohatym (nar. trvale bytem “ 27714 Lhota) jako budoucim prodévajicim, a
méstem Brandys nad Labem-Stara Boleslav, jako budoucim kupujicim.

e) Zastupitelstvo mésta-schvdlilo

predloZeny navrh smlouvy o smlouvé budouci kupni vcetné jeji pfilohy €. 1 - kupni smlouvy, k pozemku st.p.c.

1782, jehoi soucasti je stavba ¢.p. 1786, a pozemk( 3 5/4, p.€. 1285/5 a p.£. 1966 vie v k.4. Brandys nad

Labem, mezi panem Pavlem Brzobohatym (nar. trvale bytem 27714 Lhota) jako
huduuclm prodavajicim, a méstem Brandys nad Labem-Stard Boleslav, jako budoucim kupuncim, vietné lejiho
znéni s dpravou bodu 2.3., jehoZ textace je nasledujici: "Smluvni strany se vzdjemné zavazuji, Ie k vyxve
kterékoliv Smluvni strany uzavifou Kupni smlouvu na Pfedmét prevodu, jejiZ odsouhlasené znéni tvori prilohu €. 1
této Smiouvy, a to do 1 mésice ode dne doruéeni vyzvy druhé Smluvni strané za podminek v této Smlouvé dale
sjednanych. Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy na Pfedmét prevodu miZe byt kteroukoliv ze Smluvnich stran
uéinéna nejdfive po uplynuti tfi (3) let od uzavieni této Smlouvy, aviak nejpozdéji do sedmi (7) let od uzavfeni
této Smiouvy."

f) Zastupitelstvo mésta-rozhodlo
uzaviit smlouvu o zFizeni zastavniho préva k &isti pozemku p.&. 2176/49 o vyméfe 4 298 m? oddélené

geometrickym pldnem &. 3661-167/2025 a oznalené jako pozemek p.E. 2176/49 vie v k.u. Stard Boleslav mezi
panem Pavlem Brzobohatym (nar. trvale bytem 27714 Lhota, jako zastavcem) a
méstem Brandys nad Labem-Stara Boleslav, jako zastavnim véritelem.

g) Zastupitelstvo mésta-schvililo
predloZeny navrh smlouvy o zfizeni zastavniho prava k &asti pozemku p.&. 2176/49 o vyméfe 4 298 m? oddélené

geometrickym planem €. 3661-167 atené jako pozemek p.c. 2176/49 vie v k.U. Stara Boleslav mezi
panem Pavilem Brzobohatym (nar. trvale bytem , 27714 Lhota) jako zastavcem, a
méstem Brandys nad Labem-Stara Boleslav, jako zdstavnim véritelem, vcetne jejiho znéni.

h) Zastupitelstvo mésta-uklada
vedoucimu odboru investic a spravy majetku
predloZit smlouvu o smiouvé budouci kupni k €3sti pozemku p.&. 2176/49 v k.G. Stard Boleslav a smlouvu o
smlouvé budouci kupni k pozemku st.p.€. 1782, jehoZ souéasti je stavba €.p. 1786, a pozemkiim p.E. 1285/4, p.¢.
1285/5 a p.£. 1966 vse v k.u. Brandys nad Labem k podpisu starostovi mésta.




Termin: 31.3.2026
i) Zastupitelstvo mésta-uklada

vedoucimu odboru investic a spravy majetku

predioZit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k casti

starostovi mésta.
Termin: 25.2.2027

pro
Hlasovani

proti

zdriel se

Usneseni
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PRIJATO

Soukup Petr
starosta

pozemku p.é. 2176/49 v k.u. Stard Boleslav k pndpisu-f’f;’

Benda Tomas
mistostarosta



