DIAMO, s. p. - TEDOX s.r.o0.

Najemni smlouva

dle ustanoveni § 2201 a nasl., zejm. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich

pfedpis(, kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

DIAMO, statni podnik
se sidlem: Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

zapsany v OR: u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520

Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod Pribram
se sidlem: 28. fijna 184, Pfibram VII, 261 01 Pfibram
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢. u. 3500000-23550881/0710

Zastoupeny: Ing. Simonem Mrazkem, vedoucim od&tépného zavodu

Kontaktni osoba k "ednéni ve VECi ilnéni ifedmétu této smlouvy:

Fakturaéni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik

odstépny zavod Pribram

28. fijna 184, Pfibram VII, 261 01 Pfibram

faktury zasilat e-mailem na adresu: fakturypribram@diamo.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

a

TEDOX s.r.o.

se sidlem: Hlubocepska 1156/38B, Hlubo&e
Zastoupena:

152 00 Praha 5

: 26722810 DIC: CZ26722810, platce DPH
Bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

€. U. 273842799/0300
Dorucovaci adresa:

TEDOX s.r.o.,
Rozmitalska 836
262 72 Breznice

(dale jen ,najemce")
(dale rovnéz spole¢né jako ,smluvni strany*)
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DIAMO, s. p. - TEDOX s.r.0. ¢. smlouvy pronajimatel: D350/51100/00647/25/00

l. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, e ma pravo hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to s pozemkem p. €. 207/1 — ostatni plocha, jina plocha, o celkové vymére 281
263 m? zapsanym u Katastralniho uradu pro Stfedoesky kraj, Katastrainiho pracovisté
Pribram, na LV ¢&. 31 pro obec Pfibram a k. u. Brod u Pfibramé, v€etné& zpevnéné plochy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpusobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

Il. Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast pozemku specifikovaného v &l. 1. odst. 1
ovyméie 1000 m? vcetné vSech soucasti (dale jen ,pfedmét najmu“) za podminek
uvedenych v této smlouvé. Pronajimana €ast pozemku je zakreslena v situaci v pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

2. Soucasti predmétu najmu je i zajiStény pfistup k pronajimané &asti pozemku, jak je
vyznaceno v pfiloze &. 1 smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam a Ze jeho stav umoziuje
vyuziti zpusobem sjednanym v této smiouvé a do najmu jej, za podminek uvedenych v této
smlouveé pfijima.

lll. Souhlas pronajimatele a uc¢el najmu

1. Pronajimatel prenechava najemci do do¢asného uzivani pfedmét najmu specifikovany v ¢l.
II. odst. 1 této smlouvy tak, jak je zakreslen v situaci, ktera je pfilohou €. 1 smiouvy, a to za
ucelem umisténi autobazaru, a to i se zajisténim pfistupu k pronajimané &asti pozemku,
ktery je veden pres pozemek ve vlastnictvi pronajimatele dle pfilohy €. 1. smlouvy

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze za u¢elem dohodnutym touto smlouvou.

3. Pronajimatel udéluje najemci souhlas:

a) umisténi kancelare + skladu, dvé stavebni buriky spojeny k sobé celkovy rozmeér
6000 mm x 5000 mm s reklamou na autobazar,

b) umisténi mobilniho plotu na betonovych patkach, vySka plotu 2000 mm,

c) upevnéni sloupkl pomoci chemické kotvy k povrchu, prostor mezi sloupky bude vypinén
svafovanym pozinkovanym panelem vysky 163 cm,

d) umisténi WC ,TOI TOI" vedle kancelare

e) oteviraci doba AUTOBAZARU - pondéli-patek od 9:00-18:00

f) na naklady najemce bude zfizena elektricka pfipojka vedena z elektromérové skfiné
ve vlastnictvi pronajimatele, kde bude umistén podruzny elektromér a Castka bude
fakturovana mésicné dle skuteéného odbéru.

IV. Najemné

1. Roéni najemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran ve vysi 126 900,00 K¢ (slovy:
jedno sto dvacet Sest tisic devét set korun ceskych) bez DPH. K této ¢astce bude pfipottena
DPH ve vysi obecné zavaznych pravnich predpist platnych v okamziku uskuteénéni
zdanitelného pInéni. Vyse mésiéni splatky ¢ini 10 575,00 K& bez DPH.
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2. Najemce se zavazuje hradit platby bezhotovostné dle této smlouvy 1x mési¢né. Mésicni
Uhrada je splatna na zakladé fakturace pronajimatele. Splatnost danovych dokladu je 14
dnu, lhuta splatnosti se pocita ode dne vystaveni danového dokladu. Dariovy doklad se
zakonnymi nalezitostmi vystavi a odesle pronajimatel najemci nejpozdéji do 15.
kalendarniho dne nasledujiciho mésice. Dnem zdanitelného pinéni je posledni den mésice,
za ktery je fakturovano najemné.

3. Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli penézni zaruku (jistotu) ve vysi 31 725,00 K¢,

coz odpovida vysi ndjmu za 3 mésice. Podkladem pro zaplaceni bude zalohova faktura
vystavena a odeslana pronajimatelem do 15 dnu ode dne ucinnosti najemni smiouvy.
Uhrada bude vedena jako stala zaloha. Pro pfipad, Ze najemce neuhradi tuto penézni
zaruku (jistotu) ve sjednaném terminu a vysi, dohodly se smluvni strany, Ze tato smlouva
pozbyva platnosti od samého poc&atku.
Prostredky obsazené ve slozené penézni zaruce budou uloZzeny na uctu bankovniho ustavu
pronajimatele a Ize je pouzit pouze k Uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé jinych
smluv souvisejicich s najmem, Urok( z prodleni a jinych sankci souvisejicich s najmem.
Najemci vznikne narok na vyuctovani a vraceni penézni zaruky do 30 dnu po ukon&eni
najemniho vztahu. V prfipadé, Ze pronajimatel bude bé&hem trvani najemniho vztahu
opravnéné Cerpat penézni zaruku, doplni najemce penézni zaruku na pozadovanou vysi do
10 pracovnich dnl od doruéeni pisemného oznameni pronajimatele o Cerpani penézni
zaruky. Penézni zaruka nebude uroéena.

4. Pronajimatel se zavazuje zajistovat Uklid snéhu na pfistupové cesté k pronajaté Casti
pozemku v obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna kazdého roku. Najemce se zavazuje uhradit
za tuto sluzbu pausalni ¢astku ve vysi 2 500,00 K¢ bez DPH, a to jednorazové na zakladé
dariového dokladu vystaveného pronajimatelem do 30. 11. se splatnosti do 14 dni od jeho
vystaveni. V roce 2025 bude uhrazena pomérna ¢ast.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné bez uzavirani dodatku
k této smlouvé upravit vysi roéniho najemného podle roéni miry inflace oficialné vyhlasované
Ceskym statistickym GFadem, pfipadné ufadem, ktery jej v budoucnu nahradi, a to po&inaje
rokem 2026, vzdy s ucinnosti k 1. 1. kalendarniho roku. Zakladem je vzdy vySe roéniho
najemného v prfedchazejicim kalendainim roce. Inflaéni navySeni bude u€inné od 1. ledna
daného roku. Uplatnéné navyseni ceny bude realizovano na zakladé oznameni najemci
spolu s fakturou na prvni splatku mési¢niho najemného, ktera jiz bude zménu obsahovat.

6. Dnem zaplaceni jakéhokoliv finanéniho plnéni najemce dle této smlouvy se rozumi den
pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Pro pfipad prodleni najemce s hrazenim
jakéhokoliv finanéniho pinéni najemce dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany,
Ze pronajimatel je opravnén ucétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z fakturované
¢astky za kazdy den prodleni. Pro pfipad prodleni najemce s hrazenim jakéhokoliv
finanéniho plnéni najemce dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze ma pronajimatel
narok vymahat vedle smiuvni pokuty i zakonny Urok z prodleni dle § 1970, a to ve vysi
uréenym pfislusnym pravnim predpisem.

V. Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne uc¢innosti smlouvy na pét let.
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VI. Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen peCovat o predmét najmu s péci fadného hospodare, to znamena
provadét jeho kontrolu, béznou udrzbu a udrzovat poradek tak, aby nedoslo ke zhorseni
jeho stavu oproti stavu ke dni uzavieni této smlouvy.

2. Najemce neni opravnén provadet vprfedmétu najmu zadné stavebni upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a bez dodrzeni postupu podle pfistupnych
ustanoveni stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Pripadné technické zhodnoceni pronajaté nemovité véci a feSeni uhrady nakladu
bude upraveno samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni nemovité véci.
V pfipadé, Zze mezi pronajimatelem a najemcem nebude sjednana pisemna smlouva
o provedeni technického zhodnoceni pfedmétu najmu, plati, Ze najemce nema narok na
uplatnéni uhrady viozenych nakladu z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci.

3. Najemce je povinen v prubéhu najmu odstranovat zavady a poSkozeni, ktera na pfedmétu
najmu zpUsobi. Pokud, tak v pfimérené dobé, na které se strany dohodnou neudini,
odpovida za skodu timto jednanim pronajimateli zpisobenou, kdy pronajimatel je opravnén
predmét najmu uvést do plvodniho stavu, a to na naklady najemce, kdy najemce se zaroven
zavazuje tyto naklady ve Ihaté ur¢ené pronajimatelem poté uhradit.

4. Najemce je povinen pfedmét najmu radné pojistit na své naklady proti Skodé zpusobené
v souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu najmu. Pojisténi musi trvat po celou dobu najmu.

5. Najemce je povinen pfi uzivani predmétu najmu pinit vSechny povinnosti stanovené touto
smlouvou a dodrzovat obecné& zavazné predpisy a CSN (mj, pozarni, hygienické,
bezpecnostni atd.)

6. Dale je najemce povinen dodrzovat pfedpisy na ochranu Zivotniho prostiedi a zakon
&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist véetné provadécich predpisu
a zajistit znesSkodnéni vSech odpadu, které zjeho &innosti pfi uzivani pfedmétu namu
vzniknou.

7. Najemce nese piimo odpovédnost vUéi pfislusnym spravnim organim v pfipadé poruseni
pravnich predpisu upravujicich ¢innost najemce v pfedmétu najmu a odpovida piimo za
pripadné $kody vzniklé z poruseni téchto predpist vuci pronajimateli a tfetim osobam.

8. Najemce odpovida za jakoukoli $kodu vzniklou na pfedmétu najmu, at uz zpusobenou jim
&i tfetimi osobami. Kazdou takovou $kodu je povinen neprodiené odstranit na své naklady,
nejpozdéji vSak do skonceni najmu.

9. Najemce odpovida pfimo za Skodu vzniklou tfetim osobam v prostoru pfedmétu najmu.

10. Najemce neni opravnén pifedmét najmu ani jeho &ast pronajmout tfetimu subjektu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni
pokutu ve vysi 5 % aktualniho roéniho najemného za kazdy jednotlivy pfipad. Stanovenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo poskozené strany na nahradu $kody a zaplacena
smluvni pokuta se na nahradu $kody nezapocitava. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnu od
doruceni vyzvy smluvni strané, ktera porusila své povinnosti.
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VII. Skon€eni najmu
1. Najem skonéi uplynutim sjednané doby dle ¢l. V.
2. Najem Ize ukongit pred uplynutim sjednané doby pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pred uplynutim sjednané doby je pronajimatel opravnén najem vypovédét pisemnou
vypoveédi:
- bez uvedeni duvodu s vypovédni dobou v trvani tfi mésicl, ktera pone bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi najemci,
- okamzité bez vypovédni doby v pfipadé, Zze najemce:

e bude v prodleni s Uhradou najemného del§im nez jeden kalendarni mésic i pfes
pisemné upozornéni pronajimatele,

e uzZiva pfedmét najmu prfes pisemné upozornéni pronajimatele v rozporu
s uc¢elem sjednanym touto smlouvou,

e prenecha prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické &i pravnické
osobé& bez predchoziho pisemného souhlasu povéfeného zastupce
pronajimatele.

V téchto pfipadech najem skonéi uplynutim tficeti dnd po doruceni pisemné

vypovedi najemci.

4. Pred uplynutim sjednané doby je najemce opravnén najem vypovédét pisemnou vypovédi:

e bez uvedeni duvodu s vypovédni dobou v trvani tfi mésicl, ktera pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi pronajimateli,

e predmét najmu se stane z objektivnich dlivodl nezpusobilym ke smluvenému
uzivani. V tomto pfipadé najem skonéi uplynutim vypovédni doby v trvani 1 mésice,
ktera poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
pronajimateli,

e najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal. V tomto pfipadé najem skonéi uplynutim vypovédni doby v trvani 1 mésice,
ktera pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
pronajimateli.

5. Po ukongeni trvani najmu, at uz z jakéhokoliv divodu, je najemce povinen pfedmét najmu
uvést do puvodniho stavu, to znamena odstranit na své naklady veskera zafizeni na
pfedmétu najmu a pfipadny material ¢i zbytky odpadl. Pokud tak neudini, je opravnén tak
ucinit pronajimatel na naklady najemce. Pfedmét najmu je najemce povinen predat
protokolarné povérenému zastupci pronajimatele ke dni ukonéeni najmu.

VIIl. Ostatni ujednani
1. Smluvni strany vylu€uji konkludentni obnoveni najmu podle § 2230 ob¢anského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze po ukonéeni najemniho vztahu nebude véas
pfedan najemcem predmét najmu pronajimateli, bude mu uétovana smluvni pokuta ve vysi
5 000,00 K& za kazdy zapocaty meésic prodleni. Najemce je povinen po celou dobu po
skonéeni najmu az do protokolarniho predani najmu pronajimateli platit bezdivodné
obohaceni ve vySi posledniho splatného najemného. Na Uhradu téchto nakladu je
pronajimatel pfipadné opravnén pouzit plnéni poskytnuté najemcem dle ¢l. IV. bod 3. této
smliouvy.

3. Predmét najmu bude najemci predan protokolarné a bude pofizena fotodokumentace.
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IX. Zavérecna ustanoveni

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani smlouvy neplatné & neucinné, nedotyka se to
ostatnich ujednani smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ujednani neplatné / neu¢inné novym ujednanim platnym
/aéinnym, které nejlépe odpovida puvodné zamysSlenému ucelu ujednani neplatného/
neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpisu
Ceskeé republiky.

2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim radem, zejména
zak. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

3. Smluvni strany ujednavaji, ze DIAMO, statni podnik, muze od smlouvy odstoupit v pfipade,
Ze bude u protistrany ¢i v dodavatelském fetézci prokazano zavazné jednani proti lidskym
pravam &i vSeobecné uznavanym etickym a moralnim standardum.

4. Najemce osobni udaje uvedené ve smlouvé pouzije pouze v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaja).

5. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatreni, aby v souvislosti s uzavienim
smlouvy a jejim pInénim nevzniklo zadné divodné podezieni ze spachani trestného &inu
a nedoslo ke spachani trestného ¢€inu, a to ani ve stadiu pfipravy ¢i pokusu ¢&i u€astenstvi,
které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle zakona €. 418/2011 Sb.,
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

6. Najemce prohlasuje, ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

7. Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici davodné
podezieni 0 mozném spachani trestného €inu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim
pinénim, a to bez ohledu na spinéni pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji
ramec.

8. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vytisku. Ustanoveni pfedchozi véty neplati, je-li smlouva podepsana elektronickymi podpisy,
tzn. kvalifikovanymi elektronickymi podpisy nebo zaruéenymi elektronickymi podpisy
zalozenymi na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis osob opravnénych
zastupovat smluvni strany dle uvodnich ustanoveni smlouvy, kdy je smlouva vyhotovena
v jediném elektronickém vyhotoveni.

9. Pripadné spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou budou feseny
dohodou mezi smluvnimi stranami. Nedojde-li k dohodé&, spory budou feSeny vécné
a mistné& prislusnymi soudy Ceské republiky.

10. Pripadna pInéni smluvnich stran v ramci predmétu této smlouvy pfed nabytim ucinnosti se
povazuji za pInéni smluvnich stran dle této smlouvy, véetné prav a povinnosti z toho
vyplyvajicich.
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11. Tato smlouva muze byt ménéna pouze dohodou smiuvnich stran, a to formou vzestupné
ocislovanych dodatku.

12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem uverejnéni v registru
smluv. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smilouvy v registru smluv v souladu
s podminkami stanovenymi zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve
znéni pozdéjSich predpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni v registru smluv dle
uvedeného zakona zajisti pronajimatel.

13. Obé smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu precetly, Ze je srozumitelna a urcita, ze je
vyrazem jejich pravé a svobodné vlle, Ze nebyla sjednana v tisni, za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1 : Zakres pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2: PIna moc

V Pfibrami dne 1.9-12- 2005 V Pribrami dne //C/ %2 . 2025

Ing. Simon Mrazek
vedouci odstépného zavodu
DIAMO, statni podnik
odstépny zavod Pribram
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