LESYCR ,,
AN

" CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00192-2025-154

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451 y .

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym'soudem v Hradci Kraloveé, oddil AXII,
vlozka 540 /

zastoupeny:

Lesni spravy Nové Mésto na Morave,

na zakladé Povéreni ze dne 19.8.219

bankovni spojeni: Komercni banka, as., Cislo uctu 5311660287/0100
Korespondenéni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Morave
Skolni 460

592 31 Nov\é Mésto na Morave

e-mail: NN

(dale jako ,,pronajimatel“) na strané jedné

a

Lucie Valisova 2.0 [ 0/0/7//7//@ -7% 72 zoozgj

se sidlem TyrSova 851, 592 31, Nové Mésto na Moravé
ICO: 704 02 400

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zékona
(dale jako ,,najemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany“ a kazdy jednotlivé jako
,smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

| ¥
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do doCasného uplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani o vyméfe 38,93 m? nachézejici se v 1. patie budovy &.p. 3, kterd je soudasti
pozemku p. €. 151, ulice Vratislavovo nameésti, v§e zapsano u Katastralniho 0ifadu pro
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Vyso&inu, Katastrélni pracovisté Zd'ar nad Sazavou, pro katastralni tzemi a obec Nové
Me¢ésto na Morave (dale jen ,,pFedmét najmu‘).

2. Pronajimatel pfedéva a ndjemce piebira predmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce je pedikiira, manikira, provoz
solarif a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.
N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za uéelem provozovini nehtového studia,
kosmetickych a tetovacich sluzeb.

4. Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. Gcelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel menit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2026 do 31.12.2030.

II1.
Najemné, sluZby spojené s naijmem prostoru slouZiciho k podnikani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 16 239 K¢
(slovy: Sestnact tisic dvé sté tficet devét korun ¢eskych) ¢tvrtletné.

2. Nijemné bude pronajimateli hrazeno ctvrtletn€, na zakladé pronajimatelem vystavené
faktury. Faktura bude vystavena k poslednimu pracovnimu dni ¢tvrtleti, za néZ je ndjemné
hrazeno. Splatnost faktury nesmi byt krat$i nez 15 dni ode dne jejiho vystaveni.

3. 'V ptipad¢ prodleni s thradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluZby spojené
s uzivanim pfedmeétu najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod

5. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu dle této smlouvy, tj. ¢astku za spotiebovanou vodu (vodné a stocné), a to
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem dle vyaétovani od pfislusného dodavatele
vody (podkladem pro vytictovani je odecet stavu vodoméru provadény v priibéhu prosince
ptisluSneho roku; odecet vodoméru i fakturace ceny spotfebované vody jsou provadény 1x
ro¢n€). Splatnost faktury nesmi byt krat$i nez 15 dnl ode dne vystaveni.

6. Najemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za Géelem zajisténi:

- dodavek elektrické energie
- odvoz komunélniho a tfidéného odpadu.

7. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bé€Zného roku podle skuteéné
dosazené miry inflace vyjadfené ptiristkem primérmého indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendafniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem.
Néajemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznidmeni najemci. K prvnimu
zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s G¢innosti od 1.1.2026.
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8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplisobem:
- bankovnim prevodem na €islo Gi¢tu 5311660287/0100, nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nové Mésto na Moravé.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) hradit najemné a pfipadné sluzby spojené s ndjmem fadné a v¢as,

b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu,

¢) udrZovat piedmét najmu v Cistoté, provadét vCas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovn€Z povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Gpravy predmétu najmu pouze
na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Gpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Ufadu. Veskeré naklady na ptipadné upravy ¢i
rekonstrukce vcetné projekti a jejich schvaleni jdou k tiZi najemce a bez naroku na
jejich uhradu,

e) dodrZovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi ptedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému tcelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organd vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedloZzi pronajimateli,

f) ke dni skonfeni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do puvodniho stavu a predat jej
pronajimateli, s nové provedenou vymalbou vsech stén, nebude-li mezi smluvnimi
stranami ujednano jinak.

2. Néajemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel mize udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese pfedmétu
najmu, a to na zékladé Zadosti najemce.

4. Najemce se zavazuje, Ze ke dni skoneni najmu udaj o sidle, ktery byl k pfedmétu ndjmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnti od skonceni najmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tiZi ndjemce. V ptipad¢, Ze tak najemce ve stanovené lhité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnil ode
dne, kdy mél byt 0idaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

5. Pronajimatel neodpovidd za Skody na pfedmétu najmu (popf. v prostorach uzivanych
spole¢né s pfedmétem ndjmu) vzniklé z divodld na strané néjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
pifedmétu najmu (popft. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za skody na
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vécech a predmétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro ptipad
Skod €1 Gjem na zdravi a Zivote.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodi uvedenych

v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét ndjmu nachazi, odstranéna/ptestavovana tak,
Ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) néjemce hrubé poruSuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes
vyzvu pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného &i sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 obCanského zakoniku:

a) ztratil-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu
dle této smlouvy,

b) pifedmét ndjmu prestane byt z objektivnich divoda zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

c) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a

pocina béZet prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd dorucena druhé smluvni stran€.

Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v ptipad€, Ze nijemce prenechal predmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti

osob¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ndjmu pfedmét najmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné

opotiebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednéno jinak.

Néjemce se zavazuje predat pfedmét ndjmu s nové provedenou vymalbou vSech stén. O

odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol.

VL.
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem &. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,zékon o statnim podniku‘),
nutny souhlas Ministerstva zeméd¢lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.
Zakladatel udé€lil pronajimateli dle zékona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.
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Criminal Compliance doloZka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Zze v prib¢hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentn€ a v souladu s veSkerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni asili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpoveédnost podle pfislusnych
pravnich predpist.
Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednéani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL
Zavérena ustanoveni
Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

fadem Ceské republiky, zejména obéanskym zikonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu lze meénit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch UCinnosti neékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich predpisti, nabyvéa G€innosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdrive vSak dnem 1.1.2026; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji svllj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zadkonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdrive vSak
ke dni 1.1.2026.

Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy zaniké platnost a u¢innost Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani €. 566/ SML-00022-2015-154 ze dne 29.12.2015, ve zn&ni Dodatku
¢€.1 ze dne 7.12.2020.

Najemce potvrzuje, ze podpisem této smlouvy piebira veSkeré, ke dni uzavieni této
smlouvy existujici a nevyrovnané finan¢ni zavazky vii€i pronajimateli, vzniklé ze Smouvy
0 najmu prostoru slouziciho podnikéni . SML-00022-2015-154 ze dne 29.12.20215, ve
znéni Dodatku €.1 ze dne 7.12.2020.

Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadrenim jejich pravé, skutecné,
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svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Piiloha ¢. 1 - Protokol o ptedani a pfevzeti prostoru slouZiciho podnikani
Piiloha €. 2 — Faktura za spotiebu vody za rok 2024 s ptilohou (odecet vodoméru)

V Novém Mésté na Moravé dne7 - dhe 9 V Novém Mésté na Moraﬁle 171, 2R

Za pronajimatele: Za najemce:

Lucie ValiSova

Lesni sprava Nové Mésto na Moraveé
Lesy Ceské republiky, s.p.
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Predavaci protokol
(uzavieni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Morave
Adresa: Skolni 460, Nové Mésto na Moravé
(dale jen ,predavajici“)

Prebirajici: Lucie ValiSova
ICO: 704 02 400

Adresa sidla: TyrSova 851, 592 31, Nové Mésto na Moravé
(dale jen ,prebirajici*)

1. Predavajici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc:
prostor slouzici podnikani o velikosti 38,93 m? v prvnim patfe budovy Vratislavovo nam. ¢. 3, Nové
Mésto na Moravé

- Dlvod prevzeti nemovité véci (prostoru slouziciho podnikani): vznik najemniho vztahu k 1.1.2026

2. Stav nemovité véci (prostoru slouziciho podnikani), kterou prebirajici prebira od predavajiciho:

- popis stavu prostoru slouziciho podnikani: nevyzaduje zadné dalsi Gpravy k uzivani pro sjednany
Ucel

- popis stavu jednotlivych mistnosti prostoru: odpovida stari

- popis stavu zarizeni a vybaveni prostoru slouziciho podnikani: elektricky pfimotop 2 ks

3. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: vlastni dodavatel

- dodavatel plynu: neni

- dodavatel vody: Vodarenska akciova spolecnost a.s.

5. Vyrobni Cisla méfidel a jejich stav:

Typ méridla Vyrobni cislo Stav méridla MJ
Elektromér Vlastni dodavatel VT (T1): | NT (T2): kwh
Plynomér m3

% Stav je uveden na posledni faktuie + odecet 3
ViaChmer 6 bude a¥ k 31.12.2025 m
Vodomér TV m?3

6. Zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. SML-00022-2015-154 ze
dne 29.12.2015, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 7.12.2020:
Najemce potvrzuje, Ze prebira veskeré existujici a ke dni prevzeti predmétu najmu nevyrovnané
finanéni zavazky vlci pronajimateli z titulu uvedené smlouvy. Posledni stav vodoméru, k némuz byla
spotreba vody ndjemcem uhrazena, je uveden na priloze k fakture ¢. 2515400026 (viz pfiloha . 2).
Odecet stavu vodoméru se spotrebou vody za kalendaini rok 2025 bude proveden ke dni 31.12.2025.
Najemce se zavazuje cenu za spotfebovanou vodu (vodné a stocné) uhradit na zakladé
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pronajimatelem vystavené faktury dle ¢l. III. odst. 5 Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML-00192-2025-154, jejiz je tento protokol pfilohou.

7. Pri predani byly zjistény zavady: Zzadné zavady

8. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi pfedavajici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

V Novém Mé&st& na Moravé dne Z7. #7. XOR § V Novém Mésté na Morav

Predavajici: prebirajici:
Lesy Ceské republiky, s.p. Lucie ValiSova
Lesni sprava Nové Mésto na Moravé ICO: 704 02 400
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Evid Gislo da. dolidadiu: 2515400026 Dainiovy doklad a faktura Stvamas__ M
Dudivat: IS 42n9Eas DI 242N DTS Phijpmez:  I1C: o
sy Cashied nepuitiibioy, S p.
L el sprdivan. Niove WSt ma Wi
Shhaiimi 460
FE2 31 Nowe: Mistio me Manavs
| Ceslic rapuitita
QuthéEnatil: I€: Te4a2430 DIC: Zasilac adesa
79402400 Ludie ValiSové, DiS. Lucie ValiSova, DiS.
TyrSova 831
592 31 Nové Mésto na Monaywe
Ceska republika
Kaenecny piijemos:
Penézni Gstav: Kommeréni banka a.s. Zplsab dhrady: Prevadniimn piikazam
Cisle vétu: 5311660287/0100 Ména: Ké
IBAN: CZ18 0100 Q000 0053 1166 0287 Dokiad ¢.: 2515400026
SWIFT: KOMBCZPP Darové podminky: Neni DPH
Konstantni symbeol: 0308 DUZP: 22.01.2025
Variabilni symbal: 2515400026 Datum vystaveni:  22.01.2025
QR Platba+F Dalum splatnosti: ~ 10.02.2025
Neni pfedmétem vystupni DPH
Pretétovani vodného a stoénéeho za obdobi 13.12. 2023 - 10.12. 2024
Oznaceni dodavky Cena/MJ Mnozstvi  Sazba Zaklad DPH Cena
MJ DPH % DPH s DPH
(1.) dodaci list €. 99 utvar Stredisko 99
Datum uskuteénéni pinéni: 14.01.2025
392000000905024 Preuctovani vodného a stoéného 0,000 K¢ 2 168,78 0,00 2 168,78
Celkem za dodaci list: 0,000 2168,78 0,00 2 168,78
Celkem za fakturu: 0,000 2168,78 0,00 2 168,78
2
Celkem uskulecnéna pinéni bez DPH 2 168,78 K&
Pt LA Neni predmétem DPH 2 168,78 KE 0,00 K&
Celkem za uskutecnéna pinéni véetné BPH 2 168,78 K&
[ S 2 168,78 K&

ystznia): I

lLepy Ceshe mpiulﬂllw,. sp. , o sitlam Premslova 110313, SO0 0B Hirdiee Kt
Zapsamo w QR w KS Hiratiae Krdlous, aditill A1, Winka S40, dne 1. 1. 1952
@ 1ES7 - 2025 HA-SOFT, snm.



VRATISLAVOVO NAM. 3
spotieba vody v obdobi
13.12.2023 - 10.12.2024

[spotieba Nehtové studio ValiSova 16,718 m3 |
adbératel stavvdm | stavvdm | spotieba | spotieba cena cena
13.12.2023 | 10.12.2024 | vodomér | upravena | bez DPH | s DPH 12%
m3 m3 m3 m3 K& K¢é
shidio 109,110 125500 16,390 16.718| 193641 216878
ValliSova ? : * : ' L
celkem 109,110 125,500 16,390 16,718| 1936,41 2168,78

odvod srazkové vody, hradi Lesy Ceské republiky, s.p.






