Najemni smlouva DIAMO, s. p. — Mgr. Martina Veselkovéa
Bc. Jifina Rabikova Dzamkova ¢. smlouvy pronajimatele: D350/51100/00708/25/00

Najemni smlouva

dle ustanoveni § 2201 a nasl., zejm. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich
predpisu, kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

DIAMO, statni podnik

Machova 201, 471 27 Straz pod Ra[skem
zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod Pribram
28. fijna 184, Pribram VII, 261 01 Pfibram

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢. u. 3500000-23550881/0710
Zastoupeny: Ing. Simonem Mrazkem, vedoucim odstépného zavodu

Kontaktni osoba k I’edna’m’ ve VECi ilném’ ifedmétu této smlouvy:

Fakturacni a korespondencni adresa:

DIAMO, statni podnik

odstépny zavod Pribram

28. fijna 184, Pribram VII, 261 01 Pfibram

faktury zasilat e-mailem na adresu: fakturypribram@diamo.cz

(dale jen ,pronajimatel®)

a

najemce €. 1

Bc. Jifina Rabikova Dzamkova
Edvarda Benese 381 =
261 01 Pfibram VII g
ICO: 69372845 =
Bankovni spojeni:

adresa pro zasilani faktur:

Zprac.

najemce €. 2

Priloh: 1

Mgr. Martina Veselkova
Rynecek 149

261 01 Pribram I

ICO: 24026158

Bankovni spojeni:
adresa pro zasilani faktur:

(dale spolecné jen ,najemci*)
(vSichni dale jen ,smluvni strany*)

DIAMO-D350/124194/202

Vytvoieno: 19.12.2025 v 13:19:45

DIAMO, stétni podnik
Cj.:

Druh: pisemné

Lista: 0

DIAMO, statni podnik 11250
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Najemni smlouva DIAMO, s. p. — Mgr. Martina Veselkova

Bc. Jifina Rabikova Dzamkova €. smlouvy pronajimatele: D350/51100/00708/25/00

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodaiit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to konkrétne s pozemkem p. €. st. 729/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie
1770 m?, jehoz soucasti je stavba Pfibram VII, &. p. 184, stavba pro vyrobu a skladovani
(v ulici 28. Fijna), a se souvisejicimi pozemky p. €. 515/232, ostatni plocha, o vymérie 963
m?, a p. €. st. 729/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1 086 m?, zapsanymi
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, na LV ¢. 4346
pro obec Pfibram a k. u. Bfezové Hory.

Il. Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor uvniti objektu administrativni budovy v PFibrami VII,
ulici 28. fijna Cp. 184, které pronajimatel pfenechava najemcim, a to mistnost ¢. 110
v 1.NP o vyméie 20,35 m?(dale jen ,pfedmét najmu“) dle Pfilohy &. 1 Zakres pfedmétu
najmu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfedmét najmu budou stfidavé uzivat
najemce €. 1 a najemce €. 2, pfiCemz pronajimatel neodpovida za organizaci stfidani.

. Pronajimatel timto pfenechava najemcim predmét nagjmu k do¢asnému uzivani za ucelem
stanovenym v Cl. Il této smlouvy, a najemce jej za timto ucelem do najmu pfijima.

. Soucasti ngjmu je rovnéz pravo uzivat spole¢né prostory budovy, v€etné socidlniho
zarizeni (WC), a pravo na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, a to konkrétné
dodavky tepelné energie (dale jen "teplo"), elektrické energie a vody. Tyto sluzby budou
hrazeny formou paus$alnich plateb dle hygienickych norem. Najemci tento najem pfijimaji
a zavazuji se hradit pronajimateli najemné a poplatky za poskytované sluzby v souladu
s touto smlouvou.

. Pronajimatel se zavazuje vramci pfedmétu namu umoznit najemcim pfistup
k pronajatému prostoru.

. Najemci prohlasuji, ze je jim stav pfedmétu najmu dobfe znam a Ze jeho stav umozriuje
vyuziti zpusobem sjednanym v této smlouvé a do najmu jej, za podminek uvedenych v této
smlouvé, pfijimaiji.

lll. Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemcim pfedmét najmu za ucelem vyuziti jako prostory pro
doucovani anglického jazyka.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem dohodnutym touto smlouvou.

IV. Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Ro¢ni najemné vcetné poplatkll za uzivani spole¢nych prostor, odvoz odpadu a ostrahu je
sjednano dohodou obou smluvnich stran ve vysi 57 924,00 K¢ (slovy: padesat sedm tisic
devét set dvacet Ctyfi korun Ceskych). VySe mésicni splatky cini 4 827,00 K& bez DPH.
PInéni je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle ustanoveni § 56a zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Smluvni strany sjednavaji mési¢ni pausalni platbu za teplo dle hygienickych norem ve vysi
258,08 K& bez DPH, pitnou vodu dle hygienickych norem ve vySi 114,79 KC bez DPH a
elektiinu dle hygienickych norem ve vysi 340,63 K& bez DPH. Ktémto Castkam bude
fakturovana DPH ve vysi dle obecné zavaznych pravnich predpist platnych v dobé
uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné vysi pausalu na dodavku el. energie, vody
a tepla v pfipadé zvySeni hygienické normy.

3. Najemci se zavazuji hradit najemné, penézni zéruku (jistotu) i pausalni platby spolecné

1.

1.

a nerozdilné. Smluvni strany ujednavaji, Ze jen kvuli této skuteCnosti neni tfeba uzavirat
dodatek ke smlouveé.

Najemci jsou dale povinni uhradit pronajimateli penézni zaruku (jistotu) ve vysSi
14 481,00 K&, coz odpovida vysi nagjmu za 3 mésice. Podkladem pro zaplaceni bude
zélohova faktura vystavena a odeslana pronajimatelem do 15 dn( ode dne ucinnosti
najemni smlouvy. Uhrada bude vedena jako stala zaloha. Pro pfipad, ze najemci neuhradi
tuto penézni zaruku (jistotu) ve sjednaném terminu a vysi, dohodly se smluvni strany, ze
tato smlouva pozbyva platnosti od samého pocatku.

Prostfedky obsazené ve slozené penézni zaruce budou uloZeny na uctu bankovniho ustavu
pronajimatele a Ize je pouzit pouze k uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé jinych
smluv souvisejicich s nagjmem, urok( z prodleni a jinych sankci souvisejicich s nagjmem.
Najemci vznikne narok na vyuétovani a vraceni penézni zaruky do 30 dnu po ukonceni
najemniho vztahu. V pfipadé, Ze pronajimatel bude b&hem trvani najemniho vztahu
opravnéné Cerpat penézni zaruku, dopIni ndjemce penézni zaruku na pozadovanou vysi do
10 pracovnich dnu od doruceni pisemného oznameni pronajimatele o Cerpani penézni
zaruky. Penézni zaruka nebude uroéena.

Najemci se zavazuji hradit platby bezhotovostné dle této smlouvy 1x mési¢né. Mésicni
uhrada je splatna na zakladé fakturace pronajimatele. Faktura bude zahrnovat, jak samotné
najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku, tak sluzby uvedené v odst. 2 tohoto €lanku. Splatnost
danovych dokladl je 14 dnd, Ih(ta splatnosti se po€ité ode dne vystaveni danového dokladu
najemci. Danovy doklad se zakonnymi nalezitostmi vystavi a odesle pronajimatel ngjemci
nejpozdéji do 15. kalendarniho dne nasledujiciho mésice. Dnem zdanitelného pinéni je
posledni den mésice, za ktery je fakturovano najemné.

Dnem zaplaceni jakéhokoliv finanéniho plnéni najemcem dle této smlouvy se rozumi den
pripsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Pro pfipad prodleni najemce s hrazenim
jakéhokoliv finanéniho plnéni najemce dle této smlouvy, se dohodly smluvni strany, ze je
pronajimatel opravnén ucétovat najemci urok z prodleni ve vy$i 0,1 % z fakturované Castky
za kazdy den prodleni.

V. Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

VI. Prava a povinnosti

Najemci jsou povinni pecovat o pfedmét najmu s péci fadného hospodare, to znamena
provadét jeho kontrolu, béZnou udrzbu a udrZzovat pofadek tak, aby nedos$lo ke zhorSeni
jeho stavu oproti stavu ke dni uzavfeni této smlouvy.
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2. Najemci nejsou opravnéni provadét v prfedmétu najmu zadné stavebni Upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to za dodrzeni postupu podle
pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Pfipadné
technické zhodnoceni pronajaté nemovité véci a feSeni uhrady nakladt bude upraveno
samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni nemovité véci. V pfipadé, ze
mezi pronajimatelem a najemci nebude sjednana pisemna smlouva o provedeni
technického zhodnoceni predmétu najmu, plati, Ze najemce nema narok na uplatnéni
uhrady viozenych nakladl z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci.

3. Najemci jsou povinni v pribé&hu najmu odstranovat zavady a poSkozeni, ktera na pfedmétu
najmu zpusobi. Pokud tak v pfiméfené dobé, na které se strany dohodnou neucini, odpovida
za Skodu timto jednanim pronajimateli zptusobenou, kdy pronajimatel je opravnén predmét
najmu uvést do puvodniho stavu, a to na naklady najemci, kdy najemci se zarovef zavazuji
tyto naklady ve |h(té uréené pronajimatelem poté uhradit rukou spole€nou a nerozdilnou ve
Ihaté uréené pronajimatelem.

4. Najemci jsou povinni pfedmét najmu Ffadné pojistit na své naklady proti Skodé zplsobené
v souvislosti s jeho uzivanim prfedmétu najmu.

5. Najemci jsou povinni pfi uzivani predmétu najmu pinit vSechny povinnosti stanovené touto
smlouvou a dodrzovat obecné zavazné predpisy a CSN (mj. pozarni, hygienické,
bezpecnostni atd.).

6. Daéle jsou najemci povinni dodrzovat pfedpisy na ochranu Zzivotniho prostfedi a zakon
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpist v€etné provadécich predpisl
a zajistit zneSkodnéni vSech odpadul, které z jeho Cinnosti pfi uzivani pfedmétu najmu
vzniknou.

7. Najemci nesou piimo odpovédnost vici pfisluSnym spravnim organdm v pfipadé poruseni
pravnich predpis upravujicich ¢innost najemce v predmétu najmu a odpovidaji pfimo za
pfipadné $kody vznikié z poruseni téchto predpist vid&i pronajimateli a tfetim osobam.

oo

. Najemci odpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou na pfedmétu najmu, at’ uz zptsobenou jim &i
tretimi osobami. Kazdou takovou $kodu je povinen neprodlené odstranit na své naklady,
nejpozdéji vsak do skoncéeni ngjmu.

9. Najemci odpovidaji pfimo za $kodu vzniklou tfetim osobam v prostoru predmétu najmu.

10. Najemci nejsou opravnéni pfedmét najmu ani jeho €ast pronajmout tfetimu subjektu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Najemci umozni pronajimateli min. 1x za pal roku provést kontrolu dodrzovani ustanoveni
Najemni smlouvy, predevsim ¢l. lll a VI. smlouvy. Najemci umozni pronajimateli minimalné
jednou ro¢né provést kontrolu pronajatych prostor, a to po pfedchozim oznameni,
doruc¢eném najemcum nejméné 7 dni pfed provedenim kontroly.

12. Najemci jsou povinni kli¢e od pfredmétu najmu pfi pfichodu pfevzit a pfi odchodu odevzdat
na vratnici. Pfi kazdém opusténi prostor musi zajistit jejich fadné uzamceni. Kazda navstéva
se musi nahlasit na vratnici. Najemci odpovidaji za zabezpeceni predmétu najmu a za Skody
vzniklé v dusledku nedodrZeni téchto povinnosti.
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VII. Skon€eni najmu
1. Néjem Ize ukoncit pfed uplynutim sjednané doby pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Pfed uplynutim sjednané doby je pronajimatel opravnén najem vypovédét pisemnou
vypovédi:

- bez uvedeni davodu s vypovédni dobou v trvani tfi mésicl, ktera pocne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi najemclim,

-z nize uvedenych duvodl s vypovédni dobou v trvani 1 mésice, ktera pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemcim v pfipadé, ze
najemci:

e budou v prodleni s uhradou najemného del§im nez jeden kalendarni meésic
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e uzivaji predmét najmu pfes pisemné upozornéni pronajimatele v rozporu
s u€elem sjednanym touto smlouvou,

e pfenechaji pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické €i pravnické
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu povéfeného zastupce
pronajimatele.

3. Prfed uplynutim sjednané doby jsou najemci opravnéni najem vypovédét pisemnou vypovédi:

e bez uvedeni dlvodu s vypovédni dobou v trvani tfi mésicl, ktera poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi pronajimateli,

e predmét najmu se stane z objektivnich divodl nezplsobilym ke smluvenému
uzivani. V tomto pfipadé najem skonci uplynutim vypovédni doby v trvani 1 mésice,
ktera poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi
pronajimateli,

e najemce ztrati zpasobilost k provozovani €innosti, pro kterou si objekt najal. V tomto
pfipadé najem skon¢i uplynutim vypovédni doby v trvani 1 mésice, ktera pocne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi pronajimateli.

4. Po ukonceni trvani najmu, at uz z jakéhokoliv divodu, jsou najemci povinni pfedmét najmu
uvést do puavodniho stavu, to znamena odstranit na své naklady veSkera zafizeni na
pfedmétu ndjmu a pfipadny material i zbytky odpadi. Pokud tak neucini, je opravnén tak
ucinit pronajimatel na naklady najemcu. Pfedmét ndjmu jsou najemci povinni predat
protokolarné povéfenému zastupci pronajimatele ke dni ukonéeni najmu.

VIII. Ostatni ujednani
1. Smluvni strany vylu€uji konkludentni obnoveni najmu podle § 2230 obCanského zakoniku.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze po ukonceni najemniho vztahu nebude véas
pfedan najemci predmét najmu pronajimateli, bude mu uc¢tovana smluvni pokuta ve
vysi 5 000,00 K¢ za kazdy zapoCaty mésic. Najemci jsou povinni po celou dobu po skonceni
najmu az do protokolarniho pfedani najmu pronajimateli platit bezdiivodné obohaceni ve
vySi posledniho splatného najemného.

3. Pfedmét najmu bude najemcum predan protokolarné a bude pofizena fotodokumentace.

IX. Zavérecna ujednani

—

Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani smlouvy neplatné & neucinné, nedotyka se to
ostatnich ujednani smlouvy, ktera zustavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto
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pfipadé zavazuji dohodou nahradit ujednani neplatné / neucinné novym ujednanim platnym
/uc¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ucelu ujednani neplatného/
neucinného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich predpisu
Ceské republiky.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi Ceskym pravnim fadem, zejména

zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem.

2. Smluvni strany ujednavaji, Ze DIAMO, statni podnik, mGze od smlouvy odstoupit v pfipadé,
Ze bude u protistrany prokazano zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i vSeobecné
uznavanym etickym ¢i moralnim standardtm.

3. Najemci osobni udaje uvedené ve smlouvé pouziji pouze v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaju a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich udaja).

4. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby v souvislosti s uzavienim
smlouvy nevzniklo zadné dlvodné podezieni ze spachani trestného ¢inu a nedoslo ke
spachani trestného Cinu, a to ani ve stadiu pfipravy €i pokusu €i u€astenstvi, které by mohlo
byt kterékoliv ze smluvnich stran pficteno podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Najemci prohlasuji, ze se seznamili s Compliance Programem statniho podniku DIAMO (viz
webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

6. Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skute€nosti vzbuzujici davodné
podezieni 0 mozném spachani trestného Cinu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim
plnénim, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji
ramec.

7. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vytisku. Ustanoveni pfedchozi véty neplati, je-li smlouva podepsana elektronickymi podpisy,
tzn. kvalifikovanymi elektronickymi podpisy nebo zaru€enymi elektronickymi podpisy
zalozenymi na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis osob opravnénych
zastupovat smluvni strany dle uvodnich ustanoveni smlouvy, kdy je smlouva vyhotovena
v jediném elektronickém vyhotoveni.

8. Prfipadné spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou budou feSeny
dohodou mezi smluvnimi stranami. Nedojde-li k dohodé, spory budou Feseny vécné a misté
pFisluSnymi soudy Ceské republiky.

9. Pfipadna pinéni smiuvnich stran v ramci pfedmétu této smiouvy pred nabytim Gcinnosti se
povazuji za plnéni smluvnich stran dle této smlouvy, v€etné prav a povinnosti z toho
vyplyvajicich.

10. Tato smlouva muze byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran, a to formou vzestupné
Cislovanych dodatka.

11. Najemci berou na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999
Sb., zakon o svobodném pfistupu k informacim.
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12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Smiluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv v souladu
s podminkami stanovenymi zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve
znéni pozdgjSich pfedpisu. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni do registru smiuv dle

uvedeného zakona zajisti pronajimatel.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpUsobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

14. Obé smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze je srozumitelna a urcita, ze je
vyrazem jejich pravé a svobodné vlle, Ze nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz tohoto pfipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

Pfiloha €. 1: Zakres pfedmétu najmu

V Pribramidne  19-12- 20%% V Pibramidne /L AL LOLE

Ing. Simon Mraze Bc. Jifina Rabikova Dzamkova
vedouci od$tépnéhezavodu
DIAMO, statni podnik

odstépny zavod Piibram

Mgr. Martina Veselkova
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