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Najemni smlouva

(dale jen ,Smlouva“) uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,0Z“) mezi
témito smluvnimi stranami:

Univerzita Karlova

se sidlem Ovocny trh 3 116 36 Praha 1

IC.: 00216208

DIC.: CZ00216208

soucast: Matematicko-fyzikalni fakulta

adresa: Ke Karlovu 2027/3, 121 16 Praha 2,

zastoupena doc. RNDr. Mirko Rokytou, CSc., dékanem

zapsana v registru vysokych skol a uskutectiovanych studijnich programi Ministerstva skolstvi,
mladeZe a télovychovy Ceské republiky.

Cislo u¢tu: 38330021/0100

(dale jen ,Pronajimatel” nebo , MFF UK")
a

Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i.

se sidlem Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8,

IC: 68378271

DIC: CZ68378271

zastoupeny RNDr. Michaelem Prouzou, Ph.D., feditelem

zapsany v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy
Ceské republiky

(dale jen ,Najemce 1“ nebo ,FZU")
a

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v. v. i.

se sidlem: Flemingovo nam. 542/2, 160 00 Praha 6,

IC: 61388963

zastoupeny prof. RNDr. Janem Konvalinkou, CSc., Feditelem

zapsany v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy
Ceské republiky

(dale jen ,Najemce 2“ nebo ,UOCHB")
Najemcel a Najemce 2 spolecné dale jako ,Najemci“
v tomto znéni

CL1
Uvodni ustanoveni
1. Univerzita Karlova je vlastnikem budov kryopavilonu a skladu helia, které se nachazi v arealu

Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy, na adrese V HoleSovickach 747/2, 180 00
Praha 8 - Libeni (dale jen ,Nemovitosti“).
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Smluvni strany jsou na zakladé kupni smlouvy uzaviené se spole¢nosti Linde Engineering
North America LLC dne 30. 7. 2024 spoluvlastniky zarizeni na zkapaliiovani helia (dale jen
,ZaFizeni"), pritemz MFF UK je vlastnikem podilu o velikosti 25 %, FZU je vlastnikem podilu
o velikosti 40 % a UOCHB je vlastnikem podilu o velikosti 35 %.

CL1I
Piredmeét a uicel najmu
Pfedmétem najmu jsou prostory v Nemovitostech, a to v 1. a 2. NP budovy kryopavilonu
(budova C) o vyméie 220,65 m2 a v 1. NP objektu garazi (budova G) o vymére 80,36 m?, které
jsou blize specifikovany v Priloze €. 1 této Smlouvy - Vymezeni predmétu najjmu (dale jen
,Predmét najmu*).

Uéelem najmu je (i) umisténi Zafizeni do Pfedmétu ndjmu za icelem jeho provozu, udrzby a
oprav, (ii) skladovani helia (déle jen ,Ué¢el najmu®). Spravu Zaiizeni, tedy i jeho provoz,
udrzbu a opravy, reSi samostatna dohoda o spravé a uzivani spolecné véci uzaviena mezi
spoluvlastniky Zarizeni (dale jen ,Dohoda o spravé").

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén uzivat Pfedmét najjmu spolecné s
Ndjemcem 1 a Najemcem 2 pro ucel dle této Smlouvy. Toto spolecné uzivani Predmétu najmu
se nepovaZzuje za zasah do prav Najemcd.

Smluvni strany predani a prevzeti Predmétu ndjmu stvrdi podpisem piedavaciho protokolu.

CL. 111
Doba trvani najmu

N3jem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.12.2027.

CL1IV
VySe a splatnost najjemného a dalsi platby

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani Predmétu najmu za 1 m2 podlahové plochy
za jeden kalendarni mésic (dale jen ,Najemné*) Cini

o I piipadé Casti Predmétu ndjmu v budové kryopavilon (parc.¢. 404/17) a
o I piipadé Casti Predmétu ndjmu v budové sklad helia (parc.¢. 404/19).

K Najemnému podle tohoto odstavce bude za kazdy rok trvani této Smlouvy pripoctena
primeérna ro¢ni mira inflace v souladu s ¢l. IV. odst. 6. této Smlouvy.

Nijemci se s ohledem na vysSi svych spoluvlastnickych podili na Zatizeni dohodli, Ze
povinnost hradit Najemné vii¢i Pronajimateli bude fakticky zajiStovat vylu¢né Najemce 1.
Timto zplisobem je pti stanoveni a thradé Najemného zohlednéna velikost spoluvlastnickych
podilti smluvnich stran na Zatizeni.

DPH neni Pronajimatelem ve smyslu § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiovana.

Najemné bude Najemce 1 hradit ¢tvrtletné na zakladé danovych dokladd vystavenych
Pronajimatelem. Pronajimatel vystavi dafiovy doklad k datu uskute¢néni zdanitelného
plnéni, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni nastava vzdy k 31.3., 30.6.,30.9. a 31.12.
prislusného kalendainiho roku. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost datovych
dokladd bude 14 dnti ode dne jejich vystaveni.
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N4jemné zahrnuje platby za sluzby a energie spojené s uzivanim Predmétu najmu, zejména
za dodavku vody, plynu, tepla a teplé vody, za odvod odpadnich vod, odvoz odpadu, pripojeni
k internetu a zajiSténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani. Najemné nezahrnuje
naklady na dodavku elektrické energie, jejichz vySe a zplsob uUhrady budou sjednany
v Dohodé o spraveé.

Najemci souhlasi s tim, Ze poc¢inaje rokem 2027 bude Najemné kazdoro¢né upravovano podle
primérné ro¢ni miry inflace vyjadiené pririistkem primérného indexu spotiebitelskych cen
vyhlasené Ceskym statistickym titadem. Novou vy$i Najemného sdéli Pronajimatel N4jemci 1
pisemné nejpozdéji do 31. biezna prislusného roku. Najemce 1 se zavazuje uhradit rozdil
mezi pivodnim a novym Najemnym za obdobi od pocatku roku na zakladé faktury
Pronajimatele pii placeni nejblizsi splatky Najemného.

Splnénim zavazku zaplatit faktury se pro ucely této Smlouvy rozumi den, kdy byly castky
pripsany ve prospéch uctu Pronajimatele.

Najemce 2 ruci Pronajimateli za splnéni penézitych zavazki Najemce 1 vyplyvajicich z této
Smlouvy spocivajicich v thradé Najemného, smluvni pokuty za prodleni s uhradou
Ndjemného a pripadné nahrady Skody vzniklé v souvislosti s prodlenim s uhradou
N4jemného. Pronajimatel je opravnén pozadovat splnéni téchto zavazkl po Najemci 2, pokud
je Najemce 1 nesplni fadné a vcas.

CLV
ZavazKky smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemclim fadné uzivani Predmétu najmu v souladu
s touto Smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze pojisténi Pfedmétu najmu zajisti Pronajimatel. Pronajimatel
prohlasuje, Ze Predmét najmu je pojistén, a to takovym typem pojiSténi a na takovou
pojistnou castku, aby v piipadé pojistné udalosti pojistovna poskytla nejvyssi objektivné
mozné pojistné plnéni. Pronajimatel se zavazuje toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani
této Smlouvy. Pojisténi Zatizeni se ridi Dohodou o spraveé.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na opravu a ddrzbu Predmétu nijmu hradi
Pronajimatel. Naklady na opravu a adrzbu Zarizeni a s nim souvisejici infrastruktury se idi
Dohodou o sprave.

Najemci se zavazuji uzivat Predmét najmu vylucné pro tcel sjednany v této Smlouvé a berou
na védomi, Ze jejich uzivani musi byt v souladu s podminkami stanovenymi Dohodou o
spravé, zejména s pravidly provozu Zarizeni.

Ndjemci nejsou opravnéni zridit uzivaci pravo treti osobé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele.

N3jemci nejsou opravneéni provadét jakékoli upravy Pfredmétu najmu.

CL VI
Smluvni pokuty

V pripadé, Ze Najemci porusi svoje povinnosti dle ¢l. V. této Smlouvy, zavazuje se kazdy z
Najemci uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé porusSeni vyse
uvedenych povinnosti.
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2. 'V pripadé prodleni s thradou faktur dle ¢l. IV. této Smlouvy je Pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, maximalné vSak
do vyse 2 000 000, - K¢.

3. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotCeno pravo na nahradu skody.

ClL vII
Skonceni najmu

1. Najemni smlouva miZe byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi z divodi stanovenych zdkonem ¢i touto Smlouvou.

2. Kterakoli smluvni strana je opravnéna Smlouvu vypovédét v pripadeé, Ze dojde k ukonceni
Dohody o sprave.

3. Pronajimatel je dale opravnén Smlouvu vypovédeét v pripadé, zZe:
a) Najemce 1 je v prodleni se zaplacenim Najemného nebo jiné platby ujednané Smlouvou a

dluZznou c¢astku neuhradi ani do tficeti (30) dni od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele; a/nebo

b) kterykoli z Najemct prenecha Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; a/nebo

c) kterykoli z Najemctl uziva Predmét najmu k jinému nez ke sjednanému tcelu a ani do
triceti (30) dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nezjedna napravu.

4. Vypovédni doba ¢ini 6 (Sest) mésicli a zacne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CL. VIII
Zavérecné ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a tc¢innosti dnem
uverejnéni Smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlaStnich podminkach tucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv“). Smluvni strany se dohodly,

Ze Smlouvu uvetejni Pronajimatel.

2. Tato Smlouva muze byt ménéna pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkd podepsanych
vSemi smluvnimi stranami.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, pricemz kazdé smluvni strané nalezi
dvé vyhotoveni.

4. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

Priloha ¢. 1 - Vymezeni predmétu najmu.

V Praze dne

doc. RNDr. Mirko Rokyta, CSc.,
dékan MFF UK



Pronajimatel

V Praze dne

RNDr. Michael Prouza, Ph.D.

Feditel FZU
Najemce 1
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V Praze dne

prof. RNDr. Jan Konvalinka, CSc.
feditel UOCHB
Najemce 2



