5 BP66/2013/201
Mésto Vrchlabi, IC: 00278475, se sidlem ve Vrchlabi, Zamek 1, zastoupené Bytovym podnikem, se
sidlem Labska 964, Vrchlabi, IC: 60153687, feditel pan Ing. Michael Polak, dale jen pronajimatel
a

lva Malgakova, IC: 74220551, bytem 543 01 Vrchlabi, Skolni &p. 1387, (tel.&. ......ccccevervennn. ,
.......................... ), dale jen najemce

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
ClL. L.

Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - obytné budovy v ul. Nerudova ¢&p. 1185 ve Vrchlabi na par.
¢. stav

3290, kat. u. Vrchlabi.

Nemovitost je zapsana u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov
na listu vlastnictvi nemovitosti €. 10001 pro katastralni Uzemi a obec Vrchlabi, ¢ast obce Vrchlabi.

CL
Predmét a ucel najmu

Pfedmét najmu: nebytovy prostor o vyméfe 13,10 m? v pfizemi budovy uvedené v Clanku | této smlouvy
Uc&el najmu: provozovani podnikatelské Cinnosti
Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu: poskytovani masérskych sluzeb

cLu
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou.

CLIV
Cena najmu
Cena najmu se stanovuje takto:

najemné z pfedmétu najmu 700,- K&/ m2/rok
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné, sto¢né 1 500,-K¢&/osoba
- ostatni sluzby tykajici se celého objektu 1.000,-Ké&/rok

(pomérna Castka za pojisténi objektu proti Zivelné pohromé&, celkovych revizi objektu).

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné a zalohy za sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
bude najemce hradit formou mésicnich plateb takto:

najemneé : 764,- Ké

zalohy na sluzby:  208,- K&

celkem 972,-Ké/mésic (slovy: devétsetsedmdesatdva korun €eskych)

na ucet pronajimatele u KB a.s. Trutnov, €.u. 13603601/0100, v.s. 662013, k.s. 558 a to vZdy nejpozdéji
do 10. dne kazdého pfislusného mésice.

V pfipadé prodleni bude najemci u¢tovan urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostrannym pisemnym oznamenim zvysit najemné v pfipadé zmény
ceniku o najemném z nebytovych prostor a stejnym zplsobem zvysit zalohy za sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu v pfipadé navySeni cen téchto sluzeb ze strany jejich dodavatele. Celkova
cena sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude najemci vyucétovana 1x ro€né. Najemce se
zavazuje uhradit tuto ¢astku do 15ti dnud, ode dne kdy mu bude pronajimatelem doruceno toto
vyuctovani.

CLV
Povinnosti najemce



a) uzivat pfedmét najmu vyluéné ve shodé se sjednanym ucelem, v souladu s bezpe&nostnimi,
hygienickymi, pozarnimi a jinymi pfedpisy
b) prevést na sebe méreni a placeni el. energie, plynu, tel. poplatkGl apod.

c) na své naklady provadét veskeré opravy, béznou udrzbu a Uklid pfedmétu najmu, minimalné
v rozsahu uvedeném ve vladnim nafizeni €. 258/1995 Sb..

d) nasvé naklady pravidelné zabezpecit vSechny provozni revize spojené s provozem nebytového
prostoru a hradit naklady, vyplyvajici z nich. Kopie reviznich zprav budou neprodlené zasilany
na Bytovy podnik Vrchlabi

e) provadét uklid na ¢asti pozemku-chodniku pfilehlém k nemovitosti, kde se nachazi predmét
najmu, v zimnich mésicich zabezpecit schlidnost tohoto chodniku ve smyslu zakona o
pozemnich komunikacich

f) oznacit provozovnu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vyhlaskami mésta Vrchlabi o
umisténi reklamniho zafizeni

g) zabezpedit pfedmét najmu pred poSkozenim a zni¢enim, pronajimatel neodpovida najemci za
pfipadné skody zplsobené vys$Si moci, popf. tfeti osobou

h) po skonéeni doby najmu pFedat prostory pronajimateli v pvodnim stavu, nedohodnou-li se
jinak a uhradit veSkeré pfipadné Skody, které by vznikly pronajimateli prokazatelné Cinnosti
najemce

i) umoznit pronajimateli provedeni kontroly pfedmétu najmu z hlediska pInéni sjednaného ucelu
najmu
j)  Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky se souhlasem obou smluvnich stran.

CLVI
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel umozni najemci po dobu trvani najmu fadné a nerusené uzivani pfedmétu najmu.
Pronajimatel ma opravnéni pfistupu do objektu za Uucelem kontroly, zda najemce uziva véc fadnym
zpUsobem.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét v predmétu
smlouvy zadné stavebni Upravy a zmény ani pronajmout pfedmét smlouvy ¢i jeho ¢ast tfeti osobé.

CLvII
Zvlastni ujednani o postupu pfi zménach predmétu najmu
provadénych na naklady najemce

a) najemce, ktery bude mit zdjem o uUpravy pfedmétu nijmu nad rdmec bézné udrzby, piedlozi
pronajimateli pisemnou zZadost s jednoduchym oddvodnénim, popisem rozsahu a zplsobu Uprav
predmétu najmu, ramcovym odhadem naklad na tyto Upravy a navrhem na zplsob uUhrady takto
vynaloZenych nakladl pronajimatelem

b) pronajimatel na zakladé takto podané zadosti stanovi podminky vydani souhlasu se zménami
predmétu najmu

c) pokud bude najemce s takto stanovenymi podminkami souhlasit, pfedlozi podrobny rozpocet
nakladl na Upravu pfedmétu najmu , pfipadné PD (bude-li tfeba)

d) na zakladé téchto podkladi bude zpracovan pronajimatelem formou dodatku najemni smlouvy
rezim provedeni Uprav pfedmétu najmu a zpusob uhrady takto vynalozenych nakladid najemcem

e) najemce je opravnén zahdjit provadéni stavebnich uprav nejdfive po uzavieni pfislusného dodatku
najemni smlouvy

f) pokud bude nezbytné vést ve véci Uprav pfedmétu najmu stavebni fizeni, zabezpedi jeho provedeni
najemce v zastoupeni pronajimatele, ktery ho pro tyto u€ely vybavi pfislusnym zmocnénim

g) neprodlené po provedeni odsouhlasenych zmén pfedmétu najmu je najemce povinen zajistit jejich
pisemné prevzeti pronajimatelem

h) v pfipadé uprav pfedmétu najmu najemcem mimo shora stanoveny rezim bude véc feSena
postupem dle ust. § 667 odst. 2 Ob¢Z, tedy pozadavkem uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho
stavu ke dni skon¢eni najmu na naklady najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak

Zvlastni ujednani




Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel muze provést b&€hem trvani doby najmu
na domé& Nerudova €p. 1185 ve Vrchlabi stavebni Upravy. Smluvni strany touto smlouvou vyslovné
sjednavaji, ze vykon shora uvedenych stavebnich Uprav neni omezenim prava najemce uzivat
predmét najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou. Z tohoto divodu nevznika najemci pravo
na pomeérnou slevu z najemného, pfipadné na jiné nahrady z tohoto titulu.

CLviI
Zanik smlouvy
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét smlouvu bez udani davodd pisemné
s vypovédni IhGtou devét (9) mésich bez udani divodu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni IhGtou jeden (1) mésic z duivodu
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zak.¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na uhradu najemného
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

e) uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost
byt vyklidit;

f)  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

g) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢€ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zakona ¢.
403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nékterych majetkovych kfivd;

i) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené plvodnimu vlastnikovi podle
zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému
majetku;

j) najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele

Najemce mulze vypovédét najemni smlouvu s jednomésicni vypovédni IhGtou z ddvodl nesouhlasu
s jednostrannym zvySenim najemného pronajimatelem, za podminky jejiho doruceni pronajimateli
nejdéle do konce mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni o jednostranném zvySeni najemného

Najemce je dale opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni lhatou jeden (1) mésic z davodi
uvedenych dle ust. § 9 odst. 3 zak.€. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpisu. Jedna se o tyto divody:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

c) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1.

CLIX
Zavérecna ustanoveni

Najemce i pronajimatel jsou fadné seznameni se stavem predmétu najmu. Zamér pronajmout nebytovy
prostor byl v souladu se zakonem o obcich fadné zvefejnén (vyvéSeno 11.10.2012, sejmuto
29.10.2012) a o pronajmu rozhodla Rada mésta Vrchlabi dne 11.09.2013 (bod 14.2./37.RM).

Smlouva se méni od 01.01.2014 na zakladé rozhodnuti Rady mésta Vrchlabi ze dne 01.07.2010
(48.RM/bod 12.- prodlouzeni vypovédni Ih(ity) a projeveného zajmu najemce, nebot najemce na své
naklady upravil pfedmét ndjmu a narok na zhodnoceni daroval pronajimateli.

Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzajemny vztah smluvnich stran obecné zavaznymi
platnymi pfedpisy.

Smlouva se vyhotovuje ve 4 pare, 1 pare obdrzi M&U Vrchlabi - odbor Sprava majetku mésta.



Smluvni strany prohlasuji , Ze se Fadné& seznamily s obsahem této smlouvy a Ze je vyjadfenim jejich
pravé a svobodné vile. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Vrchlabi dne 25.11.2013

pronajimatel najemce

Ing. Michael Polak pani lva MalCakova



